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Fimmtudaginn 8. desember 1994.
Nr. 2/1993. David Hermannsson og
Olafia Gudmundsdéttir
(Guomundur Kristjansson hrl.)
gegn
Jonu Karélinu Karlsdéttur
(Agnar Gustafsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Skadabatur.

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Hjortur Torfason, Gardar
Gislason og Gunnlaugur Claessen.

Adalafryjendur skutu mali pessu til Hestaréttar med stefnu 5.
jandar 1993. Peir krefjast syknu af ollum krofum gagnéfryjanda og
malskostnadar dr hans hendi { héradi og fyrir Hastarétti. Til vara
krefjast peir stadfestingar 4 hinum afryjada domi og malskostnadar
fyrir Hestarétti.

Gagnafryjandi skaut mdlinu til Hestaréttar med stefnu 15. jandar
1993. Krofur hans eru pessar:

Adallega, a0 adaldfryjendur verdi demdir til ad greida 676.900
kréonur med drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 9. oktdber 1991 til greidsludags. Til skuldajafnadar vid pa
krofu komi 250.000 kréonur med drattarvoxtum samkvamt III. kafla
somu laga fra 15. juli 1991 til greidsludags. Enn fremur verdi adal-
afryjendur demdir til a0 gefa ut afsal til gagnafryjanda fyrir priggja
herbergja risibid fasteignarinnar nr. 7 vi0 Vitastig { Hafnarfir0i.
Loks krefst gagnafryjandi mdlskostnadar Gr hendi adaléafryjenda {
héradi og fyrir Hastarétti.

Til vara, a0 adalafryjendur verdi demdir til a0 greida 538.900
krénur, en ad 60ru leyti eru sému krofur gerdar { varakréfu sem 1
adalkrofu.

Til prautavara, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og ad
adalafryjendur verdi demdir til ad greida malskostnad fyrir Hasta-
rétti.
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I,

[ gognum malsins kemur fram, ad adalafryjendur 4ttu risibad ad
Vitastig 7 1 Hafnarfirdi { nokkur 4r, 4dur en samningur komst 4 vid
gagnafryjanda um kaup hans 4 ibidinni. Fyrir domi hefur adalafryj-
andinn Daviod upplyst, ad hann hafi sjdlfur skodad hisid mjog vel,
a0ur en pau hjénin eignudust ibidina 4 sinum tima. Hafi hann pd
fengiod tvo byggingarfr6da menn, smid og mirara, til ad skoda hisio
med sér. Hafi peir medal annars skodad geymsluloft, sem tilheyrir
ibudinni, en { matsgerd déomkvaddra matsmanna 9. oktéber 1991
kemur fram, a0 4 loftinu sjdist hledslusteinar dr vikri { géflum hdss-
ins, og séu peir 6muradir og deinangradir. Samkvamt pessu verdur
lagt til grundvallar, ad er adaldfryjendur seldu ibidina i oktober
1990, hafi peir matt vita, ad Gtveggir hussins voru ur vikursteini.

II.

Hulda Haraldsdottir, eigandi nedri hadar hissins, hefur borio
fyrir démi, ad henni hafi fra upphafi verio ljést, hvert byggingarefni
hussins veri. Hin hefur enn fremur skyrt fra pvi, ad rddagerdir hafi
veri0 uppi milli hennar og adaldfryjenda um ad setja kledningu 4
sudausturgafl hissins vegna mikils vatnsleka inn um vegginn. Af
pessu hafi ekki ordid pd vegna mikils kostnadar, sem hun treysti sér
ekki til ad axla ad sinum hluta. Pess 1 stad hafi sumario 1988 verid
farid Gt { a0 gera vid sprungur 4 hdsgaflinum med péttiefnum. Ekki
hafi fagmenn p6 gert petta, heldur hafi adaldfryjandinn David fram-
kvemt vidgerdina ad mestu. Hefur hun jafnframt borid, ad ollum
eigendum hussins hafi verio 1jést, ad pessi vidgerd veri einungis til
brddabirgda.

Gagnafryjandi hefur skyrt svo frd, ad vid skodun sina 4 hidsinu
fyrir kaupin hafi matt sjd, ad sprunguviogerOir hofou farid fram a
sudausturgaflinum. KveOdur hann adaldfryjendur hafa fullyrt, ad
ekki hafi borid 4 leka eftir vidgerdirnar, og stadfesta adaldfryjendur
a0 hafa viohaft pau ummeali. Segist gagnafryjandi hafa treyst peim
upplysingum. Hafi honum ekki verio 1jést fyrr en eftir, ad leki kom
fram { ibtidinni um paod bil tveimur vikum eftir afhendingu hennar,
a0 byggingarefni hussins veri vikursteinn. Fram ad pvi hafi gagn-
afryjandi talid hisid vera steinsteypt, en vid kaupin 14 fyrir lysing 4
eigninni 4 svokolludu soluyfirliti fasteignar hjd hlutadeigandi fast-
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eignasala, par sem skrdd var ,steinhts“ vio reit, er tilgreindi bygg-
ingarefni hussins.

111

[ nidurstodum hinna démkvoddu matsmanna kemur fram, ad or-
sok lekans 4 hdsgaflinum sé st, ad mirhidun sé par 6nyt og lek.
Par sem veggir séu hladnir, s¢ mun hattara vio, ad vatn gangi {
gegnum pd, heldur en ef veggur er steinsteyptur. Hledslusteinn
drekki 1 sig vatn og haldi { sér raka. Vio skodun hafi komid { ljos, a0
sprunguvidgerd hafi verio framkvemd 4 gaflvegg, en hin hafi ekki
tekist sem skyldi. Marhidun sé vida laus, en fyrir démi hefur annar
matsmannanna jafnframt sagt, ad marhidun 4 hdsum sem pessu
vilji gjarnan losna af hledslusteininum.

Iv.

[ 1j6si pess, sem ad framan greinir, var rik astzda til pess, ad adal-
afryjendur gefu gagnéfryjanda fullnzgjandi upplysingar fyrir kaup-
in um byggingarefni hissins, svo ad unnt veri ad leggja mat 4 likur
fyrir varanleik viogerdanna 4 réttum forsendum. Gagnafryjandi
hafoi réttmata dstedu til a0 tla, ad husio veri steinsteypt, er kaup-
in foru fram. Med pvi a0 veita ekki pessar upplysingar hafa adal-
afryjendur pvi ekki raekt skyldur sinar vid fasteignakaupin med
peim hetti, sem @tlast mdtti til af peim. Ber a0 fallast 4 pad med
gagnafryjanda, ad eignin hafi ekki haft pa eiginleika, sem gagnafryj-
andi matti vid kaupin telja, ad hin hefdi, og a0 bétaskylda adal-
afryjenda sé pvi fyrir hendi, sbr. 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup, med 10gjofnun, enda hefur gagnafryjandi frd upphafi
haldio fram rétti til skadabéta. Pykir mega fallast 4 paer botafjdr-
hzdir, sem lagdar eru til grundvallar { héradsdémi, og er pd jafn-
framt fallist 4 forsendur héradsdéms um @tladan verOmun 4 hlodnu
htsi og steinsteyptu.

Samkvamt pessu verdur hinn afryjadi démur stadfestur og adal-
afryjendum gert ad greida malskostnad fyrir Heastarétti, eins og {
doémsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi démur skal vera 6raskadur.
Adalifryjendur, David Hermannsson og Olafia Gudmunds-
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dottir, greidi Oskipt gagnafryjanda, Jonu Karolinu Karlsdottur,
80.000 kronur { mélskostnad fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 14. oktober 1992.

Mal petta, sem démtekio var 5. oktdber 1992, hefur Jona Kardlina Karls-
déttir, kt. 010658-3229, Vitastig 7. Hafnarfiroi, h6foao fyrir déminum med
stefnum, birtum 20. mars 1992, a hendur hjénunum David Hermannssyni,
kt. 191261-2249, og Olafiu Gudmundsdéttur, kt. 080962-5259, Klukkubergi
8, Hafnarfiroi.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad ,stefndu verdi in solidum demd til
pess ad greida henni 676.900 kr. med drattarvoxtum skv. I1I. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 9/10 1991 til greidsludags. Pess er krafist, a0 4follnum drattar-
voxtum ver0i baett vid pann hofudstdl, sem vextirnir reiknast af, 4 12 mén-
ada fresti, { fyrsta skipti 9/10 1992.

Til skuldajafnadar ofangreindri krofu stefnanda komi 250.000 kr. med
drattarvoxtum skv. II1. kafla laga nr. 25/1987 fra 15/7 1991 til greidsludags,
og batist drattarvextir vio hofudstol a 12 mdnada fresti, { fyrsta skipti 15/7
1992.

Pa er pess krafist, ad stefndu verdi demd til pess ad gefa tt afsal til stefn-
anda fyrir priggja herbergja risibid htssins nr. 7 vid Vitastig, Hafnarfiroi,
samrami vi0 kaupsamning adila, dags. 8/10 1990.

Krafist er malskostnadar [...].

Af hélfu stefndu eru gerdar par domkrofur, ad pau ,verdi alsyknud af
ollum fjarkrofum stefnanda og ad hun verdi demd til ad greida peim allan
malskostnad [...]. Af pessari krofugerd leidir a0 sjalfsogou. ad stefndu veroi
syknud af skuldajafnadarkrofu stefnanda, og er pess reyndar krafist, ad hin
greidi peim nd pegar 250.000 kr. auk drattarvaxta fra 15. 7. 1991 ... Af pess-
ari krofugero stefndu leidir, ad skuldajofnudur sa, er greinir 1 stefnu, kemur
ekki til alita. Hins vegar fallast pau a utgafu par greinds afsals til stefnanda,
en edlilega pé adeins gegn greidslu hennar 4 250.000 kr. auk arsdréttar-
vaxta skv. I11. kafla laga nr. 25/1987 fra 15. 7. 1991 til greiosludags og pd med
hofudstolsferslu vaxtanna, fyrst 15. 7. 1992 og sidan drlega*.

11
Husio a0 Vitastig 7 { Hafnarfirdi, sem reist var 4 drunum 1945 til 1947 eda
par um bil, er hlagid ur vikursteinum & steyptan kjallara og murhudad.
Prjar ibadir eru 1 husinu, 1 risi, 4 hed og i kjallara. en par er einnig sameig-
inleg pvottaadstada og geymsla.
Med kaupsamningi, dagsettum 8. oktéber 1990, keypti stefnandi af
stefndu ibudina 4 rishedinni og fékk hana afhenta 1 samraemi vid dkvedi
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kaupsamnings 1. desember sama ar. Samkvamt vottordi Fasteignamats rik-
isins er ibuadin 63,6 fermetrar.

Pao er tilefni mals pessa, a0 um einum og hdlfum mdanudi eftir kaupin,
b. e. um midjan jandar 1991, segir stefnandi raka og sidar verulegs vatnsinn-
gangs eda leka hafa farid ad geta um sudausturgafl 4 hisinu. Kvedst hin
hafa kvartad viod seljendur og hélt eftir 250 pasund krénum af sidustu
greioslu kaupverds 15. 7. 1991, en kaupverdid var 4.340.000 kr., par af
3.403.973 kr. utborgun a 72 manudi, en 936.027 kr. yfirtekin lan Bygginga-
sj60s rikisins.

Ekki tokust samningar med adilum, og 15. dgist 1991 ritadi 16gmadur
stefnanda matsbeiOni, par sem 6skad er skodunar og mats a:

1. Af hverju raki og leki i {budinni stafar, hvernig best sé ad koma i veg
fyrir raka og leka framvegis og hversu mikid naudsynlegar breytingar muni
kosta.

2. Meta til fjar kostnad vid ad gera vid par skemmdir, sem ordid hafa
innan huss vegna rakans og lekans. Er 6skad sundurlidunar 4 kostnadinum.

3. Meta til fjar verdryrnun ibuidarinnar vegna pess, a0 hisid er byggt ur
vikursteini, en er ekki steypt.”

Matsmenn voru démkvaddir 26. dgust, og for matsfundur fram 9. sept-
ember 1991 ad vidstoddum adilum og logmanni stefnanda. I matsgerd segir:

..SkoOun og dstandslysing. Vitastigur 7 er kjallari, h&d og ris, og er teikn-
ing gerd af Sigurdi Gudmundssyni og dagsett 1945. Utveggir hussins eru tr
vikurhleoslusteini, en golf milli heda eru steinsteypt.

Husid er murhidad ad utan. A sudurgafli hafa verid framkvaemdar
sprunguvidgerdir. Baid var ad brj6ta miarhidun af hluta a sudvesturhorni
hissins. Par kemur greinilega { 1jos, ad husid er hladid (ljosmynd 4). A paki
hussins eru asbestskifur, sem greinilega parfnast endurnyjunar og vidhalds.
A nokkrum stédum vantar skifur.

Skodun ibudar { risi. Vio skodun { eldhusi (Ijésmynd 1) er malning mikid
bolgnud upp a sudurvegg nidri vid golf, en ad sogn Jénu hafdi hin mdlad
vegginn, eftir ad hin keypti ibidina. Enn fremur er skemmd { malningu a
hluta milliveggjar nidri vid golf. A gélfi er dikur.

Vio skooun i stofu er ljést, ad parket er onytt vegna leka, en ad sogn
Jonu var parket heilt, pegar kaup voru gerd. Sudurveggur er kleddur med
panilkledningu og mdladur. Ekki eru sjdanlegar skemmdir 4 panilkleon-
ingu né malningu, en panilkledning er fest a lista 4 Gtvegg og pvi ekki hegt
ad sja verksummerki par 4 bak vid, nema kladning yroi rifin fra. Matsmenn
telja ekki astedu til, ad pad veroi gert.

Vi0 skodun uppi 4 hanabjdlka eru hledslusteinar dr vikri { goflum og peir
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omiuradir og 6einangradir. Ekki sdust merki um leka vid skodun 4 mats-
fundi.

Skodun ibudar 4 jardhzd. I eldhdsi eru miklar raka- og lekaskemmdir &
sudurvegg (ljosmynd 2). A0 sogn ifbudareiganda var ibudin keypt i pvi
astandi, pad er, a0 vitad var um lekann, og tekid tillit til pess 1 soluverdi.

I stofu eru merki um leka i lofti vid sudurvegg (ljésmynd 3). A gélfi er
sponaparket, en pad er 6nytt vegna vatnsskemmda.

[bid 1 kjallara var ekki skodud.

20. september 1991 fér annar matsmanna (Sveinn) 4 stadinn og kannadi
a0staOur { risi. Leki var { gegnum pak vid vesturhlio yfir stofu.

NidurstoOur matsmanna eru teknar { somu toluréo og tilgreint er i mats-
beidni og tekid er fram hér ad framan.

1. A® mati matsmanna er orsok lekans s, ad marhudun a sudurgafli er
onyt og lek. Par sem veggir eru hladnir, eykur pad til muna, ad vatn gangi
gegnum vegginn, heldur en ef hann veri steinsteyptur. Hledslusteinn
drekkur { sig vatn og heldur i sér raka. Vid skodun kom 1 1j6s, ad sprungu-
vidogerd hefur verid framkvemd 4 gaflvegg, en hin hefur ekki tekist sem
skyldi. Marhadun er vida laus, og greinilega sést marka fyrir steyptri milli-
plotu (Ijosmyndir 5 og 6).

Lagt er til, ad sudurveggur verdi kleddur med litadri stdlkledningu,
festri 4 lista. [ kostnadardztiun er ekki gert rdd fyrir aukinni einangrun.
Matsmenn benda p6 4, a0 ef endurbatur verda framkvaemdar, skuli veggur-
inn einangradur undir stalkledningu.

Kladning 4 vegg er 2° x 2% listar, veggpappi og litud stalkleoning. Magn-
tolur midast vio, ad allur sudurveggurinn veri tekinn fyrir og kostnadur
skiptist 4 ibudir midad vi0d eignarhluta peirra. Eignarhluti risibidar er 35%.

Stalkleodning, pappi, listar, afellur, vinnupallar:

55,0 fm. x 3.100: kr. 170.500
Vinna:

55,0 fm x 4.100: kr. 225.500
Samtals efni og vinna: kr. 396.000
35% af 396.000 kr. 138.000(?)

2. Lagt er til, a0 gaflveggur og milliveggur i eldhisi veroi lagferdir og
maladir, en adrir veggir og loft mdlad med tveim umferdum til pess a0 fa
samrami. Skipt verdi um duk a golfi.

Malning, veggir og loft, efni: kr. 6.400
vinna: - 15.000
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Golfdikur, efni: - 8.300
vinna: - 10.000
Samtals efni og vinna, eldhus: kr. 39.700

Lagt er til, a0 skipt verdi um parket 4 stofugélfi.

Parket, efni: kr. 82.000

vinna: - 20.000
Samtals efni og vinna, stofa: - 102.000
Samtals efni og vinna innan hdss: - 141.700

3. Munur verds 4 ibidum, sem eru hladnar annars vegar og steinsteyptar
hins vegar, er breytilegur eftir aldri, tegund og sterd hvers hdsnadis fyrir
sig. Undirritadir téku pa akvordun, ad til pess ad svara pessari spurningu
veeri best ad leita til fasteignasala og Fasteignamats rikisins, p. e., ad ekki
veeri @tlunin ad gera ytarlegri uttekt en slika. Eftir vioredur vid fasteigna-
sala og Fasteignamat rikisins er nidurstada okkar pessi: Ad mismunur veros
eignarinnar sé metin 8,0% verdminni hladin, en ef hdn hefdi verid stein-
steypt.

Soluverd ibadarinnar & soludegi, 8. oktober 1990, var  kr.  4.340.000
sja kaupsamning.

0,8% af soluverdi eru pvi: kr. 347.200

Heildarkostnadaraztlun 4 vidgerdum og mati 4 veroryrnun ibidarinnar er
pvi sem hér segir og 1 peirri r60, sem tekid er fram i matsbeioni:

1. Viogerdir og endurbatur utan huss: kr. 138.000
2. Vidgerdir og endurbatur innan huss: kr. 141.700
3. Mat a4 verOmun steinsteypts og hladins huss: kr. 347.200
Samtals heildarkostnadaraatlun: kr.  626.900*

Stefnufjarhad er ofangreindar 626.900 kr. ad vidbattum 50.000 kr. vegna
afnotamissis.

111

Malsastedum stefnanda og lagarokum er svo lyst i stefnu:

Stefnandi telur, ad umradd ibuo hafi haft leynda galla vio kaupin. Raki
hafi verid 1 ibudinni og beinlinis leki, pegar rigndi. P4 hafi stefnanda verio
tjdd vio kaupin, ad hisio veri steinhds, en 1 1jos hafi komio, ad hisid var
hlaoid ur vikursteini. Slik hds eru miklu verdminni en steypt hus. Hér sé
um leynda galla a0 reda, sem stefndu beri abyrgd 4. Sérstaklega er abyrgd
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stefndu rik, par sem ljost sé af framburdi medeiganda stefndu i kjallara
hissins, a0 stefndu var vel kunnugt um rakann.

Stefnandi visar til grunnraka 1. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 um af-
slatt af kaupverdi, ef soluhlut er afdtt, en samkvaemt démvenju er talid, ad
rok pau, sem liggja ad baki peirrar greinar, eigi einnig vi0 um fasteigna-
kaup. Er pvi krafist afslattar og/eda bota sem nemi fjarhad stefnukréfunn-
ar.

Um drattarvaxtakrofu visast til III. kafla laga nr. 25/1987. Um dréttar-
vexti af malskostnadi visast til 3. mgr. 175. gr. laga nr. 85/1936*.

Af hélfu stefndu er syknukrafa rokstudd svo { greinargerd:

»Stefnandi keypti priggja herbergja risibud ad Vitastig 7, Hafnarfirdi, af
stefndu, sem hana h6fou att { um 5 ar, med kaupsamningi, dags. 8. 10. 1990.
Fékk hin ibidina athenta 1. 12. sama ar og mun hafa flutt inn um sama
leyti. Nokkru sidar verdur hin vor leka pess og raka, sem er tilefni mals-
hoéfounar hennar, og komst jafnframt ad pvi ad eigin sogn, ad utveggir
hissins Vitastigs 7 eru ekki steinsteyptir, heldur tr vikurhledslusteini. Hus-
10 mun vera reist drid 1946. Medan ibddin var eign stefndu, fér fram
sprunguvidger0 4 ttvegg (sudurgafli) hussins, par sem vart hafdi ordid leka,
og bar ekki 4 honum eftir pad 1 ibidinni.

Stefndu kannast ekki vid og métmela reyndar algerlega peirri mals-
astz0u stefnanda, a0 ibldin hafi verid med leynda galla vid s6lu hennar og
afhendingu til stefnanda. Jafnframt métmeala pau hardlega peirri stadheaf-
ingu hennar, ad peim hafi verid vel kunnugt um pessa galla, en samt 14tio
hjé lida a0 segja frd peim. Stadreyndin er sem sé su, a0 eftir fyrrnefnda vid-
gerd bar ekki 4 neinum leka. Viogerdin var pvi fullnagjandi. Pess vegna var
hvorki um leka og pvi sidur raka ad reda, er ibudarkaupin og afhendingin
féru fram. Hins vegar greindu stefndu stefnanda frd umreaddri vidgerd og
hvers vegna hin hefdi farid fram. Fullnegdu pau og ad 6dru leyti upplys-
ingaskyldu sinni { hvivetna og drégu ekkert undan.

Stefnandi keypti ibid 1 um pad bil 45 ara gomlu husi. Engum blodum er
um pad a0 fletta, ad svo gamlar eignir muna sinn fifil fegri og ad eitt og
annad { peim kann ad vera farid ad ganga udr sér, ekki sist pegar haft er {
huga, ad gx0i hvers kyns hdsbyggingarefna fyrir taepri halfri 6ld voru al-
mennt miklum mun lakari en nud gerist. Sama gildir um krofur um fragang.
Petta gat stefnandi sagt sér og par med, ad hisinu kynni { ymsu ad vera
abotavant. Margs ber almennt ad gata vid kaup 4 slikum hisum eda hluta
peirra, en hér blasti pad jafnframt vido hverjum og einum, sem sja vildi, ad
porf var vidhalds & morgum svidum. Neagir ad nefna, a0 skifum a paki hdss-
ins var farid a0 fekka, en slikt gefur tilefni til vidgerdar eda endurnyjunar
bess. Einnig saust 4 sudurvegg merki fyrrgreindrar lekavidgerdar. Akvedin
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dhatta fylgir pvi kaupum sem pessum. Stefnandi kaus ad taka slika dhattu.
Atla metti, ad kaup hennar hefou verid dkvedin ad undangenginni na-
kvaemri skodun kunnattu- eda fagmanns & hennar vegum, en ekki var pvi
a0 heilsa. Stefnandi skodadi einungis ein {budina i prigang, 4dur en hin
ger0i tilbod 1 hana. Henni var pa { 16fa lagid, sem reyndar verdur ad etlast
til af henni, ad spyrjast fyrir og afla upplysinga um hvadeina vardandi {bid-
ina. Vanrzksla hennar i pessum efnum er 4 hennar eigin 4byrgd. Hér er og
pess ad geta, ad { kaupsamningnum segir beinlinis, ad eignin sé seld i pvi
astandi, sem kaupandi hafi kynnt sér vio skodun og seztt sig vid ad ollu
leyti. Ekki er pvi vi0 stefndu ad sakast, p6 ad stefnandi hafi ekki fullnaegt
skodunarskyldu sinni, sbr. meginreglu pd, er fram kemur { 47. gr. laga um
lausafjarkaup nr. 39/1922. Tilvisun stefnenda til grunnreglu 42. gr. 40ur-
greindra kaupalaga 4 skv. framansogOu pvi ekki vid 1 mali pessu.

Stefndu kveda, ad pau stefnandi hafi aldrei raett eda fjallad um bygg-
ingarefni hissins, medan 4 s6lumedferdinni st6d. Byggingarefnid eda bygg-
ingaradferdin hefdi p6 ekki leynst stefnanda vid skodun hennar. Pad er pvi
ekki fra stefndu komid, ad husid hafi verid steypt, heldur fra einhverjum
6vidkomandi, sem pau med engu moti geta borid dbyrgd 4. Verdi svo talid
engu ad sidur, askilja pau sér allan rétt gagnvart peim, sem hér kann ad
eiga hlut ad mali.“

V.

Pad er fram komid i mélinu, ad stefndi Davi0 afladi verotilbods i kledn-
ingu 4 hisio fra BYKO, a0ur en hann rédst i sprunguvidgerdina, og ad pad
var eingdngu prong fjdrhagsstada eigenda nedri hadar, sem olli pvi, ad si
leid var ekki valin, og pad enda pott eigandi nedri haedar hefdi vio kaup sin
fengid afslatt af kaupverdi til pess a0 standa straum af kostnadi vio kledn-
ingu.

Lagt var fram i malinu vottord eiganda nedri hadar, Huldu Haraldsdott-
ur, dagsett 12. 2. 1991, sem htn stadfesti fyrir déminum, svohlj6dandi:

., Vi0 undirritud, ibdar 4 nedri heo hussins Vitastigs 7, Hafnarfirdi, vott-
um, ad David Hermannssyni, kt. 191261-2249, og Olafiu Gudmundsdéttur,
kt. 080962-5259, fyrrum eigendum risibidar ad Vitastig 7, Hafnarfirdi, var
kunnugt, er pau seldu ibddina, ad sprunguvidogerdir par, sem gerdar voru 4
austurgafli huassins fyrir u. p. b. tveimur arum, voru og eru ekki fullnagj-
andi. Pau vissu af leka inn 4 nedri had 1 sumar og haust, og var Olafiu jafn-
framt synd sprunga 4 austurgafli, sem hin syndi litinn dhuga 4.

Enn fremur er rétt, a0 pad komi fram, ad er undirritud, Hulda Haralds-
dottir, keypti ibidina 4 nedri had hissins Vitastigs 7, var henni gefinn af-
slattur 4 kaupveroi, sem nam hennar kostnadi vid kledningu & austurgafli.*
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Stefndu, David og Olafia, métmzltu pvi bxdi vid adilayfirheyrslu, ad
peim hefdi verid kunnugt um umraddan leka 4 nedri heo. Bentu pau 4, ad
samskipti milli peirra og ibda 4 nedri had hefou verid i lagmarki og sam-
gangur milli ibidanna enginn.

Stefnandi byggir ekki 4 pvi sem malsdstedu, ad stefndu hafi beitt svikum
vi0 soluna. Hin heldur pvi hins vegar fram, a0 stefndu hafi verid i vondri
trd um, ad viogerdin reyndist varanleg. Pott tekiod veri trdanlegt, ad enginn
raki eda leki hefdi verid fram kominn 4 gaflvegg risibiidarinnar vid soluna,
pa hefou stefndu vitad eda matt vita um dframhaldandi leka um gaflvegg 4
nedri hed og ad hann veari fyrirbodi um, ad sams konar vidgerd ofar 4
veggnum myndi einnig fljétlega gefa sig.

Pa sé 4 pad ad lita, a0 vidgerdir 4 utveggjum fjolbylishisa teljast sam-
kvaemt fjolbylishusalogum vidgerdir & sameign, sem allir ibudaeigendur séu
skyldir til ad kosta i eignarhlutf6llum réttum. Matslidurinn vidgerdir utan
huss hafi pvi pegar verid 4 fallinn vid kaupin. Pvi hafi seljendur leynt og
pao enda poétt pau hafi vitad eda madtt vita um dstand gaflveggjarins.

V.

Vid aoilayfirheyrslu hélt stefndi Davido pvi stadfastlega fram, ad hann
hefdi alla ti0, medan hann 4tti hisid, og pvi einnig vid soluna stadid { peirri
trd, ad veggir hdssins varu steinsteyptir.

Lagt hefur verid fram i malinu svokallad soluyfirlit fasteignarinnar. Par
hefur fasteignasalinn skrad lysingu 4 margnefndri eign, er hann fékk hana
til solumedferdar, 4 stadlad eyOublad fra Félagi fasteignasala, hannad sam-
kvemt fyrirmalum 10. gr. L. nr. 34/1986. sbr. 2. gr. reglugerdar nr. 34/1986.
Par er skrdd i reitinn ,,byggingarefni“ oroio ., steinhids®.

Stefnandi kvao fasteignasalann hafa synt sér bpessa fasteignarlysingu.
Astzdulaust er ad vefengja pa frasogn. Med pvi hefdi fasteignasalinn ad-
eins verid ad fullnaegja peirri starfskyldu sinni ad veita sem gleggstar upp-
Iysingar um eignina. En hvad sem pvi lidur, er 6ldungis ljost, a0 fasteigna-
salinn hefur talio hisio steinsteypt og vaentanlega veitt stefnanda upplysing-
ar { samrami vid pad.

Samkvamt pessu verour ad telja fram komid, ad stefnandi hafi vid kaup-
in verid { géari trd um, ad hisid vari steinsteypt.

Vio aogilayfirheyrslur skyrdi stefndi Davio svo frd, ad tveimur drum fyrir
sOluna hefdi farid fram sprunguvidgerd 4 umreddum husgafli vegna fram
komins raka. P6tt hann hafi hvorki fagmenntun né starfsreynslu a sviodi
byggingaridnar, vann hann verkid ad mestu leyti sjalfur med peim hatti, ad
hann saga0i upp sprungur med slipirokk, u. p. b. tveggja sentimetra djupt,
fyllti meo péttiefni og maladi yfir. Kvad hann pessa vidgerd hafa borid full-
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an drangur og nefndi til sannindamerkis, a0 hann hafoi ad henni lokinni
lagt parket 4 stofugélf og malad ibidina. Engar raka- eda lekaskemmdir
hafi verid fram komnar vi0 soluna, enda ekki um neinn raka eda leka ad
reda. Hann kvadst hafa skyrt kaupanda, stefnanda, frd pessum vidgeroum.

Pess md geta, a0 stefndi hafdi auk pess ad leggja parket 4 stofu skipt um
eldhussinnréttingar og gert upp badherbergi.

Pad liggur pannig fyrir, ad pegar stefnandi skodadi ibtidina fyrir kaupin,
leit hin vel og snyrtilega tt, eldhis, bad og stofa nyuppgert og henni veittar
upplysingar um, a0 sprunguvidgerd hefdi nylega farid fram.

Samkvaemt pessu matti stefnandi treysta pvi, a0 eign st, er hin var ad
kaupa, veri { goou dstandi. Algengustu vidhaldsviogerdir & gomlu husi
hefou nylega farid fram, pakkledning p6é undanskilin, en stefnandi kvedst
hafa veitt pvi athygli, a0 hun var farin ad lata a sja, og hefur ekki uppi nein-
ar krofur vegna paksins { méali pessu.

Pvi er 6motmelt haldid fram af halfu stefnanda, og 4 pad stod { fram-
burdi annars matsmannsins, sem er fasteignasali, ad soluverd ibddarinnar,
ad teknu tilliti til greidslukjara, hafi verid 1 ,,herri kantinum®.

AQ 0llu pessu athugudu og med pvi ad sannad er, ad verulegur vatnsinn-
gangur kom fram fljotlega eftir kaupin, verdur ad fallast & med stefnanda,
a0 umradd fasteign hafi vio kaupin verid med leynda galla og a0 stefnandi
eigi pvi botarétt.

Samkvaemt matsgerd hinna démkvoddu matsmanna, sem ekki hefur ver-
i0 hnekkt, telst kostnadur vid ad koma med tryggilegum hetti i veg fyrir
raka eda leka um margnefndan huasgafl 138.000 kr. og vid vidgerOir 4
skemmdum innan huss 141.700 kr., eda samtals 279.700 kr., og verda pessir
krofulidir teknir til greina.

[ maéli pessu verda eigi demdar til vidbotar batur eda afslttur vegna
pess, ad um hladid steinhds var ad tefla, en ekki steinsteypt, pegar af peirri
astedu, a0 matsgerd segir ekki til um, hvort eda hversu miklu eignin verdur
verOminni en steinsteypt hus, eftir ad gaflinn hefur verid kleddur.

Hafna ber pvi, eins og 4 stendur, ad stefnandi eigi rétt a4 viobdtargreidslu
vegna afnotamissis, og er pa m. a. haft { huga, ad stefnandi fer nytt { stad
gamals, p. e. beetur midadar vid ad leggja nytt golfefni { stofu og eldhis og
nyja mélningu i eldhus.

Svo sem gert er rdd fyrir { stefnukrofum og stefndu hafa itrekad, koma
eftirstodvar kaupverds, 250.00 kr., til skuldajafnadar vio botafjarhadir.

Pvi verdur tildemdur hofudstoll domskuldar, 29.700 kr., med voxtum
eins og stefnandi krefst.

Fallist er 4 krofur stefnanda um ttgafu afsals.
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Malskostnadur dkvedst 165.000 kr., sem skiptist i matskostnad, 81.025
kr., annan ttlagdan kostnad, 4.975 kr., og malflutningspoknun, 80.000 kr.,
sem ber 24,5% virdisaukaskatt.
Mar Pétursson héradsdémari kvad upp dém pennan dsamt meddémend-
unum Birni Arnasyni verkfradingi og Herdi Porarinssyni murarameistara.

Démsord:

Stefndu, David Hermannsson, kt. 191261-2249, og Olafia Gud-
mundsdattir, kt. 080962-5259, greidi stefnanda, Jonu Karélinu Karls-
dottur, kt. 010658-3229, 29.700 kr. med drattarvoxtum samkvemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 9. oktéber 1991 til greidsludags ad fra-
dregnum somu voxtum af 250.000 kr. fra 15. juli 1991 til 9. oktéber
sama ar og 165.000 kr. { malskostnad, er ber sému vexti frd 15. degi
eftir domsuppsogu.

Virdisaukaskattur, 24.5%, leggst 4 pann hluta maélskostnadar,
80.000 kr., sem er malflutningspoknun.

Stefndu ber ad gefa 1t afsal til stefnanda fyrir priggja herbergja
risibid { hdsinu nr. 7 vid Vitastig i Hafnarfirdi { samraemi vio kaup-
samning adila, dags. 8. 10. 1990.



