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Pridjudaginn 20. desember 1994.
Nr. 438/1993.  Bragi Asgeirsson og
Hjordis Johannsdéttir
(GuOomundur Kristjansson hdl.)
gegn
Sigridi Gunnarsdottur og
Erling Sigurdssyni
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)

Fasteign. Kaupsamningur. Skriflega flutt mal.

Doémur Haestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Hjortur Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjendur skutu malinu til Haestaréttar med stefnu 1. névember
1993. Krefjast peir pess, ad stefndu verdi damd til ad greida sér
223.419 kronur oOskipt auk drsdrattarvaxta frd 9. jali 1992 til
greidsludags, eins og ndnar er rakid { krofugerd. Leggist vextir vid
hofudstol ad lidnum hverjum 12 ménudum, { fyrsta sinn 9. juli 1993.
P4 krefjast peir malskostnadar { héraoi og fyrir Haestarétti dr hendi
stefndu.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada déms og ad afryjend-
ur verdi demdir til greidslu mélskostnadar fyrir Hastarétti.

Milid er skriflega flutt hér fyrir domi samkvemt heimild i 1. mgr.
24. gr. laga nr. 38/1994, sbr. 152. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, sbr. 6. gr. laga nr. 38/1994.

[ upphaflegum kaupsamningi adila malsins 23. mars 1992 um ibid
a0 Nordurasi 2 i Reykjavik var kvedid 4 um, a0 greioslutilhdgun
hluta dtborgunar skyldi vera { samraemi vid samning, sem gerour
yrdi vegna solu 4 eign annars stefndu ad Arnartanga 45 1 Mosfells-
bz, en greidslum skyldi pé lokid eigi sidar en 10. mars 1993. Med
vidauka vid kaupsamninginn 12. mai 1992 voru gerdar breytingar 4
honum, meoal annars um ofannefndar dtborgunargreidslur. Er ndn-
ari grein gerd fyrir pessum samningsakvaedum { héradsdémi. Er par
medal annars melt fyrir um, ad afhending husbréfa skuli fara fram
eigi si0ar en sj6 dogum eftir dagsetningu kaupsamnings um Arnar-
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tanga 45, en p6 aldrei sidar en 10. mars 1993. Afryjendur tilka vid-
aukann svo, ad med honum hafi stefndu skuldbundid sig til ad
greida lokagreidslu kaupveros, jafnskjott og salan & Arnartanga 45
hefdi farid fram, 6hdd pvi, hvernig kvedid vari & um einstakar
greidslur { kaupsamningi um pd eign. Eru krofur dfryjenda vio petta
midadar, en kaupsamningur um Arnartanga 45 var undirritadur 9.
juli 1992. A skortir, ad ordalag vidaukasamningsins sé skyrt ad
pessu leyti, og gegn métmelum stefndu pykir ekki unnt ad byggja 4
ofangreindri tdlkun afryjenda.

Afryjendur hafa ekki lagt mal sitt pannig fyrir domstéla, ad unnt
sé ad sjd, hvernig st greiOslutilhogun 4 hisbréfum og peningum,
sem raun varQ 4, hafi verid peim 6hagstedari en gert var rad fyrir {
kaupsamningi adila og vidauka vid hann. A0 pessu athugudu og
med hlidsjon af framansogou pykja ekki efni til annars en stadfesta
nidurstodu hins dfryjada déms um annad en malskostnad.

Eftir atvikum pykir rétt, ad afryjendur greidi stefndu malskostn-
a0 1 héradi og fyrir Hastarétti, eins og { domsordi greinir.

Démsord:

z

Hinn afryjadi domur 4 a0 vera draskadur um annad en
malskostnad.

Afryjendur, Bragi Asgeirsson og Hjordis Jéhannsdottir,
greidi stefndu, Sigridi Gunnarsdéttur og Erling Sigurdssyni,
samtals 120.000 krénur 1 mélskostnad { héradi og fyrir Heesta-
rétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 5. oktéber 1993.
L

Mal petta, sem domtekid var 21. september sl., var hofdad meo stefnu,
birtri 6. febraar 1993.

Stefnendur eru Bragi Asgeirsson, kt. 260350-2429, og Hjordis Johanns-
dottir, kt. 040653-3769, badi til heimilis ad Njardargotu 5, Reykjavik.

Stefndu eru Sigridur Gunnarsdéttir, kt. 141061-5939, og Erling Sigurds-
son, kt. 180742-4689, ba0di til heimilis a0 Nordurasi 2, Reykjavik.

Endanlegar doémkrofur stefnenda eru par, ad stefndu verdi gert ad
greida stefnendum in solidum 223.419 kr. auk drattarvaxta [...]. Loks er
krafist mélskostnaoar [...].
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Endanlegar domkrofur af halfu stefndu eru per, ad stefndu veroi syknud
af 6llum krofum stefnenda { mali pessu gegn afhendingu 4 bankabdk nr.
41063 vid Landsbanka Islands, sem stofnud var 9. mars 1993, og gegn pvi,
a0 stefnendur gefi Ut afsal fyrir eignarhluta peim { fasteigninni nr. 2 vid
Norduras 1 Reykjavik, sem stefndu keyptu samkvamt kaupsamningi, dags.
23. mars 1992, enda fari pa fram 16gskilauppgjor milli adila.

Pé er pess krafist, ad stefnendum verdi gert ad greida stefndu malskostn-
ao [...].

IL.
Malsatvik.

Med kaupsamningi, dagsettum 23. mars 1992, seldu stefnendur stefndu
fasteign sina { hdsinu nr. 2 vid Norduras i Reykjavik. Nam kaupverdid sam-
tals 10.700.000 krénum. Greidslu pess skyldi hattad pannig, ad vid undirrit-
un samningsins greiddust 1.970.698 kr., en 10. jali 1992 1.000.000 kr. Sidan
segir ordrétt { samningi pessum: ,,Vio solu 4 eigninni Arnartanga 45, Mos-
fellsba, en p6 eigi sidar en hinn 10. mars 1993 4.000.000 kr. med framreikn-
udum huisbréfum og 1.115.650 kr. i peningum. Greidsla pessi skal vera {
samraemi vid samning pann, sem gerdur verour um Arnartanga 45.“

Samkvemt kaupsamningi skyldu stefndu taka ad sér dhvilandi vedldn 4
ibudinni, samtals ad fjarhaod 2.613.652 kr. Stefnendum bar hins vegar ad af-
létta tilteknum dhvilandi vedskuldum a 2., 3., 5. og 7. vedrétti, samtals ad
fjarheo 1.426.437 kr., af eigninni sem fyrst og eigi sidar en 10. jali 1992.

Kaupsamningur bessi var gerdur 4 grundvelli kauptilbods somu adila,
dags. 13. mars 1992, og gagntilbods stefnenda pvi samfara. I gagntilbodi seg-
ir m. a. um greidslu kaupverdsins: ,,Vid solu 4 eigninni Arnartanga 45,
Mfb., greidist { hisbréfum 4.000.000 kr. og 1.100.000 kr. { peningum.*

Hinn 12. maf s. 4. gerdu adilar vidauka vid nefndan kaupsamning. Sam-
kvaemt honum var si breyting gerd 4 greioslutilhogun, a0 stefndu toku 4 sig
vedskuld 4 2. vedrétti, og skyldi greidsla a husbréfum, 4.000.000 kr., lekka
sem bvi ldni nemi og verda 3.583.324 kr. Sidan segir ororétt: ,Afhending 4
pessum husbréfum skal fara fram eigi sidar en sjo dogum eftir dagsetningu
kaupsamnings um Arnartanga 45, en p6 aldrei sidar en 10. 03. 1993.

[ sama skjali vard enn fremur st breyting, ad stefnendur skyldu ekki af-
létta 1ani 4 7. veOrétti, heldur greida af pvi fram a0 solu & Arnartanga 45,
en pa tekju stefndu ad sér 1dnid og greiddu upp, og skyldu eftirstodvar
bess, eins og par vaeru 4 peim tima, dregnar fra peningagreidslum skv.
kaupsamningi, 1.115.650 kr.

Stefndu seldu fasteign sina, Arnartanga 45, Mosfellsbe, me0 kaupsamn-
ingi, dags. 9. juli 1992, og fengu bd greiddar 100.000 kr. P4 fjarhad fengu
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stefnendur { hendur 9. september 1992. Sama dag fengu stefnendur afhent
husbréf, a0 fjarhaed 1.396.146 kr., auk 9.294 kr., sem var mismunur & vOxt-
um, greiddum med avisun fra Husnzodisstofnun. Hinn 21. oktéber 1992
greiddu stefndu 600.000 kr. og 16. febriar 1993 1.000.000 kr.

Af halfu Fasteignasolunnar Odals var 8. mars 1993 1itbtid uppgjor vaxta
og gjalda midad vid fyrirhugad afsal eignarinnar Nordurdass 2 svo og
greidsluyfirlit. Samkvaemt vaxtauppgjori skyldu stefnendur greida stefndu
69.148 kr. vid afsalsgerd. Pa kom fram 4 greidsluyfirliti, ad mismunur, sem
veri skuld kaupanda vi0 utgafu afsals, nemi 1.173.247 kr., og hafdi pa verid
tekio tillit til inneignar vegna vaxtauppgjors.

Hinn 9. mars 1993 16g0u stefndu 1.173.247 kr. inn a sparireikning a nafni
stefnenda, enda attu pd stefnendur eftir ad 1étta dhvilandi ldnum af eign-
inni, ad fjarhe&dum 681.317 kr. og 304.280 kr. Vedskuldir pessar voru greidd-
ar upp 26. mars 1993, og var til pess notud greiosla af nefndum spari-
reikningi.

Ekki kom til, ad fundur veari haldinn um l6gskilauppgjor og afsal gefid
ut, svo sem fyrirhugad var ad gera 25. mars sl., par sem stefnendur til-
kynntu, a0 pau myndu ekki sekja slikan fund vegna malareksturs pessa.

Stefnandi Bragi Asgeirsson skyrdi svo fra fyrir déminum, ad hann hefdi
lagt pann skilning { vidaukann vid kaupsamninginn, ad greidslur hefou 4tt
a0 berast stefnendum eigi sidar en 7 dogum eftir, ad fasteignin ad Arnar-
tanga 45 veri seld.

Stefndi Erling Olafur Sigurdsson hefur borid fyrir déminum, ad tid hafi
verid vio pad midad, ad greidslur til stefnenda vegna kaupa 4 fasteigninni
vid Norourdas tengdust solu hans 4 fasteigninni vid Arnartanga og greiddust
stefnendum eigi sidar en 7 dogum eftir, ad par berust, en pé aldrei sidar en
10. mars 1993. Hann hafi hins vegar ekki greitt stefnendum 100.000 kr., sem
hann fékk ur solu Arnartanga, fyrr en 9. september s. 4., par sem sam-
komulag hafi verid um ad bida med par greidslur, en stefnendur héfou pa
ekki aflétt skv. kaupsamningi vedskuldum af eigninni. Adrar greidslur hafi
verid inntar af hendi ndkvaemlega til stefnenda eftir peirri greidslutilhégun,
sem hann hafi fengid vid solu 4 Arnartanga. Eftir 10. mars 1993 hafi hann
tekid lan og greitt stefnendum. Stefndu hafi adeins fengio 1.396.146 kr. {
hisbréfum tr eigninni vid Arnartanga i september 1992, og hafi pau gengid
beint til stefnenda.

Vitnid Asta Magnusdottir skyroi svo fra fyrir dominum, ad stefndu hefou
lagt 4 pad rika dherslu vid kaupin, ad lokagreidsla eignarinnar nr. 2 vid
Nordurds yrdi { samremi vid Gtborgun Gr Arnartanga, svo ad ekki kemi til,
ad bau pyrftu a0 greida eignina hradar en pau fengju greidslur. Stefnandi
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Hjordis hafi sidan komi ad mali vi0 sig og tjad dhyggjur sinar um, ad tilka
metti samninginn 4 pann veg, a0 ®tid metti draga greioslur til 10. mars
1993. Pegar til hafi komid ad breyta samningnum vegna viotoku stefndu 4
fleiri ldnum en gert hafdi verid rdd fyrir, hafi dkvaedi um afhendingu hus-
bréfa verid batt inn { vidaukann. Tilgangurinn hafi verid sd a0 tryggja, ad
stefndu greiddu stefnendum eigi sidar en viku eftir, ad greidsla hefdi borist
ur Arnartanga. Ekki hafi stadio til a0 breyta dagsetningunni 10. mars 1993,
heldur a0 koma { veg fyrir, a0 stefndu héldu greidslum hja sér lengur en
naudsynlegt var. Um husbréfin hafi att a0 gilda somu sjéonarmid, pau, a0 fra
pvi ad stefndu fengju hasbréfin 1 hendur og par til pau yrou athent stefn-
endum, hafi ekki matt 1i0a lengri timi en 7 dagar. Yfirfersla 4 voxtum 1 his-
bréfunum hafi verid dkvedinn tilbodsdagurinn { eignina ad Arnartanga, og
um verOmati hisbréfagreioslunnar sé¢ pad si dagsetning, sem skipti mali {
fasteignakaupum. Stefnendur hafi pvi att ad fa afallnar verobztur og vexti
a bréfin fra peim degi.

Af halfu stefnenda var framburdi vitnisins métmelt, par sem hann kynni
a0 taka mid af mistokum fasteignasolunnar, par sem pad starfadi.

Malsasteeour og lagarok.

Stefnendur lita svo 4, ad med fyrrgreindu kauptilbodi, kaupsamningi og
vidauka vio hann hafi stefndu skuldbundio sig til pess a0 greida eftirstoovar
kaupverds ibudarinnar ad Nordurasi 2, jafnskjott og pau seldu fasteign sina
a0 Arnartanga 45 og eigi sidar en 7 dogum bpadan i fra. Kauptilbod i pa
eign hafi verid sampykkt 12. juni 1992 og kaupsamningur undirritadur 9. juli
s. 4. Akvaedi nefndra gagna verdi ekki skilin 4 annan veg en pann, sem
stefnendur haldi fram. Pratt fyrir pa0 hafi stefndu ekki greitt kaupverdio ad
fullu. Hafi petta komid stefnendum afar illa, par sem pau hafi hagad
greidslufyrirkomulagi vegna ibidarkaupa sinna i samrami vid bennan
skilning sinn. Stefnendur halda fram, ad ein meginskylda stefndu sé skilvis
greidsla umsamins kaupverds. Petta hafi brugdist, og sé greidsludrattur
stefndu svo verulegur, a0 skilyrdi riftunar komi til greina. Ekkert af hélfu
stefnenda réttleti pennan alvarlega greidsludratt stefndu. Stefnendur reisi
krofur sinar 4 akvedum samnings adila, sem kvedi 4 um greidsluskyldu
stefndu. Dréttarvaxta sé krafist af umraddri greioslu utborgunarfjarhadar,
en tillit tekid til innborgana 9. september og 21. oktéber 1992.

Syknukrafa stefndu er studd pvi, a0 pau hafi i 6llu stadid vid og efnt ad
fullu skuldbindingar par, er pau tokust & hendur gagnvart stefnendum skv.
kaupsamningi adila. Komi petta m. a. fram i greidsluyfirliti Fasteignasol-
unnar Odals, er hafdi haft medalgongu um pessi fasteignavidskipti.
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Samkvemt kaupsamningi og vidauka vid0 pann samning skyldu
utborgunargreioslur stefndu dreifast 4 timabilid 23. mars 1992 og lengst til
10. mars 1993, er afsal skyldi fara fram. Pessar greidslur hafi verid inntar af
hendi med peim hetti, sem greidsluyfirlitid beri med sér, en sd mismunur,
er fram kemur 4 yfirlitinu greidist vid afsalsgjord og fullnadaruppgjor, enda
hafi pa stefnendur fullnzgt samningsskyldum sinum og aflétt ahvilandi ved-
skuldum, er hvila attu a 3. og 5. vedrétti fasteignarinnar, samtals a0 fjarhaed
985.597 kr., en par vedskuldir séu stefndu éviokomandi.

111

Niourstaoa.

Stefnendur telja stefndu hafa vanefnt umdeildan kaupsamning fra 23.
mars 1992 og vidauka vi0 hann, dags. 12. maf 1992. Midast krofugerd stefn-
enda vi0 pad, a0 eindagi seinni hluta greidslna stefndu skv. samningnum
hati verid sjo dogum eftir dagsetningu kaupsamnings um fasteignina Arnar-
tanga 45.

Af hélfu stefndu voru greidslur hins vegar midadar vi0 bd tidlkun
greidsluskilmadla, ad par barust stefnendum eigi sidar en sjo dogum eftir
hvern gjalddaga midad vid solu eignarinnar vid Arnartanga 45.

Upphafleg stefnukrafa i mali pessu nam 2.293.150 krénum. I pinghaldi
25. mai sl. beindi démari peirri krofu til logmanns stefnenda a0 leggja fram
skriflega krofugerd med utreikningum & krofum sinum og malsastedum,
enda var pa upplyst, ad verulegur hluti stefnukrofunnar var greiddur. I
pinghaldi 3. junf sl. lagdi 16gmadurinn fram endanlega krofugerd. Par voru
stefnukrofur lekkadar i 223.419 kr. midad vid inngreidslur og par leid-
réttingar ad 6dru leyti. P4 breyttist drdttarvaxtakrafa { samraemi vid pad.

Fasteignin Arnartangi 45 var seld med kaupsamningi, dags. 9. juli 1992.
Pann dag fengu stefndu greiddar af kaupverdinu 100.000 kr. Oumdeilt er,
a0 stefnendur hofdu pd ekki stadid vid dkvadi kaupsamningsins um ad
létta af hinni seldu eign vedskuldum ad fjarhed u. pb. b. milljén kréna, svo
sem peim bar ad gera fyrir 10. juli 1992 samkvamt dkvaoi kaupsamningsins.
Héldu pvi stefndu ad sér hondum med afhendingu pessa fjar til 9. septem-
ber s. 4. skv. radleggingum fra Fasteignasdlunni Odali, sem annadist s6lu
eignarinnar. Pessari skyringu stefndu hefur ekki verid métmelt af halfu
stefnenda. Démurinn telur, pegar litid er til pessara skyringa, ad stefndu
hafi ekki vanefnt samninginn ad pessu leyti, pratt fyrir pad ad drattur hafi
or0i0 & umraddri greidslu skv. beinu dkvedi kaupsamningsins.

Stefndi Erling Sigurdsson fékk husbréf, ad fjarhed 1.396.146 kr., vegna
sOlu fasteignarinnar vid Arnartanga, og voru pau afhent stefnendum an taf-
ar 9. september 1992. Gera stefnendur krofur um drattarvexti vegna van-
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skila frd 9. juli 1992 til athendingar bréfanna. en af mismuninum frd peim
degi til greidsludags. I mélinu liggur ekki fyrir, hvad olli pessum dratti 4 af-
hendingu husbréfanna, hvort hann var éedlilega mikill og hvers vegna fjar-
hzd peirra var onnur en radgert hafdi verid.

Verd hisbréfa er had skradu gengi, sem stir daglegum breytingum. I
vidaukasamningi adila segir, ad reiknad verd husbréfa midist vio athend-
ingu beirra eda soludag Arnartanga 45, ef hann er fyrr. Eins og hér stendur
4, var pad hin sidari vidmioun, sem réd verdi husbréfanna. Ekki verdur
annad rdoid af gdognum malsins og krofugerd stefnenda en ad verd peirra
husbréfa, sem afhent voru stefnendum, hafi verid { samremi vid petta
akvx0i. Hafa pau pvi borid vexti fra soludegi Arnartanga 45 til afhend-
ingardags.

Oll gogn malsins benda til pess, ad tilgangur dkvadis i vidaukasamningi
um afhendingu hudsbréfanna hafi verid sa ad girda fyrir pann 6tta stefn-
enda, sem pd hafdi vaknad, a0 stefndu afhentu ekki hasbréfin fyrir 10. mars
1993, pratt fyrir pad ad pau hefdu pau undir hondum. Framburdur vitnisins
Astu Magnusdéttur stydur pennan skilning. Samkvamt pvi, sem rakid hef-
ur verid, ber ad hafna dréttarvaxtakrofu stefnenda vegna dréttar 4 athend-
ingu hdsbréfanna.

Umsamin fjarhed husbréfa, sem afhenda skyldi stefnendum, var hins
vegar fastikvedin. Oumdeilt er, ad fjarhzd bréfanna var 2.187.178 krénum
lgri en gert hafdi verid rdo fyrir { vidaukasamningi adila. Pessi mismunur
var greiddur stefnendum { peningum. Af peirra halfu hefur ekki verid lagd-
ur fram utreikningur 4 pvi, hver greidsla stefndu { peningum vegna mis-
munarins hefdi att ad vera midad vid par forsendur, sem giltu um fjarhad
umsaminna hisbréfa. Verdur ekki hja pvi komist ad sykna stefndu af krofu
um drdttarvexti af pessum krofulid, eins og malid er lagt fyrir dominn.

Samkvamt dkve0i kaupsamnings skyldu stefndu greida 1.115.650 kr. skv.
A-lid. Samkvaemt beinu dkvadi kaupsamningsins skyldi st geidsla vera i
samrami vid samninginn um Arnartanga 45. Ekki verOur af vidaukasamn-
ingi rd0id, ad gjalddogum bpeirrar greidslu hafi verid breytt, en hins vegar
var par gert rad fyrir, ad hin lekkadi vegna yfirtekins lans. Stefnendur
fengu bessar greidslur kaupverdsins i beinu framhaldi af greidslu peirra til
stefnda Erlings. Er pvi ekki fallist 4 med stefnendum, ad stefndu hafi van-
efnt greidslur med peim heetti.

Stefnendur voru sagdir skulda stefndu 69.148 kr. samkvemt 16gskilaupp-
gjori. Logskilauppgjor foér hins vegar ekki fram, par sem stefnendur hofdu
pa pegar hofdad madl betta. Fyrir liggur, ad 184.621 kr. séu enn & spari-
reikningi 4 nafni stefnenda til afhendingar peim vid afsalsgjérd auk 14.113
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kr., sem séu vegna mismunar eftirstdoOva yfirtekinnar skuldar stefndu vid
SPRON umfram bpad, sem fram kemur 4 greidsluyfirliti fasteignasolunnar.

Eftir pvi, sem hér hefur verid rakid, pykja stefnendur ekki eiga neinar
krofur & hendur stefndu, enda verdur ad gera rad fyrir pvi, ad i samrami
vid pessa nidurstodu muni fara fram l6gskilauppgjor, en eins og mal petta
liggur fyrir ddminum, pykir pad ekki deiluatridi, sem skera purfi Gr um.

Samkvaemt pessu ber ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnenda { mal-
inu.

Vid munnlegan flutning malsins krafdist 1ogmadur stefndu dlags 4 mal-
flutningspéknun vegna barflausrar malshofdunar. Af halfu 16gmanns stefn-
enda var krofunni métmelt sem of seint fram kominni. Krafa pessi 4 sér
ekki stod { greinargerd l6gmanns stefndu. Verdur hin begar af beirri
astzdu ekki tekin til greina.

Eftir pessari nidurstodu ber stefnendum ad greida stefndu malskostnad,
sem telst hafilegur 130.000 kr., par med talinn virdisaukaskattur.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari kvad upp dém bennan.

Démsord:
Stefndu, Sigridur Gunnarsdéttir og Erling Sigurdsson, skulu vera
sykn af 6llum krofum stefnenda.
Stefnendur, Bragi Asgeirsson og Hjordis Jéhannsdéttir, greidi
stefndu 130.000 kr. { mélskostnad, par med talinn virdisaukaskattur.



