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Maianudaginn 18. januar 1993.
Nr. 18/1993. Kornmarkadurinn hf.
gegn
Steinunni Joénsdottur.

Kezerumal. Utburdur. Husaleigusamningur.

Doéomur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Séknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med keeru 30.
desember 1992, sem barst réttinum 11. januar 1993. Hann krefst pess,
ad hinum keerda urskurdi verdi hrundid og umbedinn utburdur ur
hisnaedi ad Skdlavordustig 21 A i Reykjavik fari ekki fram. P4 krefst
hann malskostnadar i héradi og keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst pess adallega, ad hinn keerdi urskurdur verdi
stadfestur um Gtburd sdéknaradila Ur framangreindu husnedi og
hann demdur til ad greida sér 107.046 kronur i madlskostnad
i héradi. Til vara krefst hann bess, ad hinn keerdi urskurdur verdi
stadfestur ad 6llu leyti. P4 krefst hann i badum tilvikum keerumals-
kostnadar.

Ekkert er fram komid i malinu um pad, ad Alfdis E. Axelsdéttir
hafi ekki haft fullt umbod til bess ad segja upp hinum umraedda
husaleigusamningi 9. juli 1992. Af halfu sOknaradila var engum
andmeelum hreyft 4 uppsagnarfresti gegn pessari radstofun Alf-
disar. Ber pvi ad stadfesta hinn keerda urskurd um annad en mals-
kostnad.

Soknaradili skal greida varnaradila madlskostnad i héradi og
kaerumalskostnad, eins og i ddmsordi greinir. Hefur pa ekki verid
tekid tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur a ad vera oraskadur um annad en
malskostnad.
Séknaradili, Kornmarkadurinn hf., greidi varnaradila, Stein-
unni JOénsddttur, 95.000 kronur i malskostnad i héradi og
keerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 21. desember 1992.

Mal petta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 9.
p. m.

Ger@arbeidandi er Steinunn Jonsdottir, kt. 200536-4609, Lindarhvammi
11, Kdépavogi, en gerdarpoli Kornmarkadurinn hf., kt. 550178-0289, Skdla-
vordustig 21 A, Reykjavik.

Gerdarbeidandi krefst urskurdar um, ad gerdarpoli dsamt 6llu, sem hon-
um heyrir til, verdi borinn it ur husneedi i kjallara og 4 1. og 2. h®d ad
Skolavordustig 21A, Reykjavik, med beinni adfarargerd. b4 krefst gerdar-
beidandi malskostnadar ad mati démsins og ad fjarndm verdi heimilad fyrir
kostnadi af veentanlegri gerd. Gerdarbeidandi krefst pess enn fremur, ad
ekki verdi fallist 4 krofu gerdarpola um, ad malskot hans, ef til pess komi,
fresti framkveemd urskurdarins.

Gerdarpoli krefst pess, ad krofum gerdarbeidanda verdi hafnad og ad
honum verdi gert ad greida malskostnad ad skadlausu skv. gjaldskra LMFI,
en verdi utburdarkrafa gerdarbeidanda tekin til greina, verdi fallist 4, ad
malskot til edra doms fresti adfarargerd.

Malid var pingfest 9. névember sl., en tekid til urskurdar 9. p. m., eins
og adur segir.

1I.

Malavextir eru pessir: Gerdarpoli hefur leigt huisneedi gerdarbeidanda ad
Skodlavordustig 21 A, p. e. s6lubud i sudvesturhorni hissins 4samt kjallara-
geymslu og tveimur herbergjum & annarri h&d, sem tengd eru s6lubudinni
med stiga. Samkveemt husaleigusamningi, sem lagdur hefur verid fram,
dskj. nr. 2, var gert rad fyrir lokum leigutima 30. juni 1990. Adilar eru
sammala um, ad leigumalinn hafi verid framlengdur. Gerdarbeidandi held-
ur pvi fram, ad pad hafi verid til eins drs i senn, en gerdarboli 6timabundid.

Med bréfi, dags. 9. juili 1991 (en adilar eru sammala um, ad 4rtalid hafi
veri® misritad fyrir 1992), segir Alfdis E. Axelsdéttir fyrir hond Korn-
markadarins hf. upp husnadinu ad Skolavordustig 21 A fra og med 1.
ndovember 1992.

Hinn 23. september 1992 gerdi gerdarbeidandi hisaleigusamning vid
Heilsu hf. um framangreint hisnaedi, par sem gert er rdd fyrir pvi, ad leigu-
timi hefjist 1. desember 1992, en leigutaka séu heimil afnot husnadisins,
,,eftir ad niverandi leigutaki hefur skilad pvi, 1. névember 1992, samkv.
uppsagnarbréfi, dags. 9. juli sl., til 30. ndv. 1992 4n endurgjalds. Leigusali
skal hafa adgang ad hiisnadinu til naudsynlegra endurbéta 4 sama tima‘‘.

Hinn 31. oktéber 1992 sendir gerdarbeidandi Alfdisi E. Axelsddttur,
Sunnuhlid vid Geithdls, Sudurlandsvegi, Reykjavik, svohljédandi skeyti:
,,Hér med tilkynnist ydur, ad ef hisnaedi Kornmarkadarins ad Skélavordu-
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stig 21 A hefur ekki verid rymt i sidasta lagi i kvold, 1. ndvember, verdur
16gd inn beidni hja syslumanni um utburd i fyrramalid.*
Med bréfi, dags. 3. ndvember 1992, sem mottekid var 4. s. m. i Hérads-
domi Reykjavikur, dskadi gerdarbeidandi eftir domsurskurdi um heimild
til atburdar.

II1.

Af halfu gerdarpola er visad til dkv. 16. gr. laga um husaleigusamninga
nr. 44/1979 um, ad otimabundinn leigumali hafi stofnast med adilum, enda
hafi hann aldrei fengid skriflega tilkynningu frd gerdarbeidanda um, ad
hann hygdist ekki framlengja leigumdlann. Og bar sem Alfdis E. Axels-
dottir hafi ekki leitad eftir heimild stjérnar Kornmarkadarins hf. til ad segja
upp framangreindum leigumala, veeri uppsognin ekki bindandi, par sem
i pessu falli hafi verid um Ovenjulega og mikils hdttar rddstofun ad raeda
fyrir félag, sem arum saman hafi haft starfsemi sina i pessu husnadi og
vidskiptavild pess byggdist ad hluta til 4. Hafi hun pvi augljdslega farid
ut fyrir umbod sitt sem prokuruhafi og stjornarmadur gerdarpola med bess-
um gerningi sinum.

Af halfu gerdarbola er pvi haldid fram, ad hér séu beir hagsmunir i hufi,
ad kveda eigi 4 um adfararfrest, ef heimilad verdi, ad gerdin ndi fram ad
ganga, baedi med visun til akv. 3. mgr. 91. gr. 1. nr. 90/1989 og til 18.
gr. 1. nr. 44/1979, sbr. 73. gr. 1. nr. 92/1991.

Gerdarbeidandi telur, ad uppsogn husaleigusamningsins i nafni gerdar-
pola 9. juli 1992 fra og med 1. ndvember s. 4. sé bindandi fyrir gerdarpola,
par sem edlilegt sé, ad prokuruhéfum og stjérnarmonnum hlutafélaga sé
falid slikt verkefni af hdlfu stjorna, enda felist pad i umbodi peirra ad 6dru
jofnu. Hitt sé svo annad mal, hvort Alfdis E. Axelsdéttir hafi haft til pess
heimild fra stjérn Kornmarkadarins hf. i bessu tilviki, pott pad s¢ med
6likindum, ad svo hafi ekki verid, midad vid st6du hennar gagnvart 6drum
i félaginu, en pad skipti raunar ekki mdli ni, par sem gerdarbeidandi hafi
verid grandlaus, pegar honum barst uppségnin, og ekki hafi sidar verid
reynt af hdlfu félagsins ad leidrétta bann misskilning, ef um nokkurn mis-
skilning hafi verid ad reda, fyrr en med greinargerd gerdarbola, sem 16gd
var fram 24. ndvember sl. Gerdarbeidandi visar til Hrd. 1959, 230, vardandi
gildi prokirumbods.

[ annan stad heldur gerdarbeidandi pvi fram, ad verdi ekki byggt 4 16g-
maeti uppsagnar samningsins, megi telja, ad hann hafi fallid sjalfkrafa
nidur, pegar hann var ekki endurnyjadur samkvaemt eigin dkvaedum.

Iv.
Telja verdur, ad gerdarbeidandi hafi sannad rétt sinn til ad f4 gerdarpola
borinn 1t ur husnzdi gerdarbeidanda eftir 1. névember sl. med beinni ad-
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farargerd 4 pann hatt, sem l6gin gera ad skilyrdi. Pessi réttur gerdarbeid-
anda byggist 4 skilyrdislausri uppsdgn gerdarbpola & huisnadinu, eins og hér
ad framan hefur verid rakid, sbr. dskj. nr. 3, en skjalid hefur ekki verid
vefengt 4 annan hatt en pann, ad sd, sem bar ritar i nafni gerdarpola, hafi
ekki haft til pess heimild samkveemt reglum um hlutafélog.

Oumdeilt er, ad Alfdis E. Axelsdottir var stjornarmadur og prokuruhafi
Kornmarkadarins hf., begar hin sagdi upp hisneedinu fyrir hénd félagsins.
Ekkert liggur fyrir um, ad umbod hennar i bessari stddu fyrir félagi® hafi
béa verid skert & nokkurn hatt med opinberri yfirlysingu i ba veru, enda
verdur bad ekki heldur talid hluti af peim sénnunargdgnum, sem 4kv.
78. gr., sbr. 83. gr. laga nr. 90/1989, leggja & gerdarbeidanda ad utvega,
hvort yfirlystur fyrirsvarsmadur hlutafélags samkvaemt Hlutafélagaskr4 hafi
ekki allar edlilegar heimildir sem slikur. Pa hefur gerdarpola ekki tekist
ad syna fram 4, ad gerdarbeidandi hafi ekki haft asteedu til ad taka upp-
sogninga sem gilda, p. e., ad hann hafi ekki verid i gédri tri um heimildir
Alfdisar gagnvart hlutafélaginu.

Gerdarpoli hefur ekki synt fram 4 gegn andmelum gerdarbeidanda, ad
nytt samningssamband hafi myndast milli adila um htisnzdid, eftir ad hus-
n&dinu var sagt lausu med bréfinu frd 9. juli 1992.

Samkvaemt framangreindu er fallist 4 pd krofu gerdarbeidanda, ad
utburdargerdin ndi fram ad ganga, en rétt pykir, eins og atvikum er nud
héttad, ad fallast 4 b4 krofu gerdarpola, ad malskot fresti framkvemd
urskurdarins.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda malskostnad, sem heefilegur bykir
50.000 kr., bar med talinn virdisaukaskattur.

Pall Porsteinsson héradsddémari kvad upp trskurdinn.

Urskurdarord:

Krafa gerdarbeidanda, Steinunnar Jénsdottur, ad gerdarboli, Korn-
markadurinn hf., dsamt 6llu, sem félaginu fylgir, verdi borinn ut ur
hisneedi i kjallara og 4 1. og 2. hed ad Skolavordustig 21 A, Reykja-
vik, med beinni adfarargerd, er tekin til greina.

Gerdarboli greidi gerdarbeidanda 50.000 kr. i malskostnad.

Adfor er heimilud fyrir mélskostnadi og kostnadi af gerdinni, ef til
kemur.

Kera til Heestaréttar frestar adfarargerd.




