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Fimmtudaginn 21. jandar 1993.
Nr. 182/1990. Halldér Hjalmarsson
(Skarphédinn Porisson hrl.)
gegn
Braga bor Josefssyni
(J6n Steinar Gunnlaugsson hrl.).

Husaleigusamningur. Uppsogn.

Démur Haestaréttar.

Mal betta deema haestaréttardémararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 4. mai
1990. Hann krefst pess, ad hinum afryjada démi verdi hrundid og
hann syknadur af 6llum krofum stefnda. Pa krefst hann malskostn-
adar i héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og
afryjanda gert ad greida sér malskostnad fyrir Heestarétti.

Adilar malsins bjuggu i sama husi, pegar stefndi sendi afryjanda
bréf um slit 4 leigusamningi beirra frd og med 1. mars 1989. Afryj-
andi heldur pvi fram, ad sér hafi ekki borist uppsdgnin i hendur
fyrr en ad kvoldi 1. februar 1989, en hin var dagsett 30. janudar
sama ar. Afryjandi matti atla, ad stefndi hefdi sent hana 4 hinum
sidarnefnda degi, en hann hreyfdi po engum athugasemdum um
petta fyrr en 4. april 1989. Verdur pvi ad fallast 4 bad med hérads-
démara, ad vid pad verdi ad mida, ad stefndi hafi sent uppsdgnina
pann dag og uppsagnarfrestur byrjad ad lida 1. februar 1989.

Hid leigda rymi verdur eigi talid ibud i skilningi 2. tl. 13. gr. laga
nr. 44/1979 um husaleigusamninga. Samkvaemt lysingu i huisaleigu-
samningi adila og hinum 4fryjada domi fellur pad hins vegar undir
1. tl. somu greinar. Akvaedi 15. gr. laganna um fardaga eiga bvi
ekki vid, sbr. 14. gr.

Samkveemt framans6gdu verdur nidurstada hins afryjada déms
stadfest. Rétt pykir, ad dfryjandi greidi stefnda 40.000 krénur i
malskostnad fyrir Heestarétti. Hefur pba ekki verid tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Doémsord:
Hinn dfryjadi démur 4 ad vera draskadur.
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Afryjandi, Halldér Hjalmarsson, greidi stefnda, Braga Por

Josefssyni, 40.000 krénur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Domur bajarpings Reykjavikur 15. mars 1990.

Mal betta, sem démtekid var 9. mars sl., er h6fdad med stefnu, birtri
3. mai 1989.

Stefnandi er Bragi Jésefsson, Seevidarsundi 12, Reykjavik.

Stefndi er Halldor Hjalmarsson, Grenimel 9, Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru peer, ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefn-
anda 15.876 krénur med [ndnar tilgreindum véxtum svo og malskostnad].

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og madlskostnadar ad mati
domsins.

Mdlavextir, mdlsdsteedur og lagarok.

Adilar madls pessa gerdu med sér leigusamning um husnzdi i eigu stefnda
ad Grenimel 9, kjallara, hér i borg, dagsettan 10. desember 1988. I huisaleigu-
samningi er hiisneedid skilgreint bannig: ,,Herbergi med geymslu par inn af,
adgangur ad eldhisi og bad.*“ Leigumalinn var 6timabundinn og var upphaf
hans 1. janudar 1989. Leigugjald var 15.000 krénur & manudi. Med bréfi,
dagsettu 30. jantar 1989, sagdi stefnandi leigumdlanum upp. Kvedst hann
hafa sett tilkynningu inn um péstligu a hurd ad ibud stefnda ad kvoldi 30.
januar 1989. Stefndi kvedst hafa fengid tilkynningu pessa ad kvoldi 1. februar
1989. Samkveemt husaleigusamningi hafdi stefnandi sett tryggingu, ad fjar-
hzed 30.000 krénur, sem stefndi vardveitti. [ aprilbyrjun 1989 kom stefnandi
4 heimili stefnda og kraf8i um endurgreidslu 4 tryggingarfjarhaedinni. Stefndi
bar b4 fyrir sig, ad uppsdgn stefnanda hefdi borist of seint, og lyktadi skiptum
peirra pannig, ad stefndi greiddi stefnanda 15.000 krénur, en hélt afganginum
og bar fyrir sig, ad hann hefdi ekki fengid leigjanda fyrr en manudi eftir, ad
stefnandi for ur hisnadinu, og bvi beeri stefnda leiga fyrir einn mdnud ur
hendi stefnanda.

Stefnandi krefur i mali pessu um eftirstodvar tryggingarfjarhaedarinnar,
15.000 krénur, auk 11% drsvaxta fyrir timabilid frd 1. januar til 7. mars 1989,
876 kronur.

Stefnandi ber fyrir sig, ad med pvi ad hann hafi sagt upp hisnedinu med
l6glegum fyrirvara, beri stefnda ad endurgreida sér tryggingarféd, og visar
stefnandi um betta til 3. mgr. 55. gr. laga um husaleigusamninga.

Stefndi ber fyrir sig, ad uppsogn stefnanda hafi borist sér of seint og
uppsagnarfrestur ekki byrjadur ad lida fyrr en 1. mars 1989.

P4 heldur hann pvi fram, ad hiisnaedi pad, sem stefnandi leigdi af sér, hljéti
ad teljast ibud, par sem leigutaki hafi haft adgang ad eldhisi. Vitnar hann i
pessu efni m. a. til 2. mgr. 1. gr. laga um fjoélbylishus, par sem segi, ad med
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ibud samkveemt beim 16gum sé att vid hvert pad herbergi, sem eldhus fylgi.
Med bvi ad svo sé i bessu tilviki, hljoti hid leigda hisneedi ad teljast ibid, og
eigi pvi dkveedi 2. tl. 13. gr. laga um hisaleigusamninga vid um skipti adila,
bar sem uppsagnarfrestur sé minnst prir manudir og midist bar ad auki vid
fardaga, sem séu 1. juni og 1. oktéber ar hvert.

P4 heldur stefndi bvi fram, ad enda p6tt domurinn keemist ad beirri nidur-
stodu, ad hid leigda veeri herbergi, en ekki ibud, veeri uppsdgn stefnanda allt
ad einu med of skémmum fresti, pbar sem dkvaedi um fardaga eigi vid, sbr. 3.
mgr. 7. gr. laga um husaleigusamninga.

Enn fremur heldur stefndi pvi fram, ad er beir stefnandi hittust 4 heimili
stefnda i april sl., hafi ordid samkomulag um uppgjor.

Forsendur og nidurstada.

Stefndi sagdi i adilaskyrslu sinni hér fyrir domi, ad hann hefdi fengid
uppsogn stefnanda i hendur ad kvoldi 1. febriar 1989.

Stefnandi bar, ad hann hefdi komid tilkynningunni til stefnda ad kvoldi 30.
januar 1989, en tilkynningin, sem 16gd hefur verid fram i malinu, er dagsett
bann dag.

Samkvzemt 14. gr. laga um hisaleigusamninga telst uppsagnarfrestur hefj-
ast fyrsta dag naesta manadar, eftir ad uppségn var send leigutaka. Telja
verdur, ad petta dkveedi eigi einnig vid um uppsagnarfrest, er leigutaki segir
upp samningi. Tilkynning stefnanda er dagsett 30. jantar 1989, og bykir mega
byggja 4 bvi, ad hann hafi sent hana til stefnda bann dag og frestur pvi byrjad
ad lida 1. febriar 1989, eins og stefnandi heldur fram.

Husnzdi pad, sem stefnandi leigdi af stefnda, var lyst pannig i leigu-
samningi: ,,Herbergi med geymslu par inn af, adgangur ad eldhisi og bad‘‘,
eins og ad framan greinir.

Doémurinn gekk 4 vettvang, og kom fram vid vettvangsgéngu, ad hid leigda
er i ibud i kjallara hussins og ad i sému ibuid eru tvd onnur herbergi, sem
stefndi leigdi it hvort { sinu lagi. P4 kom fram, ad i kjallara hissins eru tvaer
adrar ibudir, sem stefndi kvadst leigja it hvora i sinu lagi.

Ekki verdur 4 bad fallist, ad skilgreining i 2. mgr. 1. gr. laga um fjolbylishiis
eigi vid hér, par sem hin tekur einungis til peirra laga, ogi2. tl. 13. gr. lagaum
husaleigusamninga er skilgreining & bvi, hvad er ibuid, en par segir, ad ibuid telj-
ist hvert pbad hisnadi, par sem fjolskylda geti haft venjulega heimilisadst6du.
Akvadi betta verdur ad skilja pannig, ad med venjulegri heimilisadstodu sé m.
a. attvid, ad menn geti ad jafnadinotid einkalifs, 4n pess ad adrir gangi um hus-
nadi en fjolskyldan og gestir hennar. Ekki verdur pad heldur talin venjuleg
heimilisadstada ni 4 timum, ad fjolskylda bui i einu herbergi. P4 bendir lysing
leiguhtisnaedisins i leigusamningi til sému nidurstddu. Verdur samkvemt
bessu ekki fallist 4 pad med stefnda, ad hann hafi leigt stefnanda ibud.
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Stefndi hefur borid fyrir sig, ad enda bpétt um leigu 4 herbergi hafi verid ad
reeda, verdi uppsogn stefnanda allt ad einu ad teljast 6logmeet, par sem mida
hefdi att vid fardag neestan & eftir, 1. juni 1989.

13.1l., B-1i3, hisaleigusamnings adila segir m.a.: ,,Samningnum skal segja
upp skriflega. Uppsagnarfrestur byrjar ad lida 1. dag nesesta méanadar eftir
uppsogn (14. gr. laganna). Uppsagnarfrestur er einn mdnudur & einstokum
herbergjum.

Uppsagnarfrestur ibada er af hadlfu leigutaka 2etid 3 manudir, en af halfu
leigusala: eftir allt ad 1 4rs leigutima 3 mdnudir, eftir 1-5 dra samfellda leigu
6 manudir, eftir 5 ara eda lengri samfellda leigu 12 manudir. Uppsdgn 4 ibud
midast &tid vid naesta fardag, og eru fardagar tveir 4 4ri, 1. juni og 1. oktéber
(15. gr. laganna).‘*

Akvadi petta verdur skyrt pannig, ad uppségn herbergja midist ekki vid
fardaga, og er pad ad pessu leyti hagfelldara stefnanda en dkveaedi husa-
leigulaganna, enda verdur ad telja skyringarkost pennan i samraemi vid reglu
b4, sem fram kemur i 2. gr. laganna.

Samkvaemt bessu verdur fallist 4 bad med stefnanda, ad hann hafi sagt upp
herbergi pvi, er hann hafdi 4 leigu i husi stefnda ad Grenimel 9, i samreemi
vid dkveedi leigusamningsins fré 10. desember 1988 og ad stefnda beri ad
endurgreida honum bann hluta tryggingarfjdr, er stefndi hélt fyrir honum,
med voxtum, eins og greinir i ddémsordi. Fallist er 4, ad stefnda beri ad greida
vexti af tryggingarfjarhaed, eins og krafist er i stefnu.

Eftir drslitum malsins ber ad deema stefnda til ad greida stefnanda 65.000
krénur i malskostnad, og er bd tekid tillit til reglna um greidslu s6luskatts og
virdisaukaskatts af l6gmannspéknun.

Allan Vagn Magniisson borgardémari kvad upp dém bennan.

Démsord:

Stefndi, Halldér Hjdlmarsson, greidi stefnanda, Braga Josefssyni,
15.876 kronur med 24% drsvoxtum frd 7. mars 1989 til 1. april 1989 og
med 33,6% arsvoxtum fra peim degi til stefnubirtingardags, 3. mai 1989,
en med drattarvoxtum samkveemt 10. gr. laga nr. 25/1987 fra beim degi
til greiBdsludags.

Drattarvextir baetist vid htfudstdl 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 7.
mars 1990.

Stefndi greidi stefnanda 65.000 krénur i malskostnad, og beri mals-
kostnadarfjdrheed drattarvexti samkvzaemt III. kafla vaxtalaga frd peim
tima, er lidnir eru 15 dagar fra démsuppsdgu.

Dréttarvextir leggist vid hofudstél malskostnadarfjarhaedar 4 12
manada fresti, i fyrsta sinn 31, mars 1991.



