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Manudaginn 22. febriar 1993.
Nr. 44/1993. Ragnar Vignir Gudmundsson
gegn
Hansen hf.

Kerumal. Innsetningargerd. Adfinnslur.

Domur Hastaréttar.

Mal betta deema heestaréttardémararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Séknaradili hefur med heimild i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989
um adfor, sbr. 1. tl. 102. gr. laga nr. 92/1991, skotid mali bessu
til Heestaréttar med keeru 22. januar 1993, er barst réttinum 28.
sama manadar. Krefst soknaradili pess, ad hinn keerdi urskurdur
verdi ur gildi felldur og varnaradila gert ad greida sér keerumals-
kostnad.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og keeru-
malskostnadar.

Krafa varnaradila um innsetningu i eignir og réttindi veitingahuss-
ins ad Vesturgotu 4 i Hafnarfirdi er byggd 4 dkveedum i kaupsamn-
ingi adila og leigusamningi um husnzaedi veitingastadarins, sem
honum var tengdur. Var hisaleigusamningurinn gerdur milli
soknaradila og huseigenda fyrir tilstudlan varnaradila med gildis-
tima til sex ara fra 1. september 1989. Samkvaemt dkveedum i husa-
leigusamningnum tok Sigurdur Oli Sigurdsson, stjérnarformadur
varnaradila, sem par var nefndur seljandi reksturs varnaradila,
abyrgd a efndum hans af halfu séknaradila sem leigutaka, og skyldi
hann jafnframt taka vid leigumdlanum med fullri 4byrgd ut leigu-
timabilid, ef kaupsamningi malsadila yrdi rift.

Samkveemt framangreindum samningum er 1jést, ad varnaradili
atti rétt til ad rifta kaupsamningnum, taka vid rekstri veitingahuss-
ins og ganga inn i leigumdalann um husnedid, ef vanskil yrdu a til-
teknum greidslulidum kaupsamningsins og husaleigugreidslum og
einnig, ef til pess kaemi, ad bu sOknaradila yrdi tekid til gjaldprota-
skipta. Atti petta ad geta gerst an undanfarandi dkvordunar um
hugsanlega endurgreidslu til sOknaradila vegna fyrri greidslna hans
til varnaradila, en hins vegar skyldi unnt ad leggja kr6fur um endur-
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greidslu til mats i gerdardémi, sem adilum yrdi pa skylt ad skipa
i framhaldi af riftuninni.

Fram er komid, ad sdknaradili annadist ekki sjalfur veitingarekstur
i husinu drjugan hluta af lidnum leigutima, heldur var reksturinn i
hondum hlutafélaga, sem hann atti adild ad. Verdur ad «tla, ad
varnaradila og huseigendum hafi verid um petta kunnugt, en a hinn
boginn liggur ekki fyrir, ad félogin hafi notid vidurkenningar peirra
sem framleigjendur ad hisnaedinu eda adilar ad greidslum samkveemt
samningunum. M4 fallast 4 pad med héradsdomara, ad petta skipti
ekki médli um framgang hinnar umbednu gerdar.

Samkvaemt fram komnum gognum er Otvirett, ad soknaradili
hefur vanefnt tiltekna greidslulidi kaupsamningsins og husaleigu-
greidslur. Vegna vanefnda a leigugreidslum 16gdu huseigendur fram
beidni um utburd 4 séknaradila ur husnzedinu 3. januar 1993.
Soknaradili telur sig eiga gagnkrofur vegna endurbdta 4 husneedinu,
en hefur ekki aflad peim vidurkenningar.

Riftunarakveedi kaupsamnings adila frd -25. agust 1989 eru skil-
merkileg. Fyrir liggja Stvired gogn um vanefndir af halfu séknar-
adila. Innsetningarbeidni varnaradila er neegilega rokstudd med gogn-
um, sem aflad hefur verid samkveemt 83. gr. laga um adfoér nr. 90/
1989, sbr. 78. gr. somu laga. Ber pvi ad stadfesta hinn keerda urskurd.

Rétt er, ad sdknaradili greidi varnaradila keerumalskostnad, eins
og i domsordi segir.

Logmadur séknaradila, Steingrimur Pormddsson héradsddms-
l6gmadur, hefur eftir framlagningu venjubundinna greinargerda
sent Heestarétti fjolda athugasemda og skjala. Malflutningur bessi
4 sér ekki stod i logum, og ber ad atelja hann.

Démsord:
Hinn keerdi- urskurdur 4 ad vera draskadur.
Soknaradili, Ragnar Vignir Gudmundsson, greidi varnar-
adila, Hansen hf., 50.000 krénur i keerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 11. janiiar 1993.

Gerdarbeidandi er Hansen hf., kt. 550587-1499, Oldusldd 6, Hafnarfirdi,
en gerdarpoli er Ragnar Vignir Gudmundsson, kt. 200956-3389, Tungotu
7, Bessastadahreppi.
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Krafa gerdarbeidanda er si, ad gerdarpola verdi med beinni adfarargerd
fengin umrdad yfir veitingahisinu ad Vesturgétu 4, Hafnarfirdi, sem nud er
rekid undir nafninu Veitingahusid A. Hansen, asamt 6llum teekjum, inn-
réttingum og bunadi veitingahtssins, sem tiltekin eru & fram 16gdum lista.

P4 er krafist malskostnadar skv. gjaldskra Logmannafélags Islands auk
vir@isaukaskatts & malflutningspéknun. Drattarvaxta er krafist af mals-
kostnadi ad lidnum fimmtédn dégum fré urskurdardegi.

Mal betta var pingfest 14. desember sl. og frestad til 22. s. m. til fram-
lagningar greinargerdar af hdlfu gerdarpola. Pad pinghald var ekki sétt af
halfu gerdarpola og malid tekid til urskurdar ad kréfu gerdarbeidanda. Ur-
skurdur var kvedinn upp 30. desember sl. Beidni gerdarpola um endur-
upptoku malsins barst 6. januar sl., og var hun tekin fyrir 8. s. m. Af
héalfu gerdarbeidanda var endurupptaka sampykkt, gerdarpola gerdur
kostur 4 ad leggja fram greinargerd og fylgiskjol og malid sidan flutt i beinu
framhaldi.

L.
~ Gerdarbeidandi, sem hefur leigusamning vid eigendur hisnaedis ad
Vesturgétu 4, Hafnarfirdi, kvedur malavexti pa, ad adilar mals pessa hafi
gert med sér kaupsamning 25. agust 1989.

Med kaupsamningnum hafi gerdarbeidandi selt gerdarpola ,,Veitinga-
husid A. Hansen, Vesturgétu 4, Hafnarfirdi, b. e. oll teeki, innrétt-
ingar og bunad veitingahussins, allt skv. lista, sem fylgir samningi
pessum*‘.

Kaupverdid hafi verid 17.000.000 kr. og skyldi greida pannig:

1. vid undirritun kaupsamnings 1.000.000 kr.,

2. med afhendingu 5-6 herbergja ibudar ad Veghusum 23, Reykjavik,
ad verdmeeti 7.000.000 kr.,

3. med jofnum mdnadarlegum greidslum i t6lf manudi, 285.833 kr.,
samtals 3.430.000 kr.,

4. med jofnum manadarlegum greidslum i sex manudi, 166.667 kr. a
manudi, samtals 1.000.000 kr.,

5. med visitolutryggdu skuldabréfi, ad fjarhaed 4.570.000, sem greida
skyldi med 60 manadarlegum afborgunum.

Gerdarbeidandi hafi skuldbundid sig til ad abyrgjast nyjan husaleigu-
samning, og hafi hann gert pad. Hafi gerdarpoli gert husaleigusamning vid
eigendur Vesturgétu 4, Hafnarfirdi, en jafnframt hafi gerdarbeidandi
abyrgst husaleigusamninginn gagnvart huseigendum, ef vanskil yrdu &
leigugjaldi. Leigugjald hafi verid 234.000 kr. 4 manudi midad vid visitolu
i agust 1989.

Skv. kaupsamningi sé riftunarakveedi, ef gerdarpoli standi ekki i skilum
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skv. tl. 1-4 { kaupsamningi. P4a sé einnig skilyrdi riftunar, ef gerdarboli
standi ekki i skilum med hisaleigugreidslu.

Enn fremur sé svofellt dkveedi i kaupsamningi:

,,Komi til riftunar, getur seljandi einhlida tekid vid rekstri veitingahussins
med eda dan adstodar fogeta med beinni innsetningaradgerd an nokkurrar
endurgreidsluskyldu 4 pegar afhentum greidslum skv. 1, 2, 3 eda 4 eda &
pegar utlégdum kostnadi af hendi kaupanda. Komi til riftunar & samningi
pessum, skal vid pad midad, ad kaupandi hafi eigi greitt seljanda legri
fjarhaed en nemur 500.000 kr. &4 manudi a rekstrartima kaupanda auk ut-
lagds solukostnadar, 16gfreedikostnadar auk béta fyrir tjén. Skodast petta
dkvaedi pa sem ldgmarksleigugreidsla ur hendi kaupanda.‘

[ vidauka vid kaupsamning sé einnig bad vidbdtarakvaedi, ad verdi bu
gerdarpola tekid til gjaldprotaskipta, hafi gerdarbeidandi heimild til riftun-
ar og til ad taka vid rekstrinum ba begar.

Gerdarbeidandi kvedst hafa sent gerdarpola stadfest simskeyti 17.
névember 1992 skv. dkveedum kaupsamnings og tilkynnt gerdarpola um
riftun 4 kaupsamningi adila med kréfu um afhendingu ad lidnum fimm
dégum ad vidlagdri innsetningargerd.

Gerdarbeidandi reisir krofu sina i fyrsta lagi 4 pvi, ad gerdarpoli hafi
brotid 2. tl. kaupsamningsins med pvi ad afhenda ekki bilskir med ibid-
inni, eins og kaupsamningur um b4 eign hafi 4skilid. Gerdarbeidandi hafi
pvi purft ad hofda innheimtumal 4 hendur gerdarpola vegna bess, og hafi
pvi lokid med réttarsatt 1. oktober 1991, par sem gerdarpoli hafi skuld-
bundid sig til ad greida 1.045.925 kr. St krafa sé dgreidd.

I 68ru lagi byggir gerdarbeidandi 4 pvi, ad bu gerdarpola hafi verid tekid
til gjaldprotaskipta med urskurdi skiptaréttar Reykjavikur, og hafi skiptum
lokid 29. juni 1992, an pess ad eignir hafi fundist i buinu. Lystar krofur
hafi samtals verid ad fjarhaed 30.932.944 krénur.

I pridja lagi sé 4 pvi byggt, ad leigusamningur sé i vanskilum, og skuldi
gerdarboli leigu fyrir september, oktober, ndvember, desember og januar
sl., samtals ad fjarhaed 999.794 kr. Utburdarbeidni hafi borist Héradsdémi
Reykjaness i dag fra eigendum husnzedisins. P4 hafi eigendur Vesturgotu
4 jafnframt gert gerdarbeidanda dbyrgan fyrir vanskilum gerdarpola &
husaleigu.

Par fyrir utan sé skuldabréf skv. 5. tl. kaupsamnings i vanskilum, og
nemi su krafa 6.284.481 kronu.

II.
Gerdarboli telur veitingarekstur ad Vesturgotu 4, Hafnarfirdi, hafa geng-
id mjog erfidlega vegna mikils stofnkostnadar og hdrra husaleigugreidsina.
Samningur adila hafi verid efndur ad mestu leyti af halfu gerdarbola, en
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hann hafi haldid eftir af greidslu vegna vanefnda gerdarbeidanda, sem hafi
adallega verid folgnar i pvi, ad husnadid fullnegdi ekki reglum rafmagns-
eftirlits, heilbrigdiseftirlits og brunamalaeftirlits. Vegna pess hafi gerdarpoli
purft ad leggja i umtalsverdan kostnad.

Fra pvi i haust hafi Faldur hf. rekid veitingahusid Vesturgétu 4, Hafnar-
firdi, en par adur Faktorshusid hf.

Um malsdstaedur og lagarok segir gerdarpoli:

,,Gerdarpoli stydur motmeeli sin pvi, ad reglur kréfuréttarins um riftun séu
med 6llu snidgengnar, ef domurinn gengur ad kréfu gerdarbeidanda. Gerdar-
poli fullyrdir, ad reglur krofuréttarins séu pannig, ad gerdarbeidandi purfi ad
setja fram skyrari riftunarkrofur, par sem fyrir liggi fjarhagslegt uppgjor a4
pvi, sem kaupandi samkvaemt kaupsamningnum hefur greitt seljanda og 4 rétt
4 ad fa endurgreitt. Eins og malsatvik eru i bessu mali, er naudsynlegt, ad slikt
fjarhagslegt uppgjor liggi fyrir, svo ad unnt sé ad framkvaema riftunina.

Gerdarboli stydur métmeeli sin pvi, ad riftunaryfirlysing gerdarbeidanda
hafi ekki verid naegilega skyr og afdrattarlaus. Visad er til pess, ad i kaup-
samningnum eru tvenns konar riftunardkveaedi, sem eru mjog 6ljos og
6sanngjorn. Gerdarpoli heldur pvi fram, ad samningsdkvaedi pessi um
riftun fai ekki stadist med hlidsjéon af sanngirnisdkveedum samningalaga,
nema gerdarbeidandi leggi fram skuldaskil og endurgreidslur, sem sam-
pykktar verdi af gerdarpola, en hafa med hlidsjon af pvi, hve langt er um
1idid, sidan kaupin voru gerd og kaupsamningurinn er ad mestu efndur af
kaupanda, en hann eigi vitaskuld rétt 4 endurskodun kaupsamningsins, eins
og malsatvik séu i pessu madli.

GerQarboli stadheefir, ad riftunarskilyrdi séu engin, og fyrir pvi hafi
gerdarbeidandi sonnunarbyrdi.

Gerdarpoli bendir 4, ad nuverandi leigjandi stadarins sé Faldur hf., sem
leigusalar hafi vidurkennt sem leigjanda, en jafnvel podtt riftun ndi fram
ad ganga, sé Faldur hf. ennpd leigjandi.

Gerdarpoli bendir 4, ad einhlida riftun gerdarbeidanda fdi ekki stadist
i mali pessu, eins og malsatvik séu vaxin, en pad séu leigusalar hussins,
sem radi pvi, hvort Faldur hf. verdi afram leigutaki. Ekki verdi pvi séd,
ad moguleiki sé 4 pvi ad verda vid domkréfum gerdarbeidanda, en 1jost
sé, ad um hafi verid® ad reeda tvihlida samning, par sem leigusamningurinn
um husid spili stora rullu (sic).

Ljost sé bvi, ad samhlida krofum gerdarbeidanda verdi ad rifta leigu-
malanum um husid, en pad hafi ekki verid gert.*

II1.
Agreiningslaust er, ad gerdarpoli stéd i skilum skv. tl. 1, 3 og 4 i kaup-
samningi. P4 er einnig agreiningslaust, ad gerdarpoli stdd ekki i skilum skv.
22
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tl. 2 i kaupsamningi adila um afhendingu ibtidar ad Veghisum 23, Reykja-
vik. Gerdarbeidandi fékk ibudina ekki afhenta med bilskur, eins og kaup-
samningur adila um pa eign hljédar um. Hann bpurfti pvi ad h6fda ddmsmal
4 hendur gerdarpola, og lauk pvi mdli med domsdtt, par sem gerdarpoli
skuldbatt sig til ad greida gerdarbeidanda 1.045.925 kr. med voxtum fra
23. januar 1991. Agreiningslaust er, ad su krafa er dgreidd.

[ vidauka vid kaupsamning adila er pad samningsdkveedi, ad verdi bu
gerdarpola tekid til gjaldprotaskipta, hafi gerdarbeidandi heimild til riftun-
ar og ad taka pa pegar vid rekstrinum. Skiptum i bui gerdarpola lauk 29.
juni 1992, og fundust engar eignir i buinu, en lystar krofur voru ad fjarhaed
rumlega 30.000.000 kr.

Agreiningur er hins vegar um husaleiguskuld gerdarpola. Telur gerdarpoli
sig hafa stadid fyrir endurbétum 4 hisneedinu, dn bess ad hann hafi lagt
fram toluleg gégn par ad litandi.

Riftunaryfirlysing gerdarbeidanda pykir neegilega skyr og afdrattarlaus.
Ekki verdur lagt mat 4 i pessu mali, hvort samningur adila hafi veri® 6sann-
gjarn eda ekki. Ekki pykir heldur skipta mali, hvort Faldur hf. er niverandi
rekstraradili veitingastadarins. Kaupsamningur var gerdur vid gerdarpola
personulega. Husaleigusamningur var einnig gerdur vid gerdarpola per-
sonulega, og er reyndar bent 4 i fram lagdri utburdarbeidni, ad gerdarpola
hafi verid oheimilt ad framleigja skv. 6. gr. husaleigusamnings um Vestur-
gotu 4, Hafnarfirdi.

Med pvi ad bu gerdarpola hefur verid tekid til galdprotaskipta, vanskil
hafa ordid & husaleigugreidslum og vanefnd ordid a afhendingu ibudar ad
Veghusum 23, Reykjavik, bykja riftunarskilyrdi kaupsamnings eiga vid.
Réttur gerdarbeidanda bykir pad gloggur og skyr, ad gerdin neer fram ad
ganga.

Malskostnadur akvedst 60.000 kr.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krafa gerdarbeidanda, A. Hansens hf., ad hann verdi settur inn i
vorslur og umrad Veitingahtssins A. Hansens, Vesturgdtu 4, Hafnar-
firdi, dsamt teekjum, innréttingum og bunadi, er tekin til greina. Teeki
og bunadur er eftirfarandi: [— — —]

Gerdarpoli, Reynir Vignir Gudmundsson, greidi gerdarbeidanda
60.000 kr. i malskostnad.



