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Midvikudaginn 10. mars 1993.
Nr. 100/1993. Eggert bPor Sveinbjornsson
gegn
Banadarbanka islands.

Kerumal. Husaleiga. Utburdargerd.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gudrin
Erlendsdottir og Hjortur Torfason.

Séknaradili skaut mali pessu til Haestaréttar med keeru, sem barst
Héradsdomi Reykjavikur 26. febriar 1993. Kzeran barst Hzestarétti
4. mars 1993. Séknaradili krefst pess, ad hinum keerda urskurdi
verdi hrundid. P4 krefst hann malskostnadar i héradi og heefilegs
keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar med eda
an breytinga og keerumadlskostnadar.

Eins og lyst er i hinum keerda urskurdi, fékk soknaradili margar
greidsludskoranir fra varnaradila. Greidsludskorun varnaradila,
dagsett 10. desember 1992, par sem tekid var fram, ad husaleigu-
samningnum yrdi rift, veeri leiguskuldin ekki greidd innan 7 daga,
var birt sOknaradila 17. sama manadar. Bréf um riftun, dagsett 6.
jandar 1993, var birt séknaradila 14. sama mdnadar, en 5. januar
hafdi soknaradila verid sent simskeyti um riftun. Varnaradili heldur
bvi b6 fram, ad simskeytid hafi borist of seint. P4 var adfararbeidni
send Héradsdomi Reykjavikur 25. jandar 1993. Soknaradila matti
bvi vera alveg 1j6st, ad samningnum yrdi rift vegna vanskila hans.
Engu ad sidur stdd soknaradili ekki i skilum med greidslu husaleig-
unnar og skuldadi leigu i fjéora manudi samfellt, pegar urskurdur
héradsddms var kvedinn upp. Pott ekki sé sannad i mali pessu, ad
varnaradili hafi komid skilabodum um riftun vegna leiguvanskila
fyrir desember 1992 til soknaradila innan manadar, verdur ad fallast
4 pad med héradsdomara, ad pad hafi ekki urslitapydingu i mali
pessu. Soéknaradili hefur ekki heldur greitt leigu fyrir jandar og
febriar 1993 og hefur pvi vanreekt leigjandaskyldur sinar i peim
meeli, ad skilyrdi utburdar eru fyrir hendi, sbr. 9. tl. 20. gr. laga
nr. 44/1979 um husaleigusamninga. Ber bvi ad stadfesta hinn keerda
urskurd.
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Rétt er, ad sOknaradili greidi varnaradila keerumadlskostnad, eins
og i domsordi greinir.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur skal vera oraskadur.
Soknaradili, Eggert Pér Sveinbjérnsson, greidi varnaradila,
Bunadarbanka Islands, 35.000 krénur i kaerumdélskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 19. febraiar 1993.

1.

Malbetta, sem pingfest var 15. febriar 1993, var tekid til irskurdar 17. sama
maénadar ad loknum munnlegum malflutningi.

Gerdarbeidandi er Bunadarbanki Islands, kt. 530783-0149, Hamraborg 9,
Kopavogi, en gerdarpoli Eggert Por Sveinbjérnsson, kt. 230555-5599, Helga-
landi 9, Mosfellsbee.

Gerdarbeidandi krefst domsurskurdar um, ad gerdarpoli dsamt 6llu, sem
honum til heyrir, verdi borinn 1t ur husinu Helgalandi 9, Mosfellsbee, med
beinni adfarargerd. P4 krefst hann og mdlskostnadar ad mati démsins auk
bess, ad fjarndm verdi heimilad fyrir kostnadi af veentanlegri gerd.

Gerdarpoli krefst pess, ad kréfum gerdarbeidanda verdi hafnad og gerdar-
beidanda verdi gert ad greida gerdarpola mélskostnad.

II.

Malavextir eru i stuttu méli beir, ad gerdarbeidandi eignadist framangreinda
huseign eftir naudungaruppbod 4 eigninni. Fyrir uppbodid atti gerdarpoli
eignina. Hinn 14, september sl. gerdu adilar med sér timabundinn leigusamn-
ing, par semm. a. var kvedid 4 um, ad leigutaki greiddi fyrir timabilid 1. oktéber
1992 til 1. juili 1993, sem er lok leigutimans samkvaemt samningnum, 60.000,00
kr. 4 manudi med breytingum, sem taekju mid af visitdlu hisnaediskostnadar
fyrir ibidarhisnaedi, eins og hin yrdi akvérdud af Hafstofu fslands. Husa-
leiguna skyldi greida fyrir fram 5. hvers mdnadar hja l6gmanni gerdarbeid-
anda. Gerdarbpoli greiddi husaleigu fyrir oktobermanud, en sidan ekki meir.

I11.

Gerdarbeidandi reisir kroéfur sinar 4 pvi, ad gerdarboli hafi vanefnt husa-
leigusamninginn med storfelldum heetti. I fyrsta lagi hafi hann ekki greitt
husaleigu i fjora mdnudi, og i 88ru lagi hafi hann ekki stadid vid dkvaedi
9. gr. samningsins um ad heimila leigusala ad syna huisneedid i tengslum
vid s6lu bess annan hvern sunnudag milli kl. 13.00 til 19.00.

Gerdarpoli byggir varnir sinar 4 pvi, ad ekki hafi réttilega verid stadid
ad riftun leigumdlans og engin gégn liggi fyrir { mdlinu um, ad gerdarboli
hafi ekki stadid vid dkvaedi 9. gr. leigumdlans, gegn neitun hans.
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Gerdarboli telur, ad greidsluaskorun hafi ekki verid neegilega skyrt ordud
um, hvada fjarhaed etti ad inna af hendi til ad koma i veg fyrir riftun,
og ba hafi gerdarbeidandi ekki ndd ad rifta leigumalanum innan mdanadar
fra birtingu greidsludskorunar, sem sé skilyrdi bess, ad leigusali eigi rétt
4 ad rifta leiguméla skv. dkvaedum 1. tl. 20. gr. laga nr. 44/1979, sbr.
22, gr. sbmu laga, en gjalddagi leigu sé 5. hvers mdnadar skv. leigumaila,
og bréf gerdarbeidanda um riftun, sem byggdi 4 vanskilum leigugreidslu
i desember, hafi ekki verid birt gerdarbpola fyrr en 14. jantar 1993.

Gerdarbeidandi telur, ad gerdarpola hafi matt vera alveg ljést, ad hiisa-
leigusamningnum yrdi rift vegna vanefnda hans, par sem hann hafi fengid
margar greidsludskoranir, baedi munnlegar og skriflegar. Hann telur, ad
greidsludskorun sin, sem dagsett er 10. desember 1992, en birt gerdarpola
skv. birtingarvottordi 17. sama manadar, og bréf um riftun, sem dagsett
er 6. januar 1993, en birt gerdarpola 14. sama maénadar skv. birtingar-
vottordi, fullnegi peim lagaskilyrdum, sem hér um rzedir, auk pess sem
allt eins meetti virda adrar greidsludskoranir og riftunargerninga gerdar-
beidanda, sbr. fram 16gd skjol gerdarbeidanda i pessu mali. Gerdarbeidandi
bendir 4, ad med greidsluaskorun sinni hafi fylgt sundurlidun kréfu-
upphaedar, pbar sem hver manadargreidsla sé tilgreind.

Iv.

Fallist er 4 bad med gerdarbeidanda, ad gerdarboli hafi verulega vanefnt
leigusamninginn um greidslu 4 leigufjarhad, svo ad honum hafi veri® heimil
riftun af peim sékum. Pa verdur ad telja, ad pad hafi ekki urslitapydingu i
bessu mdli, ad gerdarbeidandi kom ekki skilabodum um riftun leigumala til
gerdarpola innan mdnadar med sannanlegum haetti vegna leiguvanskila i
desember sl., par sem gerdarpoli greiddi ekki heldur leigugreidslur fyrir januar
og febriar, og pykir gerdarbeidandi hafa haldid fram rétti sinum til laga an
tafar med malsokn sinni. Ber pvi ad taka krdfu gerdarbeidanda um utburd til
greina med visun til dkveaeda 9. tl. 20. gr. laga nr. 44/1979.

Eftir pessum madlalokum ber gerdarbola ad greida gerdarbeidanda
50.000,00 kr. i mélskostnad.

Péll Porsteinsson héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krafa gerdarbeidanda, Blinadarbanka [slands, ad gerdarpoli, Eggert
Poér Sveinbjérnsson, dsamt 8llu, sem honum til heyrir, verdi borinn ut ur
husinu Helgalandi 9, Mosfellsbee, med beinni adfarargerd, er tekin til
greina.

Gerdarboli greidi gerdarbeidanda 50.000,00 kr. i malskostnad.

Adfor er heimilud fyrir kostnadi af veentanlegri gerd.



