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Manudaginn 29. mars 1993.
Nr. 107/1993. Hafsteinn Sigurjonsson
gegn
skilanefnd Verdbréfasjods Avoxtunar hf.

Keerumadl. Naudungarsala. Verdtrygging.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gudrun
Erlendsdéttir og Hjortur Torfason.

SOknaradili hefur samkveemt heimild 1 79. gr. laga nr. 90/1991
um naudungarsélu skotid madli pessu til Heestaréttar med keeru 26.
februar 1993, er barst réttinum 8. mars 1993. Krefst soknaradili
pess, ad hinum keerda urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 15.
februar 1993 verdi hrundid og synjad verdi beidni varnaradila um
naudungarsdlu ibidar a 4. had i fasteigninni nr. 114 vid Hverfis-
gotu i Reykjavik. Hann krefst og malskostnadar i héradi og keeru-
madlskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar 4 hinum keerda urskurdi og kaeru-
madlskostnadar.

Med vedskuldabréfi pvi, sem um er deilt i mali pessu, vidurkenndi
utgefandi, Bl hf., ad skulda Verdbréfasjodi Avoxtunar hf.
1.200.000 krénur, sem hann lofadi ad endurgreida med 60 j6fnum
maénadarlegum greidslum afborgana og vaxta, hverri ad fjarhaed
25.202 krénur midad vid lanskjaravisitoluna 2154. I bréfinu var pess
ekki getid, fra hvada tima su visitala veeri eda hvers vegna hin veeri
tilgreind fremur en 6nnur. Bréfid var innfeert til pinglysingar 27.
oktober 1989.

I mali pessu hafa adilar ekki lagt fram onnur gégn um bad en
vedskuldabréfid sjdlft, hveneer hin vidurkennda skuld vard til, en
fram er p6 komid, ad stofnun hennar hafi verid tengd vidskiptum
utgefanda um fasteign pa, sem sett var ad vedi fyrir skuldinni.

Eins og um er getid i hinum keerda urskurdi, lagdi uppbods-
haldari til grundvallar vid uthlutun uppbodsandvirdis vegna ibuidar
4 pridju haed ad Hverfisg6tu 114 visitdlu ba, er vedskuldabréfid bar
med sér. Frumvarpi hans var ekki métmeelt af uppbodspolanum,
Boli hf., sem var utgefandi bréfsins, en bréfid virdist samid 4 vegum
félagsins. BOl hf. var eigandi beggja ibidanna, sem vedsettar voru
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med bréfinu, en haf®i selt ibidina 4 fjérdu haed til soknaradila,
4n pess ad vedskuldinni veeri aflétt. S6knaradili dregur pannig rétt
sinn fra utgefanda bréfsins og verdur, eins og mal betta er vaxid,
ad vera bundinn vid gerdir hans. Hinn keerdi urskurdur er pegar
af peim astaedum stadfestur ad nidurstodu. til.

Soknaradili greidi varnaradila keerumalskostnad, eins og i déms-
ordi greinir.

Doémsord:
Hin keerdi urskurdur a4 ad vera Oraskadur.
SOknaradili, Hafsteinn Sigurjonsson, greidi varnaradila,
skilanefnd Verdbréfasjods Avoxtunar hf., 30.000 krénur i
keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 15. febraar 1993.

1.

Madl petta, sem démtekid var 28. januar sl., var pingfest i uppbodsrétti
Reykjavikur 16. juni sl.

Séknaradili er Hafsteinn Sigurjénsson, Hafnarbraut 2, 780 H6fn, Horna-
firdi.

Varnaradili er skilanefnd Verdbréfasjéds Avoxtunar hf., Sudurlands-
braut 32, Reykjavik, kt. 581286-2289.

Krafa séknaradila er si, ad synjad verdi um naudungarsélu 4 fasteigninni
Hverfisgétu 114, Reykjavik, ibud 4 4. haed, merktri 0401. P4 er krafist
malskostnadar skv. gjaldskrd LMFI.

Af hélfu varnaradila er pess krafist, ad umbedin naudungarsala ndi fram
ad ganga. P4 er gerd krafa um, ad sOknaradili greidi varnaradila maéls-
kostnad skv. gjaldskra LMFI. Jafnframt er bess krafist, ad afallnir drattar-
vextir leggist vi® hofudstdl malskostnadar 4 tolf mdnada fresti, i fyrsta sinn
tolf manudum eftir upphafsdag vaxta.

II.

Med uppbodsbeini, dagsettri 19. mars 1992, krafdist varnaradili uppbods
4 fasteigninni Hverfisgdétu 114, Reykjavik, ibud & 4. hed, merktri 0401,
nu binglystri eign soknaradila, Hafsteins Sigurjonssonar. Uppbodsheimild-
in var vedskuldabréf, it gefid af Boli hf. 6. september 1989, til Verdbréfa-
sj6ds Avoxtunar hf., par sem fasteignirnar Hverfisgata 114, briggja her-
bergja ibud 4 3. heed, og Hverfisgata 114, tveggja herbergja ibud 4 4. haed,

i Reykjavik voru vedsettar til tryggingar skuld vid sjédinn.
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Fjarhaed skuldabréfsins var 1.200.000 kr., sem endurgreida skyldi med
60 jofnum manadarlegum afborgunum, og var fjarhaedin tryggd med lans-
kjaravisitolu, er midadist vid 2154 stig. Ekkert var greitt af bréfinu, og
var pvi skuldin gjaldfelld samkvaemt heimild i bréfinu.

Vegna gjaldprots Avoxtunar sf., sem annadist rekstur Verdbréfasjods
Avoxtunar hf., var stofnud sérstok skilanefnd, sem annadist alla umsyslu
fyrir hond verdbréfasjodsins. HOf hiin innheimtu 4 ofangreindu skuldabréfi
vegna vanskila Boéls hf., og var i pvi skyni eignin Hverfisgata 114, 0401,
Reykjavik, seld 4 uppbodi. Samkvemt frumvarpi ad uthlutunargerd upp-
bodsandvirdis eignarinnar, dags. 21. februar 1992, fékk varnaradili ut-
hlutad 2.366.419 kr.

Hinn 16. mars 1992 fékk varnaradili greitt fra uppbodshaldaranum i
Reykjavik 2.413.672 kr. af uppbodsandvirdi beirrar eignar. Skyrist mis-
munur greidslunnar og peirrar fjarhaedar, sem uthlutad var skv. frumvarp-
inu, af voxtum, sem féllu 4 p4 uppheed til greidsludags.

Varnaradili telur, ad enn vanti 392.982 kr. til pess, ad skuld skv. skulda-
bréfi pessu sé uppgreidd. Par sem skuldin hafi ekki fengist greidd ad fullu
af uppbodsandvirdinu, hafi varnaradili sent uppbodsbeidni med kréfum
um, ad fasteignin Hverfisgata 114, merkt 0401, yrdi seld 4 uppbodi til likn-
ingar kréofum hans.

Med bréfi, dags 15. mai 1992, métmeelti Hafsteinn Sigurjénsson upp-
bodsbeidni bpessari. Motmeeli bessi voru tekin fyrir i uppbodsrétti Reykja-
vikur 16. juni 1992, par sem dkvedid var ad reka um dgreininginn sérstakt
uppbodsréttarmal, par sem Hafsteinn Sigurjonsson veeri sdknaradili, en
skilanefnd Verdbréfasjods Avoxtunar hf. varnaradili.

Mal petta fluttist til Héradsddms Reykjavikur 1. juli sl.

Soknaradili reisir kréfu sina 4 pvi, ad krafa varnaradila sé greidd, par
sem vedskuldabréfid hafi einnig verid vedtryggt i 3. haed Hverfisgbtu 114,
og hafi skuldin skv. bréfinu greidst ad fullu, pegar su heed var seld 4 naud-
ungarsSlu. Séknaradili telur, ad mida verdi vid verdtryggingardkvaedi
skuldabréfsins og vaxtadkvaedi pess, pegar krafan skv. bréfinu var reiknud
ut. Vardandi verdtryggingardkveaedid verdi ad mida vid pa visitolu, sem i
gildi hafi verid, pegar vedskuldabréfid var ut gefid. Ef pad sé gert, sé skuld
samkvemt vedskuldabréfi bessu ad fullu greidd.

Af hdlfu varnaradila er vid pad midad, ad Otvirett sé, ad varnaradili
hafi ekki fengid skuldina ad fullu greidda.

Agreiningur adila sniist einvérdungu um bad, hvort heimilt hafi verid
ad setja inn i skuldabréfid leegri visitolu en gilti, pegar bréfid var gefid
ut. Visitala bréfsins, 2154 stig, hafi verid visitala julimédnadar 1988, en peg-
ar veOskuldabréfid var gefid 1t i september 1989, hafi ldnskjaravisitala ver-
id 2584 stig.
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[ 4. t6lulid 1. mgr. 39. gr. laga nr. 19/1979 segi, ad grundvollur verd-
trygginga sé, ad mida verdi vid opinbera skrdda visitélu eda visitdlu eins
og hin sé reiknud 4 hverjum tima. [ 2. mgr. 39. gr. sbmu laga sé kvedid
4 um bad, ad Sedlabanki [slands skuli birta visitélu, sem heimilt s¢ ad mida
verdtryggingu vid. Engin dkveedi greinarinnar gera pad ad gildisskilyrdi
verdtryggingar, ad grunnvisitala skuli vera lanskjaravisitala si, sem i gildi
hafi verid, pegar ldn sé veitt. Jafnframt verdi ad telja mjég vafasamt, ad
mida eigi vid utgafu skjals um pad, hveneer ldn hafi verid veitt. Ekki séu
bein dkveedi i logum nr. 13/1979 né 6drum logum, bar sem gert sé skylt
ad mida vid ldnskjaravisitdlu pess mdnadar, sem lanid hafi verid veitt. Par
af leidi, ad auglysing Sedlabanka Islands fra 5. april 1982, sbr. breytingu
4 beirri auglysingu, dags. 15. april 1983, verdi ekki 16gd til grundvallar hér,
par sem lagaskilyrdi skorti.

P4 hafi soknaradila ekki verid gefnar upplysingar um, hveneer 14nid hafi
raunverulega verid veitt BSli hf. Utgdfudagur 4 vedskuldabréfinu feli ekki
i sér sénnun & greidslu ldns til séknaradila, og megi pvi leggja til grundvall-
ar. ad ldnveitingin hafi i raun farid fram i juli 1988. Meginregla sé,
ad menn hafi frelsi til ad gera samninga 4 bann hdtt, sem beir vilja, og
jafnframt, ad ord skuli standa. BSl hf. og Verdbréfasjédur Avéxtunar hf.
hafi gert samning um akvednar greidslur skv. skuldabréfinu. Ef séknaradili
telji samninginn dgildan 4 einhvern hdtt, beri honum ad sanna pa fullyrd-
ingu, en ella verdi ad framkvaema hann skv. efni hans.

I11.
Nidurstada.

Soknaradili hefur lagt fram i mdlinu utreikning 4 kréfu samkvemt um-
deildu vedskuldabréfi dsamt voxtum og kostnadi midad vid 21. febriar
1992, er uthlutun uppbodsverds hl. Hverfisgétu 114, bridju haedar, for
fram. Samkvemt beim utreikningum nam krafan 2.327.641,85 kréonum.

Uthlutun uppbodshaldara til varnaradila samkvaemt pvi frumvarpi nam
samtals 2.366.419 kr., en uppbodshaldari lagdi til grundvallar vid dthlutun
visitélu pd, er vedskuldabréfid bar med sér.

Frumvarpi pessu var ekki métmeelt af uppbodspola, B6li hf. Bél hf.
var einnig eigandi ibidar peirrar, sem deilt er um naudungarsdlu 4 i pessu
madli. Félagid hefur hins vegar nu selt hana séknaradila. Pykir hann eiga
rétt til ad fa ar pvi skorid, hvort krafa samkvaemt uppbodsheimild varnar-
adila sé ad fullu greidd.

[ mali pessu er 6umdeilt, ad hofudstdll skuldar skv. uppbodsheimild
varnaradila er ekki bundinn med grunnvisitélu pess manadar, er i gildi var,
begar vedskuldabréfi® var gefid ut 6. september 1989.

Af halfu s6knaradila er petta tali® brot 4 auglysingu Sedlabanka Islands
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frd 5. april 1982, sbr. breytingu 4 beirri auglysingu, dags. 15. april 1983.
I auglysingu pessari segir m. a. i 2. kafla um utldn, f-lid, ad grunnvisitala
skuli vera su lanskjaravisitala, sem i gildi sé, pegar ldanid er veitt.

Skv. 36. gr. laga nr. 13/1979 er Sedlabanka Islands aetlad pad hlutverk
ad hafa umsjon med framkvaemd verdtryggingar skv. VII. kafla laga um verd-
tryggingu sparifjar og lansfjar. [ greinargerd fyrir peim kafla kemur fram,
ad bau ldnskjor, sem bannig yrdu akvedin fyrir innldnsstofnanir, yrdi
einnig heimilt ad nota i 68rum sambeerilegum vidskiptum adila utan banka-
kerfisins, enda yrdu pau vidskipti had peim reglum, sem Sedlabankinn setti
um bau efni.

1 39. gr. laga nr. 13/1979 er fjallad ur. skilyrdi verdtrygginga skv. 16gun-
um. Par segir m. a., ad vid beitingu verdtryggingar skuli midad vid opin-
bera skrada visitolu eda visitolur, eins og peer séu reiknadar 4 hverjum
tima.

I 2. mgr. 39. gr. er kvedid 4 um, ad Sedlabankinn skuli birta visitolu,
sem heimilt sé ad mida verdtryggingu vid, dsamt vaxtakjorum. Ekki er ad
finna medal gildisskilyrda verdtrygginga skv. greininni, ad grunnvisitala
skuli vera lanskjaravisitala su, er i gildi sé, pegar 14nid er veitt.

Par sem bein dkvaedi er ekki ad finna i l6gum nr. 13/1979 né 6drum
lagaheimildum, verdur ad telja, ad lagaskilyrdi skorti til, ad ddur tilgreind
auglysing Sedlabanka fslands valdi pvi, ad 6gilda skuli ad hluta eda 6llu
vidmidun verdtryggingar 4 skuldabréfi varnaradila.

Ad 60ru leyti fullneegir umdeilt vedskuldabréf dskilnadi 39. gr. laga nr.
13/1979 um verdtryggingu bess.

Varnaradili fékk ekki greidda ad fullu krofu sina af uppbodsandvirdi
fasteignarinnar Hverfisgétu 114, bridju haedar. Samkveemt framansdgdu
og bar sem ad 6dru leyti er ekki deilt um fjarhaedir i mali pessu, skal um-
bedin naudungarsala 4 fasteigninni Hverfisgotu 114, Reykjavik, ibuid 4
fjordu heed, ibud 0401, fara fram.

Séknaradili greidi varnaradila malskostnad, sem telst heefilegur 60.000
kr., p. m. t. virdisaukaskattur.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Kréfu séknaradila, Hafsteins Sigurjonssonar, i mali pessu er hafn-
ad. Umbedin naudungarsala 4 fasteigninni Hverfisgétu 114, Reykja-
vik, ibud 0401, skal fara fram.

Soknaradili greidi varnaradila, skilanefnd Verdbréfasjods Avoxtun-
ar hf., 60.000 kr. i madlskostnad, p. m. t. virdisaukaskattur.



