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Fimmtudaginn 3. juni 1993.
Nr. 431/1989. Arni Samielsson og
Gudny Asberg Bjornsdottir
(Sigurdur Sigurjonsson hrl.)
gegn
brotabhi Gudjons Omars Haukssonar og
Vikurbajar, vorumarkadar
(Vidar Mar Matthiasson hrl.).

Kaupsamningur. Kv6d. Protabu.

Domur Heastaréttar.

Madl petta dema heestaréttarddmararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. Gudmundsson og Pétur Kr. Hafstein, Bjorn b.
Gudmundsson professor og Jon Finnsson heestaréttarlégmadur.

Afryjendur skutu madli bessu til Hestaréttar med stefnu 1.
november 1989 ad fengnu afryjunarleyfi 23. oktdber sama ar. Pau
krefjast syknu af 6llum krofum stefnda og mdlskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

[ kaupsamningi 14. oktdber 1981, par sem afryjendur seldu
Gudjoni Omari Haukssyni medal annars verslunina Vikurbae, voru-
markad, og hluta fasteignanna Hafnargétu 21 og 23 i Keflavik,
skuldbundu seljendur sig til ad lata kaupanda i té afnotarétt ad
bilasteedi 4 168inni Hafnarg6tu 26 samkvemt sérstakri yfirlysingu,
sem gerd var sama dag. [ henni segir medal annars, ad afnotaréttur-
inn fylgi versluninni Vikurbze og megi hvorki skilja hann fr4
versluninni né krefjast sérstaks gjalds fyrir, kaemi til sélu hennar.

Fram er komid, ad Gudjén Omar hafdi afnot umraeddra bifreida-
steda 4 160inni Hafnargétu 26 i Keflavik, 4 medan hann rak
verslunina Vikurbze. Osannad er, ad hann hafi kvartad vid afryj-
endur um pad, ad verslun hans fengi ekki notid peirra éskorad. A
bad reyndi bvi ekki, ad hann geeti ekki nytt sér bennan afnotarétt.
Vid gjaldprot Gudjéns Omars var verslunarrekstri haett, og voru
fasteignirnar ad Hafnargétu 21 og 23 seldar 4 naudungaruppbodi
an bess reksturs.
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Samkveemt pessu brestur lagaskilyrdi til pess, ad afryjendum
verdi gerd fébotadbyrgd i madlinu.
Rétt bykir, ad stefndi greidi afryjendum malskostnad i héradi og
fyrir Heestarétti, eins og i démsordi greinir. Hefur pa ekki verid
tekid tillit til virdisaukaskatts.

Doémsord:

Afryjendur, Arni Samtelsson og Gudny Asberg Bjorns-
dottir, eiga ad vera sykn af krofum stefnda, protabis Gudjéns
Omars Haukssonar og Vikurbajar, vorumarkadar.

Stefndi greidi afryjendum 250.000 kronur i malskostnad i
héradi og fyrir Heestarétti.

Démur bajarpings Keflavikur 1. névember 1988.

I.

Mal petta, sem bingfest var fyrir beejarpingi Keflavikur 11. februar 1987,
var tekid til doms ad loknum munnlegum malflutningi 11. oktdber 1988.

Stefnandi er protabi Gudjéns Omars Haukssonar, nnr. 2916-8776, per-
sénulega og einkafirma hans, Vikurbaejar, vorumarkadar, nnr. 9256-9969,
Vatnsnesvegi 33, Keflavik.

Stefndu eru Arni Samuelsson framkvaemdastjéri, nnr. 0532-9337, Starr-
hélum 5, Reykjavik, og Gudny Asberg Bjornsdottir, nnr. 3150-1288, s. st.

Endanlegar démkréfur stefnanda eru peer, ad stefndu verdi in solidum
deemd til ad greida stefnanda 670.417 kr. med 3,75% drattarvéxtum 4 mén-
udi fra 21. januar 1986 til 28. febriar 1986, med 2,75% drattarvéxtum
4 ménudi fra 1. mars 1986 til 31. mars s. 4., med 2,25% drédttarvoxtum
4 manudi fra 1. april 1986 til 28. febriar 1987, med 2,50% drattarvéxtum
4 manudi frd 1. mars 1987 til 13. april 1987, en med drédttarvoxtum sam-
kveemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 14. april 1987 til greidsludags.

P4 er krafist doms um, ad stefnanda verdi heimilt ad leggja afallna
drattarvexti vid h6fudstdl 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn 21. janiar 1987.
Enn fremur krefst stefnandi pess, ad stefndu verdi in solidum deemd til
ad greida stefnanda 207.689 kr. i malskostnad, sbr. malskostnadarreikning,
sem saminn er 4 grundvelli gjaldskrar LMFI.

Af hélfu stefndu var i greinargerd gerd su krafa, ad malinu yrdi ex officio
visad fra démi og stefndu deemdur mdlskostnadur ur hendi stefnanda ad
skadlausu.

Hinn 23. jini var kvedinn upp trskurdur i malinu, par sem fravisunar-
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krofu stefndu var hafnad. Madlskostnadarkrafa stefnanda var ldtin bida
efnisdéms.
Stefndu gerdu ba varakréfu ad vera syknud af krofu stefnanda auk pess

ad vera deemdur maélskostnadur ur hendi stefnanda samkveemt gjaldskra
LMFI. Er pad nu adalkrafa stefndu.

II.
Malavextir eru pessir helstir, eftir pvi sem fram kemur i malsgégnum:
Med kaupsamningi, dags. 14. oktober 1981, seldu stefndu, Arni
Samiielsson og Gudny Asberg Bjornsddttir, eftirtaldar eignir sinar i Kefla-
vik & pvi verdi, sem hér greinir:

Hafnargdtu 21 og 23, kjallara og jardhaed kr. 2.300.000

Hafnargotu 23, 2. haed —  600.000

Verslunina Vikurbee, vérumarkad, dsamt

innanstokksmunum og nafninu Vikurbeer — 900.000
Samtals kr. 3.800.000

Kaupandi var Gudjon Omar Hauksson, bd ad Haholti 22, Keflavik.
Einnig keypti Gudjon Omar med sama samningi vorulager af stefndu fyrir
535.000 kr., enda hugdist hann reka afram verslun seljenda.

[ nefndum kaupsamningi var dkveedi, sem olli deilu beirri, er mal petta
snyst um, en bad er svohljédandi:

,,Enn fremur munu seljendur ldta kaupanda i té einkaafnotarétt ad bila-
steedinu, sem er & 10dinni Hafnargétu 26, Keflavik, og neer allt ad Tungétu.
Gerd skal sérstok yfirlysing um petta, og skal henni pinglyst. Kaupanda
er heimilt ad merkja sér bilastaedi® & pann hdatt, sem henta bykir.‘

L6 su, er hér um reedir, b. e. Hafnargata 26, var eign stefndu Gudnyjar
Asberg Bjdrnsdéttur. Samhlida kaupsamningi var utbuid sérstakt skjal, sem
ber yfirskriftina: ,,Kvod um bilastzedi 4 16dinni Hafnargstu 26, Keflavik‘
og einnig er dagsett 14. oktOber 1981. Par segir m. a.: ,,Nu lysi ég pvi
yfir, ad nefndur Gudjén Omar Hauksson feer frd og med deginum i dag
einkaafnotarétt af bilastedi pvi, sem er 4 Hafnargétu 26, Keflavik, og neer
allt ad Tungotu. Pessi afnotaréttur fylgir versluninni Vikurbee, voru-
markadi. Hann m4 ekki skilja frd versluninni. Ef Gudjén Omar Hauksson
selur verslunina, er honum heimilt ad lata afnotarétt pennan fylgja vid sol-
una, en ekki ma krefjast sérstaks gjalds fyrir hann.‘

Skjal betta, sem undirritad er af stefndu Gudnyju Asberg Bjornsdottur
og vottad af Joni G. Briem hdl., var afhent til binglysingar hjia baejar-
fégetaembeettinu i Keflavik 19. febrtiar 1982. Til binglysingar skjalsins kom
b6 ekki vegna atvika, sem sidar verda rakin.
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Samkveemt 4durgerdum kaupsamningi skyldi afsal gefid ut fyrir hinu
selda 15. 4gust 1982 eda pegar kaupandi hefdi fullneegt skyldum sinum sam-
kveemt samningnum. Med bréfi, dags. 19. 4dgust 1983, fra Jéni G. Briem
hdl. eru samningsadilar hvattir til ad ganga fra 16gskiptum sinum, svo ad
undirrita megi afsal. { bréfinu segir m. a.: ,,Einnig barf seljandi, Gudny
Asberg, ad fa pinglyst kvod um bilastzedin 4 168 Hafnargotu 26, Keflavik,
og afhenda kaupanda.‘

I stefnu er pvi haldid fram, ad adilar kaupsamningsins hafi begar i 4rs-
byrjun 1983 verid farnir ad recda um afsldtt 4 kaupverdinu vegna pessara
&tludu vanefnda 4 samningnum. Segir i stefnu, ad pdverandi 16gmadur
stefndu hafi gert deetlun um 10% afslatt af kaupverdinu vegna pessa. Hand-
skrifad Oundirritad skjal, dags. 21. februar 1983, hefur verid lagt fram i
maélinu pessari fullyrdingu til studnings.

Hinn 2. mai 1984 sendi Vilhjalmur Porhallsson hrl., pdverandi 16gmadur
Keflavikurbeejar, fulltria beejarfégeta i Keflavik bréf vegna binglysingar
skjals um bilasteedin. Par er bess krafist af hdlfu Keflavikurbaejar, ad
synjad verdi um binglysingu skjalsins. P4 kemur fram, ad 168in ad Hafnar-
gotu 26 sé 2135 fermetrar skv. 168arbréfi, dags. 6. 2. 1913. A 168inni standa
tvilyft hds og skirbygging, og ekki hafi verid gerd grein fyrir pvi, hvernig
168inni skuli skipt milli hisa og bilastaedis. Bilastaedi petta sé til komid
vegna bygginga peirra Gudnyjar Asberg og Arna ad Hafnargétu 21 og 23,
er pau rdku verslunina Vikurbee.

P4 er i bréfinu visad til békunar baejarrads Keflavikur fra 28. 8. 1975:
,,Vikurbeer fellst 4 ad gera bilasteedi 4 milli Hafnargétu og Tungotu.
Aaetlad verd verksins er 2.900.000 kr. (gamlar). Samkomulag er um, ad
med bvi, ad baejarsjodur leggi til 500.000 kr., verdi bilastzedi petta almenn-
ingsbilasteedi.

Métmeeli Keflavikurbaejar gegn pinglysingu kvadarinnar stydjast sam-
kvemt bréfinu vid eftirfarandi réksemdir:

,,Aritun 16daskrarritarans i Keflavik vantar 4 kvodina, en slik dritun
hefur verid talin skilyrdi pinglysingar, en Sheimilt er ad skipta 16dum med
peim heetti, sem hér er gert, nema med sampykki byggingarnefndar og
baejarstjornar. Ekkert liggur fyrir um l6darréttindi hisanna 4 168inni, né
heldur er steerd bilasteedisins tilgreind eda afmoérkud & uppdreetti. Upp-
drattur sd, sem fylgir kvédinni, er alls 6fullneegjandi um skiptingu 16dar
milli hisa og bilastedis. P4 er uppdratturinn einnig dstadfestur.

Efni kvadarinnar er ekki i samraemi vid samkomulagid, sem vitnad er
til i fyrrgreindri bokun beejarrdds um almenningsbilasteedi 4 168inni. Efni
skjalsins er pvi svo 6ljost baedi ad efni og formi, ad ekki er feert ad taka
pad til binglysingar.‘¢

Vitnid Vilhjalmur Pdrhallsson hefur hér fyrir rétti borid, ad Keflavikur-
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beer hafi tekid pdtt i kostnadi vid gerd umdeildra bilasteeda. Jafnframt pvi
hafi verid gert um pad munnlegt samkomulag vid stefndu, ad bilastaedin
veeru almenningsbilastadi, enda hafi baejarsjédur baedi haft af pvi kostnad
ad gera pau, og eins hafdi stefnda Gudny Asberg leyst sig undan bilastzdis-
kvdd vegna bygginganna nr. 21 og 23 vid Hafnargétu med pvi ad leggja
til hluta af 168inni nr. 26 vid Hafnargoétu undir bilasteedi. Par sem kvod
um bilasteedin hafi ekki verid i samraemi vid petta samkomulag, hafi Kefla-
vikurbzer métmeelt pinglysingu hennar. Vitnisburdur Gudleifs Sigurjéns-
sonar, 160askrarritara og fulltrda byggingarfulltrdans i Keflavik, hér fyrir
rétti bendi til sému skodunar. Vitnid hefur borid, ad ekki sé um ad reeda
formlegt samkomulag beejaryfirvalda vid stefndu, ad bilastzedin hafi att
ad vera almenningsbilasteedi. Hins vegar hafi verid um petta békad i baejar-
radi Keflavikur.

Hinn 18. april 1984 gafu stefndu ut afsal til handa kaupanda. [ afsali
segir um afnotarétt af bilasteedunum, ad kvéd um bad hafi ekki fengist
pinglyst vegna atvika, er vardi byggingarfulltriann i Keflavik. Adilar vinni
nu saman ad lausn i mdlinu. Afsalinu var pinglyst 9. mai 1984 med beirri
athugasemd, ad dgreiningur veeri um afnot af 16dinni Hafnargétu 26,
Keflavik.

Med bréfi, dags. 3. september 1984, krafdist Jon G. Briem hdl. pess,
ad skjalinu fra 14. oktober 1981 um bilasteedin veeri binglyst dn tafar og
athugasemdalaust, enda taldi hann 6llum skilyrdum fullneegt til pess, ad
binglysing maetti fara fram. [ bréfinu kvadst 16gmadurinn gaeta hagsmuna
stefndu Gudnyjar Asberg Bjornsdéttur og Gudjéns Omars Haukssonar i
pvi mdli. Hinn 1. oktéber 1985 var skjalinu hins vegar visad frd pinglysingu
med eftirfarandi aritun: ,,Pinglysingarbeidni hefur ekki aflad stadfestingar
skipulagsyfirvalda 4 medfylgjandi 168aruppdreetti.‘

Med bréfi, dags. 4. janiar 1985, métmeelti Vilhjadlmur H. Vilhjdlmsson
hrl. bréflega til baejarstjérnar Keflavikur fyrir hond stefndu Gudnyjar As-
berg hugmyndum yfirvalda um nytingu & umdeildri 163, svo sem hun birtist
i skipulagstillogum, er pa h6fdu skommu 48ur veri® sampykktar. I bréfinu
rokstydur 16gmadurinn métmeelin og telur, ad med skipulagstillogum bess-
um sé brotinn 4 umbjédanda sinum réttur. P4 segir i bréfinu: ,,Bilastzedi
bad, sem umbj. minn heimiladi, ad gert veeri 4 168inni fyrir Vikurbee, véru-
markad, er einkabilasteedi fyrir pba verslun, medan hun er starfraekt, en
ekki varanlegt almenningsbilastaedi. ¢

Hinn 27. febriar 1985 var undirritadur kaupsamningur milli stefndu,
Gudnyjar Asberg Bjornsdéttur, sem selur beaejarsjodi Keflavikur ,,leigu-
168arréttindi og bilasteedi seljanda ad Hafnargotu 26, Keflavik‘‘, eins og
segir i samningnum. Par kemur fram, ad fyrir liggur vid kaupin teikning,
sem er tillaga byggingarfulltrians i Keflavik um skiptingu Id8arinnar. P4
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segir einnig i samningnum, ad kaupanda sé kunn su kvod, sem seljandi
hafi lagt 4 16dina i pagu Gudjons Omars Haukssonar um einkaafnotarétt
hans ad bilasteedinu. Kaupverd var 840.000 kr. Af halfu stefndu hefur verid
lagt fram bréf, dags. 23. februar 1985, til beejarsjéds Keflavikur, undirritad
af stefnda, Arna Samuelssyni, par sem gerd er grein fyrir verdmeeti 16dar-
innar og bilasteedanna, er stefndi telur nema 1.417.842 kr. Pad verd leekk-
ar, svo sem gerd er grein fyrir i bréfinu, nidur i 872.842 kr., m. a. vegna
kvadar 4 bilastedi, 250.000 kr.

[ bréfi Vilhjalms Porhallssonar, paverandi 16gmanns Keflavikurbeejar,
dags. 27. mai 1986, sem ritad er vegna mals pessa, segir, ad kaup pessi
hafi af halfu baejarsjods stadid i tengslum vid svokallad ,,Bustodarmal‘‘,
p. e. vegna byggingar huss 4 160inni nr. 2-4 vid Tjarnargétu. Naudsynlegt
hafi verid, til pess ad fullneegt veaeri dkvaedum skipulags- og byggingarreglu-
gerda, ad taka 168ina nr. 26 vid Hafnargo6tu undir bilasteedi fyrir pad hus,
enda hafi félagsmalaraduneytid med urskurdi, dags. 22. oktdber 1984, ogilt
byggingarleyfi hissins, m. a. med hlidsjon af of hdau nytingarhlutfalli. Vitn-
i0 Vilhjalmur Pérhallsson hefur skyrt svo fra hér fyrir réttinum um addrag-
anda kaupanna, ad pad hafi verid i februar 1985, sem komid hafi fram
vilji baejarsjods Keflavikur ad kaupa 168ina nr. 26 vid Hafnargotu, enda
h6fdu ba stefndu verid buiin ad tja sig reidubuin til ad selja 16dina. A bess-
um tima hafdi vid byggingu hussins nr. 2-4 vid Tjarnargotu verid byggt ut 4
168ina nr. 26 vid Hafnargoétu, og eins hafdi Keflavikurbeer pa borf fyrir
ad afla pvi husi bilastaedis, en sd husbyggjandi hafdi leyst sig undan kv6d
um bilasteedi fyrir hisid med peningagreidslu. Porfin fyrir ad leysa bad
mal hafi verid ordin svo bryn, ad jafnvel hafi komid til 4lita ad taka 16dina
nr. 26 vid Hafnargétu eignarndmi. Samningar hafi hins vegar tekist vid
eiganda, og annadist vitnid gerd kaupsamnings og afsals vegna lédarinnar.
Vid gerd samninga hafi legid fyrir kvod um bilastaedi til handa Gudjoni
Omari Haukssyni. Hins vegar hafi réttur hans verid talinn 0ljés. Pad hafi
ekki verid atlun Keflavikurbaejar ad ganga 4 rétt Gudjéns Omars Hauks-
sonar, og megi segja, ad Keflavikurbaer hafi med kaupunum tekid ad sér
ad fullnzegja réttindum Gudjons Omars Haukssonar, hver svo sem bau
veeru. Hins vegar hafi ordid ad leida i 1jos, hvada réttindi hann hafdi eign-
ast med kaupsamningi vid stefndu, en beejarsjodur hafdi haft uppi mét-
meli gegn binglysingu kvadarinnar, medal annars par sem byggt veeri &
bvi, ad um engan rétt Gudjéns Omars vaeri ad rada.

Gudjén Omar Hauksson rak afram verslunina Vikurbez, vérumarkad,
i eignum peim, er hann hafdi keypt af stefndu. Gekk sd rekstur illa, og
28. mars 1985 var honum heimilud greidslustédvun fyrir sig og einkafirma
sitt. A greidslustddvunartimanum var oftsinnis, en drangurslaust reynt ad
selja huseignirnar Hafnargotu 21-23 1 Keflavik. Med urskurdi, upp kvedn-
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um 2. september 1985, var bi Gudjéns Omars Haukssonar persénulega og
einkafirma hans, Vikurbeejar, vorumarkadar, tekid til gjaldprotaskipta.
Pegar naudungarsala for fram 4 eignum brotabusins i febriar 1986, var
skv. bokun i uppbodsbok vakin athygli 4, ad bilasteedi vid Hafnargdtu 26
fylgdu ekki lengur eigninni.

Fyrir déminn hafa komid og gefid skyrslur Gudjon Omar Hauksson
skrifstofumadur, Holtsgétu 12, Njardvik, Arni Oli Samuelsson forstjori,
Starrhélum 5, Reykjavik, Jon G. Briem hdl., Akraseli 25, Reykjavik, Vil-
hjalmur Porhallsson hrl., Baugholti 23, Keflavik, Magnis Rafn Gudmunds-
son verkfredingur, Fifumoéum 14, Njardvik, Gudleifur Sigurjonsson 16da-
skrdrritari, Sunnubraut 38, Keflavik, Steinar Hdélm Geirdal Pérdarson
byggingarfreedingur, Drangavollum 2, Keflavik, og Sveinn Sigurkarlsson
héradsdémari, Langagerdi 18, Reykjavik. P4 var 16gd fram skrifleg adila-
skyrsla Gudnyjar Asberg Bjornsdéttur.

III.

Par sem mal petta hefur i rekstri pess verid upplyst med framlagningu
skjala svo og adila- og vitnaleidslum, hafa dherslur i malatilbunadi stefn-
anda breyst fra greinargerd. Af hdlfu stefnanda er ni ekki byggt 4 pvi,
ad Gudjén Omar Hauksson hefur ekki sampykkt efni kvadar um bilastadi
4 168inni Hafnargotu 26, Keflavik, dags. 14. oktober 1981. P4 byggir stefn-
andi ekki lengur 4, ad stefndu hafi verid grandsém um bad, ad pau myndu
ekki geta eda vilja efna kaupsamning adila ,,in natura‘‘ vid s6lu 16darinnar
til Keflavikurbaejar.

Stefnandi lagdi hins vegar dherslu 4 pad i malflutningi, ad stefndu hefdu
ekki getad stadid vid kaupsamninginn frad 14. oktober 1981 vegna betri rétt-
ar pridja manns yfir hluta hins selda. Reisir hann krofur sinar 4 hendur
stefndu 4 pvi, ad med solu 168arinnar Hafnargétu 26, Keflavik, til baejar-
$j60s Keflavikur hafi verid fyrir pad girt, ad stefndu geetu efnt ,,in natura‘
efni kaupsamningsins. Af pessum sékum hafi s6lumdguleikar fasteignanna
veri® verri en ella og uppbodsandvirdi peirra leegra. Pessi vanefnd stefn-
anda, sem hafi stafad af vanheimild, hafi pvi bakad protamanni og prota-
buinu eda krofuhofum pess botaskylt tjon.

P4 byggir stefnandi einnig 4 pvi, ad vanefndin felist i galla, par sem hid
selda hafi ekki haft pa kosti, sem 4skili® var i kaupsamningi. Reisir stefn-
andi bétaskyldu & pvi, ad stefndu, sem eru hjon, beri dbyrgd & tjéninu
og peim beri ad efna skyldur sinar samkvaeemt kaupsamningi. Petta leidi
til pess, ad stefnandi eigi rétt 4 skadabotum eda afsleetti ir hendi beirra
vegna tjons eda verdmeetaryrnunar hins selda.

Stefnandi fer med mal petta fyrir protabuid 4 grundvelli 91. gr. laga nr.
6/1978.
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I stefnu er gerd grein fyrir upphaflegri stefnukrofu. Par er midad vid
adur fram komnar hugmyndir um, ad beetur eda afsldttur nemi 10% af
upphaflegu kaupverdi eignanna. Med pvi ad haekka upphaflegt kaupverd
fra 14. oktober 1981 til 1. oktdber 1985 med byggingarvisitélu hafi vid-
midunarverdid numid 15.884.000 kr. Afslatturinn hafi pess vegna 4tt ad
nema stefnufjarhaedinni, 1.588.400 krénum.

I rekstri malsins 6skadi stefnandi eftir démkvadningu matsmanna til ad
lata i té ytarlega rokstudda og skriflega alitsgerd um eftirfarandi:

,,Hver ma eetla, ad verid hafi mismunur 4 uppbodsandvirdi hinnar seldu
eignar med umraeddum einkaafnotarétti af bilasteedum 4 Hafnargétu 26
og 4n peirra midad vid verdlag 4 uppbodsdegi 21. jantar 19867 [ baejar-
bingi Keflavikur 28. september 1987 voru peir Magnis R. Gudmannsson
verkfraedingur og Sveinn Sigurkarlsson 16gfreedingur démkvaddir til ad
annast mati®. Matsgerd beirra er dags. 29. desember 1987. [ matsgerd kem-
ur fram, ad matsmenn leggja til grundvallar i mati sinu, hvad bilastedi
4 16dinni nr. 26 vid Hafnargétu hefdu kostad verslunina Vikurbae, voru-
markad, 21. januar 1986 midad vid steerd 16darinnar og gjaldtéku baejar-
sjods & peim tima. Er nidurstada matsmanna vid spurningu i matsbeidni
ut fra pessum forsendum 670.417 kr., og er st fjarhaed endanleg ddmkrafa
stefnanda.

Stefnandi visar med l6gjéfnun til laga nr. 39/1922 um lausafjar-
kaup, einkum 42. gr. laganna, kréfum sinum til studnings. Um fjarheed
afslattar eda skadabdta visar hann til almennra reglna svo og 4durnefndra
laga.

Stefndu halda bvi fram, ad med undirritun kvadar, dags 14. oktdber
1981, hafi seljendur efnt i meginatridum skyldur sinar samkveemt kaup-
samningi adila. Vid gerd bess skjals hafi allir adilar mals pessa verid vid-
staddir og kynnt sér efni kaupsamningsins og kvadarinnar. Skjalid hafi
verid samid af 16gmanni adila vid kaupin eftir forsogn og med sampykki
peirra. Kaupandi hafi ad visu ekki undirritad yfirlysinguna, en sampykkt
efni hennar og ordalag, enda hafi engin moétmeeli komid fram af hans
halfu, hvorki fyrr né sidar. Med bessu skjali hafi pau afhent Gudjéni Omari
oll pau réttindi, er pau attu, og hafi honum verid pad 1jost.

P4 stydja stefndu mal sitt pvi, ad venja sé, ad kaupandi fai afhent skjol
vegna eignaskipta og sjai um binglysingu 4 peim. Kaupandi hafi pvi 4att
ad sjd um binglysingu 4 ,,kvodinni‘‘, enda hafi legid fyrir sampykki selj-
enda vid henni. Af skjélum megi rdda, ad kvdin hafi verid afhent til ping-
lysingar u. p. b. fjérum méanudum eftir, ad kaup voru gerd, pb. e. 19.
febriar 1982. Sidan hafi skjalid legid Oafgreitt hja binglysingardémara i
u. b. b. fjégur ar, 4dur en urskurdur 14 fyrir. Eignarrad stefndu, Gudnyjar
Asberg, hafi verid Stvireed og adilum Skunnugt um nokkra annmarka 4
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pbeim, og hafi stefndu aldrei gert samkomulag um, ad bilastedin veeru al-
menningsbilastaedi.

L&38in nr. 26 vid Hafnargstu, Keflavik, hafi sidan verid seld Keflavikur-
ba med kvod um afnotarétt stefnanda, og hafi baejarsjodi sérstaklega verid
kynnt efni kvadarinnar. Vegna kvadarinnar hafi verd 168arinnar m. a. verid
lekkad um 250.000 kr. Beaejarsjodur hafi pannig tekist & hendur abyrgd
4 168inni, réttindum og skyldum, p. m. t. gagnvart stefnendum malsins.
Stefndu i mdlinu séu bvi ekki réttir adilar ad madlinu, heldur beejarsjodur
Keflavikur.

Stefndu benda 4, ad kaupandi hafi tekid vid hinu selda 15. oktober 1981
og bar med afnotarétti af bilasteedunum fra beim degi og hagnytt sér hann
fra peim tima fyrir bifreidasteedi vidskiptavina Vikurbeejar, vérumarkadar.
A medan Vikurbeer, vérumarkadur, hafi verid starfreektur, hafi afnota-
rétturinn bvi verid virtur. Hins vegar hafi ordalag kvadarinnar verid otvi-
reett, baedi hvad verdgildi afnotaréttarins vardadi svo og skilyrdi fyrir
framsali hans. Gudjéni Omari Haukssyni hafi samkvemt akveaedi kvadar-
innar verid Oheimilt ad krefjast endurgjalds fyrir afnotaréttinn. P4 hafi
framsal afnotaréitarins veri® heimilt i pvi tilviki, ad kaupandi seldi
vorumarkadinn 63rum adila. Slikt hafi eigi gerst, en starfsemin heett ad
frumkveedi kaupanda sjalfs. bvi sé enginn grundvollur fyrir kréfugerd
stefnanda. Pegar Vikurbeer, vorumarkadur, lagdi nidur starfsemi sina, hafi
fallid nidur afnotaréttur vérumarkadarins til bilastaeda 4 16dinni nr. 26 vid
Hafnargotu.

Um krofugerd stefndu er pvi métmeelt, ad logmanni stefndu, Joni G.
Briem hdl., eda ¢drum hafi verid veitt umbod til ad semja um beetur til
handa kaupanda vegna etladra vanefnda 4 kaupsamningnum, enda kannist
stefndu ekki vid hugmyndir um bdtagreidslu i pessu sambandi. Stefndu
hafa métmeelt matsgerd beirri, er stefnandi reisir krofugerd sina 4, sem
Orokstuddri og rangri.

Med urskurdi, dags. 11. mai sl., vék hinn reglulegi héradsdomari, Jon
Eysteinsson, saeti i malinu. Med bréfi domsmadlaraduneytisins, dags. 24.
mai sl., var Valtyr Sigurdsson borgarfdgeti skipadur setudémari til ad fara
med malid.

Iv.

Med kaupsamningi, dags. 14. oktdber 1981, seldu stefndu Gudjoni
Omari Haukssyni verslunina Vikurbae, vérumarkad, dsamt verslunar-
huisnadinu ad Hafnargstu 21 og 23 i Keflavik. [ peim kaupsamningi skuld-
bundu stefndu sig til ad ldta kaupanda i té einkaafnotarétt af bifreida-
steedum verslunarinnar, sem voru & 16dinni nr. 26 vid Hafnargotu, og skyldi
beim rétti pinglyst. Af binglysingu var® bo ekki. Lédina dsamt bifreida-
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steedunum seldi stefnda, Gudny Asberg, baejarsjédi Keflavikur i februar
1985, og voru 168 og bifreidasteedi nytt eftir pad i pagu verslunar i hisinu
nr. 2-4 vid Tjarnargotu i Keflavik.

Af halfu stefnanda pykir hafa verid synt fram 4, ad stefndu gdtu ekki
stadid vid kaupsamninginn fra 14. oktober 1981, ad pvi er vardar einka-
afnotarétt ad bilasteedunum vegna vanheimildar stefndu.

Af hélfu stefndu er 4 pvi byggt, ad Gudjon Omar Hauksson hafi fengid
fullar efndir samkveemt kaupsamningnum. Hann hafi nytt umdeild bila-
steedi hindrunarlaust alla ba tid, er verslun hans starfadi. Pinglysing bess
réttar hafi engu breytt um st6du hans. Vid gjaldprot verslunarinnar og solu
fasteignanna 4 uppbodi hafi réttur Gudjéns Omars sidan falli® nidur sam-
kveemt ordalagi i kvodinni sjalfri.

Vid byggingu hussins nr. 21 og 23 vid Hafnargétu og stofnun verslunar-
innar Vikurbeejar, vorumarkadar, kom fram krafa beejaryfirvalda um, ad
stefndu legdu versluninni til bifreidastaedi, enda vard bifreidastaedum ekki
komid fyrir 4 100 verslunarinnar. Petta gerdu stefndu med peim haetti ad
leggja til 6byggdan hluta 16dar nr. 26 vid Hafnargsétu i eigu stefndu,
Gudnyjar Asberg Bjsrnsddttur. Stefndu gerdu sidan bifreidastaedi 4 168inni
fyrir verslunina, en bezejarsjodur Keflavikur lagdi til einhverja vinnu eda
fé til peirra framkvaemda. I bokun baejarrads fra 28. 4agist 1985 og
samkveaemt framburdi vitnanna Vilhjadlms Poérhallssonar, fyrrum l6gfraed-
ings Keflavikurbeejar, hér fyrir réttinum og Gudleifs Sigurjonssonar 168a-
skrarritara kemur fram, ad bifreidasteedi petta skyldi jafnframt vera
almenningsbifreidasteedi. Pessu hafa stefndu motmeelt.

Vid s6lu stefndu a versluninni Vikurbee, vorumarkadi, og fasteignunum
nr. 21 og 23 vid Hafnargotu til Gudjons Omars Haukssonar fylgdi einka-
afnotaréttur ad bifreidasteedum 4 168inni nr. 26 vid Hafnarg6tu. Einka-
afnotarétt pennan métti Gudjén Omar lata fylgja vid solu verslunarinnar,
ef til pess hefdi komid, samkveemt ordalagi i yfirlysingu, sem stefnda,
Gudny Asberg, undirritadi 14. oktéber 1981 og ber yfirskriftina Kvoa.

bad er alit réttarins, ad vegna pessa ordalags hafi einkaafnotaréttur ad
bifreidasteedunum ekki fallid nidur vid gjaldprot verslunarinnar Vikur-
baejar, vérumarkadar.

I afsali stefndu fyrir verslunina Vikurbez, vérumarkad, dags. 14. april
1984, til Gudjéns Omars Haukssonar kemur fram, ad hann heldur fram
rétti sinum til einkaafnotaréttar bifreidasteedanna samkveaemt kaupsamningi
adila. Hins vegar hefur komid fram i madlinu, ad 4greiningur var 4 milli
stefndu og baejarsjéds Keflavikur um pad, hvort umdeild stedi veeru al-
mennings- eda einkabifreidasteedi. S4 dgreiningur var medal annars astaeda
bess, ad bajarsjédur Keflavikur moétmeelti pinglysingu kvadar bess efnis,
ad Gudjéni Omari Haukssyni veeru tryggd einkaafnot peirra. Pau métmeeli
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voru tekin til greina med dkvordun binglysingardémara 1. oktéber 1985.

Fyrir liggur i malinu, ad 16din nr. 26 vid Hafnargotu var leiguldd i eigu
stefndu, Gudnyjar Asberg Bjornsddttur. Kemur pad m. a. fram i afsali,
dags. 13. mars 1986, bar sem Gudny Asberg selur og afsalar baejarsjodi
Keflavikur leigulédarréttindum og bifreidastedunum ad Hafnargotu 26 i
Keflavik. Sa leiguréttur veitti henni ekki heimild gegn métmeelum beejar-
sjods Keflavikur, sem fram kemur i kvdd, dags. 14. oktéber 1981, og adur
hefur verid lyst. Ber pvi ad fallast 4 med stefnanda, ad um vanefnd stefndu
hafi verid ad reda 4 kaupsamningi frd 14. oktéber 1981, sem stafad hafi
af vanheimild af peirra halfu. Gudjén Omar Hauksson gat vegna pessarar
vanheimildar krafist skadabdta ur hendi stefndu skv. 16gj6fnun fra 59. gr.
1. nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Stefnandi fer ni med pann rétt samkvamt
91. gr. laga nr. 6/1978 um gjaldprot.

Stefndu reisa mélsvorn sina einnig & pvi atridi, ad baejarsjodur Keflavik-
ur hafi vid kaup 4 16dinni nr. 26 vid Hafnargotu tekid vid 6llum hugsan-
legum krofum vegna afnotaréttar Gudjons Omars Haukssonar af bifreida-
steedinu, svo sem sjd megi i afsali, og hafi verd lodarinnar verid vid bad
midad.

Vitnid Vilhjalmur Poérhallsson, sem annadist samninga um b4 s6lu fyrir
hond beejarsjods, hefur borid hér fyrir rétti, ad baejarsjédi Keflavikur hafi
verid kunnugt um kvod bd, er stefndu 16gdu 4 16dina i pagu Gudjons
Omars Haukssonar. Um réttindi Gudjéns Omars hafi hins vegar verid veru-
legur vafi, og hafi baejarsjédur motmeelt peim. Hins vegar hafi baejarsjodur
tekid ad sér ad fullnsegja peim rétti, sem Gudjon Omar gat eignast med
bessari kvod, hver svo sem hann kynni ad vera. Bifreidasteedin 4 16dinni
nr. 26 vid Hafnarg6tu hafi hins vegar verid keypt til ad fullneegja bérfum
verslunar i fasteigninni nr. 2-4 vid Tjarnargotu.

Samkveemt pessum vitnisburdi svo og med hlidsjén af pvi, sem adur hef-
ur komid fram, ber ad fallast 4 rétt stefnanda til skadabdta ur hendi
stefndu.

AQ pvi er vardar upphaed skadabota, pykir rétt ad mida vid pa fjarheed,
sem pad hefdi kostad eiganda verslunarinnar Vikurbeejar, vérumarkadar,
21. januar 1986 ad leysa sig undan kvéd um bifreidastaedi. Samkveemt grein
5.4.2. i byggingarreglugerd 16. mai 1979 skv. byggingarlogum nr. 54/1978
skal mida bd greidslu vid andvirdi beirrar lodar, sem byggt er 4, og skal
reikna med 25 fm fyrir hverja bifreid. L6din nr. 26 vid Hafnarg6tu er 2133
fm ad steerd samkveemt 16darbréfi fra 1913. Fyrir liggur, ad fasteignarmat
heildarlédarinnar Hafnargétu 26 var 21. janudar 1986 1.430.000 kr. Verd
hvers fermetra l6darinnar nam pvi 670.417 krénum.

Med kvod, dags. 14. oktober 1981, fylgdi til binglysingar l6darupp-
drattur, gerdur { mai 1982. Par er dreginn upp sa hluti l6darinnar nr. 26
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vid Hafnarg6tu, sem talinn er nytanlegur til bifreidastaeda, samtals 1045
fm. Domkvaddir matsmenn telja hins vegar 1000 fm nytanlega i pessu
skyni. Par sem stefndu reisa krofur sinar 4 matsgerdinni, verdur vid ba
steerd midad. Eftir pvi hefdi eigandi Vikurbaejar, vérumarkadar, purft ad
greida baejarsj6di Keflavikur 670.417 kr. til ad losna undan kvéd um bif-
reidastaedi fyrir verslunina 21. januar 1986, sbr. dkvaedi byggingarreglu-
gerdar, ef pau hefdu ba ekki verid fyrir hendi. Su fjarhaed er einnig i sam-
reemi vid nidurstédu matsmanna, og ber ad mida upphad skadabdta vid
hana.

Hins vegar er adeins fallist 4, ad su upphaed beri almenna sparisjédsvexti
fra 21. jandar 1986 til 29. januar 1988, en pd med drdttarvoxtum sam-
kveemt III. kafla laga nr. 25/1987 til greidsludags.

Med hlidsjon af bessari nidurstédu ber ad dema stefndu til ad greida
stefnanda madlskostnad, sem heefilegur pykir 190.000 kr.

Valtyr Sigurdsson borgarfogeti, skipadur setudomari, kvad upp dém
pennan.

Démsord:

Stefndu, Arni Samuelsson og Gudny Asberg Bjornsdottir, greidi in
solidum stefnanda, protabui Gudjéns Omars Haukssonar personulega
og einkafirma hans, Vikurbeaejar, vorumarkadar, 670.417 kr., dsamt
22% arsvoxtum fra 21. jandar 1986 til 1. mai, s. 4., med 13% A4rsvoxt-
um frd p. d. til 1. april s. 4., med 9% drsvoxtum fra b. d. til 21.
januar 1987, med 10% arsvoxtum fra b. d. til 21. febrdar s. 4., med
11% 4rsvoxtum fra p. d. til 1. mai s. 4., med 12% drsvoxtum frd
p. d. til 6. mai s. 4., med 10,3% drsvoxtum fra b. d. til 1. jini s.
4., med 10,9% arsvoxtum fra p. d. til 1. julis. 4., med 12% drsvéxtum
fra p. d. til 1. dgust s. 4., med 14,8% arsvoxtum frd p. d. til 1. septem-
ber s. 4., med 14,9% drsvoxtum fra p. d. til 1. oktdber s. 4., med
16% arsvéxtum fra p. d. til 1. névember s. 4., med 18,3% arsvoxtum
fra p. d. til 1. desember s. 4., med 20,8% drsvoxtum fra p. d. til 1.
jandar 1988, med 21,9% arsvoxtum fra b. d. til 29. januar s. 4., en
med drattarvoxtum samkveemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra p. d.
til greidsludags.

Vexti skal leggja vid h6fudstol 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn
21. jandar 1987 og sidan drlega pann dag.

Stefndu greidi stefnanda 190.000 kr. i maélskostnad.

Demdar fjdrhedir eru adfararhefar innan fimmtdn daga fra 1og-
birtingu démsins.



