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Fimmtudaginn 10. juni 1993.
Nr. 123/1990. Sigurdis Anna Maria Sigurdardottir

(Kristjan Stefdnsson hrl.)

gegn
Joni Hauki Bjarnasyni

(Vilhjdlmur H. Vilhjdlmsson hrl.) og
iprottabandalagi Reykjavikur

(Sveinn Haukur Valdimarsson hrl.).

Fasteignakaup.

Domur Hastaréttar.

Madl petta dema heestaréttardémararnir Por Vilhjalmsson,
Gardar Gislason, Gunnar M. Gudmundsson, Haraldur Henrysson
og Hrafn Bragason.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 16. mars
1990. Hun gerir eftirfarandi domkrofur:

,,Adallega ad vidurkennt verdi med démi, ad afryjandi sé einn
eigandi ad 6llum heitavatnsréttindum, peim sem IBR skuldbatt sig
til med afsalsbréfi, dags. 24. 7. 1975, ad lata Ingvari Porkelssyni
i té sem kaupverd fyrir 15 hektara landspildu ur landi Poérisstada.
Stefnda J6ni Hauki Bjarnasyni skulu tryggd afnot af heitu vatni
til ibudarhusshitunar.

Til vara er krafist vidurkenningar 4 pvi, ad afryjandi eigi helming
allra heitavatnsréttinda, eins og pau eru skyrd i afsali til IBR, dags.
24. 7. 1975.

Til prautavara er pess krafist, ad afryjandi eigi rétt til naegjanlegs
heits vatns til hushitunar og almenns bureksturs fra hitaveitu IBR
ad Reykjanesi og ad stefnda IBR verdi gert skylt ad tryggja pad.‘

P4 krefst dryjandi malskostnadar ur hendi beggja stefndu i héradi
og fyrir Heaestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada déms og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

A drinu 1973 gerdi stefndi Jén Haukur Bjarnason samning vid
Ingvar Porkelsson, bd bonda & Poérisst6dum i Grimsnesi, um kaup
4 jordinni. I kaupsamningnum, sem er édagsettur, er tekid fram,
ad kaupandi hafi full umrdd jar®arinnar frd 1. jini 1973 og njoéti
frd peim tima ards af henni. Undanskilin voru i kaupunum ibudar-
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hus og tveir hektarar lands i kringum bad. Samkveemt kaupsamn-
ingnum 4&tti ad gefa ut afsal fyrir jordinni 1. desember 1974, er
sidasta greidsla utborgunar kaupverds feeri fram, en utgdfa bess
drost, og reedst ekki af gognum malsins, hvad pvi olli.

Kauptilbod stefnda [préttabandalags Reykjavikur i 15 hektara
spildu ur landi Pdrisstada er dagsett 7. mai 1975 og afsalsbréf fyrir
henni 24. jali sama dar. P4 voru lidin meira en tvo ar, fra pvi ad
stefndi Jon Haukur fékk umsamin eignarumrdd yfir jérdinni, og
rimlega 40% kaupverds jardarinnar samkvemt adurnefndum
kaupsamningi voru begar gjaldfallin. Afsalid til stefnda Iprétta-
bandalags Reykjavikur er ad visu undirritad af stefnda Joni Hauki
fyrir hond Ingvars Porkelssonar samkvaemt umbodi, en stefndi Jon
Haukur greindi fréa pvi i adilaskyrslu fyrir domi, ad pessi hattur
hefdi verid & hafdur s6kum pess, ad hann skorti pa enn formlega
eignarheimild fyrir joérdinni. Hann kvad Ingvar Porkelsson ekki
hafa haft onnur afskipti af s6lu umreeddrar spildu, og sd hluti
soluverds hennar, sem greiddur var i peningum, hafi runnid
oskertur til hans sjalfs. Hefur pvi ekki verid andmeelt af afryj-
anda.

[ afsalsbréfi til stefnda Jons Hauks fyrir jordinni Porisstodum,
sem dagsett er rimum manudi eftir undirritun afsalsins til stefnda
Ipréttabandalags Reykjavikur, kemur gloggt fram, ad vatnsréttindi
bau i landi jardarinnar Reykjaness, sem lyst er i héradsddomi, til-
heyrdu honum einum. Hvergi i gégnum malsins sér pess stad, ad
Ingvar Porkelsson hafi eftir pad eignast nokkra hlutdeild i pessum
réttindum. Adild afryjanda ad krofugerd a4 hendur stefndu byggist
4 erf@askrda Ingvars Porkelssonar og eiginkonu hans. Er bvi 1jost,
ad krofur hennar i mdlinu eiga sér enga lagastod.

Med skirskotun til pessa ber ad stadfesta nidursté6du hins afryjada
doms.

Eftir atvikum er rétt, ad afryjandi greidi badum stefndu mals-
kostnad fyrir Heestarétti, eins og i domsordi greinir. Vid akvérdun
hans hefur ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Pad er adfinnsluvert vid krofugerd dfryjanda, beedi i héradi og
fyrir Heestarétti, ad i henni felst sd4 hluti umraeddra vatnsréttinda,
sem endurgjaldslaus var i 10 d4r og augljéslega nidur fallinn, er
malid var hofdad.
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Démsord:

Hinn afryjadi domur 4 ad vera oOraskadur.
Afryjandi, Sigurdis Anna Maria Sigurdardéttir, greidi
hvorum stefndu, Jéni Hauki Bjarnasyni og Ipréttabandalagi

’

Reykjavikur, 50.000 kronur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Do6mur aukadémpings Arnessyslu 7. mars 1990,

I,

Mal petta, sem démtekid var 22. f. m., er hofdad fyrir aukadémbinginu
med stefnu, birtri 16. juini 1989 og fram lagdri i dém 21. s. m., af Sigurdisi
Onnu Mariu Sigurdarddttur, Pdrisstédum, Grimsneshreppi, Arnessyslu,
gegn Joni Hauki Bjarnasyni, Périsstédum II, Grimsneshreppi, og Iprotta-
bandalagi Reykjavikur (IBR).

Stefnandi gerir peer démkréfur, ad vidurkennt verdi med doémi ,,adal-
lega, ad stefnandi sé einn eigandi ad 6llum heitavatnsréttindum beim, sem
stefndi [BR skuldbatt sig med afsalsbréfi, dags. 24. 7. 1975, ad lata Ingvari
Porkelssyni i té sem kaupverd fyrir 15 hektara landspildu ur landi Poris-
stada. Stefnda Joni Hauki skulu tryggd afnot af heitu vatni til ibudarhuiss-
hitunar. Til vara er krafist vidurkenningar & pvi, ad stefnandi eigi helming
allra heitavatnsréttindanna, eins og pau eru skyrd i afsali til IBR, dags.
24. 7. 1975. Til prautavara er pess krafist, ad stefnandi eigi rétt til nsegjan-
legs heits vatns til hushitunar og almenns bureksturs fra hitaveitu IBR ad
Reykjanesi og ad IBR verdi skylt ad tryggja bad. P4 er krafist malskostn-
adar [...].

Doémkrofur stefnda Jéns Hauks Bjarnasonar eru peer, ad hann verdi
syknadur af kréfum stefnanda i mdli pessu. P4 krefst hann malskostn-
adar [...].

Af hélfu stefnda fpréttabandalags Reykjavikur eru paer démkrofur gerd-
ar, ad hann verdi syknadur af kréfum stefnanda, og jafnframt, ad honum
verdi tildemdur malskostnadur ur hendi stefnanda [...].

Séttaumleitanir démara baru ekki drangur.

II.

Maélavextir eru beir, ad med afsalsbréfi, dags. 24. juli 1975, 6dladist
stefndi [préttabandalag Reykjavikur eignarrétt ad fimmtdn hektara spildu
ur landi jardarinnar Périsstada i Grimsneshreppi, Arnessyslu. Afsalid er
undirritad af stefnda Joni Hauki Bjarnasyni samkvemt umbodi frd selj-
anda, Ingvari Porkelssyni. I afsalinu er svofellt dkvadi: ,,fpréttabandalag
Reykjavikur greidir enn fremur fyrir landspildu pessa med pvi ad lata selj-
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anda i té 1,5 sekindulitra af heitu vatni ur landi Reykjaness, sem er eign
kaupanda, til upphitunar 4 ibudarhusi abuanda, Pdrisstada, bureksturs og
annarra nota. Eigandi Porisstada fzer heita vatnid til afnota endurgjalds-
laust i tiu dr, eftir ad kaupandi hefur lagt leidslu fyrir pad heim ad ibudar-
husi eiganda jardarinnar ...‘* P4 segir enn fremur i afsali pessu: ,,Er eigandi
og abuandi Porisstada hefur haft not af heita vatninu endurgjaldslaust i
tiu ar, greidir hann fyrir notkun bess skv. mati opinberra adila ...

Ingvar Porkelsson afsaladi jordinni Porisstodum til stefnda Jons Hauks
Bjarnasonar med afsali, dags. 31. dgust 1975. I afsalinu segir svo m. a.:
,,Enn fremur afsala ég til kaupanda rétti til afnota & heitu vatni ur landi
Reykjaness, eins og ég hefi eignast hann og skilgreint er i afsalsbréfi til
Ipréttabandalags Reykjavikur, sem dagsett er 24. juli 1975, svo og allan
annan rétt og krofur, sem ég hefi eignast samkvaemt nefndu afsalsbréfi.
Undanskilid er pé i kaupunum og afsali pessu ibudarhis pad, sem seljandi
byr i, og tveir hektarar lands i kringum pad og mest sunnan vid pad.‘
[ afsali bessu er tekid fram, ad jordin hafi verid afhent kaupanda 1. jini
1973.

[ malinu liggur frammi yfirlysing stjérnar Ipréttabandalags Reykjavikur,
dags. 11. april 1978, bar sem segir, ad bandalagi® muni ljuka heitavatnslogn
til Périsstadabaejar 1 samraemi vid dkveedi i afsalsbréfi, dags. 24. juli 1975,
fyrir 1. januar 1979. Fram kemur i stefnu, ad heitt vatn hafi verid leitt
ad badum ibudarhusunum, b. e. ibudarhisi stefnda Jons og ibudarhusi
Ingvars Porkelssonar, arid 1979 og ad Ingvar hafi frd peim tima hitad
ibidarhus sitt med vatni fra Reykjanesi.

Stefnandi madls bessa, Sigurdis Anna Maria Sigurdardottir, eignadist
ibudarhis og landspildu bd, sem undanskilin voru vid framangreinda s6lu
til Jons Hauks Bjarnasonar, 4 grundvelli erfdaskrar, dags. S. juni 1979,
en Ingvar Porkelsson 1ést arid 1986.

Hinn 6. oktéber 1986 skrifadi logmadur stefnda Jons Hauks Bjarnasonar
stefnanda og eiginmanni hennar bréf, par sem segir m. a.: ,,Mér hefur falid
Jon H. Bjarnason, eigandi Pdrisstada, ad tilkynna ykkur, ad hann sé ekki
lengur afldgufaer um heitt vatn til Périsstada I, par sem bid buid. Astaedur
bess eru, ad hann hefur sjalfur porf fyrir ad nyta pad vatn, sem honum
berst fra Reykjanesi ... Hér med tilkynnist pvi, ad afnot ykkar af ofan-
ritudu falla nidur fr4 og med 1. juni 1987.¢

Fram kemur i stefnu, ad stefnandi hafi fra ofangreindum tima buid vid
6ndgt vatn, og auk pess hafi 4 stundum verid lokad fyrir vatn til hans.

III.
Af hdlfu stefnanda er pvi haldid fram, ad Ingvar Porkelsson hafi einn
verid eigandi peirra heitavatnsréttinda, sem [préttabandalag Reykjavikur
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hafi 1atid af hendi sem hluta af kaupverdi 15 hektara spildu ur landi jardar-
innar Pdrisstada, sbr. afsal, dags. 24. jili 1975. Pessum réttindum hafi
Ingvar aldrei afsalad, en stefnandi hafi eignast pau samkvemt dkvedum
erf®askrar fra 5. juni 1979. Stefnda J6ni Hauki hafi adeins verid afsalad
afnotum ad pessum rétti til hushitunar. Med peim heetti hafi skilningur og
skipan madla verid bar til 6. oktober 1986. Med solu 4 15 hektara landi
til {préttabandalags Reykjavikur hafi Ingvar verid ad tryggja sér heitt vatn
til frambudar, og fréleitt sé ad halda pvi fram, ad hann hafi afsalad pessum
réttindum til stefnda Jons Hauks.

Krofur stefnanda 4 hendur stefnda Ipréttabandalagi Reykjavikur eru
studdar bvi, ad bandalagid hafi neitad eignarrétti stefnanda ad veitunni og
hafnad skyldum gagnvart honum, en talid stefnda Jon Hauk einan eiganda
umraeddra réttinda.

Varakrafa stefnanda er 4 bvi reist, ad umraedd heitavatnsréttindi séu
Oskipt sameign stefnanda og Jons Hauks Bjarnasonar.

Um lagarok visar stefnandi til meginreglna eignarréttar svo og samninga-
og kaupalaga.

IV.

Stefndi Jon Haukur Bjarnason kvedst hafa keypt jérdina Porisstadi af
Ingvari Porkelssyni drid 1973, en ljésrit bess kaupsamnings hefur verid lagt
fram i mélinu. Undanskilid i kaupunum hafi verid ibuidarhus og tveir hekt-
arar lands i kringum bad. Landamerki Porisstada og jardarinnar Reykja-
ness, en Ipréttabandalag Reykjavikur hafdi keypt b4 jord, hafi 4 pessum
tima veri® Oviss, og fyrir mistok nddi pad svadi, sem [préttabandalag
Reykjavikur hafdi skipulagt fyrir starfsemi sina, inn 4 land Périsstada. [
greinargerd logmanns stefnda Jons Hauks Bjarnasonar segir sidan m. a.:
,,Er bad kom i ljés, 6skudu talsmenn [BR eftir ad kaupa pad land, sem
beir h6fdu pannig skipulagt. A peim tima hafdi umbj. m. keypt Périsstadi
af Ingvari, en ekki fengid afsal. Talsménnum [BR var bvi bent 4 ad snua
sér til umbm. m. sem eiganda jardarinnar skv. kaupsamningi. Eftir samn-
ingavidreedur vid umbj. m. var honum b. 7. mai 1975 gert kauptilbod ...,
sem hann sambykkti... Par sem umbj. m. hafdi ekki fengid afsal fra Ingvari
fyrir Périsst6dum, var 1itbiid umbod fra Ingvari til umbj. m. ... A grund-
velli bess var gefid tut afsalid 4 démskjali nr. 3.

Meginmalsdstaeda stefnda Jons Hauks Bjarnasonar er si, ad med afsal-
inu frd 31. dgust 1975 og 40ur er getid, hafi hann ordid eigandi ad Sllum
rétti til afnota 4 heitu vatni ur landi Reykjaness, eins og Ingvar Porkelsson
hafdi eignast hann og tiltekinn er i afsalsbréfi til Ipréttabandalags Reykja-
vikur frd 24. juli 1975. [ afslinu fra 31. 4gtst 1975 hafi ekkert verid undan-
skilid, ad bvi er hin umdeildu vatnsréttindi vardar.
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Af hdlfu stefnda Jons Hauks er 4 pad bent, ad framangreindur réttur
til vatns r landi Reykjaness 4n endurgjalds sé ni fallinn nidur. I démkrof-
um stefnanda sé ekki tiltekid, fyrir hvert endurgjald, med hverjum heetti
og i hvada magni stefnandi vilji f4 vatn keypt og afhent. Pegar af peirri
dsteedu sé ekki unnt ad taka domkrofur stefnanda til greina.

Um lagardk visar stefndi J6n Haukur til meginreglna eignar- og krofu-
réttar svo og laga nr. 39/1922 med dordnum breytingum. Ad bvi er mals-
kostnadarkroéfu var®ar, visar stefndi til XII. kafla laga nr. 85/1936 um
medferd einkamadla i héradi og vaxtalaga nr. 25/1987.

V.

Krafa stefnda [préttabandalags Reykjavikur um syknu, er byggd 4 peim
skuldbindingum, sem bandalagid gekkst undir vid kaupin & landskikanum
ur landi Poérisstada, en peer eru svofelldar samkvaemt afsali fra 24. juli
1975: ,,... ad ldta seljanda i té 1,5 sekundulitra af heitu vatni Gr landi
Reykjaness ... til upphitunar 4 ibidarhusi dbianda Porisstada ... Eigandi
Porisstada feer vatnid til afnota endurgjaldslaust i 10 ar, eftir ad kaupandi
hefur lagt leidslu fyrir pad ad {budarhisi eiganda jardarinnar...** Ollum
framangreindum skuldbindingum hafi stefndi fpréttabandalag Reykjavikur
fullneegt.

Ad Dbvi er vardar pa stadheefingu stefnanda, ad nefndum skuldbindingum
hafi verid fullnaegt gagnvart rongum adila, sé til pess ad lita, ad Iprétta-
bandalag Reykjavikur hafi dtt sin vidskipti vid medstefnda, Jon Hauk, fyrst
sem umbodsmann Ingvars Porkelssonar, en sidar sem eiganda Pdrisstada
samkvaemt afsali frd 31. dgust 1975. Samkveemt bvi afsali selji Ingvar Joni
Hauki ekki adeins jordina Porisstadi og rétt til afnota 4 heitu vatni fra
Reykjanesi, eins og hann er skilgreindur i afsalinu frd 24. juli 1975, heldur
einnig allan annan rétt og kréfur, sem Ingvar haf8i eignast samkveemt pvi
afsalsbréfi. Framangreind stadheefing stefnanda fai pvi ekki stadist.

Ad Dbvi er mélskostnadarkrofu vardar, visar stefndi [préttabandalag
Reykjavikur til XII. kafla einkamdlalaga nr. 85/1936.

VI.

Vid adalmedferd mals pessa gafu skyrslur fyrir démi stefnandi, Sigurdis
Anna Maria Sigurdardoéttir, og stefndi Jon Haukur Bjarnason.

Med afsali, dagsettu 31. dgust 1975, 6dladist stefndi J6n Haukur Bjarna-
son dskilyrtan eignarrétt ad jordinni Porisstddum i Grimsneshreppi. Afsalid
er undirritad af seljanda, Ingvari Porkelssyni, og eiginkonu hans, Kristriinu
Kristjdnsdottur.

Fallast ber 4 pad med stefnda Jéni Hauki Bjarnasyni, ad med afsali bessu
hafi Ingvar Porkelsson enn fremur afsalad til stefnda ollum rétti til heits
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vatns ur landi jardarinnar Reykjaness, sem Ingvar hafdi adur eignast vid
solu 4 spildu dr landi Pdrisstada til stefnda [préttabandalags Reykjavikur
og skilgreindur er i afsali fyrir peirri spildu, dags. 24. juli 1975. Malsdstaed-
ur stefnanda leida ekki til annarrar nidurstédu. Stefnanda hefur ad 6dru
leyti ekki tekist a® syna fram 4 réttmeeti krafna sinna, og ber ad alsykna
stefndu af démkroéfum hans i médli pessu.

Eftir pessum malsirslitum ber ad deema stefnanda til ad greida stefndu
madlskostnad, sem pykir haefilega dkvedinn 80.000 krénur til stefnda Jéns
Hauks Bjarnasonar og 60.000 kroénur til stefnda [préttabandalags Reykja-
vikur, samtals 140.000 krénur. Hefur pad verid tekid tillit til reglna um
virdisaukaskatt af logmannspjénustu. A3 krofu stefndu og med visan til
3. mgr. 175. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 21. gr. laga nr. 54/1988, skulu
framangreindar malskostnadarfjarhaedir ad fradregnum virdisaukaskatti
bera drdttarvexti samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi
eftir ddmsuppsogu og til greidsludags.

Porgeir Ingi Njdlsson, settur héradsdémari, kvad upp dom bpennan.

Démsord:

Stefndu, Jén Haukur Bjarnason og Ipréttabandalag Reykjavikur,
eiga ad vera sykn af kréfum stefnanda, Sigurdisar Onnu Mariu Sig-
urdardéttur, i mali pessu.

Stefnandi greidi stefnda Jéni Hauki Bjarnasyni 80.000 krénur og
stefnda [préttabandalagi Reykjavikur 60.000 kronur { malskostnad, og
skulu malskostnadarfjarhaedir ad frddregnum virdisaukaskatti bera
drdttarvexti samvkeemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 15. degi
eftir démsuppségu til greidsludags.

Domi pessum ber ad fullneegja innan 15 daga fra 16gbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad logum.




