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Fimmtudaginn 10. juni 1993.
Nr. 257/1990. Gudjon Andrésson og
Arna Steinunn Régnvaldsdottir
(Jon Oddsson hrl.)
gegn
Gunnari Svan Nielsen
(Gunnlaugur Poérdarson hrl.).

Fjolbylishus.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdottir,
Gardar Gislason og Hjortur Torfason.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 26. jiini
1990. Pau krefjast pess, ad pau verdi alsyknud af 6llum krofum
stefnda og ad honum verdi gert ad greida peim heefilegan mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti, til vara, ad krofur stefnda
verdi verulega leekkadar og madlskostnadur pd latinn falla nidur.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Verkefni stefnda vid standsetningu 4 160 hussins ad Nesvegi 53
var i samreemi vid skipulag 168arinnar samkveemt teikningum. Med
visan til pessa og til forsendna hins afryjada doms ad 6dru leyti
ber ad stadfesta hann.

Afryjendur greidi stefnda 40.000 krénur i mdlskostnad fyrir
Heestarétti.

Démsord:
Hinn 4fryjadi domur 4 ad vera oraskadur.
Afryjendur, Gudjén Andrésson og Arna Steinunn Rogn-
valdsdottir, greidi stefnda, Gunnari Svan Nielsen, sameiginlega
40.000 krénur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Domur bajarbpings Reykjavikur 12. jani 1990.

Mal petta, sem domtekid var 16. mai sl., er hofdad fyrir baejarpinginu
med askorunarstefnu, birtri 21. april 1989, af Gunnari Svan Nielsen,
Hlidarhjalla 64, Képavogi, gegn Gudjoni Andréssyni, kt. 290333-3349, Nes-
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vegi 53, Reykjavik, og Arnu Steinunni Régnvaldsdéttur, kt. 050532-2679,
sama stad.

Domkrofur.

Démkrofur stefnanda eru peer, ad stefndu verdi in solidum deemd til
greidslu skuldar, ad fjarhed 51.081 kr., med [nédnar tilgreindum véxtum
svo og malskostnadarl.

Pa er krafist stadfestingar 4 16gbundnu vedi i fasteign stefndu til trygg-
ingar skuldinni.

Démkrofur stefndu eru peer, ad pau verdi ad fullu syknud af kréfum stefn-
anda og stefnanda gert ad greida sér malskostnad [...].

Til vara og verdi d0urgreindar adalkrofur stefndu eigi teknar til greina,
verdi krofur stefnanda verulega leekkadar og adeins teknar til greina ad
Gverulegu leyti og malskostnadur ba latinn falla nidur.

Mdlavextir og mdlsdsteedur.

Stefnandi lysir svo malavoxtum, ad sameigendur ad Nesvegi 53, Reykja-
vik, hafi tekid sig saman um ad standsetja baedi 108 og bilasteedi vid husid.
Akvordun um betta hafi verid tekin 4 sameiginlegum hisfundi, sem séttur
hafi verid af hdlfu stefndu, en pau séu eigendur ibudar, sem sé audkennd
0202 i husinu. Umstefnd skuld sé samkveemt tilbodi stefnanda um stand-
setningu l6darinnar, en tilbodid hafi verid sampykkt af premur ibidareig-
endum af fjérum.

Tilbod stefnanda hafi hljédad upp a 240.000 kr. fyrir fulllokid verk.
Verkinu hafi lokid 5. agist 1988, og hafi verktaki gert reikning fyrir verkid
pann dag, ad fjarhaed 240.000 kr. Hafi allir sameigendur hussins greitt inn
4 reikninginn midad vid lok vélavinnu samkvemt samkomulagi 75.000 kr.,
og hafi komid i hlut stefndu 23.219 kr., sem bau hafi greitt. Eftirstodvar
i peirra hluta hafi pd4 numid 51.081 krénu, sem sé stefnufjarheed malsins.
Fjarhaed bessi sé vid pad midud, ad stefndu séu binglystir eigendur ad
31,5% fasteignarinnar og standsetning lodar vid pad midud, og sé i hluta
stefndu 69.300 kr., en standsetning bilasteeda hafi veri® midud vid 1/4 i
hluta hvers, p.e. 5.000 kr.

Af hdlfu stefnanda er 4 pvi byggt, ad med pdtttoku sinni i hisfundi og
sidari innborgun 4 kostnadarreikning hafi stefndu vidurkennt skyldur sinar
til patttoku i edlilegu vidhaldi fasteignarinnar ad Nesvegi 53, Reykjavik,
og sé hér um logvardar og Otvireedar rddstafanir ad raeda, sem stefndu séu
16gum samkvaemt skyldug til ad taka bdtt i, og sé fasteign beirra ad vedi
fyrir kostnadi vegna bessa.

Um lagarok visar stefnandi til laga nr. 59/1976 um fj6lbylishus, einkum
10. greinar.
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Af hélfu stefndu er pvi haldid fram, ad pau hafi aldrei sampykkt ad
rada stefnanda til umraedds verks, heldur pvert 4 méti motmeelt pvi, ad
hann keemi ndleegt verkinu. Stefndu hafi tekid pdtt i pvi, ad auglyst yroi
eftir tilbodum { verkid, sem sidan yrdu skodud 4n nokkurra skuldbindinga.
Stefndi Gudjoén hafi reett vid stefnanda og métmeelt pvi vid hann, ad hann
ynni nokkud 4 umreeddri 168, en stefnandi hafi tjad honum, ad eigandi
kjallaraibudar hefdi radid sig, en stefnandi hefdi tekid ad sér verkefni fyrir
pann adila sérstaklega. Stefndi Gudjén og Baldur Isberg 16gfredingur, eig-
andi ibudar 4 fyrstu haed, hafi hitt stefnanda a® mdli og sagt honum ad
heetta vid vinnu sina, og hafi stefnandi pa farid. Sidan muni hann hafa
byrjad aftur, er stefndi Gudjon og Baldur voru ekki heima vid.

Spjoll hafi verid unnin 4 gardinum, m. a. hafi verid rifin upp fimm gémul,
falleg tré um fjogurra metra hd. Par hafi stefndu ordid fyrir tjoni. Stefnandi
hafi aldrei lokid umreaeddu verki. Stefndu kannist ekki vid ad hafa sampykkt
radningu stefnanda, og 4 sama hatt métmeeli pau beirri stadheefingu stefn-
anda, ad pau hafi greitt inn & verk stefnanda. Pvert 4 méti hafi stefndu komid
ad sinum moétmelum, par 4 medal beint vid stefnanda.

Af halfu stefndu er 4 bvi byggt, auk bess sem ad ofan er rakid, ad aldrei
hafi komist 4 samningur milli peirra og stefnanda, og hafi stefnanda verid
um petta kunnugt sem og sameigendum peirra i umraeddri fasteign. Greidslu-
skyldu stefndu sé pvi algerlega moétmeelt. Akvadi laga um fjolbylishus nr.
59/1976 leysi pau undan kréfum stefnanda.

Visa stefndu til laga nr. 7/1936 svo og laga nr. 39/1922.

Nidurstada.

[ 15. gr. laga nr. 59/1976 segir, ad ndnari reglur um stjérn husfélagsins,
reikninga, sameiginlegan hita, afnot sameiginlegs hisrymis, endurskodun
o. fl., séu dkvednar i sampykktum, sem félagsmalaraduneytid setji med
reglugerd. Sambpykktir pessar gilda, hafi husfélagid ekki sett sér adrar sam-
bykktir og binglyst peim.

Ekki liggur fyrir, ad husfélag ad Nesvegi 53, Reykjavik, hafi sett sér
slikar sampykktir, sem binglyst hefur verid. Ber pvi ad taka mid af dkvaed-
um reglugerdar nr. 280/1976 um sambpykktir fyrir hdsfélog, sbr. adur-
nefnda 15. gr., um dgreining i mdli pessu.

1. gr. reglugerdar nr. 280/1976 segir m. a.: ,,/Adsta vald i malefnum
husfélags er i héndum almenns fundar bess.‘“ P4 segir jafnframt: ,,A
almennum fundi er malum rddid til lykta med meiri hluta atkveeda, og er
atkveaedi hvers félagsmanns pd midad vid eignarhluta hans.

Upplyst er i méli bessu, ad husfundur var haldinn ad Nesvegi 53, Reykja-
vik, par sem afstada var tekin til tilbods stefnanda i pad verkefni ad stand-
setja 160 hussins, en verki® hafdi hann pegar hafid. Fundinn séttu full-
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triar eigenda allra ibtida i husinu, sem eru fjérar, par 4 medal stefndi
Gudjon.

A fundinum var sampykkt med meiri hluta atkvaeda ad taka tilbodi stefn-
anda { verkid, sem nam 240.000 krénum. Akvdrdunin var tekin med 16g-
meeltum heetti, sbr. bad, sem 4dur er rakid, og eru stefndu pvi bundin af
peirri dkvordun og ber ad greida sinn hluta kostnadar vid adurgreindar
framkvaemdir.

Samkveemt fram 16gdu yfirliti stefnanda um hluta hverrar ibudar i kostn-
adi vid umreeddar framkveemdir nemur hluti stefndu 74.300 krénum. I
stefnu er pvi haldid fram, ad stefndu hafi pegar greitt 23.219 kr., og eru
bau einungis krafin um 51.081 kr. i madli pessu. Stefndu hafa hins vegar
upplyst, ad bau hafi ekki greitt umreedda fjarheed. Med visan til framan-
ritads ber bvi ad taka til greina krofur stefnanda & hendur stefndu, en krafa
stefndu um leekkun 4 stefnukréfum er érékstudd.

I 2. mgr. 13. gr. laga nr. 59/1976 segir, ad greidi einhver ibudareigandi
ekki sinn hluta kostnadar samkveaemt 1. mgr., eignist hinir ibuidareigend-
urnir 16gved i ibud hans til tryggingar greidslunni. Akveedi petta tekur ekki
til stefnanda, og hefur hann ekki synt fram 4, ad logved i ibid stefndu
fylgi kréfum sinum. Verdur krafa hans um stadfestingu 16gveds i fasteign
stefndu bvi ekki tekin til greina.

Eftir nidurstédu malsins ber stefndu ad greida stefnanda malskostnad,
sem bykir heefilega dkvedinn 50.000 krénur.

Kristjana Joénsdéttir borgardémari kvad upp dém bennan.

Démsord:

Stefndu, Gudjén Andrésson og Arna Steinunn Rognvaldsdéttir,
greidi in solidum stefnanda, Gunnari Svan Nielsen, 51.081 kr. med
52,8% arsvoxtum frd 5. dgist 1988 til 1. september 1988, med 45,6%
arsvoxtum frd peim degi til 1. oktdber 1988, med 33,6% &arsvoxtum
fra peim degi til 1. nédvember 1988, med 27,6% drsvoxtum frad peim
degi til 1. desember 1988, med 24% arsvoxtum frd peim degi til 1.
jandar 1989, med 21,6% Aarsvoxtum frd peim degi til 1. mars 1989,
med 24% arsvoxtum fra peim degi til 1. april 1989, med 33,6% &rs-
voxtum frd peim degi til 6. jini 1989, en med dréttarvoxtum skv. 10.
og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 frd peim degi til greidsludags, pannig,
ad drdttarvextir leggjast vid hofudstél skuldarinnar & télf mdnada
fresti, i fyrsta sinn 6. juni 1990, og 50.000 kr. i malskostnad, er beri
drdttarvexti skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987 fr4 15. degi eftir doms-
uppségu til greidsludags.

Krofu um stadfestingu l6gveds er hafnad.

Do6mi pessum ber ad fullnaegja ad vidlagdri adfor ad 1ogum.




