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Fimmtudaginn 10. juni 1993.
Nr. 54/1992.  Alheimslist hf.
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Lifeyrissjodi Verkfradingafélags Islands
(Sigurdur Georgsson hrl.).

Gjaldprotaskipti. Kyrrsetning.

Domur Heastaréttar.

Madl betta deema heestaréttardomararnir Gudrun Erlendsdttir,
Gardar Gislason og Hjortur Torfason.

Afryjandi hefur skoti® mali pessu til Heestaréttar med stefnu 5.
februar 1992. Gerir hann peer démkrofur, ad hinn afryjadi ur-
skurdur skiptaréttar Gardakaupstadar 6. névember 1991 um toku
4 bui sinu til gjaldprotaskipta verdi ur gildi felldur. Hann krefst
og malskostnadar ur hendi stefnda i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst pess, ad hinn afryjadi urskurdur verdi stadfestur
og afryjanda og légmanni hans, Valgardi Sigurdssyni haestaréttar-
logmanni, gert ad greida sér Oskipt madlskostnad fyrir Heesta-
rétti.

Med hinum &fryjada urskurdi var bu afryjanda tekid til gjald-
brotaskipta ad krofu stefnda eins. A Verkfraedingafélag Islands
ekki adild ad malinu, eins og bad er lagt fyrir Haestarétt. Afryjun
4 urskurdinum frestadi ekki framkveemd hans, sbr. 2. mgr. 19. gr.
gjaldprotalaga nr. 6/1978, sem ba voru i gildi. Stadfesta malsadilar,
ad skiptamedferd 4 bui dfryjanda hafi verid lokid 4 skiptafundi 25.
juni 1992 med visan til 1. mgr. 120. gr. peirra laga, bar sem engar
eignir hafi komid fram i biinu, en med fyrirvara um rétt afryjanda
vegna mals bessa.

Fjdrkrafa stefnda 4 hendur 4fryjanda vardadi efndir 4 husaleigu-
samningi, sem var grundvollur ad atvinnurekstri dfryjanda, og er
stodu hennar skilmerkilega lyst i hinum afryjada trskurdi. Pegar
loghalds var leitad fyrir krofunni, var ekki dsteeda til pess fyrir
stefnda ad hofda ddmsmal samkvaemt 20. gr. laga nr. 18/1949 um
kyrrsetningu og légbann til stadfestingar 4 gerd fogetaréttarins, par
sem kyrrsetning fér ekki fram. Samkveemt c-1id 1. mgr. 13. gr. laga
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nr. 6/1978 var stefnda heimilt ad bera pad upp vid skiptarétt, hvort
hin drangurslausa kyrrsetningargerd vegna krofunnar veeri neegi-
legur grundvoéllur ad gjaldprotaskiptum & bui afryjanda, an pess ad
adur veeri efnt til ddmsmals um krofuna. Med skirskotun til pessa
og til forsendna hins afryjada urskurdar ber ad stadfesta hann.

Krafa stefnda um madlskostnad verdur tekin til greina, svo sem
a er kvedid i démsordi.

Démsord:

Hinn afryjadi urskurdur 4 ad vera Oraskadur.

Afryjandi, Alheimslist hf., og logmadur hans, Valgardur
Sigurdsson heestaréttarlogmadur, greidi stefnda, Lifeyrissjodi
Verkfraedingafélags Islands, 30.000 krénur oskipt i mals-
kostnad fyrir Heestarétti.

Urskurdur skiptaréttar Gardakaupstadar 6. névember 1991.

I.

Mal petta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 24.
oktober 1991.

Soknaradilar. Lifeyrissjédur Verkfraedingafélags Islands, kt. 430269-
4299, og Verkfraedingafélag Islands, kt. 680269-6299, gera ba réttarkrofu,
ad bu Alheimslistar hf., kt. 530287-1229, verdi tekid til gjaldprotaskipta.

Varnaradili, Alheimslist hf., gerir pa réttarkrofu, ad synjad verdi um
toku bus félagsins til gjaldprotaskipta. ba krefst varnaradili malskostnadar
ur hendi soknaradila ad mati réttarins.

Sattaumleitanir démarans hafa engan arangur borid.

II.

Addragandi mdls bessa er, ad 21. mai 1991 barst embeettinu beidni
Bergsteins Georgssonar hdl. fyrir hond Lifeyrissjods Verkfredingafélags
Islands og Verkfradingafélags Islands um, ad bu varnaradila yrdi tekid til
gjaldprotaskipta. Malid var bingfest 27. juni 1991 og ad dsk adila frestad
til 19. september 1991. Vid fyrirtoku malsins b4 métmeelti l6gmadur
varnaradila, ad gjaldprotaskiptabeidnin needi fram ad ganga. Vegna bessa
agreinings var dkvedinn rekstur mals pessa.

Medfylgjandi gjaldprotaskiptabeidni soknaradila var stadfest endurrit dr
fogetabok Gardakaupstadar fra 19. mars 1991 i malinu Lifeyrissjodur
Verkfraedingafélags Islands gegn Alheimslist hf. [ pvi mali krafdist gerdar-
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beidandi bess, ad loghald yrdi gert i eignum gerdarpola, en gerdin var
arangurslaus. Loghaldsins var krafist til tryggingar 4 krofu, er Lifeyris-
sj6dur Verkfraedingafélags Islands taldi sig eiga hjd varnaradila vegna van-
goldinnar husaleigu, hita, rafmagns og reestingarkostnadar fasteignarinnar
ad Engjateigi 9, Reykjavik.

Séknaradilar hafa lagt fram 1josrit af tveimur sambeerilegum husaleigu-
samningum, dags. 15. april 1987. Samkveemt samningum pessum tekur
varnaradili 4 leigu af Lifeyrissjédi Verkfraedingafélags [slands annars vegar
austurhluta 1. heedar adurgreindrar fasteignar og hins vegar geymslurymi
i kjallara. [ hisnaedi pessu rak varnaradili verslun. Leigutiminn samkvaemt
samningum pessum hofst 15. mars 1987 og skyldi vara til 31. mars 1992.
[ b4ddum samningum pessum kemur fram, ad hygdist annar hvor adili ekki
framlengja samninginn, skyldi segja honum upp skriflega sex manudum
4dur en leigutima lyki. Leigufjarheed samkvaemt samningnum bessum var
123.290 kr. & manudi midad vid verdlag i desember 1986, og skyldi leigan
taka mid af visitélu husneediskostnadar. Auk samninga bessara liggja
frammi reikningar, samtals 2.391.313 kr., vegna leigu, hita, rafmagns og
reestingarkostnadar fyrir timabilid 1. april 1990 til 1. mars 1991. Var krafist
I6ghalds til tryggingar 4 peirri fjarhaed auk drdttarvaxta og innheimtukostn-
adar, samtals 2.841.343 kr.

Hinn 27. mars 1990 ritadi stjorn Alheimslistar hf. Lifeyrissj6di Verk-
freedingafélags Islands bréf, par sem stjornin 6skadi eftir ad segja upp
adurgreindum husaleigusamningum fra og med 1. april 1990 pratt fyrir
fyrrgreint 4kveedi samninganna um leigutima og uppsogn. I bréfinu kemur
fram, ad dsteedur pessa séu einkum erfid adkeyrsla ad hisi, stadsetning
S6hentug fyrir verslunarrekstur, auglysingar missi marks, par sem ekkert
minni & verslunina, hvorki & huisinu né vid vegamot, og ad merkingar uti
vi® um starfsemi i husinu séu 6fullneegjandi, ad pvi er verslunina vardar.
Einnig eru tilgreindar sem astaedur uppsagnarinnar, ad vegna framkvaemda
borgarsjods sjdist verslunin ekki fra Sudurlandsbraut og ad vaentingar um
tengibraut vid Sudurlandsbraut, sem miklar vonir hefdu verid bundnar vid,
hafi brugdist.

Framkvaemdastjori Lifeyrissjods Verkfradingafélags Islands ritadi Al-
heimslist hf. bréf 25. juni 1990, bar sem ekki er fallist & fyrrgreinda upp-
sogn félagsins. Einnig er ekki fallist 4, ad adurgreindar asteedur geti verid
grundvoliur uppsagnar. Ad pvi er petta vardar, kemur fram i nefndu bréfi,
ad stadsetning verslunarinnar hafi ekki hindrad velgengni hennar 4 drunum
1987 og 1988 og ad leigusali geti ekki radid framkvemdahrada Reykja-
vikurborgar vid Engjateig. I skeyti Bergsteins Georgssonar, l6gmanns
sOknaradila, til varnaradila, dags. 10. jandar 1991, er fallist 4 ad leysa hann
fra leigusamningi um eystri hluta 1. haedar umraeddrar fasteignar, par sem
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tekist hefdi ad finna nyjan leigutaka. Lausnin taki po ekki til mismunar
4 leigufjarhaed, sem sé Ohagstzedari samkveemt samningi vid sidari leigu-
taka, svo og geymsluhisnaedi i kjallara.

I11.

Af halfu soknaradila er krafa hans & pvi reist, ad 6llum skilyrdum pess,
ad gjaldprotaskiptabeidni beri ad taka til greina, sé fullneegt. Krafan
byggist 4 c-1id 1. mgr. 13. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978, enda hafi farid
fram arangurslaus kyrrsetning hja varnaradila. Nefnd lagagrein sé skilyrdis-
laus, og skuli bu tekid til gjaldprotaskipta, standi svo 4 sem i mali pessu.
I munnlegum malflutningi 16gmanns séknaradila kom fram, ad hann teldi
engu mali skipta, pé6tt hin drangurslausa 16ghaldsgerd hefdi ekki verid borin
undir héradsddm til stadfestingar, sbr. 1. mgr. 20. gr. laga um kyrrsetningu
og logbann nr. 18/1949.

Enn fremur er af halfu soknaradila & bvi byggt, ad varnaradili hafi horfid
neer fyrirvaralaust Gr hisneedi s6knaradila an 16gmeetrar uppsagnar. Vegna
vangoldinnar husaleigu auk annars rekstrarkostnadar hafi verid krafist 16g-
halds i eigum varnaradila. Séknaradilar eigi 16gvarda hagsmuni 4 ad fa ur
pvi skorid, hvort peir fai krofuna greidda ad hluta eda ollu leyti, og verdi
pbad ekki gert med 6d8rum heetti en gjaldprotaskiptum & bui varnaradila.

Af hélfu varnaradila er 4 pvi byggt, ad fyrirliggjandi gjaldprotaskipta-
beidni fullneegi ekki formskilyrdum gjaldprotalaga nr. 6/1978, sbr. einkum
1. tl. 18. gr. Krafan sé efnislega ekki rokstudd, og i beidninni sé krofu
peirrar, er krefja 4 gjaldprots fyrir, ekki geti®. Mdtmeelir varnaradili, ad
urskurdur sé reistur 4 gognum, er 16gd voru fram i kyrrsetningarmalinu
gegn varnaradila, par sem pau gdgn hafi verid 16gd fram ad fyrirlagi
domara i mali pessu. Varnaradili métmeelir einnig adild Verkfreedingafélags
fslands ad malinu. Félagid hafi ekki verid adili ad kyrrsetningarmalinu gegn
varnaradila, og ekki hafi komid fram af pess halfu nein krafa gegn varnar-
adila.

Varnaradili stydur kréfu sina um, ad synjad verdi krofu um téku bus
hans til gjaldprotaskipta, enn fremur peim rékum, ad skilyrdum c-lidar 13.
gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978 sé ekki fullneegt. Kyrrsetning sé brddabirgda-
gerd, og hun sé framkveemd, an bess ad sonnur séu leiddar ad réttmeeti
beirrar krofu, er tryggja 4. Krafa skiptabeidenda hafi ekki hlotid stadfest-
ingu fyrir domstélum, eins og borid hafi, sbr. 1. mgr. 20. gr. laga um kyrr-
setningu og légbann nr. 18/1949. bar sem ekki hafi veri® a¢ l6gum leitad
stadfestingar démstola 4 kyrrsetningargerdinni, sbr. 1. mgr. 23. gr. nefndra
laga, sé gerdin nidur fallin og fullneegi pvi ekki skilyrdum c-lidar 1. mgr.
13. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978 sem grundvéllur gjaldprotaskipta.

P4 bendir varnaradili 4, ad um krofu pd, er Lifeyrissjédur Verkfraedinga-
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félags Islands telji sig eiga, sé verulegur réttaragreiningur. I malflutningi
logmanns varnaradila kom fram, ad varnaradili hafi horfi® ur umraeddu
leiguhusneaedi, eftir ad hann taldi sig hafa rift leigusamningum vegna van-
efnda leigusala. Kom jafnframt fram hja l6gmanninum, ad 4 grundvelli
dvissrar krofu sem pessarar veeri ekki unnt ad taka bu varnaradila til gjald-
protaskipta. Myndi pad valda varnaradila miklu tjoni, yrdi bu hans tekid
til gjaldprotaskipta, 4n pess ad um logmeeta krofu veeri ad raeda.

IV.

Varnaradili heldur pvi fram, ad hafna beri kréfu um gjaldprotaskipti 4
bui sinu, bar sem krafan fullnezegi ekki formskilyrdum gjaldprotalaga nr.
6/1978. T 1. tl. 18. gr. peirra laga segir, ad krafa lanardrottins um gjald-
protaskipti skuli vera rokstudd. Fram kemur i fyrirliggjandi gjaldprota-
skiptabeidni, ad hun byggist 4 arangurslausri 16ghaldsgerd, er fram foér hjd
varnaradila 19. mars 1991. [ beidni pessari er enn fremur skirskotad til van-
goldinnar husaleiguskuldar varnaradila. Verdur pvi ad telja, ad beidnin
fullneegi bvi formskilyrdi ad vera rokstudd.

Varnaradili métmeelir pvi, ad nokkur nidurstada verdi byggd 4 fram
16gdum réttarskjolum nr. 9-17 ur fogetamalinu Lifeyrissjédur Verkfraed-
ingafélags fslands gegn Alheimslist hf., par sem pau gogn hafi verid 16gd
fram ad fyrirlagi ddmara. Gogn pessi voru 16gd fram i fyrirt6ku 26. septem-
ber 1991. Bokad er i pingbdk, ad gogn pessi séu 16gd fram af l6gmanni
sOknaradila. Fullyrdingar 16gmanns varnaradila um, ad gogn bpessi séu 16gd
fram ad fyrirlagi domara, eiga ekki vid rok ad stydjast, og verda bvi
framangreind motmeeli hans ekki tekin til greina.

Af halfu varnaradila er & pvi byggt, ad hafna beri kréfu um gjaldprota-
skipti, par sem milli sin og Lifeyrissj6ds Verkfraedingafélags Islands sé
verulegur réttardgreiningur og krafa lifeyrissjédsins Oviss. I mali pessu
kemur réttmeeti umraeddrar kréfu til skodunar ad pvi marki, hvort krafan
geti talist vera grundvollur gjaldprotaskipta. Fram lagdir husaleigusamn-
ingar milli Lifeyrissjds Verkfraedingafélags Islands og varnaradila eru
timabundnir og duppsegjanlegir fyrr en undir lok leigutima. Engu ad sidur
sagdi varnaradili samningunum upp og bar fyrir sig dstedur, er annars
vegar hafa verid til stadar vid samningsgerd eda hins vegar verda ekki taldar
4 &byrgd Lifeyrissjods Verkfraedingafélags Islands, leigusala. Af hélfu
varnaradila hefur i mdli pessu 4 engan hatt verid gert liklegt, ad honum
hafi verid heimilt ad rifta umreeddum husaleigusamningum. Med visan til
bessa pykir soknaradili Lifeyrissjodur Verkfreedingafélags Islands hafa
gert negjanlega liklegt, ad hann eigi krofu gegn varnaradila og par med
logvarda hagsmuni af, ad bu varnaradila verdi tekid til gjaldprotaskipta.

Hinn 19. mars 1991 for fram arangurslaust l6ghald hja varnaradila. Gerd
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pessi felur i sér loglikur fyrir 6gjaldfeerni hans. Af halfu varnaradila hefur
4 engan hdtt verid reynt ad syna fram &, ad gerd bessi gefi ekki rétta mynd
af eignum hans, og verdur pvi ad telja neegjanlega synt fram 4 eignaleysi
varnaradila. Verdur pad ekki talid hafa pydingu i pessu sambandi, hvort
gerdin hefur verid borin undir démstoéla til stadfestingar.

Med visan til alls framangreinds og c-lidar 1. mgr. 13. gr. gjaldprotalaga
nr. 6/1978 ber ad fallast 4 krofu Lifeyrissjods Verkfraedingafélags Islands
um, ad bu Alheimslisiar hf. verdi tekid til gjaldprotaskipta. Ad fenginni
pessari nidurstédu bykir ekki dsteeda til ad fjalla um adild Verkfreedinga-
félags Islands ad malinu.

Benedikt Bogason fulltrii kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Ad krofu Lifeyrissjods Verkfraedingafélags Islands er bd varnaradila,
Alheimslistar hf., tekid til gjaldprotaskipta.
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