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Fimmtudaginn 10. juni 1993.
Nr. 119/1990. bPorkell Steinar Ellertsson
(Pall A. Palsson hrl.)
gegn

bajarsjodi Akureyrar vegna
Hitaveitn Akureyrar

(Hreinn Palsson hrl.).

Skadabeetur innan samninga. Jard®hiti.

Domur Haestaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gunnar
M. Gudmundsson, Haraldur Henrysson og Pétur Kr. Hafstein og
Gudmundur Jonsson, fyrrverandi haestaréttardomari.

Afryjandi skaut mdli pessu til Haestaréttar med stefnu 13. mars
1990. Hann krefst pess, ad stefndi greidi sér 5.020.028,60 krénur
med 45,6% drattarvoxtum & dri fra 1. april 1988 til 5. mai sama
ar, en samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim degi
til greidsludags. P& krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir
Haestarétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Haestarétti.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16gd nokkur ny goégn.

Malavoxtum er lyst i hinum afryjada domi. I b-1id 3. gr. samn-
ings adila fra 30. januar 1978 um hitaréttindin segir: ,,Faist pad
vatnsmagn vid boranir & jordinni, ad Akureyrarbaer virki vatnid og
nyti fyrir hitaveituna, og 4 medan nzegjanlegt vatnsmagn fzest a
jordinni, pa feer jordin Bjork vatn til eigin nota dn endurgjalds,
allt ad jafngildi 1/3 sekundulitra af 90° heitu vatni, midad vid nyt-
ingu vatnshita nidur i 40°C. Eiganda jardarinnar er frjalst ad rad-
stafa vatni pessu ad ollu leyti, an ihlutunar Hitaveitu Akureyrar,
nema til endursélu. Jafnframt leggur p4 Akureyrarbeer heimeed i
ibidarhus pad, sem buid er i 4 jordinni, an pess ad hitaveitan krefj-
ist heimaedagjalds, og sér um heitt vatn ad pvi, 4 medan Hitaveita
Akureyrar hefur yfir heitu vatni ad rdda 4 jardhitasveedinu. ...
Skyra verdur akvaedid svo, ad hér sé att vid hamark pess heita vatns,
sem Hitaveitu Akureyrar er skylt ad afhenda samkveemt samn-
ingnum, ef eigandi jardarinnar parf a4 ad halda.
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Agreiningur malsadila feist i pvi einu, hvort afryjandi 4 rétt 4
botum fyrir mismun pess vatnsmagns, sem hann atti rétt til sam-
kveemt hamarksékvaedinu, og bess, sem hann fékk. Afryjandi hefur
fyrir domi borid, ad hitaveitan hafi ad eigin frumkveedi lagt heitt
vatn ad Bjork og tengt pad 4. desember 1978. Pad hafi ekki verid
fyrr en 1981, sem hann 4tti { vidreedum vid baverandi hitaveitustjora
um endurgjaldslaus not vatnsins, en i framhaldi af pvi spunnust
deilur, sem voru utkljadar med démi Heestaréttar 8. oktober 1987.
Gegn andmeelum stefnda hefur afryjandi ekki synt fram 4, ad i peim
vidreedum eda i annan tima, medan hann atti jordina, hafi hann
gert tilkall til frekara heits vatns til nota 4 j6rdinni. Stadheefingar
hans ni um fyrirhugada ylreekt a4 jordinni i stérauknum meeli eru
engum gégnum studdar og veita eigi visbendingu um tjén, er ordid
geti botaskylt. Med bessum athugasemdum ber ad stadfesta nidur-
stodu hins afryjada doms.

Rétt er, ad afryjandi greidi stefnda malskostnad, eins og { ddmsordi
greinir. Er ba ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Doémsord:
Hinn afryjadi domur skal vera oéraskadur.
Afryjandi, Porkell Steinar Ellertsson, greidi stefnda, beejar-
sjodi Akureyrar vegna Hitaveitu Akureyrar, 120.000 kronur i
madlskostnad fyrir Heestarétti.

Doémur bzjarhings Akureyrar 15. desember 1989.

Mal petta, sem démtekid var 24. f. m. ad undangengnum munnlegum
maélflutningi sama dag, hefur P4all Arnér Pédlsson hrl. h6fdad med stefnu,
ut gefinni i Reykjavik 25. april 1988 og birtri 29. s. m., f. h. Porkels
Steinars Ellertssonar, nnr. 9657-8946, pd til heimilis ad Grimshaga 8,
Reykjavik, en ni buandi ad Armoti, Hvolsvelli, kt. 100739-3649, & hendur
baejarsjodi Akureyrar, nnr. 0181-7728, Geislagétu 9, Akureyri, til greidslu
bota, ad fjarhaed 5.020.028,60 kr., dsamt 45,6% drattarvoxtum & ari frd
1. 4. 1988 til bingfestingardags, en drdttarvoxtum skv. 10. gr. laga nr.
25/1987 fra b. d. til greidsludags. Pess er jafnframt krafist, ad drdttarvextir
leggist vid hofudstdl 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn 1. 4. 1989, allt i
samraemi vid 12. gr. vaxtalaga. P4 er krafist malskostnadar skv. gjaldskrd
LMFI.
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Adalkrafa stefnda var si, ad malinu yrdi visad fra démi og sér demdur
madlskostnadur, en med urskurdi réttarins 12. janudar 1989 var fravisunar-
krofu stefnda hrundid, og er malid pvi tekid til efnislegrar urlausnar.

Adalkrafa stefnda er pvi nd, ad hann verdi syknadur af kr6fum stefn-
anda og sér demdur malskostnadur ad mati réttarins, og varakrafa, ad
stefnufjarhaedin verdi leekkud verulega i samraemi vid ttreikning, sem
lagdur verdi fram, og malskostnadur felldur nidur.

Malsatvik eru pau, ad 30. januar 1978 gerdu stefnandi og stefndi med
sér samning, par sem stefndi fékk einkarétt til jardborunar eftir heitu vatni
i landi jardarinnar Bjarkar i Ongulsstadahreppi og til ad virkja og nyta
pann jardhita, sem fengist med borun. [ 3. gr. samningsins er dkvaedi um
endurgjald fyrir borunar-,virkjunar- og nytingarrétt jardhitans, og hljédar
staflidur b svo: ,,Faist pad vatnsmagn vid boranir 4 jordinni, ad Akur-
eyrarbeer virki vatnid og nyti fyrir hitaveituna, og 4 medan nezegjanlegt
vatnsmagn faest & jordinni, pd feer jordin Bjork vatn til eigin nota an endur-
gjalds, allt ad jafngildi 1/3 sek-1. af 90° C heitu vatni midad vid nytingu
vatnshitans nidur i 40° Celsius. Eiganda jardarinnar er frjdlst ad radstafa
vatni pessu ad ollu leyti an ihlutunar Hitaveitu Akureyrar nema til endur-
s6lu. Jafnframt leggur ba Akureyrarbaer heimaed i ibudarhis bad, sem buid
er i 4 jordinni, an pess ad hitaveitan krefjist heimeedargjalds, og sér um
heitt vatn ad pvi, & medan Hitaveita Akureyrar hefur yfir heitu vatni ad
rada 4 jardhitasveedinu. Heimaedin telst i eigu og umsja Hitaveitu Akur-
eyrar. AQd 00ru leyti skulu jardeigendur og notandi heita vatnsins hlita
dkveedum reglugerdar fyrir Hitaveitu Akureyrar, sem i gildi er 4 hverjum
tima, ad svo miklu leyti sem hin brytur ekki i baga vid samning pennan.
Hafi heimzed hitaveitu hins vegar verid 16gd begar eda ef a ofangreint
reynir, ba skal Akureyrarbeer greida jardeiganda sem nemur upphad
heimeedargjalds, eins og pad er samkveemt gildandi gjaldskra Hitaveitu
Akureyrar a hverjum tima.*

[ c-staflid somu greinar samningsins eru sidan akveedi um greidslur til
stefnanda, ef til bess komi, ad pad vatnsmagn fdist vid borun 4 jordinni,
ad stefndi virki pad og nyti fyrir Hitaveituna. Um bad leyti, er samningur
pessi var gerdur, héf stefndi borun & jordinni Bjork & liklegu jardhitasvaedi
vid Bjarkarlaug, en jardhitasveedid er 4 morkum jardanna Bjarkar og Ytri-
Tjarna i Ongulsstadahreppi. Voru boradar prjar holur i landi Ytri-Tjarna,
en ein i landi Bjarkar, audkenndar nr. 1-4. Var ein holan nytt, sem aud-
kennd var nr. 4 og borud var i landi Ytri-Tjarna, og var si hola tengd
dreifikerfi Hitaveitu Akureyrar. Hinn 4. desember 1978 voru jardarhus a
Bjork tengd dreifikerfi hitaveitunnar og fengu heitt vatn fra veitunni, en settur
var hemill a4 rennsliseed til ibudarhussins, svo ad i fyrstu komu 2,5 tonn
af heitu vatni 4 sélarhring. Sidan var hemillinn stilltur 4 3,0 tonn og enn
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sidar, arid 1981, var hann stilltur 4 4,3 tonn & solarhring. Ekki var stefnandi
krafinn um greidslu fyrir afnot af vatninu, enda hafi ad hans sogn beedi
af honum og pédverandi hitaveitustjora Hitaveitu Akureyrar verid talid, ad
um veeri ad reeda nytingu 4 heitu vatni frd jordinni Bjork ur samtengdu
heitavatnskerfi & morkum jardanna Bjarkar og Ytri-Tjarna og par af leid-
andi gilti 4durgreint samningsdkvaedi um vatn til eigin nota an endurgjalds.

A 4rinu 1981 for stefnandi & fund nys hitaveitustjora 4 Akureyri i pvi
skyni ad reeda um framhald 4 framkveemd samningsins, en samkvamt
honum hafi verid kominn timi til ad greida stefnanda tilteknar fjarhaedir
vegna vatnsnytingar 4 virkjunarstad i hlutfalli vid vatnsmagn skv. 3. gr.,
c-staflidar, adurnefnds samnings, og pd hefdi att ad vera ordid 1jést, hver
medalnyting 4 sveedinu var. Enn fremur kvadst stefnandi hafa farid fram
4 ad fa pad vatn, sem samningurinn gerdi rad fyrir. Stefnandi segir, ad
fljétlega eftir petta hafi svo vid brugdid, ad Hitaveita Akureyrar for ad
krefja hann um endurgjald fyrir afnot af heitu vatni, og fér svo, ad
agreiningur adila vard démsmal, par sem stefndi hélt pvi fram, ad ekki
veeri nytt vatn ur borholu i landi Bjarkar og pvi ekki forsenda til efnda
samningsins skv. b-lid 3. gr. Med domi baejarpings Akureyrar, upp kvedn-
um 31. dgast 1984, var fallist 4 petta sjénarmid stefnda, en med domi
Haestaréttar [slands, upp kvednum 2. oktdber 1987, var beirri nidurstodu
hnekkt og 4 pad sjonarmid stefnanda fallist, ad lita ztti 4 svaedid, par
sem holur nr. 1-4 voru boradar i landi Bjarkar og Ytri-Tjarna, sem eitt
jardhitasvaedi i skilningi c-staflidar 3. gr. margnefnds samnings, en dkvaedi
greinarinnar eru svohljédandi: ,,Skal vatnsmagn hverrar borholu midad vid
medalnytingu (deelingu) tveggja dra og vinnslu ur fleiri borholum 4 svaedi,
sem sérfraedingar Orkustofnunar telja, ad leggja beri til grundvallar med
tilliti til pess, ad vatnskerfi borhola kunni ad vera meira eda minna sam-
tengd og hvad eetla megi, ad borholur 4 svaedinu kunni ad gefa 4 lengri
tima midad vid stoduga vatnsvinnslu og edlilegan nidurdratt i borholum. ‘¢

Med visan til b-staflidar 3. gr., pbar sem stefndi skuldbatt sig til ad lata
stefnanda i té honum ad kostnadarlausu heimeaed og jafngildi 1/3 sekindu-
litra af 90° C heitu vatni til nota 4 jérdinni midad vid vatnsnytingu nidur
i 49° C, og samkvaemt pvi var stefnandi syknadur af krofum stefnda
um greidslu bess heimeedargjalds og endurgjalds fyrir vatnsnot, sem hann
krafdi stefnanda um 4 sinum tima. Pegar 4durgreint mal var til medferdar,
askildi stefnandi sér rétt til ad gera fyrirvara um frekari kréfur 4 hendur
stefnda sidar vegna skommtunar a heitu vatni, en jordinni Bjork hafdi ein-
hlida af halfu stefnda verid skammtadur hluti af umsémdum 1/3 sekundu-
litra af 90° C heitu vatni. Stefnandi krafdi stefnda skadabdta vegna pess
vatnsmagns, sem upp a vantadi, til ad 1/3 sekundulitra veeri ndd, og var
bréf um betta efni sent beejarlogmanninum 4 Akureyri 9. mars 1988. En
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12. april s. 4. sampykkti baejarstjérn Akureyrar bokun fra stjérn veitu-
stofnana beaejarins fra 30. mars s. 4., svohljodandi: ,,Borist hefur bréf fra
Logmannastofunni Armila 26, bar sem farid er fram 4 skadabetur fyrir
hoénd Porkels Steinars vegna skémmtunar & heitu vatni til jardarinnar
Bjarkar i Ongulsstadahreppi. Stjérnin getur ekki fallist 4 pau sjonarmid,
sem fram koma i bréfinu, og felur baejarlogmanni ad tilkynna bréfritara
pessa afst6du nefndarinnar.‘* Vegna pessarar afstodu stefnda er mal betta
hofdad af stefnanda.

Stefnandi sundurlidar krofu sina pannig: 20 minutulitrar (1/3 sekuindu-
litri) gera 28,8 tonn 4 sélarhring. Ef midad er vid 80° C heitt vatn i stad
90° C heits vatns, md reikna med 25% meira vatnsmagni, sem pydir 36
tonn 4 solarhring. Fr4 kréfu dragast 3 mindtulitrar af 80° C heitu vatni,
sem var afhent, = 4,32 tonn 4 solarhring. Bétakrafa midud vid 31,68 tonn
4 solarhring og fjarkrafa pvi 31,68 tonn x 2,585 dagar X kr. 61,30 pr.
tonn gera stefnufjarheedina 5.020.028.60 kr. Jo6rdin Bjork var tengd Hita-
veitu Akureyrar 4. 12. 1978, en 6. 1. 1986 afhenti stefnandi jérdina nyjum
eiganda. Skdmmtunartimabilid neer pvi yfir 2.585 daga gagnvart stefnanda,
og midad er vid verdlag 4 tonni i mars 1988, b. e. a. s. heilds6luverd an
soluskatts 61,30 kr.

Malsasteedur og lagarok stefnanda eru pau, ad stefndi sé skuldbundinn
samkvaemt margnefndum samningi til pess ad afhenda sér heitt vatn, en
stefndi hafi einhlida takmarkad vatnsrennslid vid 4,32 tonn a sodlarhring
i stad pess ad afhenda 1/3 sekindulitra af 90° C heitu vatni eda jafngildi
pess af 80° C heitu vatni, b. e. a. s. 36,0 tonn & sélarhring, eins og um
hafi veri® samid. Med démi Heestaréttar [slands fra 2. oktdber 1987 sé
pessi skylda Otvired, og samkv. almennum reglum skadabdtaréttar um
skadabeetur innan samninga beri stefnda ad greida stefnanda baetur vegna
pess heita vatns, sem stefndi vanefndi ad lata i té. Stefnandi hafi ordid
fyrir miklu tjéni vegna vanefnda stefnda, par sem hann hefdi getad notad
48urgreint heitavatnsmagn vid ylreekt eda grédurhisareekt, en jordina
hafi hann m. a. keypt i beim tilgangi. Edlilegasta vidmidun béta sé heild-
s6luverd pr. tonn eda pad verd, sem stefndi fékk fyrir tonnid vid sélu til
annarra adila. Stefnandi kvedst mida einingarverd pr. tonn vid pann
tima, sem krafan er sett fram, og visar hann til gjaldskrar Hitaveitu
Akureyrar nr. 572/1987, sbr. reglugerd fyrir Hitaveitu Akureyrar nr.
394/1977.

Syknukréfu sina byggir stefndi & pvi i fyrsta lagi, ad kroéfur fyrir tima-
bilid 4. des. 1978 til 31. juli 1981 séu ad fullu greiddar med afhendingu
vatns til stefnda og / eda ablianda 4 j6rdinni, og i 6dru lagi séu allar krofur,
er varda timabili® 4. des. 1978 til 5. mai 1984, fyrndar, sbr. 3. gr. laga
nr. 14/1905. Loks hafi Adalsteinn Hallgrimsson med bvi ad beita Otvi-
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reedum rétti sinum, er byggdist 4 leigusamningi og sidar kaupsamningi um
jordina, samid vid stefnda um bann rétt, sem jordinni bar, og fengid
Okeypis heefilegt vatn til busnota. Med malsékn bessari sé pvi verid ad tvi-
krefja um greidslu. Ekki sé rétt, ad jordinni hafi einhlida verid skammtadur
hluti af umsémdum 1/3 sekindulitra af 90° C heitu vatni, pvi ad a. m.
k. einn abuandi hafi 6skad eftir breytingu 4 vatnsmagni og fengid 3 minuitu-
litra. Asteeda pess, ad ekki var um meiri vatnsnotkun ad reeda, hafi einfald-
lega verid su, ad ekki hafi verid pérf 4 meira vatni. Pvi hafi einfaldlega
ekki verid haegt ad koma i 16g. Purfi pvi engan ad undra, ad ekki hafi
verid stillt 4 einhvern vatnsskammt, sem ekki var um bedid og engin porf
fyrir. Stefndi spyr, hvern rétt stefnandi hafi att til vatns, og svarar pvi
sjalfur med bvi ad visa til 3. gr., b-staflidar, i margivitnudum samningi
og bendir 4, ad vatnid sé til eigin nota og geti ordid allt ad tilgreindu magni
og ad Oheimilt sé¢ ad endurselja vatnid, en nyta megi pad 4 jordinni ad
60ru leyti eftir porfum, og slikt hafi dbuendur gert 4 hverjum tima og
ho6fdu heimild til. Pad, ad stefnandi hafdi ekki porf fyrir vatnid, baedi par
sem hann var adeins skamma hrid sjalfur busettur & Bjork og eins vegna
bess, ad bott hann hefdi haft einhver aform um ylreekt, komust pau aldrei
til framkvaemda, gefi honum ut af fyrir sig engan rétt til ad krefjast greidslu
fyrir eitthvert hugsanlegt vatnsmagn, sem hann gat ekki nytt. I samningi
adila er hvergi gert rdad fyrir, ad greida beri fyrir vatn, sem ekki nytist.
Krafa stefnanda sé botakrafa, sem hann segir byggda a4 samningi, og hlytur
pvi ad verda tulkud ut fra pvi. Hvort sem um er ad reeda baetur skv. samn-
ingi eda utan samninga, hlytur forsenda og grunnur kréfunnar ad byggjast
4, ad stefnandi hafi bedid tjon. Slikt hafi hann ekki synt fram 4, par sem
hann sjalfur gat ekki nytt pad vatn, sem honum st6d til boda, og matti
ekki heldur skv. samningnum endurselja bad. Augljost sé og, ad hefdu 20
minutulitrar, = 1/3 litri 4 sekundu, runnid i gegnum heimed til Bjarkar,
hefdu peir runni® ad mikliu leyti engum ad gagni, en med pvi hefdi matt
segja, ad dkveedi samningsins um afhendingu vatns veeri efnt til fullnustu.
Einnig bendir stefndi 4, ad fleiri vidsemjendur Hitaveitu Akureyrar, er
jardir eigi, par sem vatn er unnid, séu med sams konar samningsdkvaedi
og nyta ekki ad fullu pad, sem peir hafa méguleika 4, og sitji pvi stefnandi
vid sama bord og adrir. Pad sé almenn botaregla, ad menn eigi einungis
ad fa sannanlegt tjon sitt beett, en hugsanlegt tjén, byggt 4 framtidar-
aformum, sem e. t. v. verda aldrei ad raunveruleika, sé ekki boétaskylt.
Aldrei hafi heldur reynt 4, ad stefnandi fengi neitun vid beidni um aukid
vatn, pvi ad hann hafi aldrei sott um slikt. Um varakréfuna feerir stefndi
fram pau rok, ad stefnufjarheedin sé mikils til of hd, par sem midad sé
vid smasoluverd 4 Akureyri, en rétt veeri pa ad mida vid pad verd, sem
samningur vid Hrafnagilshrepp gerir rdd fyrir. Loks bendir stefndi 4, ad
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rékstudningur i stefnu um pad, hversu purfi ad auka vatnsmagn til ad na
jafngildi 90° C heits vatns, sé 6ljés og dndkvaemur.

Verda nu raktar vitnaleidslur og skyrslur stefnanda og énnur pau gogn,
er domurinn telur mdli skipta og fram hafa verid 16gd.

Stefnandi gaf adilaskyrslu hér fyrir domi 24. f. m. og rakti pd tildrog
dkveaedis b-lidar 3. gr. 4 dskj. nr. 4. Kvadst hann hafa verid med ylraekt
4 jordinni Bjork, og hafi pad verid forsenda hans fyrir kaupum 4 jordinni.
S4 jardhiti, sem pa var uppi, hafi verid um 1/3 sekundulitri af 30° C heitu
vatni. Hafi hann haft mikla gulrétarsekt og verid 4rid 1979 naestmesti
rektandi 4 landinu 6llu. [ samningum sinum vid stefnda, sem Stefdn
Stefansson baejarverkfraedingur hafi verid i forsvari fyrir, hafi Stefan sann-
feert stefnanda um bad, ad 1/3 sekundulitri af 90° C heitu vatni samsvaradi
ad orkugildi 1 sektndulitra af 80° C heitu vatni, en krafa stefnanda hafi
veri® ad fa jafngildi 1 sektndulitra af 80° C heitu vatni. Hann upplysti,
ad gulrotarektun sin arid 1979 hefdi verid 4 Ragnheidarst6dum i Gaul-
verjabeejarhreppi, og hafi hann selt allt par nema dhold og teeki til raekt-
unar, sem hann hugdist nota hér fyrir nordan og notadi ad hluta. Astzedan
til pess, ad hann hafi ekki haft uppi kréfur strax 4 hendur stefnda um af-
hendingu vatns, hafi veri® si, ad samkvemt samningnum 4 dskj. nr. 4
hafi Hitaveita Akureyrar att af sjalfsdadum ad leida vatn i jardarhiis, og skv.
samningnum hafi att ad ganga fra greidslum vegna vatnsnytingar, og er
hann krafdi Hitaveituna um greidsluna 1981 skv. c-lid og efndir skv. b-1id
3. gr. dskj. nr. 4, hafi hann verid krafinn um greidslu fyrir vatnsnotin 4
Bjork og krofu sinni hafnad. Sér hafi verid skammtad vatn, en ekki afhent
skv. samningi sinum og Hitaveitu Akureyrar, og vatnid selt 6drum. A0-
spurdur kvadst stefnandi ekki geta nefnt t6lulega bad tjon, sem hann hefdi
ordid fyrir vegna vanefnda af halfu stefnda. Hann kvadst hafa framleitt
30 tonn af gulrétum 1979 og burft til bess um 1/2 til 1 hektara lands.
Astaeda pess, ad hann hof ekki reektun hér fyrir nordan i stérum stil, hafi
verid vanefndir stefnda 4 afhendingu heits vatns. Vegna solu sinnar 4 jord-
inni Bjork 4ri® 1986 hafi hann ekki viljad eda getad selt jordina samvisku
sinnar vegna med Outkljadum mdlum vid stefnda, en allan kostnad og
hugsanlegar beetur fyrir afsalsdag hafi hann tekid 4 sig og borid alla aheettu
af mdlaferlum. Hann kvedst alla tid hafa litid svo 4, ad hann eetti ad fa
heita vtnid til fullrar eignar og afnota nema til endursélu, og pessi hlunnindi
veeru eign jardarinnar Bjarkar.

Beidni um afhendingu heits vatns & dskj. nr. 16 hafi verid sér algjorlega
dvidkomandi, en vardandi Adalstein Hallgrimsson hafi su stada komid upp,
ad Hitaveita Akureyrar hafi hétad ad skrifa fyrir heitt vatn til hans og
Adalsteinn verid neyddur til ad greida, sem hann hafi gert med fyrirvara,
og sidan hafi hann frétt, ad Adalsteinn hafi purft ad seekja um aukid vatns-
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magn, vegna pess ad hann var med ungborn, en hann hafi lofad Adalsteini
friu vatni, sem fylgdi j6rdinni sem hlunnindi. Vidskipti Adalsteins og Hita-
veitu Akureyrar komi stefnufjarheed sinni ekki vid, heldur midist krafa sin
vid vatn pad, sem ekki fékkst afhent. Hann sagdi, ad hann hefdi ekki
fengid stadfest, hve heitt vatni® var, sem afhent var, en vatnid hefdi ekki
nad 80° C hita, heldur hefdi vatnid, sem inn i hus a4 Bjork kom, oftast
verid 4 bilinu 50-60° C skv. hitameeli & inntakinu i Bjork. Sinn skilningur
4 margnefndum samningi hefdi alltaf midast vid orkumagn eda afl pad,
sem hann fengi Ut r peim jardhita, er hann atti ad fa afhentan, b. e. a.
s. samsvarandi 1/3 sekundulitra af 90° C heitu vatni. Hann sagdi tjon sitt
hafa verid margvislegt, p6 ad ekki vaeri haegt ad setja & pad fjarhagslega
meelistiku, en mdlapref vegna jardhitaréttinda jardarinnar dsamt ymsu
OGhagraedi 1 pessu sambandi hafi ordid til pess, ad hann og fjolskylda hans
fluttust baferlum af jordinni, en skv. samningnum hafi sér borid viss rétt-
indi, sem hann hafi ekki fengid, og bau verdmeeti, sem sér hafi borid, hafi
verid seld 6drum, og fyrir pad beri ad greida sér skv. samningnum. Hann
kvadst motmeela beirri stadheefingu 4 dskj. nr. 25 sem algjorlega dsannri,
ad abuanda Bjarkar hafi stadid til boda pad vatnsmagn, er hann 6skadi
hverju sinni. Hann upplysti, ad Adalsteinn Hallgrimsson hefdi rekid buskap
4 jordinni Gardi i Ongulsstadahreppi, en haft afnot af ibudarhusinu 4
Bjork, og visar i bvi sambandi til dskj. nr. 23.

Sama dag kom fyrir dominn Adalsteinn Hallgrimsson béndi, Bjork,
Ongulsstadahreppi. Hann sagdi, ad kaup sin 4 jordinni Bjork af stefnanda
hefdu verid med peim skilmdlum af beggja hélfu, ad stefnandi eetti allan
rétt til peirra skadabdta, er hann, b. e. a. s. stefnandi, kynni ad fa vegna
yfirstandandi mélaferla, og féllu baeturnar til stefnanda til afhendingardags
jar®arinnar, b. e. a. s. 6. januar 1986, en 61l pau jardhitaréttindi eda hlunn-
indi, er stefnandi kynni ad fa i mdlarekstrinum, féllu til jardarinnar. Hann
upplysti, ad hitastig vatnsins, er renni inn 4 hemil 4 Bjork, sé venjulega
55-60° C, og hafi hitinn heest farid i 63° C Hann segir, ad hemill hafi
upphaflega verid stilltur 4 2% litra 4 minutu og sidan aukid i 3 litra 4
minttu, og sidan hafi vatnsskammturinn verid aukinn af Hitaveitu
Akureyrar { 7,2 litra 4 minutu vegna bess, hve vatnid var kalt, og hafi
orkugildi skv. upplysingum Hitaveitu Akureyrar veri® pad sama og 3
minitulitrar af 80° C heitu vatni, sem hann hafi verid latinn greida fyrir.
Hann sagdi, ad bessi vidskipti sin vid Hitaveitu Akureyrar hefdu eingdngu
verid 4 sinum vegum og stefnandi ekkert komid nalaegt pbessu. Hann sagdi
reikninga Hitaveitu Akureyrar hafa verid stilada 4 sig, og hefdi hann greitt
alla reikninga med fyrirvara og ekki muna, med hve formlegum heetti
vidskipti sin vid hitaveituna hefdu verid, en telur sig muna, ad hann hafi ritad
4 eitthvert skjal, er hemillinn var stilltur 4 3 litra & minitu. Hann kvad
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fyrst hafa verid fari® ad reeda um kaup 4 jordinni i alvéru 4rid 1985, en
vegna réttarovissu hefdi pad dregist, en um dramoét 1986 hefdi verid gengid
fra kaupunum og hann sott eftir ad f4 jordin keypta. Hann upplysti, ad
fyrst, er hann kom 4 j6rdina, hefdi heita vatnid verid fritt og hann samid
um pad vid stefnanda, ad hann fengi fritt heitt vatn, en hann hefdi komid
i Bjork i juni 1981, og ba um haustid hefdi hemill verid stilltur.

A dskj. nr. 16, sem i er vitnad, stadfestir Sveinbjérg Adalsteinsdottir
f. h. eiganda Bjarkar i Ongulsstadahreppi med undirskrift sinni, ad hiin
hafi oskad eftir vatnsskammtinum 3,0 litrum & minatu fra Hitaveitu
Akureyrar og hemill hitaveitunnar hafi verid stilltur og innsigladur &
ofangreindan vatnsskammt. Skjalid er dagsett 4 Akureyri 5. 4. 1979 og ritad
4 eyOublad Hitaveitu Akureyrar.

[ ivitnudu dskj. nr. 25, sem er bréf Franz Arnasonar, hitaveitustjéra a
Akureyri, til Hreins Pdlssonar, baejarlégmanns 4 Akureyri, segir svo: ,,Pad
er ut af fyrir sig rétt, ad ef midad er vid keelingu i 40° C, gildir fram
sett formila. I peim tolum, sem vid héfum sett fram 4dur, er hins vegar
midad vid, b6 ad samningur geri rad fyrir keelingu i 40°, hefur H. A. aldrei
gengid eftir ad fa bakrennslisvatn med bvi hitastigi fra samningsadilum,
hvorki 4 Bjork né annars stadar, og beir hafa pvi haft til radst6funar pd
orku, er i heita vatninu er, frd 80° C, eda bvi hitastigi, er vatnid kemur
inn med, og ofan i bad hitastig, er peir hafa viljad eda getad keelt vatnid,
en i flestum tilfellum eru pad 25-30° C i gédu hushitunarkerfi og 15-20°
C 1 grédurhisum. Su fullyrding, ad besta nyting vatnsins faist vid 40° C,
er réng; pad er sama orkumagn i vatni, sem keelt er ur 90-40 gradur, og
er i vatni, sem keelt er ur 80-30 gradur eda ur 75 i 25 grddur, og bar sem
abuanda Bjarkar hverju sinni hefur stadid til boda pad vatnsmagn, er hann
hefur talid sig purfa, og honum heimilud nyting bess vatns, er hann hefur
Oskad eftir fra innrennslishitstigi og allt nidur i 0°, ef honum hefdi svo synst,
verdur ekki séd annad en H. A. hafi uppfyllt allar sinar skyldur ad fullu.
Ef fara 4 ad reikna allt bad vatn, er runnid hefdi til bylisins midad vid
hemilstillingu 20 min. litra, skal fyrst itrekad, ad dvallt hefur stadid til boda
sama orkumagn ur vatninu og 90-40 gradu keeling gefur, eini munurinn
er s4, ad orkan er tekin vid t. d. 80-30 gradu keelingu. I 68ru lagi, ef reikna
4 Ut pad vatnsmagn, er runnid hefdi til bylisins, parf ad taka tillit til
nytingartima. H. A. hefur gert ttreikninga vegna pessa samkveemt reynslu-
tolum fra gardyrkjubylinu Grisard, og fylgja beir hér med og syna, ad medal-
arsnyting er 39,8387% af toppaflporf, pannig ad ekki er heegt ad reikna
med neinum rétti Ut vatnsmagnsporf ut fra hdmarksstillingu hemils, og
liklegt er, ad vid toppaflp6rf, 20 min-litra, sé nyting svipud og hér er synt
fyrir Grisard. Pa er vert ad geta pess, ad innrennslishitastig vatns fer mikid
eftir pvi magni, er inn rennur, en i samningum er midad vid hitastig vid
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fullt rennsli, og m4 leida likur ad pvi, ad vid 85 grdadur, par sem vatnshiti
i adaleed er fra 85-90 grdadur eftir arstima, ur hvada holum er deelt hverju
sinni. ‘¢

A dskj. nr. 23 er svofelld yfirlysing, undirritud 5. jan. 1989 af Adalsteini
Hallgrimssyni, bénda 4 Bjork, sem stadfest var fyrir démi.: ,,Hér med stad-
festi ég undirritadur, Adalsteinn Hallgrimsson, Bjork, Ongulsstadahreppi,
ad ég var radinn bustjori hja Porkeli St. Ellertssyni 4 jordinni Bjork & tima-
bilinu juni 1981 til drsloka 1985, en 6. januar 1986 keypti ég jordina af
honum. Svo var um samid, ad ég myndi annast burekstur fyrir Porkel,
en hann hélt par baedi nautgripi og hross, og fékk ég ad launum afnot
ibudarhuss, fria upphitun og hluta af heyfeng jardarinnar. A pessum tima
bjé ég félagsbui dsamt Gardari, brédur minum, ad Gardi i Ongulsstada-
hreppi og hafdi dsamt honum abudarréttindi 4 peirri jord. Eg leit aldrei
4 mig sem abuanda a Bjork, bott pad ord hafi vegna misskilnings verid
notad af 6drum i tengslum vid endurgreidslu hitaveitureikninga. Eg 4tti ad
fa Okeypis vatn inn i ibudarhusid, en ték ad engu leyti vid réttindum og
skyldum jardareiganda skv. samningi hans vid Hitaveitu Akureyrar.
Astzeda pess, ad ég greiddi hitaveitureikninga 4 sinum tima, var su, ad H.
A. hétadi lokun, og neyddist ég vegna fjolskyldudsteedna til ad greida
reikningana og bd med fyrirvara.‘*

Med bréfi, dags. 2. 12. 1987, krefur Olafur Birgir Arnason hdl. Hitaveitu
Akureyrar f. h. Adalsteins Hallgrimssonar um endurgreidsiu 4 greiddum
hitaveitureikningum fyrir heitavatnsnotkun & Bjork timabilid 1. 3. 1982 til
1. 6. 1986, og var krafan pd midud vid nivirdi med lanskjaravisitolu og
voxtum fra 1. 2. 1985 til greidsludags, samtals 331.955.76 kr., og sam-
kveemt reikningi l16égmannsins, dags. 21. 12. 1987 er umsamin endurgreidsla
hitaveitunnar 300.000 kr. vegna vatnsnotanna.

A dskj. nr. 5 i mdlinu liggur fyrir démur baejarpings Akureyrar, upp
kvedinn 31. dgutst 1984, i mélinu: Baejarstjorinn 4 Akureyri f. h. beejarsjods
Akureyrar gegn Porkeli Steinari Ellertssyni og gagnsék. Er bar rakin
skyrsla stefnanda i mali pessu, gerd i 4gust 1982, og segir bar m. a.:

,,Naest er ad geta pess, ad hitaveitan gerir samning vid Ongulsstadahrepp
um ad leggja hitaveitu i sveitina, og er hafist handa um bad sumarid 1978.
[ framhaldi af pvi hafdi ég samband vid forsvarsmenn H. A. (Stefdn
Stefdnsson og Gunnar Sverrisson) og innti pa eftir pvi, hver yrdi ni préun
mdla, hvad mig vardadi og Bjork, begar verid veaeri ad leggja hitaveitu og
rukka menn um heimtaugagjald. Svérudu beir bd bvi til, ad ad sjalfsogdu
xtti ég ekki ad greida pad né fyrir heita vatnid, enda komid upp vatn &
Bjarkarsvaedinu og dkveedi um heitt vatn eftir samningi pvi i fullu gildi,
a. m. k. medan ekki pryti vatnid. Pessi ord bpeirra og dkvardanir gengu
eftir. Heitt vatn var lagt i his heim, en aldrei rukkad fyrir heimaed eda
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daglegt vatn. Gekk svo fram allar g6tur til sumarsins 1981. Snemma i juli
pad 4r fér ég 4 fund nys hitaveitustjora 4 Akureyri. Var erindi mitt ad
reda um framhald & framkveemd samningsins, en pa var sa timi kominn
ad minu mati, ad nokkud ljost atti ad vera, hver veeri medalnyting ur bor-
holum & sveedinu, og pvi timabeert ad greida eitthvad upp i pann 1id sam-
kveemt samningi. Eins var hitt, ad vid framkvemd verksins hafdi margt
verid gerd 6druvisi en upphaflega var um reett, og pvi ekki oedlilegt, ad
bau mél yrdu reedd eitthvad. Hitaveitustjori tok mali minu vel, en kvadst
burfa frest til ad setja sig inn i méalid. Myndi hann hafa samband vid mig
innan skamms. Snemma i dgistmdnudi fze ég svo fra honum bréf, par sem
hann vikur engu ordi ad erindi minu og 6skum, heldur er par i mérgum
lidum skrd um skuldir minar vid H. A., badi stofngjald og fyrir vatns-
notkun allar gotur frd 4. des. 1978, i naerfellt prju 4r. I framhaldi af bréfi
pessu gekk ég 4 fund hitaveitustjéra. Hafnadi ég par med 6llu krofum
hans og visadi til fyrri gjoérda og samninga. Jafnframt dskadi ég eftir fundi
med forsvarsménnum H. A., par sem bessi mdl yrdu reedd og feerd til fyrri
vegar eda a. m. k. leitad samninga bar um. Sa fundur fékkst ekki haldinn
fyrr en allléngu sidar. Voru par saman komnir auk min og hitaveitustjora,
Wilhelms Steindérssonar, peir Stefan Stefansson baejarverkfr. og Ingdlfur
Arnason, form. H. A. Fétt markvert gerdist 4 pessum fundi nema pad,
ad motadilar neitudu fyrri ordum og tulkun 4 samningnum. Lauk peim
fundi svo, ad ég neitadi enn algerlega innheimtu H. A., en baud sitt med
beim heetti, ad hvor adili um sig skyldi tilnefna einn 16gmann i nefnd til
ad fara yfir samninga og kynna sér malid, og tjadi ég mig reidubiinn ad
hlita urskurdi peirra um, hvad rétt teldist i mélinu, ef beir vildu gera slikt
hid sama. Pessari tillogu hofnudu fundarmenn, en hitaveitustjori lofadi,
ad hann skyldi bera hana upp 4 fundi med stjorn H. A. Pad mun hafa
farist fyrir. Hins vegar tjadi hann mér i sima, ad stjornin hefdi falid sér
ad innheimta reikningana, en b6 af fullri tillitssemi. Sagdi ég honum b4,
ad ég myndi til neyddur ad héfda mdl 4 hendur H. A. fyrir samningsrof
og vanefndir og pad veeri lagmarkskrafa min, ad H. A. frestadi allri inn-
heimtu, bangad til urskurdur démstdla leegi fyrir um, hvad rétt teldist i
pessum efnum.‘

A dskj. nr. 22 liggur frammi endurrit pinghalds fra 14. mars 1983 vegna
pessa sama mals. Stadfesti stefnandi pa skyrslu sina, og er eftirfarandi
framburdur par m. a. bdékadur eftir honum:

,»Adspurdur segir meaettur, ad hann hafi ekki bedid um, ad hitaveita yroi
16gd i ibidarhusid 4 Bjork a sinum tima haustid 1978, heldur hafi Hitaveita
Akureyrar haft allt frumkveedi i pvi sambandi, og enda kvedur mecttur,
ad hun hafi skv. samningi verid skuldbundin til pess, og kvedst hann aldrei
hafa skrifad undir beidni eda sambykki, svo sem gert sé rad fyrir i 2. mgr.
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4. gr. samnings & dskj. nr. 5. Meettur upplysir, ad er hitaveitan var 16gd
i ibudarhusid 4 Bjork, hafi hann verid abtiandi 4 jordinni, pannig ad hann
hafi verid allt sumarid 1978 4 jordinni og heyjad og nytjad hana og sidan
falid radsmanni rekstur busins frd september bad ar, og hafi radsmadurinn
verid Armann Skjaldarson, ni béndi ad Skéldsstddum i Saurbeejarhreppi.

Meettur kvedst hafa haft samband vid hitaveitustjora, Wilhelm Steindors-
son, i juli 1981 til bess ad reda framkveemd samningsins 4 dskj. nr. 4,
b. e. a. s. 4. mgr. c-lidar 3. gr., og hafi hitaveitustjori tekid erindinu vel
og sagst burfa frest til ad kynna sér malid. I framhaldi pessa vidtals hafi
meettur fengid innheimtubréf fra hitaveitunni og pad verid i fyrsta sinn,
en hann var krafinn um greidslu fyrir hitavatnsnotkun og heimtaugargjald,
sem meettur kvadst hafa métmeelt hardlega og telja samningsrof. I fram-
haldi af bréfi hitaveitustjéra kvedst maettur hafa reett vid Stefan Stefdnsson
baejarverkfraeding og ekki annad fundid en Stefan veeri svipads sinnis og
meettur i megindrattum.*

,,Mettur upplysir, ad hann hafi ekki byggt 60rum jordina Bjork, fra
bvi ad hann keypti hana arid 1976, og hafi haft burekstur & henni Sslitid
sidan og skilad landbunadarframtali til skattstjéra ar hvert vegna bu-
rekstrar sins.‘

[ fyrrgreindum héradsdémi er rakinn framburdur Gunnars Axels Sverris-
sonar verkfreedings, fyrrverandi hitaveitustjora H. A. Segir par m. a.:

,, Vardandi 6nnur efnisatridi pd stadfesti ég pad, ad eftir minu minni mun
hafa stadid i samningi beirra jardeigenda, sem samid var vid um virkjun
4 borun og nytingarrétt jardhita, ef vatn fyndist 4 vidkomandi jo6r® og hita-
veitan nytti pad, pd yrdi ekki krafist heimtaugargjalds né endurgjalds af
heitu vatni til hitunar ibadarhusnaedis. Og eftir pvi sem mig rekur minni
til, en nu er reyndar 4 5. ar sidan, pa mun petta hafa verid reett, baedi,
tel ég, i hitaveitustjorn og somuleidis hef ég radfeert mig vid rddgjafa mina
i pessum efnum, sem voru Orkustofnun, jardvinnudeild, og verkfreedilega
radunauta mina um ad fa peirra alit 4 pvi, hvort parna veeri uppi vatn
i Bjarkarlandi, og dregid eflaust ba dlyktun, ad vatn veeri bar tekid til nyt-
ingar vid hitaveituna, og ba veeri rokrétt afleiding af pvi, ad ekki veeri inn-
heimt heimtaugargjald né endurgjald fyrir heitt vatn.‘¢ Vitnid kvad sig ekki
reka minni til pess adspurt, ad upp hafi verid borin su beidni vid pad, ad
pad innheimti hitaveitugjold vegna jardarinnar Bjarkar. Vitnid kvad ndnast
alla samningagerd vid bsendur um virkjunarrétt og pau atridi hafa verid
i hondum Steféns Stefanssonar og Ingélfs Arnasonar, svo ad hvert einasta
efnisatridi samninganna hefdi verid vitninu ndnast dkunnugt, en hins vegar
hafi vitnid fengid fyrirmeeli um pad ad fella nidur gjold & peim jérdum,
bar sem borad var eftir heitu vatni og vatnid nytt, og kvadst vitnid hyggja,
ad hid sama hafi gilt um Bjork eins og adrar hlidsteedar jardir um betta
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atridi. Hins vegar taldi vitnid, eftir pvi sem pad minnti, ad samningar segdu
til um, ad b4 skyldi pad endurskodad eftir vissan reynslutima, hversu mikid
vatn nyttist 4 vidkomandi jord, vardandi baetur par um, en pad kunni ad
hafa breytt 4liti jardhitadeildar Orkustofnunar fra pessum tima, ad parna
var borad fram til dagsins i dag, ad vatn, sem nytt er fyrst og fremst i
Ytri-Tjarnalandi, sé komid undan Bjarkarlandi einnig, en vitnid minnti
fastlega, ad alit jar®hitadeildar hefdi verid & ba lund 1978, ad vatnid, sem
parna fannst vid borun, veeri undir badum jordunum.‘

A dskj. nr. 7 liggur fyrir démur Haestaréttar Islands, upp kvedinn 2.
oktober 1987, i mdli pvi, sem deemt var i héradi og rakid hefur verid. Er
malid var rekid fyrir Heestarétti, hét pad Porkell Steinar Ellertsson gegn
beejarstjoranum 4 Akureyri f. h. baejarsjods og gagnsok. Segir svo m. a.
I nefndum haestaréttardomi:

,,Svo sem greinir i héradsdomi, krefur gagnafryjandi adaldfryjanda i mali
pessu um vangreitt heimaedargjald ad bylinu Bjork i Ongulsstadahreppi svo
og um greidslu fyrir notkun heits vatns a timabilinu 4. desember 1978 til
31. juli 1981. Er krafan sundurlidud pannig:

1. Heimaedargjald samkveemt gjaldskra

Hitaveitu Akureyrar 12. oktdber 1978 8.136,86 krénur

2. Orkunotkun samtals 11.808,50 krénur

Alls 19.945,36 kronur

Adalafryjandi krefst syknu af krofum pessum og krefur gagnafryjanda
jafnframt um greidslu vegna heits vatns, sem Hitaveita Akureyrar nytir ur
borholu 4 grannj6rdinni Ytri-Tjornum. Um syknukroéfuna skirskotar adal-
afryjandi til b-lidar 3. greinar samnings sins vid gagnafryjanda fra 30.
januar 1978, bess sem rakinn er i héradsdomi, og bendir jafnframt &, ad
hann hafi aldrei bedid sérstaklega um, ad ibudarhusid 4 Bjork veeri tengt
vid hitaveituna, heldur hafi gagnafryjandi gert betta af sjalfsdadum til
efnda 4 greindu samningsdkvaedi.

Nidurstada domsins.

Svo sem rakid hefur verid hér ad framan, hefur stefndi endurgreitt fyrir
pau vatnsafnot, er greidd hafa verid til jarGarhisa a jordinni Bjork i
Ongulsstadahreppi. Einnig hefur verid rakid hér ad framan, ad stefnandi
hefur borid fyrir sig sem madlsasteedu i 6dru domsmali vid stefnda vegna
dgreinings ut af samningi peim, er nu er deilt um, ad pa hafi stefndi efnt
skyldur sinar samkvaemt 6. 1id samningsins frda 30. januar 1978. Stefnandi
hefur ekki lagt fram toluleg gogn um pad fjartjon, er hann hefur ordid
fyrir, vegna pess ad fa ekki afhent jafngildi af orkugildi allt ad jafngildi
1/3 sekundulitra af 90° C heitu vatni midad vid vatnsnytingu nidur i 40° C.
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Vid tulkun a dkveedum b-lidar 3. gr. oftnefnds samnings adila pykir dém-
inum rétt, ad midad sé vid pad, hve j6rdin Bjork noti mikid af heitu vatni,
b. e. a. s. til eigin nota 4n endursolu, en stefndi sé ekki skuldbundinn til
pess ad afhenda stefnanda allt ad hamarksorkugildi, 4n pess ad stefnandi
nyti ba4 varmaorku. Einnig telur domurinn, ad pott orkumagn, sem ekki
er nytt af stefnanda, sé selt 60rum, sé pad ekki grundvollur skadabdtakrofu
4 hendur stefnda skv. samningnum. Ad pessu virtu bykir verda ad sykna
stefnda af stefnukr6fum stefnanda. Rétt pykir po eftir atvikum, ad mals-
kostnadur falli nidur.

Doém pennan kvadu upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari dsamt
meddomsmoénnunum Eiriki Jonssyni byggingaverkfraedingi og Sveini
Bjornssyni vélteknifredingi.

Doémsord:
Stefndi, baejarsjodur Akureyrar, skal vera sykn af krofum stefn-
anda, Porkels Steinars Ellertsonar.
Malskostnadur fellur nidur.




