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Manudaginn 21. juni 1993.
Nr. 224/1993. Sveinn Kristdorsson
gegn
Minjavernd.

Keerumal. Utburdur.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason og Hjortur Torfason.

Séknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med keeru 17. mai
1993, sem barst réttinum 27. sama manadar. Keerdur er urskurdur
Héradsdoms Reykjavikur 6. mai, en par var tekin til greina krafa
varnaradila um, ad rekstur sdéknaradila undir nafninu ,,Sveinn
bakari‘‘ yrdi borinn ut ur svonefndu Mohusi 4 Bernhoftstorfu,
Bankastraeti 2, Reykjavik, med beinni adfarargerd. Soknaradili
krefst pess, ad hinum kaerda urskurdi verdi hrundid. Pa krefst hann
madlskostnadar i héradi og kaerumadlskostnadar.

Varnaradili krefst pess ,,adallega, ad hinn keerdi urskurdur verdi
stadfestur um pad, ad soknaradili, Sveinn Kristdorsson, asamt 6llu
sem honum og rekstri hans undir nafninu ,,Sveinn bakari‘‘ tilheyrir,
ver®i borinn ut ur hisnaedi i svonefndu Mohusi 4 Bernhoftstorfu
ad Bankastreeti 2, Reykjavik, og ad sOknaradili verdi deemdur til
ad greida varnaradila kr. 109.125,00 i mdlskostnad fyrir Hérads-
démi Reykjavikur‘‘. Til vara er Dpess krafist, ad hinn keerdi
urskurdur verdi ad ollu leyti stadfestur. I badum tilfellum er krafist
keerumalskostnadar.

Agreiningslaust er, ad leigugreidslur voru i vanskilum, begar
leigumédlanum var rift med simskeyti varnaradila 25. febriar 1993
ad undangengnum vidvorunum og askorunum um greidslu. Sam-
kveemt simskeyti hans frda 1. mars sl. skyldi riftunin standa
6hoggud, en sdéknaradila po vera heimil not hisnaedisins til 20. mars
sl. Séknaradili hefur ekki synt fram 4, ad nokkud sé bvi i vegi,
ad mal betta sé rekid samkveemt 13. kafla adfararlaga nr. 90/1989.
Med bessari athugasemd og annars med skirskotun til forsendna
hins keerda urskurdar ber ad stadfesta hann og heimila utburd
samkveemt 12. kafla somu laga.
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Soknaradili skal greida varnaradila keerumadlskostnad, eins og
nadnar greinir i domsordi. Er pa ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Sveinn Kristdorsson, greidi varnaradila,
Minjavernd, 40.000 krénur i karumalskostnad.

Urskurdur Heéradsdoms Reykjavikur 6. mai 1993.

1.

Mal petta, sem bingfest var 15. april sl., var tekid til urskurdar 30. s.
m. ad loknum munnlegum malfutningi.

Gerdarbeidandi er Minjavernd, kt. 700485-0139, Amtmannsstig 1,
Reykjavik, en gerdarpoli Sveinn Kristdérsson, kt. 270343-2879, Midleiti 2,
Reykjavik.

Gerdarbeidandi krefst domsuirskurdar um, ad gerdarpoli asamt 6llu, sem
honum og rekstri hans undir nafninu ,,Sveinn bakari‘‘ fylgir, verdi borinn
ut ur husneedi i svonefndu Mdhusi & Bernhoftstorfu ad Bankastreeti 2 i
Reykjavik med beinni adfarargerd. b4 krefst hann malskostnadar ad mati
démsins, auk pess ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af veentanlegri
gerd.

Gerdarboli krefst pess, ad krofum gerdarbeidanda verdi hafnad og sér
deemdur maédlskostnadur ur hendi gerdarbeidanda.

I1.
Madlavextir.

Hinn 20. febriar 1990 leigdi gerdarbeidandi gerdarpola ofangreint hus-
naedi undir bakarisitsélu. A sama tima féll r gildi eldri samningur sému
adila um sama husneaedi frd 30. juli 1987. Leigutimi var dkvedinn bprju 4r,
fra 1. mars 1990 til 28. febriar 1993, og rynni ba ut d4n uppsagnar, en
leigutaki skyldi pa hafa forgangsrétt til leigu 4 hisnaedinu ,,ad 68ru jofnu‘‘.
Umsamin husaleiga med gjalddaga fyrsta hvers mdnadar var 120.660 kr.
4 manudi og skyldi taka breytingum til haekkunar samkveaemt byggingar-
visitolu.

Hinn 27. janudar sl. skoradi gerdarbeidandi 4 gerdarpola i simskeyti ad
greida vangoldna husaleigu vegna november- og desembermédnadar 1992 og
januarmanadar 1993, samtals ad fjadrhaed 467.328 kr. Hinn 8. februar sl.
var annarri greidsludskorun komid 4 framfeeri 4 sama hdtt, og var nu einnig
krafist greidslu vegna febriarmdnadar, samtals ad fjairhaed 619.681 kr. |
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badum pessum simskeytum var tekid fram, ad gerdarbeidandi myndi neyta
réttar sins til riftunar, yroi ekki greitt innan dkvedins tima, og i simskeyti
til gerdarpola 25. februar sl. tilkynnti gerdarbeidandi, ad husaleigu-
samningnum fra 20. febriar 1990 veeri rift vegna leiguvanskila, og veeri
riftunin reist 4 heimild i dkveedum 1. tl. 20. gr. laga nr. 44/1979.

[ beinu framhaldi af pessari sidastgreindu yfirlysingu gerdarbeidanda
munu hafa farid fram einhverjar vidreedur um aframhaldandi veru gerdar-
pola i hisnaedinu, en adilar eru ekki 4 einu mdli um, ad hvada nidurstédu
var komist.

II1.

Af halfu gerdarbeidanda er bvi haldid fram, ad gerdarpoli hafi dskad
eftir frekari fresti til rymingar hisneedisins, og hafi hann verid veittur til
20. mars sl. gegn pvi, ad leiguskuldinni veeri komid i skil, og hafi gerdarpoli
greitt leiguskuldina ad mestu. Hann visar pessu til stadfestingar til sim-
skeytis til gerdarpola 1. mars sl. Hann moétmeelir yfirlysingu starfsmanna
gerdarbola, Poreyjar Eiriksdottur og Jéns Steingrimssonar, &4 dskj. nr. 7
sem rangri; ekki hafi komid til mdla ad falla fra riftun.

Af halfu gerdarpola er pvi haldid fram, ad réttinum sé ekki heimilt ad
fallast 4 utburdarkrofu gerdarbeidanda, par sem nu sé rekid madl milli somu
adila fyrir Héradsdémi Reykjavikur og gerdarbeidandi krafinn um efndir
4 leigusamningi adila, og visar bpvi til stadfestingar til dskj. nr. 6. Hann
visar og til pess, ad i 13. gr. leigumadla adila segi: ,,Risi mal vegna samnings
bessa, skal reka pad fyrir baejarbingi Reykjavikur.‘‘ betta dkvaedi samn-
ingsins skjoti loku fyrir pad trreedi gerdarbeidanda ad krefjast beinnar ad-
farargerdar vegna dgreinings adila. Pa stadhaefir hann, ad med vitnaleidslu
meetti sanna, ad framkvaemdastjéri gerdarbeidanda, Porsteinn Bergsson,
hafi gert samkomulag vid Poreyju Eiriksddttur og Jon Steingrimsson, fram-
kveemdastjora hja gerdarpola, pess efnis, ad yrdu vanskil gerd upp fyrir
1. mars sl., féllu hugsanlegar riftunardsteedur gerdarbeidanda a leigumédlan-
um nidur.

Af halfu gerdarbeidanda er pvi haldid fram, ad skyring gerdarpola 4
dkveedi 13. gr. leigumadlans eigi ekki vid um betta madl; hér sé ekki um
dgreining um efnisatridi samningsins ad reeda, heldur um pad, hvort samn-
ingnum hafi verid rift med loglegum heetti eda ekki. Pa visar hann til
dkveda 79. gr. laga um adfor, ad ekki standi pad i vegi beinnar adfarar-
gerdar, pott domsmal sé jafnframt rekid milli sému adila um 6nnur atridi,
er vardi réttarsamband Deirra.

Iv.
A bad er fallist med gerdarbeidanda, ad st hofdun almenns démsmals,
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sem gerdarpoli visar til, stodvi ekki framgang peirrar beinu adfarargerdar,
sem hér er krafist.

I greinargerd gerdarpola er 14tid ad pvi liggja, ad dkvaeda fjorda kafla
laga nr. 44/1979 um husaleigusamninga hafi ekki verid geett. Ekkert hefur
nanar komid fram, vid hvada dkvaedi er 4tt né i hverju vanhold gerdarbeid-
anda eru folgin. Ad 6dru leyti hafa brigdur ekki verid bornar 4, ad samn-
ingnum hafi verid rift, eins og gerdarbeidandi heldur fram. Pvi verdur ad
telja, eftir pvi sem fram hefur komi® og hér hefur verid rakid, ad leigumadla
adila fra 20. febriar 1990 hafi verid rift 16gum samkveaemt 25. febraar sl.
Voérnum, sem studdar eru pvi, ad samningurinn sé enn i gildi, verdur pvi
ekki komid ad i pessu mali.

Gegn andmelum gerdarbeidanda verdur ekki fallist 4 pad, ad samkomu-
lag hafi ordid um frekari veru gerdarpola i umraeddu hisnzedi en segir i
simskeyti gerdarbeidanda til gerdarpola frd 1. mars sl. ,, ... Til stadfestingar
nidurstodu vidredna er tekid fram, ad riftun samningsins stendur 6hdggud,
en ydur eru heimil afnot af hinu leigda husnedi til pess 20. mars nk. ...‘‘.

Samkvaemt framangreindu er fallist 4, a® umkrafin gerd nai fram ad
ganga a abyrgd gerdarbeidanda.

Gerdarboli greidi gerdarbeidanda maélskostnad, sem heefilegur pykir
50.000 krénur.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvad upp urskurdinn.

Urskurdarord:
Krafa gerdarbeidanda er tekin til greina. Gerdarboli greidi gerdar-
beidanda 50.000 kronur i malskostnad.




