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Fimmtudaginn 21. oktdber 1993.
Nr. 271/1991. Rébert Pétursson
(Johann Pboérdarson hrl.)
gegn
borgeiri Halldorssyni
(Hakon Arnason hrl.).

Vinnulaun. Umbod. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heaestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Gardar Gislason og Gunnar M. Gudmundsson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 27. juni
1991. Hann krefst pess, ad stefndi verdi deemdur til ad greida sér
31.500 krénur med drattarvoxtum og malskostnad i héradi og fyrir
Heaestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti ur hendi afryjanda.

Eins og fram kemur i hinum afryjada domi, fékk stefndi sumarid
1987 Ulrik Arthursson arkitekt til ad gera uppdreetti ad endurbdétum
4 husi sinu ad Lambastadabraut 4, Seltjarnarnesi. Sotti hann um
leyfi fyrir endurbotunum til byggingarnefndar Seltjarnarness, sem
sampykkti umsékn hans 12. aguist 1987. Upphaflega var radgert ad
skipta adeins um jarn 4 paki, en sidar var dkvedid ad setja sperrur
i pakid og koma fyrir i pvi einangrun. Jafnframt dkvad stefndi i
samradi vid Tomas Grétar Ingdlfsson husasmidameistara, sem ték
ad sér ad vinna verkid, ad breyta ut fra teikningum Ulriks og
steekka anddyrid. Stefndi hefur 4 hinn bdginn eindregid® synjad
fyrir, ad sér hafi verid um pad kunnugt fyrr en ad loknum breyt-
ingum og endurbdtum 4 husinu, ad Témas G. Ingdlfsson fékk afryj-
anda til ad gera uppdreetti b4, sem hann krefst greidslu fyrir i
malinu.

I adilaskyrslu Tomasar Grétars 4 baejarpingi Seltjarnarness kemur
fram, ad peer breytingar a husi stefnda, sem uppdrettir afryjanda
toku til, hefdi verid unnt ad framkveema an peirra. Um petta var
bokad ordrétt eftir honum: ,,Og petta er i sjdlfu sér ekkert flokid
mal. Utferslan 4 pakinu er ... nokkurn veginn standard. En pad
er krafa byggingarnefndar.‘‘ Ad svo voxnu mali hefdi Téomas Grétar
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att ad kynna byggingarfulltrua fyrirhugadar breytingar og spyrjast
fyrir um naudsyn nyrra uppdrdtta vegna bpeirra. Er dsteeda til ad
atla, ad ba hefdi komid i 1jos, ad nyrra uppdratta veeri eigi porf,
en i bréfi beejarstjorans 4 Seltjarnarnesi til 4fryjanda 6. ndvember
1990 segir: ,,Ad domi byggingarfulltrda var um svo minni hattar
breytingu ad reeda, ad ekki pyrfti ad leggja malid fyrir byggingar-
nefnd ad nyju. Byggingarnefnd er sammala byggingarfulltria ad
pessu leyti.‘

Samkveaemt bessu var samningur Témasar Grétars Ingolfssonar
vid dfryjanda um nefnda uppdreetti 4 abyrgd hins fyrrnefnda og
batt ekki ad 16gum stefnda greidsluskyldu gagnvart afryjanda. Ber
pvi ad stadfesta nidurstédu hins afryjada doms.

Rétt er, ad afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Heestarétti,
svo sem i domsordi greinir. Hefur pa ekki verid tekid tillit til virdis-
aukaskatts.

Domsord:
Hinn afryjadi domur a4 ad vera draskadur.
Afryjandi, Robert Pétursson, greidi stefnda, Porgeiri
Halldorssyni, 30.000 kronur i mdlskostnad fyrir Heestarétti.

Sératkvaedi
Gudrinar Erlendsdéttur hastaréttardémara.
Eg tel, ad stadfesta beri héradsdom med visan til forsendna hans.
Eg er sammala meiri hluta démenda um malskostnad fyrir Haesta-
rétti.

Doémur bzjarpings Seltjarnarness 7. mai 1991.

Mal betta, sem domtekid var 18. april sl., hefur Rébert Pétursson
arkitekt, kt. 220840-4259, Freyjug6tu 43, Reykjavik, hofdad hér fyrir bing-
inu med stefnu, birtri 23. mai 1990, a hendur Porgeiri Halldérssyni fulltria,
kt. 200837-3639, Lambastadabraut 4, Seltjarnarnesi.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru peer, ad stefndi verdi deemdur til
ad greida 31.500 kr. med drédttarvoxtum skv. 10. gr., sbr. 14. gr. laga nr.
25/1987, sbr. 5. gr.,.2. mgr., laga nr. 67/1989 fra 1. mars 1988 til greidslu-
dags, ad afallnir drdttarvextir verdi lagdir vid hofudstdl 4 tolf mdnada fresti
i samreemi vid 12. gr. laga nr. 25/1987, i fyrsta sinn 1. mars 1989, og mynda
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bannig nyjan vaxtaberandi hofudstol, sem beri sému vexti og ad framan
er krafist. Pa er og krafist mdlskostnadar skv. gjaldskrda Légmannafélags
Islands og ad malskostnadarfjarhaedin beri drattarvexti skv. I1I. kafla laga
nr. 25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags, ad afallnir
drattarvextir verdi lagdir vid malskostnadarfjarheedina 4 télf manada fresti,
i fyrsta sinn télf mdnudum eftir upphafstima vaxtanna.

Domkrofur stefnda eru peer, ad hann verdi alsyknadur af 6llum kréfum
stefnanda og sér demdur madlskostnadur dr hans hendi samkveemt gjald-
skrd Logmannafélags Islands auk 24,5% virdisaukaskatts. P4 krefst stefndi
bess, ad deemdur médlskostnadur beri drdttarvexti fra 15. degi eftir déms-
uppsogu til greidsludags skv. 175. gr. eml. nr. 85/1936, sbr. 21. gr. laga
nr. 54/1988.

Séattatilraunir fyrir démi hafa ekki borid 4rangur.

I

Madlavextir eru beir, ad sumarid 1987 1ét stefndi endurbeeta timburhus
sitt ad Lambastadabraut 4 4 Seltjarnarnesi. Husid var reist 1932, innflutt
fra Noregi. bPad var ,,forskalad‘‘, og var dkvedid ad kleda pad ad utan,
skipta um glugga, laga pak og smida anddyri.

Stefndi fékk Ulrik Arthursson arkitekt til ad gera uppdreetti ad endur-
bétunum, og sambykktu byggingaryfirvsld 4 Seltjarnarnesi endurbeeturnar
4 fundi 12. 4gust 1987.

Stefndi fékk Tomas G. Ingdlfsson husasmidameistara til ad vinna verkid
samkvaemt reikningi. Verkid hofst um 20. juni 1987 og lauk 22. desember
s. &.

Upphaflega var radgert ad skipta adeins um jarn 4 paki, en akvedid var
sidar ad setja nytt bak. A sama hdtt dkvad stefndi i samrddi vid Témas
ad breyta ut fra teikningum Ulriks og steekka anddyri, byggja yfir pad og
gera ad forstofu.

Toémas fékk stefnanda til ad hanna og teikna bessar breytingar, sem fyrir-
hugadar voru fréd teikningu Ulriks. Kvedst Tomas hafa gert pad i samrddi
vid stefnda, en stefndi neitar pvi. Agreiningur adila snyst pvi um, hvort
Témas hafi haft umbod stefnda til ad ldta hanna bpeer breytingar, sem
stefndi Oskadi eftir. Agreiningslaust er i malinu, ad teikningar stefnanda
voru notadar vid umraeddar breytingar & hisinu.

Stefnandi skyrir svo fra, ad Témas G. Ingélfsson hafi leitad til sin i
byrjun september 1987 og 6skad eftir honnunarbreytingum 4 anddyri og
paki hussins Lambastadabrautar 4. Sér hafi verid kynntar teikningar Ulriks
Arthurssonar arkitekts frd pvi i dgust 1987 og jafnframt sagt, ad Ulrik geeti
ekki sinnt pessum breytingum. Legid hafi 4, pvi ad veri® var ad vinna i
husinu. Hann hafi farid strax & vettvang i fylgd Tomasar og kannad ad-
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steedur innan huss og utan. Stefndi og kona hans hafi verid heima, en vant
vid ldtin, svo ad ekki hafi komist 4 fundur med peim. Témas hafi sagt
sér, ad honnunarbreytingin veeri med vitund og vilja huiseigenda.

Stefnandi kvedst annars vegar hafa hannad fragang 4 paki og bakskeggj-
um, bar sem fram komi byggingarfraedilegar lausnir 4 rakasperrum og tt-
loftun paks og hins vegar stekkun 4 forstofu um 5 m?, en samhlida
steekkun hennar hafi veri® gerd breyting 4 palli og tréppum upp i husid
og nidur i kjallara. Hann hafi lokid verkinu i september 1987 og framvisad
reikningi i mars 1988, sem sundurlidist bannig, ad um 22,5 tima vinnu hafi
verid ad reeda 4 1.250 kr. & kist., samtals 28.125 kr., auk 12% soluskatts,
3.375 kr., samtals 31.500 kr. U. b. b. 2/3 séu vinna vegna baksins, en 1/3
vegna anddyris.

Stefnandi kvedst hafa farid alls fjérum sinnum 4 fund stefnda, liklega
med mdnadarmillibili, til ad reyna ad fa krofuna greidda. I fyrstu hafi
stefndi Oskad eftir greidslufresti, en 4 sidasta fundi hafi hann hafnad
greidslu a beirri forsendu, ad hann hafi ekki 6skad eftir vinnu sinni.

Stefnandi kvedst hafa sent byggingarnefnd Seltjarnarness bréf 11. okto-
ber 1990 og vakid athygli 4, ad stefndi hafi ekki sétt um byggingarleyfi
fyrir beim breytingum, sem stefnandi hannadi, og jafnframt lagt fyrir bygg-
ingarnefnd nokkrar spurningar. Byggingarnefnd hafi svarad spurningum
sinum & ba leid, ad i september 1987 hafi verid 16gd fram breytt teikning,
gerd af stefnanda, en ad démi byggingarfulltria, sem byggingarnefnd sé
sammala, hafi verid um svo minni hattar breytingar ad raeda, ad ekki pyrfti
ad leggja madlid fyrir byggingarnefnd ad nyju.

Toémas G. Ingélfsson hisasmidameistari kvadst hafa unnid sumarid 1987
vid his stefnda asamt starfsmonnum sinum. Verkid folst i ad skipta um
glugga, kleeda pad ad utan, laga pak og gera anddyri. Unnid hafi verid
eftir teikningum Ulriks Arthurssonar arkitekts. Pegar framkvaemdir voru
komnar & veg, hafi su hugmynd komid upp, hvort ekki veeri skynsamlegt
ad steypa upp nyjar utitroppur, pvi ad paer gémlu voru ordnar slitnar. bPeer
h6fdu lika losnad fra hussdkkli, sem benti til pess, ad undirstadan veeri
Straust. A sama hdtt veeri dkjosanlegt ad stzekka troppurnar og gera ytri
forstofu med stérum fataskdp. Stefnda hafi litist vel 4 pessa hugmynd og
fali® sér ad framkveema pessar breytingar.

A sama hatt hafi komid i ljos, begar fari® var ad vinna vid pakid, ad
pbad var mun verr farid en i upphafi var haldid. Engar sperrur hafi verid
i pakinu og pvi ekki unnt ad koma fyrir einangrun. Peir hafi pvi ordid
asdttir um ad endurbyggja pakid fra grunni og gera bad pannig ur gardi,
ad pad stadist paer krofur, sem nu veeru gerdar, p. e. um einangrun, loftun
og rakavarnarlag.

Toémas kvedst hafa leitad til Ulriks Arthurssonar um ad teikna breyt-
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ingarnar. Hann hafi ekki haft tima til ad vinna verkid. Ad hofdu samradi
vid stefnda hafi hann leitad til stefnanda til ad hanna ofangreindar breyt-
ingar 4 baki og forstofu. Stefnandi hafi brugdist skjott vid, og beir hafi
farid a vettvang og stefnandi skodad adsteedur allar og gert meelingar.
Stefndi og kona hans hafi komid fra utlondum daginn adur og verid sof-
andi, svo ad ekki komst & fundur med adilum i pad skiptid.

Stefnandi hafi gert tveer teikningar, adra ad forstofu, en hina ad paki,
bar sem fram koma byggingarfreedilegar lausnir a rakasperrum og utloftun
paks. Teikningarnar hafi verid geymdar ad Lambastadabraut 4 og smidirnir
unnid eftir peim. Témas kvadst hafa fengi® heimild til ad ldta stefnanda
teikna pessar tveer teikningar. Hann hafi greint stefnda frd pvi, ad naudsyn-
legt veeri ad fa teikningar, og tjad honum, ad Ulrik hefdi ekki tima til
ad sinna verkinu. Stefndi hafi pad veitt sér heimild til ad f4 stefnanda til
ad vinna verkid.

Adspurdur kvadst Témas hafa treyst sér til ad vinna verkid 4n teikninga,
en talid sér pad Oheimilt. Byggingarmeistari hafi ekki heimild til ad breyta
utfeerslu huss, hvorki gamals né nys, nema med sampykki byggingarnefnd-
ar. Breytingarnar burfi 4dvallt ad leggja fyrir byggingarnefnd; ef pbad veeri
ekki gert, geeti byggingarmeistari att von 4 dminningu eda sektum.

Vitni® Ludvik Oskarsson husasmidur kvedst hafa unnid hja Témasi vid
breytingarnar 4 husi stefnda. Upphaflega hafi verid gert rad fyrir, ad adeins
pyrfti ad skipta um jdrn i paki, en begar buid var ad rifa jarnid af, hafi
komid i 1jds, ad alla burdi vantadi i pakid. Naudsynlegt hafi verid ad hanna
pakid upp ad nyju, og hafi smidirnir fjdrir, sem unnu ad Lambastadabraut
4 sumarid 1987, allir unnid eftir teikningu stefnanda vid ofangreindar breyt-
ingar. Ekki mundi hann, hvort teikningarnar voru sérstaklega kynntar
stefnda, en hann taldi, ad stefndi hefdi vitad af peim, peer hefdu verid
4 heimili hans allan timann og smidirnir fjorir unnid eftir peim.

Stefndi kvedst hafa fengid Ulrik Arthursson til ad teikna peer breytingar
4 husinu, sem fyrirhugadar voru. Hann hafi lagt peer fyrir byggingarnefnd
og fengid sampykki.

Toémas hafi stungi® upp 4 ad breyta ut af teikningu forstofu. Sér hafi
fundist peer breytingar skynsamlegar og fallist 4 paer. A sama hdtt hafi
hann fallist & breytingar a paki. Enda pott pakid hafi dugad vel sidustu
50 dr, taldi hann best ad ganga vel frd pvi, fyrst & annad bord veeri verid
ad vinna vid bad. Husid veeri nu svipmeira eftir breytinguna & paki.

Tomas hafi aldrei reett vid sig, ad nyrra teikninga veeri porf. Hann hafi
bvi ekki gefid honum umbod til ad semja vid stefnanda fyrir sina hond.
Hann hafi ekki vitad, ad stefnandi kom & stadinn, og ekki vitad, ad verid
veeri ad vinna eftir nyjum teikningum. Enginn hafi kynnt honum teikningar
stefnanda, hvorki Tomas né starfsmenn hans. Hann hafi ekki vitad af
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teikningum stefnanda fyrr en i byrjun drs 1988, er Tomas afhenti honum
beer. Reikningur hafi komid fra stefnanda nokkrum ménudum sidar. Hann
hafi tjad stefnanda, ad hann veeri éaneegdur med reikninginn, pvi ad hann
hafi aldrei éskad eftir pjonustu hans og teldi reyndar teikningarnar 6parfar.
Hann hafi talid allan timann, ad smidirnir myndu sjdlfir sjd um breyt-
ingarnar. Peer vaeru svo Overulegar, ad ekki vaeri porf & sérstakri honnun.
Byggingarnefnd Seltjarnarness hafi reyndar stadfest, ad svo veeri, i bréfi
sinu til stefnanda. Par segi, a® um minni hdttar breytingar sé ad reda og
ekki purfi ad leggja mali® sérstaklega aftur fyrir byggingarnefnd.

Vitnid Ldra Hansddttir, eiginkona stefnda, bar 4 sama veg og stefndi.

1I.

Madlsasteedur og lagardk fyrir krofum sinum segir stefnandi adallega
vera, ad Tomas G. Ingolfsson hafi haft umbod stefnda til ad oska eftir
vidbotarteikningum hj4a stefnanda. Stefnandi minnir einnig 4, ad lagaskylda
sé ad fa sampykki byggingarnefndar fyrir hvers konar breytingum 4 hisum,
sbr. 9. og 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. Stefnda hafi dtt ad vera betta
ljést, er hann sampykkti fravik fra upphaflegri teikningu.

Allt hafi verid undirlagt i husinu, og pad hafi ekki dtt ad fara fram hja
stefnda, ad unnid var eftir nyjum teikningum.

Malsasteedur og lagarok stefnda fyrir kréfu sinni um syknu segir stefndi
adallega vera, ad stefnandi eigi enga logvarda krofu 4 hendur stefnda. Eng-
in regla krofuréttar skyldi stefnda til ad greida stefnanda fyrir pjonustu,
sem Tomas G. Ingdlfsson bad stefnanda um dn heimildar stefnda og veitt
var 4n vitundar hans og sampykkis, i formi teikninga, sem byggingar-
yfirvold sau ekki asteedu til ad sampykkja sérstaklega. Tomas hafi ekki
haft umbod til ad skuldbinda stefnda med samningum vid stefnanda, og
leidi bad til syknu, sbr. Hrd. 1963, bls. 179, og gagndlyktun fra 1. mgr.
10. gr. sml. nr. 7/1936. Breyti engu, bott unnid hafi verid eftir teikningum
stefnanda, enda stefnda um pad Skunnugt. Beri stefnanda ad snua sér ad
Toémasi med krofur sinar, sbr. 1. mgr. 25. gr. sml. nr. 7/1936.

Pa bendir stefndi einnig 4, ad teikningar hafi veri® dparfar. Breyt-
ingarnar hafi verid Overulegar, sbr. dlit byggingarnefndar. Yfirvold hafi
ekki krafist vidbdtarteikninga, og hefdi Tomas getad kannad pad hja bygg-
ingarfulltria.

II1.

Agreiningur adila er um, hvort Témas G. Ingdlfsson hafi haft umbod
stefnda til ad lata stefnanda hanna umraeddar breytingar 4 husi stefnda
ad Lambastadabraut 4, Seltjarnarnesi.

Fram hefur komid i malinu, ad stefndi var pvi sampykkur, ad breytingar
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yrdu gerdar a forstofu og baki, en taldi peer breytingar svo litlar, ad ekki
veeri porf 4 frekari teiknivinnu. I pvi sambandi visar stefndi til bréfs baejar-
stjéora 4 Seltjarnarnesi, dags. 6. ndvember 1990, bar sem segir: ,,Porgeir
Halldoérsson sotti um leyfi til endurnyjunar hussins ad Lambastadabraut
4 ad utan skv. uppdreetti Ulriks Arthurssonar arkitekts, og var si umsokn
sambpykkt i byggingarnefnd 12. 8. 1987.

I september 1987 er 16gd fram breytt teikning, gerd af Roébert Péturssyni
arkitekt.

Ad domi byggingarfulltria var um svo litils héttar breytingu ad reeda,
ad ekki pyrfti ad leggja mdlid fyrir byggingarnefnd ad nyju. Byggingar-
nefnd er sammadla byggingarfulltria ad pessu leyti. ‘¢

P4 tekur byggingarnefnd fram, ad hun telji ekki dsteedu til ad beita
stefnda vidurlogum skv. akveedum byggingarlaga nr. 54/1978, vegna bess
ad breytingarnar hafi verid svo litlar.

Gegn andmelum stefnda pykir 6sannad, ad hann hafi veitt Tomasi sér-
stakt umbod til ad binda sig gagnvart stefnanda. Ekki pykir heldur sannad,
ad hann hafi sampykkt teiknivinnu stefnanda eftir 4. Hefur stefndi stad-
fastlega neitad pvi, ad hann hafi haft vitneskju um, ad unnid veeri eftir
nyjum teikningum. Pykir 6sannad, ad hann hafi fengid vitneskju um teikn-
ingarnar fyrr en i byrjun drs 1988, eftir ad vinnu trésmida lauk vid husid.

Toémas var radinn af stefnda til ad sinna afmorkudu verkefni i stefnda
pbdgu. Verkefnid var folgid i vidhaldi 4 husi stefnda og ddurnefndum breyt-
ingum. Pykir Témas ekki hafa haft umbod, st6du sinni samkveemt, til ad
lata arkitekt teikna, an pess ad rddfzera sig vid stefnda og fa sampykki
hans. Sénnunarbyrdin fyrir pvi, ad Témas hafi haft umbod stefnda, hvilir
4 stefnanda. Er bad dlit domsins, a® honum hafi ekki tekist si sénnun,
og verdur hann ad bera hallann af pvi. Verdur stefndi pvi syknadur af
krofu stefnanda i mdli pessu.

Eftir pessum urslitum verdur stefnandi demdur til ad greida stefnda
malskostnad, ad fjarhaed 45.000 kr., og 9.800 kr. i virdisaukaskatt. Mdls-
kostnadarfjarhaedin beri drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
ad lidnum fimmtdn dégum eftir uppkvadningu déms pessa.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvad upp dom bpennan.

Doémsord:
Stefndi, Porgeir Halldérsson, skal vera sykn af kr6fum stefnanda,
Roberts Péturssonar, i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 45.000 kr. i mdlskostnad og 9.800 kr. i
vir@isaukaskatt. Malskostnadur beri drattarvexti skv. III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 ad lidnum fimmtdn dogum eftir uppségu déms bessa.



