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Midvikudaginn 27. oktdber 1993.
Nr. 413/1993. Anna Margrét Sigurdardoéttir
gegn
Stefani Agli Porvardarsyni.

Kerumal. Utburdargerd.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Gunnar M. Gudmunds-
son, Gardar Gislason og Pétur Kr. Hafstein.

Séknaradili skaut mali bessu til Heestaréttar med keeru 27.
september sl. Krefst hann bess, ad varnaradili ,,verdi dsamt heimilis-
folki sinu og 6llu, sem beim tilheyrir, borinn 1t dr ibudarhisinu ad
Saurbe 4 Kjalarnesi med beinni adfarargerd‘‘. P4 krefst soknaradili
malskostnadar i héradi og keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar um annad
en malskostnad. Krefst hann malskostnadar i héradi og kaerumals-
kostnadar.

Adilar deila um gildi husaleigusamnings. Soknaradili var ekki
adili ad peim samningi. Réttur sdéknaradila er ekki svo skylaus, ad
krafa hans um utburdargerd samkvaeemt 78. gr. laga um adfor nr.
90/1989 an adfararheimildar megi na fram ad ganga. Samkveemt
pvi ber ad stadfesta hinn keaerda urskurd.

Soknaradili greidi varnaradila keerumalskostnad, eins og i doms-
ordi greinir.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Anna Margrét Sigurdardottir, greidi varnar-
adila, Stefani Agli Porvardarsyni, 40.000 krénur i kaerumals-
kostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 23. september 1993.

I.
Mal petta, sem bingfest var 23. agust sl., var tekid til urskurdar 17.
september sl. ad loknum munnlegum malflutningi.
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Gerdarbeidandi er Anna Margrét Sigurdardottir, kt. 080734-2209,
Hraunbze 94, Reykjavik, en gerdarpoli Stefdn Egill Porvardarson, kt.
190648-3389, Saurbze, Kjalarnesi.

Démkrofur gerdarbeidanda eru, ad gerdarpoli asamt heimilisfélki sinu
og Ollu, sem peim tilheyrir, verdi borinn ut dr ibidarhusinu i Saurbz 4
Kjalarnesi med beinni adfarargerd. P4 krefst gerdarbeidandi malskostnadar
ad mati domsins, auk bess ad fjarndm verdi heimilad fyrir kostnadi af
veentanlegri gerd.

Démkrofur gerdarpola eru, ad adfararbeidni gerdarbeidanda verdi
hafnad og ad gerdarbeidandi verdi urskurdadur til ad greida gerdarbola
malskostnad ad mati domsins.

II.
Mdlavextir.

Med byggingarbréfi 24. juini 1984 byggdi Bodvar Eyjolfsson bondi, Saur-
bae, Kjalarneshreppi, syni sinum, Olafi B6dvarssyni, ,,til heimilis ad
Skogarasi ur Saurbeejarlandi 4 Kjalarnesi, leigujord mina, Saurbee 4 Kjalar-
nesi, Kjalarneshreppi. Byggingarbréf petta er undirritad og sampykkt af
eiganda jardarinnar, Gudlaugu Jénsdéttur [...]*“. Samningurinn skyldi gilda
i fimm &r, og medal skilmala var, ad frafarandi dbuandi hefdi full afnot
af ibudarhusi jardarinnar og ad leigulidi meetti ekki byggja 6drum jordina
i heild eda ad hluta til eda lata landsnytjar eda hlunnindi hennar nema
med sampykki landsdrottins, eins og bar segir.

Eigandi jardarinnar, Gudlaug Jonsdottir, mun hafa latist i dgust 1985,
og fékk pa gerdarbeidandi, sem er modir Olafs Bodvarssonar, jordina i
arf. Skiptayfirlysingu var binglyst 25. dgust 1988.

Gerdarbeidandi mun nd hafa etlad ad selja tilteknum adilum jordina
og gert kaupsamning i ba veru. Og med bréfi 15. desember 1988 tilkynnir
l6gmadur gerdarbeidanda Olafi Bodvarssyni, ,,..... ad hun hyggist ekki
framlengja 4budarsamning fra 24. juni 1984 um jordina Saurbee, en skv.
9. gr. i samningnum gilti hann i fimm &r, og rennur pvi samningstimi ut
i naestu fardégum, sem eru 1.-4. juni 1989¢‘. Ekki vard af pessum kaupum.
Hins vegar gerdu meedginin kaupsamning um joérdina dsamt husum 7.
september 1989, og skyldi Olafur greida médur sinni med ibud i Reykjavik,
eins og bar er nanar greint frd, og var fyrri kaupsamningur hafdur til fyrir-
myndar ad pessu leyti. Pa segir i sidustu malsgrein 1. gr. samningsins:
,,Afhending jardarinnar verdi vid greidslu skv. 2. grein og eigi sidar en
15. februar 1990. Engu ad sidur heldur kaupandi rétti sinum sem dbuandi
jardarinnar fram ad peim tima, og jafnframt fylgir ibudarhisid dbudinni.
Sampykki seljandi s6lu ibudarhussins til pridja adila, skal hin halda fullum
rétti seljanda, ef ekki kemur til efnda 4 samningi pessum.‘’ Sama dag var
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binglyst 4 eignina athugasemd um kaupsamninginn. En 5. juni 1990 var
Iyst yfir riftun kaupa med bréfi 16gmanns gerdarbeidanda til Olafs vegna
xtladra vanefnda hins sidarnefnda. Og 23. sama ménadar fér fram opin-
ber uttekt 4 jordinni ad krofu gerdarbeidanda. Yfirlysing um riftun var
sidan itrekud med bréfi 26. november 1990 eftir arangurslausar tilraunir
til samkomulags med adilum. Olafur métmeelti riftun.

Med stefnu, birtri 7. juni 1991, hofdadi gerdarbeidandi mal & hendur
syni sinum, Olafi, til vidurkenningar 4 riftun samningsins fra 7. september
1989. Gerdarbeidandi pinglysti stefnunni med skjali, sem mottekid var til
pinglysingar 16. oktober 1991. Démur féll 16. juni 1992, par sem riftunin
var stadfest. Olafur skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 15. september
1992, og var pvi visad fra 7. mai sl., pbar sem hann nytti sér ekki pann
tima, er honum hafdi verid veittur, ,,til framlagningar domsgerda, agrips
og greinargerdar‘’.

A medan deila gerdarbeidanda og Olafs um yfirrdd jardarinnar stdd,
gerdi Olafur eftirfarandi leigusamning vid gerdarpola, sem dagsettur er 1.
mai 1991: ,,..... Eg undirritadur, Olafur F. Bodvarsson, kt. 170954-3889,
hér eftir nefndur leigusali, leigi pér hér med, Stefan E. Porvardarson, kt.
190648-3389, ibudarhisid ad Saurbae & Kjalarnesi i pvi astandi, sem bad
er i og badir adilar hafa kynnt sér. — Leigan greidist pannig, ad Stefan
skuldbindur sig til ad gera husid ibudarheeft, ef unnt er (sokum raka og
steypuskemmda), hita pbad upp og skila bvi ibudarhaefu. — Samningur
bessi gildir til 10. 8. 1993. Ef um framlengingu & samningi verdur ad raeda,
ber ad gera annan samning fyrir 10. 5. 1993. — Ef einhverra hluta vegna
verdur um samningsrof ad reeda a samningstima, skal leigusali ekki telj-
ast botaskyldur gagnvart leigutaka vegna kostnadar vid endurbeetur 4
husinu. ¢

Vid petta er pvi ad beeta, ad haldid er fram af gerdarbeidanda, ad 4.
oktober 1992, er hun kom ad husi sinu ad Saurbee, hafi hin hitt fyrir
gerdarbola og eiginkonu hans, Gudrinu Johannsdéttur, og hafi bau hjénin
verid ad standsetja husid til ad flytja par inn, og hafi pau tjad sér, ad pau
hafi samid vi® Olaf um leigu 4 hdsinu, en hin kvadst hins vegar hafa sagt
peim, ad hun etti hisid og ad hin 6skadi ekki eftir veru peirra par. Hinn
19. sama manadar sendi l6gmadur gerdarbeidanda Olafi bréf, par sem m.
a. er motmeelt radst6fun hans 4 ibudarhisinu ad Saurbee.

Hinn 27. april sl. gerdu gerdarpoli og Olafur med sér samning um fram-
lengingu 4 fyrri leigumala sinum til 10. agdst 1995, og er bar tekid fram,
ad gerdarpoli hafi innt af hendi leigugreidslu med tilteknum vidgerdum og
endurbétum 4 husi og 168. ba segir ordrétt: ,,Um frekari framlengingar-
dkvaedi verdur ekki ad reeda i pessum samningi nema bvi adeins, ad leigu-
taki skipti sannanlega um glugga i husinu a sinn kostnad. P4 skal hann,
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ef hann keerir sig um, 6d0last rétt til tolf manada setu i husinu, eftir ad
pessum samningi lykur, endurgjaldslaust.‘
Manudaginn 21. juni sl. var gerdarbola birt askorun gerdarbeidanda um
ad ryma begar i stad hisnzdid i Saurbze ad vidlogdum utburdi eftir 1.
jali sl. Gerdarbpoli hafnadi pessari krofu med bréfi 26. juni sl.

I11.

Af halfu gerdarbeidanda er haldid fram, ad réttur hennar til ad f4 gerdar-
pola dsamt heimilisfolki hans og 6llu, sem bpeim tilheyrir, borinn ut ur
ibudarhisi hennar ad Saurba 4 Kjalarnesi sé skyr og otviraedur. Gerdarpoli
hafi samid vid son hennar, Olaf, sem hafi ekki haft neina heimild til ad
radstafa husinu, hvorki sem kaupsamningshafi um tima né umdeildur
abuandi jarOarinnar i Saurbze. Gerdarbeidandi stadhaefir, ad gerdarpoli
hafi pratt fyrir vitneskju um heimildarskort Olafs gert leigumala um ibddar-
hisnzedi, sem hér um raedir, en ad minnsta kosti hafi gerdarpola hlotid
ad vera ljost, ad bad veeri meira en vafasamt ad semja vid Olaf um husa-
leiguna 4n sampykkis gerdarbeidanda, pegar samningur um framlengingu
leigumadlans var gerdur, pvi ad pa var genginn déomur um riftun kaupsamn-
ingsins vid Olaf. P4 geti gerdarpoli ekki skirskotad til pess, ad Olafi hafi
verid heimil radst6fun hisnaedisins i skjoli dbudar 4 jordinni, pvi ad um
bann 4budarrétt sé¢ ekki ad reda, og jafnvel pott Olafur veeri 16glegur
abuandi, geefi pad honum ekki rétt til ad radstafa ibudarhusneedinu til leigu
an sampykkis eiganda, sbr. dkvaedi 26. gr. dbudarlaga nr. 64/1976; enn
fremur hafi ibudarhusid verid undanskilid i byggingarbréfinu fra 1984.

Gerdarbeidandi visar til 3. mgr. 80. gr., sbr. 1. mgr. 78. gr. adfararlaga
nr. 90/1989 um lagastod fyrir krofu sinni.

Af halfu gerdarpola er pvi haldid fram, ad Olafur Bodvarsson hafi haft
fulla heimild til ad leigja sér umdeilt husnaedi og med beim kjérum, sem
leigumalinn greinir, bvi ad 4 beim tima, sem samningurinn var gerdur, hafi
Olafur verid réttur eigandi Saurbeaejar samkvaemt gildum kaupsamningi, og
hafi yfirlysing gerdarbeidanda um riftun ekki pydingu i pvi sambandi, par
sem Olafur hafi métmeelt henni, og pvi ekki um gilda riftun kaupsamnings-
ins ad reeda, fyrr en domurinn gekk i Heestarétti 7. mai sl., en ahrif hérads-
ddémsins hafi frestast i samreemi vid stddvunardhrif afryjunar (suspensive
effect). I annan stad er pvi haldid fram af halfu gerdarpola, ad pott talid
yrdi, ad Olafur hefdi ekki haft heimild til pessarar rddst6funar, eftir ad
lyst var yfir riftun, pa sé engu ad sidur 1jést, ad slikri métbaru verdi ekki
haldid fram gegn vidsemjanda kaupsamningshafa, sem samid hafi vid hann
i godri tri um radstofunarheimild hans. I pridja lagi er pvi haldid fram,
ad hvernig sem 4 kaupsamninginn sé litid, sé Olafur allt ad einu abuandi
jardarinnar ad Saurbze og hafi pvi forreedi yfir ibudarhuisnzdi jardarinnar.
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Gerdarpoli telur, ad hann hafi aukid verOmeeti ibidarhissins i Saurbze
verulega, og nemi verdmeetisaukningin jafnvirdi tveggja ara husaleigu, en
sér hafi ekki veri® bodid neitt fjarhagslegt uppgj6ér samhlida utburdarkrof-
unni. Muni pvi gerdarbeidandi audgast sem pessu nemi, nai gerdin fram
ad ganga.

Ad lokum reisir gerdarpoli krofu sina 4 pvi, ad hafna beri utburdarkrofu
gerdarbeidanda, par sem réttmeeti hennar geti 4 engan hatt talist svo 1jdst,
ad oldungis megi jafna til, ad démur hafi gengi® um hana, og barfnist
pvi dgreiningsefnid ytarlegri malsmedferdar en unnt sé ad vidhafa med peim
gbgnum, sem heimilt sé ad reisa malsokn sem pessa 4, og visar i pvi sam-
bandi til déma Haestaréttar Islands, dags. 14. oktober 1992, i mélinu nr.
111/1992, 28. oktdber 1992, i mélinu nr. 394/1992, og 16. névember 1992,
i malinu nr. 34/1992.

Gerdarboli visar til dkveeda 3. mgr. 83. gr., sbr. 1. mgr. 78. gr. adfarar-
laga nr. 90/1989, og til 4budarlaga nr. 64/1976, einkum 5. og 6. gr., um
lagastod fyrir krofu sinni.

Iv.

Eftir atvikum og med hlidsjon af peim heestaréttarddmum, sem gerdar-
boli visar til, verdur ad telja, par ed adilar deila um gildi hisaleigusamn-
ings, ad lagaskilyrdi bresti til pess, ad krafa gerdarbeidanda um utburdar-
gerd samkvaemt 78. gr. laga nr. 90/1989 megi nd fram ad ganga. Er krofu
gerdarbeidanda pvi hafnad.

Rétt bykir, ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvad upp urskurdinn.

Urskurdarord:
Krafa gerdarbeidanda, Onnu Margrétar Sigurdardéttur, um ttburd
4 gerdarpola, Stefdani Agli Porvardarsyni, ur hisnadi pvi, sem hann
hefur haft til afnota i Saurbee 4 Kjalarnesi, er ekki tekin til greina.
Hvor adili beri sinn kostnad af madlinu.



