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Pridjudaginn 2. april 1996.
Nr. 405/1994.  Erla Gunnarsdoéttir og
Vilhelm Martin Fredriksen
(Baldur Gudlaugsson hrl.)
gegn
Pérdisi Eiriksdottur
(Skarphéoinn Porisson hrl.)
Gisla Gislasyni og
Sigurdi A. Péroddssyni
(Reynir Karlsson hrl.)
og til réttargaeslu
Vitryggingafélaginu Skandia hf. og
Abyrgdarsjodi Félags fasteignasala

Skadabaztur. Fasteignasala. Fasteignakaup. Kaupsamningur.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Haraldur Henrysson,
Guodrun Erlendsdottir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjendur skutu mali pessu til Hastaréttar med stefnu 23. sept-
ember 1994. Pau gera par domkrofur adallega, ad stefndu verdi
demd in solidum til pess ad greida sér 4.753.831,10 krénur. Pa krefj-
ast pau malskostnadar i héradi og fyrir Hastarétti, eins og malid
vari ekki gjafsoknarmdl par, en med leyfi ddmsmalaraduneytis 23.
september 1994 var afryjendum veitt gjafsoékn fyrir Hastarétti. Til
vara krefjast pau pess, a0 stefnda Pordis verdi demd til pess ad
greida ofangreinda fjarhed auk malskostnadar i héradi og fyrir
Hastarétti, en stefndu Gisla og Sigurdi gert ad bera einfalda dbyrgd
4 greiOslu peirrar krofu, sem stefndu Pordisi verdi med démi gert
ad greida afryjendum. B20i hvad vardar adal- og varakrofu, krefj-
ast afryjendur drattarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987, eins og rakid er i héradsdomi, frd 1. névember 1990 til
greiosludags, en til vara krefjast pau drattarvaxta fra 9. jani 1992 til
greidsludags. Til prautavara krefjast pau vaxta samkvemt 7. gr.
vaxtalaga, svo sem ndnar greinir { héradsdomi, fra 1. névember 1990
til 17. jandar 1993, en drattarvaxta samkvamt III. kafla vaxtalaga
fra peim degi til greiosludags.
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Stefndu krefjast staofestingar hins afryjada doms og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargeslustefndu, og hafa
peir ekki l1atid malid til sin taka fyrir Hastarétti.

I.

Eins og lyst er i héradsdéomi, keyptu afryjendur huseignina
Gardaflot 29 1 Gardaba af stefndu Pordisi med kaupsamningi 1.
névember 1990, og sd FasteignamiOstodin hf. um soluna. Kaupverd
hussins var 12.200.000 kréonur, sem atti ad greida med yfirtoku fjog-
urra veOskulda, a0 fjarhao 4.825.046 krénur, en ad 60ru leyti med
peningagreidslum, sem ljuka skyldi 20. oktéber 1991. Stefnda Por-
dis skuldbatt sig til ad aflétta eigi sidar en 10. mai 1991 eftirfarandi
skuldum:

»1. vedr. Bardur Ragnarsson, dags. 21. 3. 1985, 6 x 250.000 kr.

3. vedr. Buinadarbanki Islands, dags. 24. 4. 1989, 1.500.000 kr.

4. veOr. Handhafi, dags. 21. 8. 1989, 1.188.202 kr.*

Samkvaemt dkvedum kaupsamnings greiddu afryjendur fyrstu tt-
borgun, 1.000.000 kréna, vid undirritun kaupsamnings. Adra Tut-
borgun skyldi greida 10. jandar 1991, en hana greiddu afryjendur
16. jandar, er pau fengu eignina afhenta. Prioju dtborgun, 1.000.000
krona, skyldi greida 10. mars 1991, en dfryjendur greiddu hana {
tvennu lagi, 500.000 krénur 15. mars og 300.000 krénur 22. mars, en
héldu eftir 200.000 kréonum. Tvo peirra ldna, sem afryjendur toku a
sig, voru 1 vanskilum, og purftu pau a0 greida 203.233 kronur vegna
gjaldfallinna afborgana, sem seljendur attu ad hafa greitt. Fjérdu ut-
borgun, 1.000.000 krona, attu dfryjendur ad greida 10. mai 1991, en
pann dag skyldi stefnda Pordis hafa aflétt peim premur ldnum, sem
hun ték ad sér samkvamt kaupsamningnum. Stefnda Pordis hafoi
pann dag engu ldnanna aflyst. Samkvamt samkomulagi afryjandans
Vilhelms vid fasteignasoluna 27. mai 1991, sem stefnda Pordis hefur
talid sig bundna vid, greiddu afryjendur a timabilinu mai til 4gust
1991 fjorar greidslur, samtals 1.500.000 krénur, til Fasteignamio-
stodvarinnar hf., sem rdadstafadi peim til greiodslu ldna, sem stefndu
Pordisi bar ad aflétta, ad undanskildum 72.820 kronum. Stefnda
Pordis flutti enn ekki framangreind ved af eigninni, og afryjendur
inntu ekki af hendi frekari greidslur. Var haseignin ad lokum seld &
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uppbodi 9. jini 1992. Uppbodskaupandi var Binadarbanki Islands
og kaupverd 9.500.000 krénur.

IL.

Afryjendur halda pvi fram, ad kaupsamningurinn 1. névember
1990 hafi verid til bradabirgda og hafi pau adeins fengio afrit hans {
hendur. Pau hafi hugsad sér ad fa ldn { hasbréfadeild Husna0is-
stofnunar rikisins, og skyldi gera nyjan kaupsamning, pegar afstada
Husn®disstofnunar legi fyrir. Fallist er 4 pad med héradsdomi, ad
6sannad sé, a0 um bradabirgdasamning hafi verid ad rada svo og
ad fasteignasalan hafi haldi0 eftir frumriti samningsins.

Afryjendur reisa krofu sina 4 hendur stefndu Pérdisi 4 pvi, ad
hin hafi stérlega vanefnt kaupsamninginn med peim afleidingum,
a0 fasteignin hafi verid seld 4 naudungaruppbodi. Stefnda Pordis
heldur pvi fram, ad yfirlysing sd, sem gerd var i fasteignasélunni 27.
mai 1991, hafi breytt kaupsamningnum og afryjendur hafi sam-
pykkt, ad eftirstoOvar kaupverdsins skyldu notadar til pess ad af-
létta 6viokomandi vedskuldum og hidn par med leyst undan peirri
skyldu.

Ekki verdur liti0 svo 4, a0 framangreind yfirlysing hafi breytt
efnislegu innihaldi kaupsamningsins, heldur hafi hin eingéngu falid
i sér samning um greidslutilhogun til ad afstyra pvi, ad gengid yroi
a0 fasteigninni. Stefnda Pordis st60 ekki vid skuldbindingu sina
samkvemt kaupsamningnum um ad aflétta vedskuldunum med
peim afleidingum, ad afryjendum var ekki unnt ad taka lan med
vedi 1 eigninni. Telja verour, a0 pessar vanefndir stefndu Pordisar
hafi verid meginorsok pess tjons, sem afryjendur urdu fyrir.

I11.

Stefndi Gisli kom fram fyrir Fasteignamidstodina hf. vid solu fast-
eignarinnar Gardaflatar 29 i Gardaba og sd um skjalagerd vegna
sOlunnar.

Samkvemt 1. mgr. 10. gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipa-
sOlu, sbr. 11. gr., sbr. og 2. gr. reglugerdar nr. 520/1987 um 16g-
gildingu og tryggingarskyldu fasteigna- og skipasala. skal fasteigna-
sali, sem fengid hefur eign til solumeodferdar, semja rakilegt yfirlit
yfir 6ll grundvallaratridi, sem mali skipta fyrir adila, til pess a0 gera
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sér glogga hugmynd um verd eignarinnar. Osannad er, ad slikt yfir-
lit hafi legid frammi vid kaupsamningsgerd. I kaupsamningi eru
greindar eftirstoOvar vedskulda, sem afryjendur toku ad sér ad
greioa, en pess ekki getio, ad tvar peirra voru i vanskilum. Stefndu
halda pvi fram, ad allar upplysingar um stodu peirra vedskulda, sem
stefnda Pordis 4tti a0 aflétta, hafi legio fyrir vid kaupsamningsgerd-
ina, en pvi er motmelt af hélfu afryjenda.

Hinn 26. oktéber 1990, sex dogum fyrir undirritun kaupsamnings,
var auglyst naudungaruppbod i Logbirtingabladi 4 fasteigninni
Garoaflot 29 vegna vedskuldar, sem stefnda Pordis tok ad sér ad af-
létta samkvaemt kaupsamningnum. Stefnda Pordis segist enga vitn-
eskju hafa haft um fyrirhugad uppbod, en ad sogn uppbodshaldara
fyrir domi voru henni sendar sex til sjo tilkynningar { dbyrgoarpdsti
vegna uppbodsins, en ein peirra var endursend med aletrun um, ad
hennar hefdi ekki verid vitjad. Stefndi Gisli kvad pad ekki hafa ver-
10 venju hjd Fasteignamidstodinni hf. ad kanna, hvort fasteign veri {
uppbodsmedferd, nema sérstakar astedur bentu til pess. Vedskuldir
par, sem stefnda Pordis tok ad sér ad aflétta, voru i verulegum van-
skilum. Pott ekki sé skylt a0 hafa { kaupsamningi uppreikning
peirra vedskulda, sem seljandi tekur ad sér ad aflétta, verdur ad
telja, eins og hér st60 4, a0 su skylda hafi hvilt 4 fasteignasalanum
a0 afla vitneskju um raunverulega stoou peirra. Stefndi Gisli heldur
pvi og fram, ad upplysingar hafi legio fyrir um stoduna. Honum var
pvi kunnugt um vanskilin og atti a0 kanna, hvad innheimtu peirra
leid og hvort eignin veri { uppbodsmeodferd, sbr. 11. gr. laga nr. 34/
1986.

Stefndu halda pvi fram, ad engin skuld hafi verio ad baki trygg-
ingarbréfi vid Bunadarbanka Islands, ad fjarhzd 1.500.000 krénur,
sem hvildi 4 3. vedrétti, og hafi pad verid ljost fra upphafi. Trygg-
ingarbréfid hafdi verid framselt Landsbanka Islands, sem lysti krofu
i uppbodsandvirdi vid uppbodid 9. juni 1992. Uppbodspoli mot-
melti uthlutun, og sampykkti uppbodshaldari pau métmeli. Bak
vid tryggingarbréf petta 14 raunveruleg skuld eiginmanns stefndu
Poérdisar, sem einnig var tryggd med abyrgd foour hans. Verdur vid
pad ad mida, ad ekki hafi verid um annad vitad a peim tima, pegar
kaupsamningurinn var gerdur, en a0 a4 ve0id kynni a0 reyna. Gat
pvi fjarh®ed o6vidokomandi vedskulda 4 kaupsamningsdegi oroid
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harri en su fjarhed, sem afryjendur attu eftir ad greida samkvamt
kaupsamningnum 10. mai 1991, pegar lokid skyldi aflysingu veo-
skuldanna. Osannad er, ad stefndu hafi vakid athygli 4fryjenda 4
pessu.

Stefnda Gisla var kunnugt um bad, a0 stefnda Pordis var ad selja
fasteignina Gardaflot 29 af fjarhagsdstadum. Fasteignamidstodin hf.
hafdi milligbngu um gerd kaupsamnings um adra fasteign fyrir
stefndu Poérdisi 27. névember 1990. Stédust greidslur samkvaemt
honum 4 vi0 ttborgunargreidslur vegna Garoaflatar 29, svo ad ljost
matti vera, ad ekki yroi afgangur af peim til pess ad aflétta veod-
skuldunum. Afryjendum vard ekki kunnugt um pessi vidskipti fyrr
en eftir 4.

Hinn 10. mai 1991 hafdi stefnda Pérdis i engu aflétt peim ved-
skuldum, sem htin ték ad sér samkvemt kaupsamningnum, eins og
40ur sagdi. Samkvaemt 17. gr. kaupsamningsins var afryjendum
heimilt ad geyma greidslur, ef vedskuldum hefdi ekki verid aflétt
fyrir 10. mai. Pratt fyrir petta attu starfsmenn Fasteignamidstoovar-
innar hf. hlut ad pvi, ad gert var samkomulag 27. mai 1991 um, ad
afryjendur héldu afram ad greida. Var petta andstett hagsmunum
peirra ad pvi leyti, ad ljost matti vera, ad afryjendur myndu lenda {
greidsluerfidleikum, ef peir @ttu pess ekki kost ad vedsetja eignina
vegna lana til pess a0 standa undir afborgunargreidslum. Verdur ad
telja, ad pessi ra0gjof fasteignasolunnar hafi farid { baga vid skyldur
par, er 4 henni hvildu samkvemt 8. gr. laga nr. 34/1986.

Stefndu Gisli og Sigurdur hofou loggildingu déms- og kirkju-
malardduneytisins samkvemt 16gum nr. 34/1986 til ad starfa sem
fasteigna- og skipasalar med ollum peim réttindum og skyldum,
sem pvi fylgja ad 1ogum. A grundvelli pessarar 16ggildingar stérfudu
peir vid FasteignamiOstodina hf., sem annadist fasteignaviOskipti
pau, sem um er fjallad i mali pessu. Samkvaemt fyrrgreindum log-
um, sbr. og 3. mgr. 1. gr. reglugerdar nr. 520/1987, bera fasteignasal-
ar abyrgd gagnvart vidskiptavinum sinum 4 gerOum starfsmanna
sinna { tengslum vid vidskiptin. I mali pvi, sem hér er til Grlausnar,
kom stefndi Sigurdur hvergi ndlegt samnings- eda skjalagerd. Af
halfu hans er pvi ekki haldio fram, ad hann sé af peim sokum
undanpeginn abyrgd. Verdur vid bad ad mida, ad hinir 16ggiltu fast-
eignasalar hafi starfad saman undir einu nafni og beri pannig sam-
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eiginlega dbyrgd 4 peim samningum, sem gerdir eru i nafni fast-
eignasOlunnar, sbr. 6. og 12. gr. laganna.

Pegar allt pad er virt, sem ad framan er rakid, verdur ekki talid,
a0 starfsmenn FasteignamioOstoOvarinnar hf. hafi virt par skyldur,
sem 4 peim hvildu samkvamt 16gum nr. 34/1986, eins og efni stéou
til. Peir hafi ekki lidsinnt afryjendum negilega og ekki gatt rétt-
meatra hagsmuna peirra vid kaupin 4 hudseigninni Gardaflot 29.
Hafa peir med pessu brotid gegn dkvadum 8. gr. laganna svo og 10.,
11. og 12. gr. Er tjon afryjenda bein afleiding af storfum starfs-
manna FasteignamidstoOvarinnar hf., og bera stefndu Gisli og Sig-
urour abyrgd a pvi tjoni 6skipt med stefndu Pordisi.

IV.

Botakrafa afryjenda er samtala peirra greidslna, sem pau hafa
innt af hendi vegna kaupanna, samtals 4.753.831,10 krénur. Biun-
adarbanki Islands, sem keypti fasteignina 4 naudungaruppbodinu 9.
juni 1992, 1ét afryjendur njéta s6luhagnadar af eigninni vid endur-
solu hennar, samtals 2.395.105,30 krona. Ber ad draga pa fjarhad
frd botakrofunni. P4 ber ad taka tillit til pess, ad afryjendur bjuggu {
husinu fram { desember 1992, en 4 méti pvi kemur, ad pau sau um
vidhald og rekstur eignarinnar pann tima. A0 pessu virtu verdur
bétakrafa afryjenda tekin til greina med 1.800.000 krénum, sem
stefndu eru demd til ad greida oskipt med voxtum, svo sem { doms-
ordi greinir.

Stefndu greidi afryjendum o6skipt 300.000 kronur { malskostnad {
héradi. P4 greioi pau 6skipt 250.000 krénur { malskostnad fyrir
Hestarétti, sem renni til rikissjéds. Gjafséknarkostnadur afryjenda
fyrir Haestarétti greidist Ur rikissjooi, par 4 medal laun talsmanns
peirra, 250.000 krénur.

Doémsord:

Stefndu, Pordis Eiriksdottir, Gisli Gislason og Sigurdur A.
Poroddsson, greidi afryjendum, Erlu Gunnarsdottur og Vil-
helm Martin Fredriksen, 6skipt 1.800.000 krénur med voxtum
samkvaemt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 9. juni 1992 til 7.
desember 1993, en med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla
vaxtalaga fra peim degi til greiosludags.
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Stefndu greidi afryjendum o6skipt 300.000 krénur 1 méls-
kostnad 1 héradi.
Stefndu greidi afryjendum o6skipt 250.000 kronur 1 mals-
kostnao fyrir Hastarétti, sem renni til rikissjo0s.
Allur gjafséknarkostnadur afryjenda fyrir Hestarétti greio-
ist ur rikissj60i, par med talin laun talsmanns peirra, 250.000

krénur.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 27. juni 1994.

Mal petta var pingfest 7. desember 1993 og domtekid 8. p. m.

Stefnendur eru Erla Gunnarsdéttir, kt. 151056-0089, og Vilhelm Martin
Fredriksen, kt. 070357-3219, badi til heimilis ad Blikanesi 23, Gardabz.

Stefndu eru Pérdis Eirtksdottir, kt. 201056-3659, Hrisméum 1, Gardabe,
Gisli Gislason, kt. 120860-2679, Laugarasvegi 67, Reykjavik, og Sigurdur A.
Poéroddsson, kt. 061151-3469, Veghtisum 21, Reykjavik.

Til réttargeeslu er stefnt Vatryggingafélaginu Skandia hf., kt. 681272-0469,
Laugavegi 170, Reykjavik, og Abyrgdarsj6di Félags fasteignasala, kt.
480284-0899, Hatuni 2 B, Reykjavik.

Dombkrofur.

Stefnendur krefjast pess adallega a0 stefndu verdi in solidum demd til ad
greida stefnendum 4.753.831,10 kr. auk drdttarvaxta, eins og ad nedan
greinir, og mélskostnad ad skadlausu.

Til vara er pess krafist, a0 stefnda Po6rdis Eiriksdottir verdi demd til ad
greida stefnendum 4.753.831,10 kr. auk drdttarvaxta, eins og ad nedan
greinir, og malskostnad ad skadlausu, en stefndu Gisla Gislasyni og Sigurdi
A. Péroddssyni gert med domi ad bera einfalda dbyrgd 4 greidslu peirrar
krofu, sem stefndu Pordisi verdi med domi gert ad greida stefnendum.

Badi hvad adal- og varakrofu vardar, er pess krafist, ad doémari neyti
heimildar lokamadlslidar 15. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari breytingum
og demi drattarvexti af stefnufjarhzd skv. II1. kafla vaxtalaga pannig, ad
peir reiknist af 1.000.000 kr. frd 1. 11. 1990 til 16. 1. 1991, en af 2.000.000 kr.
fra peim degi til 15.3. 1991, af 2.500.000 kr. f. p. d. til 22.3. 1991, af
2.800.000 kr. f. p. d. til 30. 4. 1991, af 2.976.010,80 kr. f. p. d. til 7. 5. 1991, af
3.002.211,80 kr. f. p. d. til 15.5. 1991, af 3.902.211,80 kr. f. p. d. til 28. 5.
1991, af 3.923.024,40 kr. f. p. d. til 12. 6. 1991, af 4.000.384,40 kr. f. p. d. til
10. 7. 1991, af 4.400.384,40 kr. f. p. d. til 29. 8. 1991, af 4.600.384.,40 kr.
f. p. d. til 13. 9. 1991 og af 4.753.831,10 kr. fra peim degi til greidsludags.
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Til vara er krafist drattarvaxta skv. III. kafla vaxtalaga af stefnufjarhzd
fra 9. juni 1992 til greidsludags, bedi hvad adal- og varakrofu varOar.

Til prautavara er pess krafist, ad stefnufjarha0 verdi vaxtareiknud svo
sem hér segir [...]. Stefnda Pérdis krefst adallega syknu, en til vara, ad
krofur verdi lekkadar verulega. Mélskostnadar er krafist ar hendi stefndu.

Stefndu Gisli og Sigurdur krefjast einnig syknu og ad peim verdi demdur
mdlskostnadur.

Engar krofur eru gerdar & hendur réttargaeslustefndu, og peir gera ekki
krofur 4 hendur stefnendum.

Mal petta hofoa kaupendur fasteignar sem skadabétamal 4 hendur selj-
anda fasteignarinnar og forsvarsmonnum fasteignasolunnar, par sem kaup-
in voru gerd. Telja kaupendur, ad pau hafi ordio fyrir tjoni vegna vanefnda
seljanda 4 kaupsamningi og storfellds gdleysis fasteignasdlunnar vid gerd
hans.

Malavaxtalysing stefnenda.

Stefnendur keyptu fasteignina Gardaflot 29 { Gardabz af stefndu Pordisi
1. névember 1990. Medalgongu hafdi fasteignasalan Fasteignamiostodin hf.,
en par voru i forsvari héradsdomslogmennirnir Gisli Gislason og Sigurdur
A. Péroddsson.

Samkvaemt kaupsamningi var kaupverd 12.200.000 kr., og skyldi pao
greitt med yfirtoku vedskulda, ad fjarhad 4.825.046 kr., en med dtborgun
7.174.954 kr. Samlagningarskekkja er i kaupsamningi, og var han leiorétt
ad hluta vid kaupsamningsgerd, en p6 ekki ad fullu. Er pvi tolulegt inn-
byrois 6samrami i kaupsamningi, sem stefnendur telja, a0 hafi veriod fyrstu
merkin um évondud vinnubrogd vid fragang kaupsamnings.

Stefnendur kveda kaupsamning hafa verid gerdan til bradabirgda, pvi a0
pau hafi ®tlad ad fa husbréfalan. Hugmyndin hafi verid ad endurupptaka
gerd kaupsamningsins. Pess vegna hafi pau adeins fengio athent afrit kaup-
samnings, en fasteignasalan haldio eftir frumriti. Pau hafi fyrst fengio frum-
rit afhent til ad pinglysa pvi { mai 1991, en pd hafi uppbodshaldari hvatt pau
til ad pinglysa til a0 verja eignina agengni skuldheimtumanna seljanda. Vid
kaupsamningsgerdina hafi stefnendur ekkert verid upplyst um stéou peirra
lana, sem seljandi skuldbatt sig til ad aflétta. Skv. kaupsamningi hafi selj-
andi skuldbundio sig til ad aflétta eftirfarandi lanum:

A 1. vedr. Bardur Ragnarsson, dags. 21. 3. 1985  kr. 1.500.000
A 3. vedr. Biinadarbanki Islands, ~ dags. 24. 4. 1989  kr. 1.500.000
A 4. vedr. Handhafi, dags. 21. 8. 1989  kr. 1.188.202

Fasteignasalinn hafi einungis kynnt kaupendum nafnverd pessara bréfa.
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mai 1991 hafi peim ordid ljost, ad eignin var { uppbodsmedferd. Komid hafi
i 1j6s, ad svo hafi verid, 4dur en kaupsamningur var gerour 1. névember
1991. Uppbodshaldari hafi haft samband vi0 stefnendur nokkru fyrir 28.
mai 1992 og tilkynnt um 3. og sidasta uppbod pann dag. Stefnendur hafi
komid af fjollum, pvi ad pau hofdu ekki fengid neinar uppbodstilkynningar,
par sem kaupsamningi var ekki pinglyst. Stefndu P6rdisi hafi hins vegar
verid sendar tilkynningar, en hun ekki 1atio stefnendur vita. Pad hafi verid
a0 deggjan uppboOshaldara, ad stefnendur pinglystu kaupsamningi, en
beim hafi tekist ad fa uppbodsbeidendur til ad afturkalla krofur sinar 4 sio-
ustu stundu.

Midad hafi verid vid pad vi0 kaupsamningsgerd, a0 yfirtekin dhvilandi
lan veru 1 skilum. Svo hafi ekki reynst vera, pvi ad tvo peirra hafi verio i
vanskilum. Stada beirra bréfa, sem seljandi skuldbatt sig til a0 aflétta, hafi
p6 verid synu verri. Pau hafi 6ll verid i vanskilum, og virdist pvi enginn
gaumur hafa verid gefinn vi0 kaupsamningsgero.

Utborgunargreidslum skyldi pannig hattad i kaupsamningi:

1. 11. 1990 kr. 1.000.000
10. 1. 1991 - 1.000.000
10. 3. 1991 - 1.000.000
10. 5. 1991 - 1.000.000
10. 7. 1991 - 1.000.000
10. 9. 1991 - 900.000

20. 10. 1991 = 1.274.954
Samtals kr. 7.174.954

Pegar yfirteknar skuldir, 4.825.046 kr., eru dregnar fra heildarveroi
eignarinnar, 12.200.000 krénum, kemur reyndar { ljés, ad utborgunar-
greidsla atti ad vera 7.374.954 kr. og lokagreiosla 20. 10. 1991 pvi 1.474.954
kr. i stad 1.274.954 krona.

Stefnendur greiddu fyrstu tver greioslur og 800.000 kr. af hinni pridju.
200.000 kronum héldu pau eftir til greioslu vanskila af dhvilandi lanum. Var
nd komid ad utborgunargreidslu 10. mai 1991, og skv. kaupsamningi skyldi
seljandi hafa aflétt lJAnunum premur fyrir pann tima. Stefnendur kveda, ad
pegar hér var komid, hafi pau ordid hredd um, ad eftirstodvar af at-
borgunargreidslu myndu ekki nagja til a0 greida upp bau ldn, sem 4tti ad
aflétta, ef svo feri, ad stefnda stedi ekki vi0 pann hluta samningsins. Pvi
hafi verid dkve0id, ad stefnendur greiddu beint til fasteignasélunnar og hin
sei um ad greida krofuhofum. Pannig hafi fasteignasalan tekid vid
1.500.000 krénum ur hendi stefnenda.
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Svo for, a0 stefnda flutti ekki umradd ved af eigninni. Vard pad til pess
a0 sogn stefnenda, ad pau gatu ekki komio ad lifeyrissj6dslani, sem pau
hofou fengid vilyroi fyrir. Pau kvedast ekki hafa haft meira handbert fé til
radstofunar a pessum tima og hafi @tlad ad greida eftirstoovar kaupverds
med ldanum. Pao hafi hins vegar verio 6gerlegt, par sem eignin var yfirved-
sett. Vegna pessara vanefnda seljenda hafi eignin farid 4 uppbod og verio
seld lokasolu 9. juni 1992.

Fyrir medalgongu somu fasteignasolu hafi seljandi keypt ibud ad Hris-
moéum 1 { Gardabz. Sé sa samningur skodadur, komi { Ijds, ad greioslu-
tilhogun dtborgunarfjarhedar eigi sér beina og Otvireda samsvorun
vid kaupsamninginn um Gardafl6tina. Sami starfsmadur fasteignasdlunnar,
Gisli Gislason hdl., votti bada samningana. Hins vegar sé pess hvergi getio,
ad til standi a0 flytja vedin, sem stefnda lofadi a0 aflétta, yfir 4 Hris-
moa 1.

Biinadarbanki Islands keypti Gardaflét 29 4 uppbodinu 4 9.500.000 kr. A
3. veorétti hvildi tryggingarbréf vid Bunadarbanka Islands, ad fjarhzd
1.500.000 kr. Pessu bréfi hafoi seljandi lofad ad aflétta. Tryggingarbréfio
hafdi verid framselt Landsbanka Islands, og 1ysti hann krofu { uppbodsand-
virdi skv. bréfinu. Uppbodspoli métmelti uthlutun til Landsbankans, og
sampykkti uppbodshaldari pau métmeli. Landsbankinn satti sig vio pa
nidurstoou. Petta hafi leitt til pess, a0 mun meira kom upp i krofur upp-
bodskaupanda. Bunadarbankinn seldi sidan eignina 4 hinum almenna
markaoi og 1ét stefnendur njéta soluhagnadar. Pannig var 2.901.179 krén-
um rddstafad i pagu stefnenda. Su fjarhad er pé ekki talin til fradrattar
stefnukrofum, pvi ad stefnendur telja pessa rddstofun vera gjof af bankans
hdlfu. Bankinn hafi fengid herra verd fyrir husio vegna peirra endurbéta,
sem bau stéou ao.

Stefnendur greiddu stefndu beint 2.800.000 kr. og 1.500.000 kr. fasteigna-
solunni. Auk pess greiddu stefnendur krofuhofum seljanda til ad hamla
innheimtuadgerdum peirra. Pd 1étu stefnendur laga galla 4 pipulogn og
greiddu afborganir yfirtekinna lana, sem tilheyrou seljanda. Krofur sinar
samkvaemt pessu sundurlida stefnendur pannig:

30. april 1991 kr. 19.742,00 fyrir viogerd a pipulogn.

7. mai 1991 - 22.083,00 logvedskrafa vegna brunatryggingar.
7. mai 1991 - 4.118,00 logfredikostnadur vegna brunatryggingar-
10gjalda.

|

28. mai 1991 9.656,60 afborgun seljenda af Byggingarsjodsbréfi.
12.jani 1991 - 77.360,00 fasteignagjold, skuld seljanda.
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13. sept. 1991 kr. 49.559,00 fjarndmskrafa Tryggingamidstodvarinnar 4
seljanda.
30. sept. 1991 —~ 103.887,70 afborgun seljanda af skuldabréfi Bunadarb.

kr. 286.406,30 1Sk

Kaupendur greiddu jafnframt af yfirteknum skuldum:

30. apr. 1991  kr. 156.268,80
28. mai 1991 - 11.156,00

Samtals kr. 453.831,10

sem dsamt fyrrgreindum kr. 2.800.000 og kr. 1.500.000 mynda stefnufjdr-
hzo.

Malavaxtalysing stefndu.

Stefndu Gisli og Sigurdur kveda pad alrangt, ad um brddabirgdakaup-
samning hafi verid a0 reoda. Slikir samningar hafi eitthvad tiOkast, er hus-
bréfalan voru ad fara af stad og Husnzdisstofnun annadi ekki eftirspurn.
Slikir samningar hafi pd verid sérstaklega merktir og tekid fram i texta
beirra, ad gert veri rad fyrir hisbréfum. Kaupsamningur aoila sé ekki af
peirri gerod, og hafi hann verid lesinn upp { heyranda hlj60i a0 adilum vio-
stoddum, a0ur en skrifad var undir. Kaupendur hafi verid hvattir til ad
pinglysa samningnum, en pad sé starfsregla hjd Fasteignamidstodinni hf.

Vio gerd kaupsamnings hafi pess verid geett, ad stefnendur getu haldio
naegjanlegri fjarhad eftir af dtborgun, ef til vanefnda kemi af halfu seljanda
um ad aflétta peim vedum, sem hin skuldbatt sig til ad gera. Tryggingar-
bréf Bunadarbanka Islands hafi stadid 4 nilli, og hafi kaupendum verid
kunnugt um pag, er kaup tokust. Heildarfjarhad dhvilandi ldna, sem aflétta
atti, hafi verid 3.529.226 kr. & kaupsamningsdegi og vanskil 4 60rum
greidslum, sem seljandi bar dabyrgod 4, 203.233 kr. Kaupendum hafi verid
gerd grein fyrir pessu, pvi ad fost venja sé a0 fara rekilega yfir dhvilandi
vedskuldir og gaeta pess, a0 nagilegt svigrim sé fyrir kaupanda ad stodva
greidslur til seljanda, ef purfa pykir. Pess hafi verid gatt { pessu tilviki. Peg-
ar petta er skodao, sé ljost, ad engin hetta hafi verid 4 ferdum, hvorki vid
kaupsamningsgerd né i mai 1991, pegar kaupendur hattu ad greida.

Fasteignasolunni hafi ekki verid kunnugt um vid kaupsamning, a0 eignin
var { uppbodsmeodferd. Fyrsta beioni hafi ekki verid 16g0 fram { uppbo0s-
rétti fyrr en 14. desember 1990.
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Flj6tlega hafi komid i 1jés, a0 stefnendur attu i erfioleikum med ad
standa vid greiOslur skv. kaupsamningnum. Pad hafi oroid til pess, ad
stefnda gat ekki stadid vi0d sinn hluta samningsins ad aflétta umsomdum
vedskuldum. Petta hafi komio 1 ljds, er greida atti greiosluna 10. mai 1991.
AQ tilstudlan fasteignasolunnar hafi stefnandi Vilhelm undirritad eftirfar-
andi yfirlysingu, par sem segir m. a.:

,,Pa0 stadfestist hér med, ad samid hefur verid um, ad kaupendur ad
Garoaflot 29, Gardabaz, munu greida FasteignamiOstodinni hf. kaupsamn-
ingsgreioslur skv. kaupsamningi, dags. 1. 11. 1990, og mun Fasteignamio-
stodin hf. sjd um ad nota andvirdi peirra til ad greida upp ahvilandi lan,
sem seljanda ber a0 aflétta af fasteigninni.”

A bessu timamarki hafi stefnendur att eftir ad greida stefndu 4.174.954
kr., en dhvilandi évidokomandi vedskuldir numio 3.529.225 kr.

Samkvamt pessu samkomulagi ték fasteignasalan samtals vid kr. 1.500.000
krénum, sem voru greiddar pannig: 417.694 kr. 14. mai 1991, 482.306 kr. 15.
mai 1991, 400.000 kr. 10. juni 1991 og 200.000 kr. 29. dgast 1991. Af frekari
greidslum vard ekki af hélfu stefnenda, og hofdu stefnendur pvi greitt
4.300.000 kr. af peim 7.374.954 kr., sem pau skyldu greida skv. kaupsamn-
ingi { svokalladar Gtborgunargreidslur. Mismunur var 3.074.954 kr. Kveda
stefndu pessi storfelldu vanskil hafa ordid til pess, ad stefnda Pordis gat
ekki stadid vid ad aflétta vedskuldum.

P4 benda stefndu 4, ad stefnendur nutu adstodar logmanna 4 pessum
tima, peirra Gunnars Gudmundssonar hdl. og J6hannesar Asgeirssonar hdl.

Framburour adila og vitna.

Stefnandi Erla Gunnarsdoéttir kvad pau hjénin hafa @tlad ad taka hus-
bréf og lifeyrissj¢dslan til ad fjarmagna kaupin. [ kauptilbodi hafi verid gert
rad fyrir veodleyfi fra seljendum, en pad hafi einhverra hluta vegna fallid
nidur vid kaupsamningsgerd. Gisli Gislason hdl. hafi sagt, er kaupsamning-
ur var undirritadur, a0 ef pau fengju husbréf, matti Gtbda annan kaup-
samning. Pess vegna hafi pau adeins fengid afhent afrit kaupsamnings, en
ekki frumrit. Frumritid hafi pau ekki fengio fyrr en allt var komid { éefni.
Kaupendur hafi margitrekad, ad aflétta pyrfti vedskuldum, svo ad pau getu
tekid lan. Hun kvad vedbdkarvottord hafa legio frammi vid kaupin, en ekki
utreikning dhvilandi éviokomandi vedskulda. P4 kvadst hdan hafa litid a
greidslu Biinadarbanka Islands & 2.900.000 kr. eftir uppbod sem endur-
greidslu vegna endurbdta stefnenda a eigninni. Hin kvad Gisla hafa lesio
kaupsamninginn upp or0i til ords, 4&dur en hann var undirritadur. Han kvad
petta vera { fjorda skipti, sem pau hjonin @ttu { fasteignavidskiptum.
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Stefnandi Vilhelm Martin Fredriksen bar, ad hann hefoi tekid pad fram,
er yfirlysingin 27. mai 1991 var undirritud, ad stefnendur pyrftu ad fa veo-
leyfi til a0 standa vi0 yfirlysinguna.

Magnis Andrésson, eiginmadur stefndu Pdrdisar, kom fram fyrir hennar
hond vid samningsgerdina og eftirfarandi samkomulagsumleitanir. Hann
minntist pess ekki, a0 rett hefdi verid um bradabirgdakaupsamning eda ad
stefnendur hygoust sekja um husbréf. Hann kvad tryggingarbréfio vio Bin-
adarbanka Islands hafa verid til tryggingar tékkareikningi. Engin skuld hafi
verid 4 bak vid tryggingarbréfid. Hann hafi skuldad i Landsbanka Islands
og bankinn 6skad ad fa ved i Bunadarbankabréfinu. Landsbankinn mun
hafa talid pessa tryggingu Otrygga, pvi ad krafist var jafnframt sjalfskuldar-
abyrgdar, og gengu fadir hans og eiginkona i dbyrgd. Sidar var Lands-
bankabréfinu pinglyst 4 eign fodur hans, og innheimta beindist eingdngu
gegn honum. Petta kvadst Magnus hafa gert starfsmonnum fasteignasol-
unnar ljést, og hafi fra upphafi verid midad vio pad, ad engin skuld stedi 4
bak vi0 tryggingarbréfid. Hann kvad upplysingar um stodu skulda hafa leg-
i0 frammi 4 kaupsamningsdegi. P4 kvadst hann ekki hafa vitad um upp-
bodsbeidnir.

Elly Guomundsdéttir 16gfredingur vann hja fasteignasolunni fré pvi i
oktéber 1990 til 15. névember 1991. Hun 1tbjé yfirlysinguna fra 27. mai
1991. Han kvad pad hafa verid venju ad fa skriflegar stadfestingar 4 stodu
dhvilandi ldna vid kaupsamningsgerd, og hafi oll 1dn verid uppreiknud i
pessu tilviki. Hin kvad Vilhelm hafa komid til sin { byrjun mai og 6skad
eftir a0 greida beint til fasteignasolunnar. Hun hafi kynnt honum rétt hans
til a0 halda eftir greidslum. Huin kvadst hafa verid { sambandi vid Magnus
Andrésson, og hafi adilar verid sammala um ad leysa mdlid med pessum
hatti. Vilhelm hafi talio, ad pannig slyppi hann vid afoll. Adilar hafi hins
vegar ekki hist. Hin mundi ekki sérstaklega eftir tryggingarbréfinu, en
kvadst hafa fario yfir stoduna, a0ur en yfirlysingin var dtbuin { mai 1991, og
hefdu eftirstoovar kaupverds dugad til ad greida upp pau lan, sem seljandi
hatdi lofad a0 aflétta. Stefnendur hefou hins vegar heatt ad greida, og pad
hefdi ekki verid fyrr en um haustio, ad Vilhelm hefdi 6skad eftir veoleyfi.

Jon Audunn Jénsson hdl. var med handhafabréf 4 4. veorétti, ao fjarhaeo
1.188.202 kr., til innheimtu fyrir Sparisj6d HafnarfjarOdar. Pvi atti stefnda
Pordis a0 aflétta. Hann kvad hana ekki hafa haft samband vi0 sig til ad fa
leyfi til a0 flytja 1anid. Hins vegar hefdi Vilhelm oft verid i sambandi til ad
fa ldninu skuldbreytt. Hann kvad sparisj6oinn hafa sampykkt skuldbreyt-
ingu og yfirtdku Vilhelms a laninu.

Elin Olafsdéttir seldi stefndu Pérdisi ibadina ad Hrisméum 1. Hiin kvad
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pao ekki hafa verio rett, a0 stefnda Pordis fengi ad flytja lanin prju yfir a
Hrismoa og ekki gert rdd fyrir pvi i kaupsamningi.

Bjarni Asgeirsson hrl. hafdi bréfin 4 1. veorétti, ad fjarhaeo 1.500.000 kr.,
til innheimtu. Hann kvad aldrei hafa verid haft samband vi0 sig um ved-
flutning.

Jon Gudmundsson, solumadur hja Fasteignamidstoodinni hf., kvad paod
hafa pekkst i upphafi , hdisbréfakerfis“, ad kaupsamningar veru geroir til
bradabirgda og frumrit peirra geymd 4 fasteignasolunni, en adeins i peim
tilvikum, a0 gert vari rdo fyrir hisbréfum i samningunum.

Olafur P. Hauksson, ftr. syslumanns i Hafnarfirdi, kvad fyrstu uppbods-
beidni hafa komid fram 5. juli 1990 og hina nastu 21. september s. 4. Aug-
lysing hafi verid birt 26. oktdber 1990 og fyrsta sala 14. desember 1990.
Stefndu Pordisi hafi verid sendar tilkynningar { abyrgo.

Stefndi Gisli Gislason hdl. utbj6 kaupsamninginn og var vidstaddur
undirskrift hans. Hann kvad pad ekki hafa verid rett, ad um bradabirgda-
samning vari ad reda. Hann kvad upplysingar hafa legid frammi um stodu
ldna, sem aflétta atti. Hann kvad pad hafa veri0 fasta reglu hja fasteignasol-
unni, a0 kaupsamningar varu lesnir upp og kaupendum raolagt a0 pinglysa
peim. A0 jafnadi hafi ekki verido kannad, hvort eignir varu { uppbodsmed-
fero. Ljost hefdi verid, ad engin skuld st60 4 bak vid tryggingarbréfid, og
stefnendum kynnt pad. Hins vegar hefoi hann ekki vitad af pvi, ad Lands-
bankinn var med ved i tryggingarbréfinu, enda hefdi pad ekki komid fram
4 vedbokarvottordi.

Stefndi Sigurdur A. Péroddsson hdl. kom ekki nalegt kaupsamnings-
gerd.

Johannes Asgeirsson hdl. adstodadi stefnendur. Hann hvad Vilhelm hafa
leitad til sin um dramoétin 1991-1992. Fjarhagur Vilhelms hefdi verid bagur
og husio yfirveosett. Seljendur gatu ekki leyst pad tur vedbondum, eins og
lofad hafdi verid, og kaupendur gatu pvi ekki pinglyst ldni, sem pau hofou
fengid vilyroi fyrir. Hann mundi, ad talad hefoi verid um, ad engin skuld
stedi & bak vid tryggingarbréfid vid Btinadarbankann. Hins vegar hefoi
ekkert skriflegt fengist um pad. Hann kvadst ekki hafa kannad pad sjélfur
hja bankanum.

Hrafn Benediktsson, deildarstjori i Hisnaodisstofnun, kvad Vilhelm hafa
komid til sin 2. névember 1990 til ad athuga um fyrirgreioslu vegna hus-
bréfa. Gert hefdi verio greidoslumat, sem runnid hefoi ut 4 tima. Vilhelm
hefdi aftur komid 21. maf 1991 og sétt um greidsluerfidleikaldn. Pvi hefoi
verid hafnad, par sem hann var ekki med pinglysta heimild fyrir eigninni.

Soffia Jonsdéttir 1ogfraedingur starfadi hja Islandsbanka hf. 4 pessum
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tima. Hun kvao ekki hafa verid leitad til logfredideildar um heimild fyrir
veOflutningi vegna bréfanna 4 1. vedrétti, en peim bréfum hafdi stefnda
Pordis lofad ad aflétta.

Malsasteour og lagarok stefnenda.

Krafa stefnenda 4 hendur stefndu Pérdisi stafar af vanefndum a kaup-
samningi adila. Hin hafi ekki aflétt vedskuldum af fasteigninni, eins og
kaupsamningur kvad 4 um. Pessi vanefnd hafi leitt til pess, ad eignin var
seld 4 uppbodi. Skadabdta sé pvi krafist samkvaemt almennum reglum
samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi loforda.

Krafan 4 hendur fyrirsvarsmonnum fasteignasélunnar er reist 4 almennu
skadabotareglunni og logum nr. 34/1986 um fasteignasolu, sbr. og reglugerd
um loggildingu og tryggingarskyldu fasteignasala nr. 520/1987. Fyrirsvars-
menn beri dbyrgd 4 hegOun starfsmanna sinna. Nanar stydja stefnendur
krofu sinar 4 hendur stefndu Gisla og Sigurdi eftirfarandi rokum: Ekki kom
fram, hver stada vedskulda var 4 kaupsamningsdegi og ad sum lanin voru {
vanskilum. Ekki var upplyst um, ad eignin veri { uppbodsmedferd. Starfs-
menn fasteignasolunnar lidsinntu stefnendum ekki, pegar sja matti, ad {
oefni var komid. Fasteignasalan adgatti ekki vid kaupsamningsgerd ad
mida kaupsamningsgreidslur vid per skuldir, sem eftir var a0 aflétta. Stefn-
endur fengu ekki frumrit kaupsamnings og gatu ekki pinglyst honum. Fast-
eignasalan kom i veg fyrir mogulegar efndir samningsins med pvi ad hafa
medalgdngu um gerd ésampydanlegs kaupsamnings um Hrisméa 1, Garda-
bz.

Oll pessi atridi brjoti gegn dkvadum 8., 10., 11. og 12. gr. laga nr. 34/1986
um fasteignasolu.

Malsastwour og lagarok stefndu.

Stefndu Sigurdur og Gisli reisa syknukrofu sina sérstaklega a pvi, a0 pess
hafi verid gett vid gerd kaupsamnings, ad stefnendur @ttu eftir ad greida
meira 10. mai 1991 en nam eftirstoovum &dhvilandi 6vidkomandi skulda.
Enda hafi ekki komid fram kvartanir frd stefnendum um betta atridi, og
Ollum hafi verio ljost 27. mai 1991, ad kaupsamningurinn yroi réttilega
efndur af halfu beggja samningsadila, ef samkomulagid gengi eftir. Peir
benda 4, a0 peir verodi ekki gerdir dbyrgir fyrir peirri skyldu a0 aflétta 6vio-
komandi vedskuldum, pétt pad, ad svo var eigi gert, yroi talid stefnendum
til tjons. Pvi er haldiod fram, ad kaupsamningurinn hafi verio fyllilega edli-
legur og i samrami vid venjur i fasteignavioskiptum, en jafnvel pott finna
metti a0 kaupsamningsgerdinni, hefdi pad ekki { for med sér tjon af eftir-
farandi astedum: Lekka beri fjarkrofur stefnenda um pann lid, sem vardar
galla 4 fasteigninni Gardaflot 29. Tjon vegna d6logmeatrar og saknemrar
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hegOunar vi0 gerd kaupsamnings geti ekki ndd yfir abyrgd seljenda fast-
eignar vegna leyndra galla. Lekka beri krofur vegna pess, ad stefnendur
bjuggu leigulaust 1 eigninni frd 15. jandar 1991 til juniloka 1992, i 18 man-
udi. Sanngjorn leiga sé 70.000 kr. & manudi, alls 1.260.000 kr. fyrir timabilio.
Lakka beri krofur um 2.941.179 kr., en pa fjarhad hafi stefnendur fengio
fra Binadarbanka fslands vegna s6luhagnadar, en fraleitt sé ad lita 4 pessa
fjarhe0 sem gjof. Lekka beri krofurnar sem nemi drattarvoxtum af greidd-
um, yfirteknum, dhvilandi vedskuldum. Lekka beri krofurnar vegna krafna
stefndu Pérdisar 4 hendur stefnendum fyrir brot & samningsskyldum. P4
beri ad lekka krofurnar vegna greidslu stefnenda 4 fjarnami, sem eigi hefoi
verid pinglyst, ef stefnendur hefou pinglyst kaupsamningi.

Milsastzdur stefndu Pérdisar eru { meginatridum og eftir pvi, sem viod
getur att, hinar somu og medstefndu. Hun kvedur stefnendur hafa bakad
sér verulegt tjon med pvi ad vanefna samkomulagio fra 27. 5. 1991 og par
med breyttan kaupsamning. Hun gerir gagnkrofu til skuldajafnadar, ao
fjarhaeo 400.000 kr. — 500.000 kr. sem mismun 4 eftirstodvum kaupsamn-
ingsins midao vid 10. mai 1991 og ahvilandi vedskulda, sem aflétta atti.

Stefndu métmela krofugerd stefnenda sem tolulega rangri. Vaxtakrofu
er motmelt sérstaklega.

Niourstada.

Sonnur hafa ekki verid ferdar ad pvi, ad kaupsamningur, sem um radir {
malinu, hafi verid ,brddabirgdasamningur” eda a0 stefnendur hafi vid
samningsgerdina adeins fengio afrit hans { hendur. Verulegar likur hafa ver-
10 leiddar ad pvi, a0 af hélfu FasteignamiOstoOvarinnar hf. hafi stefnendum
veri0 radlagt ad pinglysa kaupsamningi, og matti peim, hvad sem 60ru li0-
ur, vera ljés naudsyn pess, par sem 4 eigninni hvildu verulegar vedskuldir,
6vidokomandi peim, enda hofou pau 40ur nokkrum sinnum dtt fasteignavio-
skipti.

Uppbodsmal um fasteignina Gardaflot 29 var pingfest 14. 12. 1990, en
auglysing birtist 1 Logbirtingablaoi 26. 10. 1990. Ekki er fram komid, ao
stefndu, Gisla Gislasyni og Sigurdi A. Péroddssyni eda 60rum starfsmonn-
um Fasteignamidstodvarinnar hf. hafi verid ljost, a0 krafist hefdi verid
naudungaruppbods, og vard peim ekki ®tlad a0 ganga tr skugga um pad af
sjalfsdaoum. Ekki er heldur synt, ad stefnda Pordis hafi fyrir samningsgerd
fengio uppbodstilkynningar.

Um pad malsastedu stefnenda, er lytur ad medalgongu Fasteignamio-
stodvarinnar hf. um kaup stefndu Pordisar 4 fasteigninni Hrisméum 1, er
alit domsins pad, ad i 1ogum nr. 34/1986 eda 6drum réttarheimildum sé ekki
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a0 finna stod fyrir svo vidtekri skyldu fasteignasala sem stefnendur reisa
rétt sinn 4 ad pessu leyti.

Samkvaemt 10. gr. laga nr. 34/1986 skal fasteignasali semja yfirlit vegna
eignar, sem hann hefur til sélumedferdar, par sem (5. tl.) gerd sé grein fyrir
vedskuldum og 60rum eignarhoéftum, sem kunna ad hvila 4 eigninni, stutt
vottordi ur pinglysingabokum. ,,Greina skal glogglega um eftirstoovar veo-
skulda, sem hvila 4 eign og kaupandi tekur ad sér ad greida, afborganir af
peim og vexti, hvort skuld sé verdtryggo, hvenar henni eigi a0 vera lokid
og hverjar eftirstodvar hennar eru ad viobattri verdtryggingu. . . . Pvi er
ekki haldio fram, ad skyldur samkvamt pessu hafi verid vanraktar, og ad
auki er staoheft af halfu stefndu Gisla Gislasonar og Sigurdar A. Porodds-
sonar, sbr. einnig vetti Ellyjar GuOmundsdoéttur, ad upplysingar hafi verid
gefnar stefnendum um uppreiknada stodu dhvilandi vedskulda, sem selj-
anda bar a0 aflétta, og vedbokarvottord 14 frammi vid soluna.

Um ahvilandi vedskuldir, 6viokomandi kaupendum, pykir upplyst i mal-
inu, ad ljost hafi verid fra upphafi, ad skuld dhvilandi 4 3. vedrétti sam-
kvaemt tryggingarbréfi, ad fjarhed 1.500.000 kr., myndi ekki vera raunheaf,
enda kom pa0 a daginn.

Adilar eru sammala um, a0 raunverulegar skuldir, sem hér um radir, hafi
vi0 samningsgerd numid samtals 3.710.949 kr., og skyldi stefnda Pérdis hafa
aflyst peim fyrir 10. 5. 1991.

Vedskuldir, sem stefnendur téku ad sér, namu 4.825.046 kréonum og ut-
borgunarfjarhadir samtals 7.174.954 kr. Par af skyldu 3.000.000 kr. greiddar
fyrir 10. 5. 1991, en 4.174.954 pann dag og sidar og greidslum ljika 20. 10.
1991. Um sidastgreinda fjarheo er reikningsskekkja i kaupsamningi, og 4
hin med réttu ad nema 4.374.954 kréonum, enda var heildarkaupver0 eignar-
innar 12.200.000 kr. A kaupsamningsdegi voru pvi ahvilandi lan, 6viokom-
andi kaupendum, ad eftirstoovum 3.710.949 kr., en gert rad fyrir, ad stefn-
endur @ttu eftir ad greida stefndu Pordisi 4.374.954 kr. 10. 5. 1991. Af pessu
ma sja, ao fasteignasalan getti pess, ad svigrdm veri fyrir stefnendur til ad
halda eftir greioslum, ef stefnda Pordis steoi ekki vio sinn hluta samnings-
ins um ad aflétta vedskuldum.

Stefnda Poérdis lenti 1 erfidleikum vegna vanskila & skuldum, sem htn
skyldi aflysa, og féll einnig i hlut stefnenda a0 fa uppbodi frestad. Nokkur
greiOsludrattur vard einnig fra upphafi af halfu stefnenda, og ber par eink-
um a0 nefna, a0 af greidslu, sem nema skyldi 1.000.000 kr. 10. 3. 1991,
greiddust adeins 800.000 kr.

Adilar eru sammadla um, ad 10.5. 1991 hafi eftirstddvar raunhzfra
skulda, 6évidkomandi stefnendum, verio 4.100.663 kr. Sem fyrr segir, dttu
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stefnendur pd eftir ad greida stefndu Pordisi 4.374.954 kr. Yfirlysingu adila
fra 27. mai 1991 ber a0 meta i ljési pessa. Heimild starfsmanns Fasteigna-
midstoovarinnar hf. og stefnandans Vilhelms Martins til ad skuldbinda adra
adila malsins med undirritun yfirlysingar, dags. 27. 5. 1991, hefur ekki verid
vefengd. Tok fasteignasalan nokkrum sinnum vid greidslum fra stefnend-
um, samtals 1.500.000 kr., og rddstafadi peim i samremi vio efni yfirlys-
ingarinnar. Samkvamt pessu er pad alit domsins, ad framangreind yfirlys-
ing feli 1 sér fullgildan viobdétarsamning adila malsins. Ad pvi kom, ad al-
gjort greioslufall vard af halfu stefnenda, og ad lokum var eignin seld naud-
ungarsolu 9. 6. 1992. Stefnendur hafa borid pvi vid, a0 til a0 peim yrdi unnt
a0 efna kaupsamninginn, hafi peim verid naudsyn ad fa lifeyrissjédslan, en
vedrymi 4 eigninni hafi skort. I kaupsamningi er enginn dskilnadur um ved-
leyfi stefnendum til handa, og dsannad er, ad 4 nokkru stigi malsins hafi
slikt leyfi verid gert a0 skilyroi af halfu stefnenda.

Megindsteda ofara stefnenda er samkvamt pessu vangeta peirra ad efna
kaupsamninginn og p6 einkum pd viobot vid hann, sem folgin er 1 yfirlys-
ingu, dags. 27. 5. 1991.

P4 verour ekki 4 pao fallist, ad efni séu til ad gera stefndu Gisla Gislason
og Sigurd A. Pdéroddsson dbyrga fyrir afleidingum af skorti stefnenda
sjalfra a edlilegri fyrirhyggju og adgat { vidskiptunum. Pykir i 1jés leitt, ad
pess hafi verid gett af halfu fasteignasolunnar, ad stefnendur getu haldid
eftir greidslum, ef stefnda Pordis stedi ekki vid ad aflysa vedskuldum. P4
hafa stefnendur ekki fert fram sonnur fyrir pvi, ad stefndu Gisli Gislason
og Sigurdur A. Péroddsson hafi vanrekt adrar skyldur, sem 4 peim hvila
samkvaemt logum nr. 34/1986, eda brotid gegn gédum venjum vid fast-
eignasolu med peim hatti, ad bétaskyldu vardi.

Niourstada malsins er st samkvaemt framangreindu, ad sykna beri
stefndu af o6llum krofum stefnenda. Dama ber stefnendur til ad greida
stefndu malskostnad, sem akvedst 220.000 kr., ad medtoldum virdisauka-
skatti til annars vegar stefndu Gisla Gislasonar og Sigurdar Péroddssonar
og hins vegar stefndu Pordisar Eiriksdoéttur.

Dom pennan kveda upp Gunnar Adalsteinsson héradsdémari og med-
démendurnir Sigurdur Hallur Stefdnsson héradsdémari og Sigurdur Helgi
Gudjonsson hastaréttarlogmadur.

Démsord:
Stefndu, Pérdis Eiriksdéttir, Gisli Gislason og Sigurdur A. Por-
oddsson, skulu vera sykn af krofum stefnenda, Erlu Gunnarsdéttur
og Vilhelms Martins Fredriksen.
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Stefnendur greidi stefndu Pordisi Eiriksdottur 220.000 kr. 1 mals-
kostnad og stefndu Gisla Gislasyni og Sigurdi A. Péroddssyni 220.000
kr. i malskostnad.

42 Hastaréttardémar 11



