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Fimmtudaginn 25. névember 1993.
Nr. 248/1991. Helgi Johannsson og

Svandis Oskarsdottir

(Arni Vilhjalmsson hrl.)

gegn

Sigurdi Agasti Pordarsyni og
Onnu Olafsdéttur

(Atli Gislason hrl.).

Fasteignasala. Vextir. Endurkrafa. Vidskiptavenja.

Domur Hastaréttar.

Madl petta dema heestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gardar Gislason og Gunnar M. Gudmundsson.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 11. juni
1991. Pau krefjast syknu af krofum stefndu i mdlinu og malskostn-
adar ur peirra hendi i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada doms og malskostn-
adar fyrir Heestarétti ur hendi afryjenda.

Vid munnlegan malflutning fyrir Haestarétti var pvi lyst yfir, ad
agreiningur malsadila lyti ni ad pvi einu, hvernig reikna hefdi att
hlutdeild kaupanda og seljanda i voxtum af vedskuldabréfi pvi, sem
lyst er i hinum &afryjada domi.

I kaupsamningi adila segir i 5. tl. 4 bakhlid um skatta og skyldur
af hinni seldu eign og vexti: ,,Hin selda eign skal vera laus til afota
fyrir kaupanda 20. 7. 1988. Kaupandi hirdir fra peim tima ard
hennar og greidir af henni skatta og skyldur svo og vexti af
ahvilandi ldnum, en seljandi til sama tima. Vexti af ahvilandi lanum
og fasteignagjold skal seljandi gera upp vid kaupanda midad vid
afhendingardag ...

Samkvaemt skyru ordalagi pessa samningsdkvaedis og edli mals
atti ad koma i hlut afryjenda ad greida 4fallna vexti af nefndu ved-
skuldabréfi fram til afhendingardags hins selda 4n hlutdeildar
stefndu i peim voxtum, en stefndu bar einum ad greida afallandi
vexti fra peim degi.

Hafi fasteignasalar almennt og lengi haft sama hatt 4 vaxtareikn-
ingi og i umraeddu tilviki vid yfirt6ku kaupenda 4 4hvilandi skuld-
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um i fasteignavidskiptum, svo sem haldid er fram af halfu afryj-
enda, skapadist vid pad starfsvenja, sem audveldadi fasteignasélum
utreikning breytilegra vaxta, en var ekki til komin i pdgu hagsmuna
samningsadila. Slikri starfsvenju verdur ekki jafnad til vidskipta-
venju, og hun stenst ekki ad 16gum gagnvart peim adila, sem a er
hallad, nema sérstaklega sé um pad samid, ad henni skuli beitt. Pvi
var ekki til ad dreifa i umreeddum vidskiptum maélsadila.

Med skirskotun til bessa og forsendna hins afryjada doms ber
ad stadfesta hann.

Afryjendur greidi stefndu malskostnad fyrir Heestarétti, eins og
i domsordi greinir. Hefur ba ekki verid tekid tillit til virdisauka-
skatts.

Démsord:
Hinn afryjadi déomur 4 ad vera oraskadur.
Afryjendur, Helgi Johannsson og Svandis Oskarsdéttir,
greidi stefndu, Sigurdi Agusti Pordarsyni og Onnu Olafs-

r

dottur, 50.000 kronur i malskostnad fyrir Heaestarétti.

Domur bajarpings Hafnarfjardar 12. mars 1991.

Mal betta hefur hofdad hér fyrir ddomi Magnis M. Norddahl hdl. f. h.
Sigurdar Agusts Pérdarsonar, kt. 030554-2489, og Onnu Jérunnar Olafs-
déttur, kt. 090760-4329, beggja til heimilis & Hagamel 60, Reykjavik, 4
hendur Helga Johannssyni, kt. 190150-7399, og Svandisi Oskarsdéttur, kt.
060751-6689, bdadum til heimilis & Hringbraut 68, Hafnarfirdi. Stefna var
birt stefndu 12. juni 1990 og médlid pingfest 26. sama mdnadar. Pad var
tekid til déms 15. februar sl., endurupptekid 28. sama manadar og tekid
til ddms ad nyju 8. pessa manadar.

Endanlegar krofur stefnenda eru bessar:

Adallega er bess krafist, ad stefndu verdi deemd in solidum til pess ad
greida stefnendum 35.030,84 kr. med drédttarvéxtum skv. 3. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 1. september 1989 til greidsludags.

Til vara er pess krafist, ad stefndu verdi deemd in solidum til pess
ad greida stefnendum 10.532,25 kr. med somu voxtum og i adalkrofu
greinir.

Stefnendur krefjast og malskostnadar med adal- og varakrofu skv. gjald-
skra LMFI, 5. gr. Ib., og fram 16gdum malskostnadarreikningi og drattar-
vaxta af malskostnadi skv. 3. kafla laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir doms-
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uppsogu til greidsludags, enn fremur virdisaukaskatts af malflutnings-
pdknun.

Krafa stefnenda um virdisaukaskatt kom fyrst fram vid adalmedferd
malsins, og var sampykkt af hdlfu stefndu, ad hin meetti komast ad.

Stefndu krefjast bess adallega, ad mali pessu verdi visad fra domi, en
til vara, ad pau verdi algerlega syknud af kréfum stefnenda. [ badum til-
vikum krefjast stefndu malskostnadar ur hendi stefnenda ad skadlausu og
ad malskostnadur beri vexti skv. dkvordun Sedlabanka Islands fimmtdn
dogum frd dodmsuppsogu til greidsludags. Loks gera stefndu krofu um
virdisaukaskatt af malflutningspéknun ur hendi stefnenda.

Krafa stefndu um fravisun malsins var tekin til drskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi um pann patt mélsins 11. febraar sl. Var krofunni
hafnad.

Mdlavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 5. mai 1988, keyptu stefnendur af stefndu
fjogurra herbergja ibud i huseigninni nr. 68 vid Hringbraut i Hafnarfirdi.
Samkvemt samningnum attu stefnendur ad fa eignina afhenta 20. juli
1988, og afsal skyldi gefid ut 27. jili 1989. Stefnendur toku ad sér ad greida
handhafaskuldabréf, hvilandi 4 3. vedrétti i eigninni. Bréfid var outgefid
vid undirritun kaupsamnings, en pad var gefid ut 17. oktober 1988 af
stefndu, en paverandi pinglystur eigandi eignarinnar skrair 4 pad sampykki
sitt og stefnendur sem eigendur skv. kaupsamningi. Bréfid var til tveggja
dra, og skyldi bad greitt med tveimur afborgunum drlega, 15. mai og 15.
névember, i fyrsta sinn 15. mai 1989. Skuldari bréfsins atti ad greida drs-
vexti, medalvexti banka og sparisjoda af sambeerilegum ldnum skv. utreikn-
ingi Sedlabanka Islands & hverjum tima. Upphafsdagur vaxta var 1.
september 1987. Bréfid var mottekid til binglysingar 17. oktéber 1988 og
bvi binglyst naesta dag.

Stefnendur hafa lagt fram ljdsrit af pvi afriti skuldabréfsins, sem afhent
var til pinglysingar. Par eru ekki frekari dkvaedi um vexti en greint var
fra hér ad framan. Stefndu hafa hins vegar lagt fram ljosrit af frumriti
skuldabréfsins, en & pad er vélritad: ,,Ath. Vid utreikning vaxta fyrir fyrsta
vaxtatimabil reiknast vextir 4 uppsafnada vexti pr. 1. 9. 1988.¢¢ Undir petta
rita stefndu baedi, og vid dkvaedid eru & spdssiu ritadir bokstafirnir VK.,
en Valgeir Kristinsson hrl. samdi skjalid.

Fasteignin var afhent kaupendum, stefnendum pessa madls, & tilsettum
tima, 20. juli 1988. Fram hefur verid lagt uppgjor vaxta og gjalda vegna
solu 4 fasteigninni, dagsett 2. dgust 1988. Samkvaemt pvi greida stefndu
(seljendur) i vexti af handhafaskuldabréfinu 149.145,90 kr. Upplyst er, ad
Sparisjodur Hafnarfjardar reiknadi ut vexti af skuldabréfinu timabilid fra
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1. september 1987 til 15. mai 1989 og ad i peim utreikningi voru reiknadir
vaxtavextir pr. 1. september 1988. Nidurstada bessa utreiknings liggur fyrir
a ljosriti greidslusedils fra sparisjodnum, sem lagdur hefur verid fram. Sam-
kveemt honum er heildarvaxtafjarhed fyrir umreett timabil 286.639,72 kr.
bessari fjarhaed var vid uppgjorid pannig skipt milli stefnenda og stefndu,
ad hvor adili um sig greiddi i hlutfalli vid dagafjolda, stefndu fra upphafs-
degi vaxta til afhendingardags, en stefnendur fra afhendingardegi til gjald-
daga fyrstu afborgunar. Stefnendur greiddu pvi 137.493,82 kr. Stefnendur
telja, ad peir hafi 4tt ad greida i vexti af handhafaskuldabréfinu timabilid
20. juli 1988 til 15. mai 1989 medaltalsvexti dverdtryggdra skuldabréfa &
pessum tima, samtals 102.462,98 kr. Peir hafi pvi greitt 35.030,84 kronum
of mikid, en su fjarhaed er hofudstoll adalkrofu.

Heildarvaxtafjarhedin, sem skipt var 4 adila mals, var, sem fyrr segir,
286.639,72 kr. I peirri fjarhed eru folgnir vaxtavextir, par sem héfudstoll
skuldabréfsins var uppferdur ad lidnu 4ri frd upphafsdegi vaxta, b. e. 1.
september 1988. Stefnendur telja sig ekki purfa ad hlita pvi ad greida vaxta-
vexti af bréfinu, en varakrafa peirra er midud vid, ad domurinn komist
ad peirri nidurstddu, ad pad beri peim ad gera. I pvi tilviki telja stefnendur,
ad sér hefdi borid ad greida samtals 126.961,57 kr. i vexti og vaxtavexti,
og er hofudstoll varakrofunnar fundinn med pvi ad draga pa télu frd
137.493,82 kr.

Mdlsdsteedur og lagarok.

Stefnendur halda pvi fram, ad vid lokauppgjor vaxta og gjalda vid afsals-
gerd 2. agust 1989 hafi komid til agreinings med adilum um skiptingu vaxta
af handhafaskuldabréfinu, og hafi verid gengid frd uppgjorinu og afsalinu
med fyrirvara. Pessu er métmeelt af hdlfu stefndu og pvi haldid fram, ad
ekki verdi séd af uppgjorinu, ad fyrirvari hafi verid gerdur. Lagt hefur verid
fram i médlinu ljdsrit kvittunar, dags. 1. september 1989. Stefndi, Helgi
Jéhannsson, kvittar par fyrir greidslu stefnenda til stefndu i sambandi vid
fasteignakaupin vegna leidréttingar 4 voxtum vegna Lifeyrissjods sjomanna
og drattarvaxta af lokattborgun greidslu. A kvittunina er ritad: ,,Gr.
m/fyrirvara um vaxtamedferd 4 yfirteknu handhafaskuldabréfi.¢‘ Stefndu
halda pvi fram, ad skjal petta komi ekki vid peim d4greiningi, sem hér er
uppi. Stefnendur geti ekki borid bad fyrir sig ni, ad fyrirvari hafi verid
gerdur, bvi ad hann hafi ekki verid gerdur vid uppgjorid, dags. 2. agust
1989, er badir adilar undirritudu an nokkurs fyrirvara.

Stefnendur reisa ad 6dru leyti malsokn sina 4 kaupsamningi adila fra
5. mai 1988. I 5. grein hans segi, ad kaupendur skuli hirda ard af fasteign-
inni fra 20. juli 1988 og greida af henni skatta og skyldur svo og vexti
af ahvilandi lanum, en seljandi til sama tima. Vexti af dhvilandi lanum
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og fasteignagjoldum skuli seljandi gera upp vid kaupanda midad vid
afhendingardag og (skuli peir) greidast vid undirritun afsals eda 4 gjalddaga
lananna, séu beir fyrr. Medaltalsvextir overdtryggdra skuldabréfa hafi 4
timabilinu 20. juli 1988 til 15. mai 1989 verid sem hér segir: 1. 7. 1988
38,20%, 1. 8. 1988 41,00%, 1. 9. 1988 39,30%, 1. 10. 1988 25,00%, 1.
11. 1988 20,50%, 1. 12. 1988 17,90%, 1. 1. 1989 12,20%, 1. 2. 1989
13,20%, 1. 3. 1989 16,10%, 1. 4. 1989 20,90% og 1. 5. 1989 27,60%. Sam-
kveemt pessari vaxtatoflu hafi vextir af handhafaskuldabréfinu 4 timabilinu
20. juli 1988 til 15. mai 1989 att ad vera 102.462,98 kr., og sé pad su fjar-
hed vaxta, sem stefnendum hafi bori® ad greida. Agreiningur adila snuist
um tilkun & fyrrgreindu dkveedi kaupsamningsins.

[ malflutningi sinum métmelti 16gmadur stefnenda pvi, ad rétt hefdi ver-
id ad taka vaxtavexti af handhafaskuldabréfinu, enda hefdi dkvadid um
petta verid sett inn i bréfid an vitundar stefnenda. Pvi var ekki motmeelt
af halfu stefndu, ad moétmeeli pessi keemust ad.

Af halfu stefnenda er tekid fram, ad peir séu ekki virdisaukaskatts-
skyldir, og bvi burfi beir ad fa skattinn deemdan til vidbdtar malskostnadi.

Jafnframt framanritudu visa stefnendur til almennra reglna krofuréttar-
ins.

AQ 60ru leyti en ad framan greinir, reisa stefndu krofu sina um syknu
4 bvi, ad slikt vaxtauppgjor, sem hér er um deilt, hafi tidkast um arabil.
Pad sé stadfest sem vidtekin venja hja Félagi fasteignasala, ad hvor adili
skuli greida hlutfall af heildarvoxtum skuldar frd upphafsdegi til greidslu-
dags &n tillits til pess, hverjir raunverulegir vextir eru 4 hverjum tima eda
hveneer vaxtavextir skuldarinnar falla til.

Stefndu halda bvi einnig fram, ad vaxtavextir af handhafaskuldabréfinu
hljéti ad hafa att ad falla 4 stefnendur ad fullu, ef sjénarmid beirra yrdi
vidurkennt. Vaxtavextir hafi fallid 4 fra 1. september 1988. Engum vafa
sé bundid, ad med sliku uppgjori myndi verulega halla & stefnendur.

Um lagarok visa stefndu til reglna fjarmunaréttarins. Uppgjor milli adila
hafi fari® fram an fyrirvara, og hvor adili hafi stadid ad fullu vid skuld-
bindingar sinar samkv. beim kaupsamningi, sem fyrir liggur. Eigi bvi
hvorugur frekari krofur 4 hendur hinum.

Malskostnadarkrofu sina reisa stefndu 4 XII. kafla laga nr. 85/1936 og
kréfuna um virdisaukaskatt af malflutningspoknun 4 16gum nr. 50/1988.
Stefndu séu ekki virdisaukaskattsskyld, og beri peim bvi naudsyn til ad fa
dém fyrir skatti pessum ur hendi stefnenda.

Alit démsins.
[ 5. tl. kaupsamnings adila, sem dagsettur er 5. mai 1988, segir: ,,Hin
selda eign skal vera laus til afnota fyrir kaupanda 20. 7. 1988. Kaupandi
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hirdir frd peim tima ard hennar og greidir af henni skatta og skyldur svo
og vexti af dhvilandi lanum, en seljandi til sama tima.®’

Adila greinir & um bad, hvernig beri ad skipta voxtum af handhafa-
skuldabréfi, sem stefnendur toku vid skv. samningnum og hvila skyldi 4
hinni seldu fasteign.

AQ dliti domsins er sd einn skilningur i fullu samremi vid ordalag
akvaedisins, ad seljandi skuli greida ba vexti af skuldabréfinu, sem afallnir
voru 4 afhendingardegi, en kaupandi vextina, sem & féllu fra peim tima,
og par sem um er ad raeda breytilega vexti frd mdnudi til manadar, verdur
ekki beitt beirri adferd, sem gert var vid uppgjor vaxta milli adila pessa
madls, nema hvorir tveggja sampykki eda a. m. k. sé ekki hreyft métmaelum
vid peirri adferd.

Pegar vaxtagreidslur fyrir timabilid 1. september 1987 til 15. mai 1989
voru gerdar upp milli adila i sambandi vid utgafu afsals fyrir fasteigninni,
var su adferd vidohofd ad skipta heildarvaxtafjarheedinni i hlutfalli vid daga-
fjolda, pannig, ad stefndu greiddu i hlutfalli vid dagafjolda fra 1. sept.
1987 til 20. juli 1988, en stefnendur i hlutfalli vid dagafjolda fra peim degi
til 15. mai 1989. Var ba ekki tekid tillit til pess, ad vextir af skuldabréfinu
voru breytilegir frd manudi til manadar skv. utreikningum Sedlabanka {s-
lands. Vitnin Pordlfur Halldoérsson, 16ggiltur fasteignasali og formadur Fé-
lags fasteignasala, og Valgeir Kristinsson, hrl. og 16ggiltur fasteignasali, sem
haf®i milligbngu um s6lu fasteignarinnar, baru pad fyrir dominum, ad pessi
adferd vid skiptingu vaxta veeri samkveemt venju, sem lengi hefdi tidkast,
og bekki beir ekki, ad onnur adferd hafi verid vid hofo.

Stefndi Helgi Jéhannsson sagdi i skyrslu sinni fyrir déminum, ad stefn-
andi Sigurdur Agust Pérdarson hefdi métmeelt bessari adferd vid skiptingu
vaxtanna i sambandi vid afsalsgerd. Framburdur vitnisins Valgeirs Kristins-
sonar stydur petta. I vélritudum texta afsalsins er pbad dagsett 2. aguist 1989,
og sama dag er dagsett uppgjor vaxta og skulda vegna solu 4 fasteigninni,
og er pad undirritad af stefnda Helga og stefnanda Onnu Jérunni Olafs-
dottur. Samkveemt framburdi stefnda Helga hefur hann hvorki undirritad
uppgjorid né afsalid 2. dgust, og vist er, ad hann undirritadi afsalid 1.
september 1989, enda er su dagsetning handskrifud 4 afsali® nedan vid
nafnritun hans. Sama dag gefur hann 1t kvittun til stefnenda fyrir greidsl-
um, sem vitnid Valgeir Kristinsson segir verid hafa vegna leidréttingar a
uppgjorinu. A pa kvittun er vélritad: ,,Gr. m/fyrirvara um vaxtamedferd
a yfirteknu handhafaskuldabréfi.‘‘ Skv. framburdi vitnisins Valgeirs var
bessi fyrirvari skradur ad krofu stefnanda Sigurdar Agists Pérdarsonar.

Samkveemt framanritudu verdur vid pad ad mida, ad afsal hafi verid
gefid ut 1. september 1989 og endanlega gengid fra uppgjori vaxta og gjalda
milli adila sama dag.
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Fyrirvarinn, sem stefnandi Sigurdur Agust gerdi, beinist ad beirri adferd,
sem hofd var vid skiptingu vaxtanna. Stefnendum var rétt ad krefjast pess,
ad farid veeri eftir skyru akveedi 5. tl. kaupsamningsins. Pott tidkast hafi
onnur tulkun 4 samningsdkveaedi pessu, sem er a4 st6dludu samningseydu-
bladi, getur pad ekki breytt rétti samningsadila skv. edlilegri skyringu
dkveedisins eftir ordanna hljédan. Pess er og ad geta, ad ekki er vist, hversu
vidteek hefur verid i fasteignasolu su tilkun dkveedisins, sem farid var eftir
vid skiptingu vaxtanna, pétt adurgreind tvo vitni kannist ekki vid, ad ann-
arri adferd hafi verid beitt.

Vedskuldabréfid, sem hér er til umfj6llunar, var gefid ut af stefndu 17.
oktober 1988. Daginn eftir var pvi pinglyst, en 4dur en pad vard, ritudu
stefnendur 4 bréfid sem eigendur skv. kaupsamningi sampykki sitt vid ved-
setningu fasteignarinnar skv. bréfinu. Pinglysta skjalid er an akveedis um
vaxtavexti. Valgeir Kristinsson fasteignasali bar pad sem vitni fyrir domin-
um, ad hann hefdi skrad akveedid um vaxtavexti i pad frumrit skuldabréfs-
ins, sem sett var til innheimtu i Sparisjod Hafnarfjardar. Er bpetta i sam-
reemi vid skyrslu stefnda Helga Johannssonar, en stefndu sampykktu baedi
dkvaedi betta med nafnritun sinni & bréfid. Upplyst er, ad betta var gert
an vitundar stefnenda.

Stefnandi Anna Jorunn sagdi i skyrslu sinni fyrir dominum, ad peim
stefnendum hefdi fyrst verid 1jost vid fyrstu afborgun af skuldabréfinu, ad
bau voru krafin um vaxtavexti. Gjalddagi fyrstu afborgunar var 15. mai
1989, en stefnendur greiddu hana dsamt voxtum og vaxtavéxtum i Spari-
sjodi Hafnarfjardar 12. mai 1989. Stefnendur h6fdu ekki uppi athuga-
semdir vid sparisjodinn vegna vaxtavaxtanna. Vitnid Valgeir Kristinsson,
sem vann eid ad framburdi sinum, bar eftirfarandi: ,,Pegar kom ad upp-
gjori vaxta, var kaupandinn hann Sigurdur, pa var hann med motadar
hugmyndir um pad, hvernig eetti ad skipta voxtunum & handhafabréfinu,
og af pvi tilefni pa var farid sérstaklega yfir vaxtauitreikning eda skiptingu
vaxtanna a handhafabréfinu.‘* Enn fremur: ,,... ad gefnu tilefni pd skodadi
ég pessi madl fra 6llum hlidum, og ég fér m. a. yfir bad med badum adilum,
ad vaxtakjor bréfsins veeru pau, ad bréfid beeri vaxtavexti, p. e. a. s. vextir
eftir fyrstu tolf manudina beettust vid vaxtaberandi h6fudstol, og Sigurdur
sagdist enga athugasemd gera vi® pad ...

Par sem stefnendur métmeeltu ekki greidslu vaxtavaxta, pegar peim vard
1jost, ad beir hofdu verid innheimtir, og ekki heldur vid uppgjor vaxta i
sambandi vid utgafu afsals, geta beir ekki nu krafist endurgreidslu beirra.

bad leidir af framanritudu, ad varakrafa stefnenda verdur tekin til
greina. Stefnendur krefjast drattarvaxta af hofudstdl skv. III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987. Rétt bykir ad verda vid krofu pessari med pvi ad dema
drattarvexti skv. 10. gr. nefndra laga.

135
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[ malflutningi sinum rengdi l6gmadur stefndu tolulegan utreikning 4
varakr6fu stefnenda, en l6gmadur stefnenda métmeelti peirri rengingu sem
of seint fram kominni, og verdur hér ekki tekid tillit til hennar.

Daema ber stefndu til ad greida stefnendum maélskostnad, og bykir hann
eftir atvikum heefilega dkvedinn 25.000 kr., par af malflutningspéknun 16g-
manns stefnenda 20.000 kr. Auk bess verda stefndu demd til ad greida
virdisaukaskatt af malflutningspéknun, 4.900 kr.

Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

Doémsord:

Stefndu, Helgi Jéhannsson og Svandis Oskarsdéttir, greidi in
solidum stefnendum, Onnu J6runni Olafsdéttur og Sigurdi Agusti
Pérdarsyni, 10.532,25 kr. med drattarvoxtum skv. 10. gr. laga nr.
25/1987 fra 1. september 1989 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum malskostnad, 25.000 kr., og auk bess
virdisaukaskatt af malflutningspdknun, 4.900 kr.

Domi pessum ber ad fullneegja ad vidlagdri adfoér ad 16gum.



