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Fimmtudaginn 2. desember 1993.
Nr. 133/1991. Kristjan Mar Unnarsson
(Hafsteinn Hafsteinsson hrl.)
gegn
Byggingarfélagi verkamanna
(Jéhann Pérdarson hrl.).

Byggingarfélag. Fasteign. Kvadir.

Domur Hastaréttar.

M3l petta deema heestaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gudrin
Erlendsdéttir og Hjortur Torfason.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 26. mars
1991. Hann krefst pess adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum
kr6fum stefnda. Til vara krefst hann verulegrar leekkunar a kr6fum
stefnda. P4 krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16gd fyrir Heestarétt.

Med skirskotun til raka hins afryjada doms ber ad stadfesta hann.

Afryjandi skal greida stefnda malskostnad, eins og ndnar greinir
i domsordi. Hefur pa ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera Oraskadur.
Afryjandi, KristjAn Mar Unnarsson, greidi stefnda, Bygg-
ingarfélagi verkamanna, 40.000 krénur i malskostnad fyrir
Heestarétti.

Do6mur bajarpings Reykjavikur 31. desember 1990.

Ar 1990, manudaginn 31. desember, er lagdur svohljédandi domur 4 mal-
id nr. 22936/1989: Byggingarfélag verkamanna i Reykjavik gegn Kristjani
M4 Unnarssyni, 4 baejarpingi Reykjavikur.

Madl betta, sem domtekid var 22. november sl., hefur Byggingarfélag
verkamanna i Reykjavik, Stérholti 16, Reykjavik, h6fdad fyrir beejarping-
inu med stefnu, birtri 7. ndvember 1989, 4 hendur Kristjani Md Unnarssyni,
Hialeitisbraut 54, Reykjavik, til greidslu 55.553 kréna med [drattarvéxtum
svo og madlskostnadil.
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Endanlegar démkroéfur stefnda eru beer adallega, ad hann verdi syknadur
af o6llum krofum stefnanda, en til vara, ad stefnukrofur verdi leekkadar.
I bddum tilvikum er krafist malskostnadar, pb. 4 m. vegna virdisaukaskatts,
og drattarvaxta.

Stefnandi segir skuld pessa vera vegna gjalda i vidhalds- og félagssjod
stefnanda vegna ibidar stefnda 4 2. heed til haegri i hisinu nr. 21 vid Medal-
holt i Reykjavik. Krafan sundurlidast pannig:

Madnadargjold fyrir timabilid

september 1987 til april 1988 kr. 23.600
Argjold 1987-1989 —  2.595
Hlutdeild i skuld skv. uppgjori B.v.R.

vid 2. byggingaflokk 26. 9. 1988 —  7.727
Afallnir vextir 1. oktdber 1989 — 21.631

Samtals kr. 55.553

Um lagarok skirskotar stefnandi til laga nr. 59/1976 um sameign fjol-
bylishidsa, laga um Husnaedismalastofnun rikisins nr. 60/1984, einkum 47.
gr., 50. gr. og 66. gr., og nr. 86/1988, einkum 67. gr. og 83. gr., reglugerdar
um Byggingarsjod verkamanna og félagslegar ibidabyggingar nr. 89/1985,
einkum 31. gr., reglugerdar um Byggingarsjod verkamanna og félagslegar
ibudir nr. 180/1987, einkum 25. gr., og reglugerdar um breyting 4 henni
nr. 30/1989, sampykkta Byggingarfélags verkamanna i Reykjavik, dag-
settra 28. ndvember 1984, og vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 175. gr. laga nr.
54/1988 um breyting 4 l6gum um medferd einkamadla i héradi.

Stefndi eignadist ibudina med kaupsamningi, dags. 25. september 1985,
og er hun i samningnum s6gd an kvada. Stefndi bendir 4, ad i vedbdkar-
vottordi, sem 14 frammi vid séluna, hafi ekki verid getid um kvadir. Hins
vegar er um pad athugasemd 4 bladi huseignarinnar i fasteignaregistri, ad
eignin sé had dkvedum laga um verkamannabustadi. Pad telur stefndi skyr-
ast af bvi, ad adrar ibudir i husinu hafi verid hddar kvodum. Fram til bess
tima, pegar stefndi eignadist ibuidina, er 6umdeilt, ad eignin hafi veri® had
kvodum samkveemt peim reglum, sem gilda um félagslegar ibudir. Stefn-
andi telur, ad afsali® sé eingongu laust vid kvéd um forkaupsrétt sveitar-
stjérnar og um takmorkun 4 radstofunarrétti, en ad adrar kvadir haldist.
Stefndi keypti af ddanarbii manns, sem hafdi 4tt ibiidina lengur en 30 4ar,
og er oumdeilt, ad af peim s6kum hafi verid heimilt ad selja eignina frjalsri
solu, sbr. 50. gr. laga nr. 60/1984. Stefnandi telur, ad pegar eigandi full-
neegir skilyrdum 50. gr., eigi hann, eftir a® hann hefur lagt fullnaegjandi
gogn fyrir stjéorn verkamannabustada i Reykjavik, rétt a sérstakri yfirlys-
ingu borgarstjérnar um heimild til frjalsrar s6lu, sem skylt sé ad pinglysa.
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Hvorki heimildarmadur stefnda né stefndi hefur aflad yfirlysingar borgar-
stjornar.

Stefndi telur, ad eins og hann sé kominn ad eigninni, hafi hann aldrei
ordid félagsmadur i byggingarfélaginu, og beri sér pa ekki ad greida félags-
gjold til pess. Hann heldur pvi fram, ad engin akveedi séu i logum, sem
skyldi sig til félagsadildar, og bendir 4, ad i 5. gr. félagssambpykkta segi,
ad félagsmadur sé hadur sampykktum félagsins, ,,enda hafi hann skrifad
undir skuldbindingu par um vid inngoéngu i félagid‘‘. Stefnandi telur
stefnda félagsmann og vitnar um pad efni til 4. gr. félagssampykktanna,
en bar segir, ad ibudaeigendur séu félagsmenn.

Stefnandi kvedur stefnda hafa greitt félagsgjold fyrir arin 1985 og 1986
og manadargjold til og med dgust 1987 an athugasemda. Sidast greiddi
hann 17. september 1987 og var pd skuldlaus samkveaemt bokum stefnanda.
Hann hefur alls greitt 52.498 kr. Stefnandi telur stefnda hafa synt i verki
med pvi ad greida til félagsins, ad hann sé og vilji vera félagsmadur. Stefndi
stydur varakréfu sina m. a. peim rékum, ad stefnandi hafi enga reikninga
lagt fram né 4 annan hatt synt fram 4, ad hann hafi haft kostnad af ibud
stéfnda, sem ekki sé pegar greiddur. Stefnandi kvedur domkréfurnar reistar
4 logmeetum dkvordunum stjérnar og endurskodudum og sampykktum
reikningum félagsins.

Stefnandi hefur fra upphafi annast sameiginlegt utanhussvidhald & eign-
um félagsmanna, p. 4 m. 4 ibid stefnda, samkvaeemt dkveedum félags-
sampykkta, nd 11. gr. gildandi sampykkta. Vidhaldskostnadi er jafnad
nidur 4 félagsmenn i hverjum byggingarflokki eftir eignarhlutféllum.
Stefndi kvedst aldrei hafa verid motfallinn pvi ad greida fyrir raunverulegt
vidhald 4 husinu, sem ibid hans er i, en telur sig samkvaemt dkvaedum
laga nr. 59/1976 einungis greidsluskyldan vegna vidhalds, sem logleg
akvordun hafi verid tekin um eftir 10. gr. nefndra laga. Hann telur sig
ekki hafa att pess kost ad taka patt i dkvordunum um vidhald. Stefnandi
bendir 4, ad stefndi hafi dtt pess kost ad sekja fundi félagsins og taka
par patt i umraedum og akvordunum um vidhald og 6nnur félagsmal.
Stefndi telur sér dvidkomandi vidhald 4 68rum hisum og heldur pvi fram,
ad oOsannad sé, ad stefnandi hafi kostad nokkurt vidhald 4 eigninni, sem
hann hafi ekki pegar fengi® ad fullu greitt. Hann kvedst hafa greitt til
félagsins i peirri trd, ad hann veeri ad greida fyrir raunverulegt vidhald a
husinu, sem hann bj6 i. Stefnandi kvedur hus pad, sem ibid stefnda er
i, hafa fengi® meira vidhald en 6nnur, svo ad pad fyrirkomulag, sem var
4 vidhaldi, hafi verid honum hagfelldara en pad, sem gert er rad fyrir i
16gum um sameign fjolbylishusa.

Hinn 31. oktdber 1987 tilkynntu 30 félagsmenn i 2. byggingarflokki,
byggingarflokki stefnda, félagsmalaradherra ésk sina um ad taka ad sér
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sameiginlegt vidhald skv. dkvedum 66. gr. laga nr. 60/1984 og 1. mgr.
25. gr. rglg. nr. 180/1987, sbr. ni 83. gr. laga nr. 86/1988 og rglg. nr.
30/1989 um breyting 4 rglg. nr. 180/1987. Stefndi seldi ibuidina 4. juli 1988
og telur sér a. m. k. 6vidkomandi gjold til stefnanda fra peim tima. I kaup-
samningnum segir, ad kaupanda sé kunnugt, ad félagsmenn i 2. byggingar-
flokki hafi 4kvedid ad taka ad sér vidhald og ad naudsynlegt uppgjor, b.
4 m. vegna vidhalds, sé kaupanda 6vidkomandi. Stefnandi segir enn ekki
hafa ordid af, ad ibuidaeigendur 2. byggingarflokks tekju ad sér vidhald
huseigna sinna. Hann kvedur stefnda hafa gefid 1t afsal, sem ekki hafi
fari® um hendur félagsins, 4 4rinu 1989 og telur, ad eigendaskipti eigi ad
mida vid afsal.

Lagt hefur verid fram svonefnt ,,lokauppgjor milli Byggingarfélags
verkamanna og 2. byggingarflokks‘‘, par sem eru skuldferdir égreiddir
reikningar, hlutdeild i rekstrarhalla félagssjods, félagssjodur 1988, og
kostnadur vegna veikinda framkvaemdastjéra og vinna vid uppgjor. Sam-
kvaemt uppgjorinu hafa verid skuldfeerdar 4 ibud stefnda 7.727,24 kr. Pess-
um krofulid métmeelir stefndi sérstaklega, pbar sem hann vardi ekki vidhald.

Stefndi métmeelir vaxtakrofu, baedi ad pvi er vardar reikningsadferd,
upphafstima og fjarheedir, sem reiknad er af. Sérstaklega métmeelir hann
vaxtakrofu 4 peim grundvelli, ad hann hafi aldrei fengid innheimtubréf.

Alit domsins.

[b1id stefnda er fra gildisti® laga nr. 3/1935 um verkamannabuistadi. Log-
in téku til ibuda i hisum, sem reist voru af byggingarfélogum fyrir félags-
menn sina med lani ur Byggingarsj6di. Lansréttur var m. a. hadur bvi, ad
félagi® hefdi forkaupsrétt, ad verd ibida veeri midad vid tiltekid hdmark
vid endursolu og ad vidhald sambygginga veeri sameiginlegt. I peim sveitar-
félogum, par sem voru byggingarfélog, gat enginn fengid ibud i verka-
mannabustad, nema hann veri i byggingarfélagi.

I V. kafla laga nr. 60/1984 er kvedid a4 um forkaupsrétt sveitarfélaga
4 ibudum, byggdum skv. l6gum fyrir gildistoku laga nr. 51/1980. Sam-
kveemt 63. gr. getur eigandi dskad eftir kvadalausu afsali, pegar lidin eru
30 ar fra s6lu ibudar, enda greidi hann eftirstodvar dhvilandi ldna tr bygg-
ingarsjodum.

Hinn 15. mars 1985 gaf stefnandi ut afsal til ddnarbis Elinar Sveins-
doéttur, sem stefndi leidir rétt sinn frd, par sem segir, ad enginn megi eiga
ibidina, nema hann sé fullgildur adili ad félaginu, og ad kaupanda beri
ad greida midad vid eignarhlutfall allan sameiginlegan vidhaldskostnad,
kostnad vid umbeetur, stjornarkostnad og skrifstofukostnad samkvaemt
bvi, sem segir i [6gum nr. 60/1984 og sampykktum félagsins. Efni afsalsins
var sampykkt af afsalshafa, sem neytti ekki réttar sins til ad fa ut gefid
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kvadalaust afsal. Stefnandi hefur ekki 6dlast vidteekari rétt en heimildar-
madur hans atti. Hann hefur ekki heldur neytt réttar sins til lausnar undan
kvodum. Afsalid til ddnarbusins var innritad til pinglysingar 18. mars 1985,
og getur stefndi ekki borid fyrir sig vanpekkingu 4 efni pess. Samkveemt
bessu og bvi, sem adur greinir um athugasemdalausar greidslur stefnda i
félagssjod og vidhaldssjéd, verdur ad fallast 4 pad med stefnanda, ad
stefndi hafi verid fullgildur félagi i byggingarfélaginu, medan hann &tti
ibidina, og ad honum hafi borid ad greida 6ll pau gjold, sem hann er kraf-
inn um i malinu, fyrir pad timabil, enda hefur ekki annad komid fram
en pau byggist 4 16glegum dkvordunum félagsstjornar og endurskodudum
reikningum, sampykktum & adalfundi. Samanburdarskyring 4 4. gr. og 5.
gr. félagssampykktanna pykir ekki leida til annarrar alyktunar.

I afsali fra stefnda er kvedid svo 4, ad kaupandi greidi skatta og skyldur
af ibudinni fra afhendingu 1. agust 1988. Sjalfur tok stefnandi vid afsali
5. januar 1987, en greiddi pé til félagsins fra pvi 4 arinu 1985, pegar hann
tok vid ibudinni. Samkvaemt pessu pykir bera ad sykna stefnda af kréfu
um greidslu argjalds fyrir arid 1989, 1.200 kr.

Lagdur hefur verid fram i mdlinu reikningur, dags. 27. oktdber 1989,
ad stefnufjarheedinni og vidvorun, dags. sama dag. Verdur ekki annad lagt
til grundvallar en stefndi hafi fengid frumrit pessara gagna, 4dur en malid
var h6fdad, og pykja pvi engin efni til annars en fallast 4 vaxtakréfur stefn-
anda skv. 10. gr. laga nr. 25/1987, en skv. 12. gr. somu laga fela drattar-
vextir skv. 10. gr. i sér vaxtavexti, sem leggjast vid h6fudstdl & télf ménada
fresti, i fyrsta sinn, pegar télf manudir eru lidnir fra upphafsdegi vaxtanna.

Eftir urslitum madlsins pykir rétt, ad stefndi greidi stefnanda 50.000 kr.
i malskostnad auk somu drattarvaxta fra 15. degi eftir domsuppsogu til
greidsludags, sbr. 175. gr. laga nr. 85/1936 og 21. gr. laga nr. 54/1988.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan.
Doémsuppkvadning hefur dregist vegna anna ddémarans.

Doémsord:

Stefndi, Kristjan Mar Unnarsson, greidi stefnanda, Byggingarfélagi
verkamanna i Reykjavik, 54.353 kr. med drattarvoxtum, bar med
toldum vaxtavoxtum, er leggist vid hofudstdl, i fyrsta sinn 1. ndvem-
ber 1990, af 32.722 kr. fra 1. oktober 1989 til greidsludags og 50.000
kr. i mélskostnad auk drattarvaxta fra 15. jantar 1991.




