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Fimmtudaginn 16. desember 1993.
Nr. 497/1993. Binadarbanki fslands
gegn
V erslunarlanasjodi.

Keerumal. Naudungarsala. Riftun. Fasteign.

Domur Hestaréttar.

Mal betta dema heestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gardar Gislason og Gunnar M. Gudmundsson.

Soknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med keeru 29.
november sl., sem barst réttinum dsamt gognum 7. desember. Hann
krefst pess, ad stadfest verdi si dkvoérdun syslumannsins 1 Reykjavik
fra 13. juli 1993 ad taka til greina kr6fu sdknaradila um riftun 4
kaupum 4 fasteigninni Vatnagérdum 8 i Reykjavik vid naudungar-
solu 22. oktdber 1992. ba krefst hann malskostnadar i héradi og
keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og keeru-
malskostnadar.

Med skirskotun til forsendna hins kaerda urskurdar ber ad stad-
festa hann.

Daema ber soknaradila til ad greida varnaradila keerumdls-
kostnad, eins og i démsordi greinir.

Domsor8:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Bunadarbanki I[slands, greidi varnaradila,
Verslunarlanasj6di, 150.000 kronur i keerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 16. névember 1993,

| (8
Mal petta var bingfest i Héradsdomi Reykjavikur féstudaginn 10.
september 1993 og domtekid ad loknum munnlegum malflutningi méanu-
daginn 11. oktdber sl.
Soéknaradili er Verslunarldnasjodur, kt. 440581-0569, Kringlunni 7,
Reykjavik.
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Varnaradili er Bunadarbanki [slands, kt. 490169-1219, Austurstreeti 5,
Reykjavik.

Démkrofur soknaradila eru paer, ad omerkt verdi su dkvordun syslu-
mannsins i Reykjavik fra 13. juli sl. ad taka til greina krofu varnaradila
um riftun 4 kaupum hans 4 fasteigninni ad Vatnagordum 8 i Reykjavik,
sem seld var 4 naudungaruppbodi 22. oktdber 1992. b4 er af hélfu sdknar-
adila krafist malskostnadar ur hendi varnaradila ad skadlausu auk virdis-
aukaskatts af mdlflutningspoknun. Soknaradili kvedst ekki vera virdisauka-
skattsskyldur.

Domkrofur varnaradila eru peer, ad stadfest verdi su akvordun syslu-
mannsins i Reykjavik fra 13. juli sl. ad taka til greina krofu varnaradila
um riftun 4 kaupum hans & fasteigninni ad Vatnagérdum 8 i Reykjavik,
sem seld var a naudungaruppbodi 22. oktober 1992. b4 er af hdlfu varnar-
adila krafist malskostnadar ad mati réttarins ur hendi sdknaradila auk
virdisaukaskatts af malflutningspoknun. Varnaradili kvedst ekki vera
virdisaukaskattsskyldur.

II.

Hinn 22. oktdber 1992 hélt syslumadurinn i Reykjavik framhaldsuppbod
4 fasteigninni ad Vatnagordum 8 i Reykjavik, eign Geymslupjonustunnar
hf. Varnaradili, sem var einn vedhafa, baud heest i eignina, 40.000.000 kr.
Med bréfi syslumanns, dagsettu 5. névember 1992, var bod varnaradila i
eignina sampykkt. Frumvarp til uthlutunar uppbodsandvirdis fasteignarinn-
ar er dagsett 15. desember 1992. Samkvemt frumvarpinu skyldi greida
skuldabréf soknaradila, sem tryggd voru med 1.-4. vedrétti i umreeddri fast-
eign, ad fullu af uppbodsandvirdinu, samtals 34.125.249 krénum.

Med bréfi, dagsettu 10. mars 1993, for varnaradili bess 4 leit vid syslu-
manninn i Reykjavik, ad framhaldsuppbod & fasteigninni ad Vatnagdrdum
8 feeri fram ad nyju, par sem komid hefdi i 1jés, ad fermetrafjoldi fast-
eignarinnar veeri i raun mun minni en fram hefdi komid i vottordi Fast-
eignamats rikisins. Vid skodun fulltria Fasteignamats rikisins i februar
1993 hefdi komid i1jds, ad raunverulegt flatarmal fasteignarinnar veeri 1330
m?, en ekki 1826,6 m?, svo sem ranglega hefdi verid skrdad hjd Fasteignamati
rikisins. Varnaradili hefdi hins vegar bodid i eignina i peirri trd, ad fasteign-
in veeri 1826,6 m?.

Samkveemt fram 16gdu endurriti tir uppbodsbdk syslumannsembeettisins
i Reykjavik skyldi halda vanefndauppbod & fasteigninni ad Vatnagdérdum
8 16. juni 1993 ad kr6fu Gjaldheimtunnar i Reykjavik. Logmadur soknar-
adila, sem var vidstaddur fyrirtokuna, lagdi fram skrifleg motmeeli vid
framgangi vanefndauppbods pessa. Syslumadur akvad, ad uppbodid skyldi
ekki fara fram vegna fyrrgreindrar beidni varnaradila um, ad framhalds-
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uppbod 4 eigninni feeri fram ad nyju. Skodadi syslumadur framangreinda
beidni varnaradila sem riftunarkréfu og bodadi hlutadeigendur til fundar
um riftunarkr6funa 25. juni sama ar, sbr. 2. mgr. 48. gr. 1. nr. 90/1991.
Var fundinum frestad til 13. juli sama 4r til frekari fundarbodunar. A fundi
pessum dkvad syslumadur ad taka riftunarkréfu varnaradila til greina. Log-
madur soknaradila lysti yfir 4 fundinum, ad hann hygdist leita urlausnar
Héradsdoms Reykjavikur um akvordun syslumanns. Beidni soknaradila um
urlausn domsins er dagsett 15. juli 1993, og barst hun Héradsdémi Reykja-
vikur 16. juli sama ar.

I11.

Soknaradili kvedur varnaradila hafa ba atvinnustarfsemi med héndum
ad lana fé gegn tryggingum, sem hann meti fullneegjandi. Varnaradili hafi
ymsa sérfreedinga i pjénustu sinni til ad leggja mat 4 lansumsoknir og meta
pau ved, sem bodin séu fram sem trygging fyrir veentanlegum ldnum. Atla
verdi, ad slikt faglegt mat hafi farid fram 4 vedheefi fasteignarinnar ad
Vatnagordum 8, pegar varnaradili hafi lanad Burfelli hf. 7.800.000 kr. 2.
juni 1989 gegn vedi i umreeddri eign. Fasteignin hafi verid pd, eins og hin
hafi verid vid naudungarséluna 22. oktdber 1992, 9187 m?, &n millilofts
ad stérum hluta, svo ad nytanlegt golfrymi hafi verid 1330 m?. S6knaradili
kvedur varnaradila hafa purft allt fra arinu 1989 ad endursko®a mat sitt
a fasteigninni. Varnaradili hafi oftsinnis sampykkt skuldbreytingar 4 lan-
um, sem hvilt hafi 4 eigninni 4 undan ldni varnaradila, svo og skuldbreyt-
ingar 4 vedldni varnaradila sjalfs.

Varnaradili kvedst reisa krofur sinar 4 pvi, ad hann hafi matt treysta
télum beim, sem fram hafi komid i vottordi Fasteignamats rikisins. LjOst
sé, ad umreett vottord hafi gefid rangar upplysingar um eignina ad steerd
og verdmeeti. Sama eigi vid um brunabdtamat eignarinnar.

V.

[ mdli pessu hefur verid lagt fram afrit vottords Fasteignamats rikisins
um byggingarastand fasteignarinnar ad Vatnagérdum 8 i Reykjavik, dagsett
5. mars 1993. Par kemur fram, ad frd 10. september 1985 hefur byggingin
verid skrad 1826,6 m? og 9187 m?>. Vid skodun 4 byggingunni i februar
1993 hafi komid i 1jés, ad mestur hluti efri haedar huissins hafi aldrei verid
byggdur samkvaemt teikningu né heldur steyptur stigi, sem att hafi ad liggja
upp 4 pa haed. Skraning flatarmals hussins hafi pvi verid réong midad vid
dstand pess. Par kemur og fram, ad ny skraning 4 staer® hussins taki mid
af framkvemdum vid bygginguna.
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Samkveemt fram 16gdu endurriti ir uppbodsbok uppbodsréttar Reykja-
vikur, dagsettu 7. jandar 1991, fér pridja og sidasta uppbod a fasteigninni
ad Vatnagordum 8 i Reykjavik fram & eigninni sjalfri, sbr. 3. mgr. 29.
gr. 1. nr. 57/1949, sbr. 1. nr. 12/1987. Ométmelt er af halfu varnaradila,
ad uppbod betta hafi farid fram innan dyra, enda verdur ekki annad radid
af framangreindu endurriti ur uppbodsbok. Var og uppbodid sétt af halfu
uppbodspola, en samkvaemt S. gr. adur tilvitnadra laga var honum skylt
ad veita uppbodshaldara og veentanlegum kaupendum adgang ad eigninni.
Framhaldsuppbod pad, sem fram for & sému eign 22. oktdber 1992, for
einnig fram 4 eigninni sjalfri, sbr. fram lagt endurrit ur uppbodsbok syslu-
mannsembeettisins i Reykjavik pann dag, sbr. og akvaedi 2. mgr. 36. gr.
I. nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Almennt er talid, ad skodun fasteigna hafi ahrif a fjarhaed boda vid upp-
bodssolu 4 peim, sbr. athugasemdir i greinargerd med 2. mgr. 36. gr. L.
nr. 90/1991.

Eftir uppbodid i januar 1991 sampykkti varnaradili yfirtoku uppbods-
kaupanda, Geymslupjonustunnar hf., 4 skuldabréfi, ut gefnu af Burfelli
hf. til varnaradila 2. juni 1989, ad fjarhzed 7.800.000 kr. Jafnframt sam-
bykkti varnaradili ad skuldbreyta laninu, sem nam 6. mars 1991 10.840.000
kr. med voéxtum, sbr. fram lagt 1josrit af pinglysingarvottordi eignarinnar.
Medal fylgiskjala med samkomulagi pessu, sem dagsett er 12. febriar 1991,
var afrit af utreikningi Gunngeirs Péturssonar 4 skiptingu eignarinnar, dag-
sett 2. juni 1989, sbr. dskj. nr. 22. I 3. grein samkomulagsins er og vitnad
i framangreindan utreikning Gunngeirs, en strikad yfir médlsgreinina og
ordin ,,reedist sidar‘‘, handskrifud tti 4 spassiu. I fram 16gdu afriti af
utreikningi pessum kemur gloggt fram, ad hann midast vid, ad allir eignar-
hlutar hussins geti ordid tveer haedir. Sja ma af afriti pessu svo og fram
16gdu afriti af pinglysingarvottordi eignarinnar, ad eignarskiptasamningur
um eignina hefur verid mdttekinn til binglysingar 24. januar 1990, merktur
sem skjal nr. A-1635, 4&samt fyrrgreindum eignarskiptautreikningi
Gunngeirs Péturssonar. P4 kemur fram i fram 16gdu bréfi Geymslupjonust-
unnar hf. til varnaradila, dagsettu 30. jandar 1991, ad fullnadarfragangi
fasteignarinnar sé o6lokid.

Ad ollu pessu virtu svo og med visan til stodu varnaradila sem vedhafa
og sérfredipekkingar starfsmanna hans pykir verda ad atla, ad varnaradila
hafi verid eda matt vera kunnugt um astand fasteignarinnar ad Vatnagord-
um 8 i Reykjavik, p4 er hann baud i eignina a4 uppbodinu 22. oktober 1992.
P4 hefur ekkert pad komid fram i malinu, sem bendir til bess, ad uppbods-
haldari hafi upplyst sérstaklega eda abyrgst, ad eignin veeri tiltekinnar
steerdar. Med visan til framangreinds svo og 1. tl. 1. mgr. 28. gr. 1. nr.
90/1991 um naudungars6lu og 2. gr. auglysingar nr. 41/1992 um almenna
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skilmdla fyrir uppbodssolu & fasteignum o. fl., en samkvemt dkvaedum
bessum er fasteign seld & uppbodi med peim skilmala, ad 4byrgd sé ekki
tekin 4 d4standi hennar, pykir verda ad fallast 4 krofu sdknaradila um
omerkingu peirrar dkvordunar syslumannsins i Reykjavik fra 13. juli sl.
ad taka til greina krofu varnaradila um riftun 4 kaupum hans 4 fasteigninni
ad Vatnagérdum 8 i Reykjavik. Akvaedi 36. gr. 1. nr. 7/1936, sbr. L. nr.
11/1986, um samningsgerd, umbod og Ogilda l6ggerninga pykir ekki eiga
vid i mali pessu.

Varnaradili greidi séknaradila malskostnad, sem bykir heefilega akvedinn
65.000 kr., og hefur pa verid tekid tillit til skyldu séknaradila til ad greida
virdisaukaskatt af malflutningspdknun légmanns.

Ragnheidur Bragadottir, fulltrii domstjora, kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Omerkt er si akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 13. juli 1993
ad taka til greina krofu varnaradila, Biinadarbanka Islands, um riftun
4 kaupum hans 4 fasteigninni ad Vatnagérdum 8 i Reykjavik, sem seld
var 4 naudungaruppbodi 22. oktdber 1992.

Varnaradili greidi soknaradila, Verslunarldnasjodi, 65.000 kr. i
malskostnad, p. m. t. virdisaukaskatt.



