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Fimmtudaginn 5. febrdar 1998.
Nr. 179/1997.  Slysavarnadeildin Fiskaklettur
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Valhisum sf.
Valgeiri Kristinssyni og
Sveini Sigurjonssyni
(Jakob R. Moller hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Skadabztur. Fasteignasali.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markuds Sigurbjornsson,
Arnljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Adalafryjandi skaut mélinu til Hestaréttar med stefnu 22. april
1997. Hann krefst pess, a0 gagnafryjendum verdi gert ad greida
oskipt 3.783.189 kréonur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. april 1995 til greidsludags. Hann krefst
einnig malskostnadar i héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnafryjendur skutu malinu til Hastaréttar med stefnu 23. jali
1997. Peir krefjast syknu af krofum adalafryjanda og malskostnadar
i héradi og fyrir Haestarétti.

Adaléfryjandi hefur stefnt Vatryggingafélagi {slands hf. til réttar-
gaeslu fyrir Haestarétti.

Malid var domtekio 1 héradi vid lok adalmedferdar 23. janudar
1997. Vid uppkvadningu hins afryjada déms 7. mars sama drs lystu
héradsdémari og malflytjendur adila yfir, ad peir teldu ekki porf 4,
a0 malid yroi munnlega flutt ad nyju, sbr. 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/
1991 um medferd einkamdla.

I.

Svo sem getur { héradsdomi, er dgreiningur malsadila til kominn
vegna tveggja samninga um kaup 4 fasteignum, sem dagsettir eru 11.
september 1991. Med 60rum beirra keypti adalafryjandi hluta fast-
eignarinnar nr. 8 vid Fornubudir { Hafnarfirdi af Kvistasi sf. Var um-
samid verd 4.715.000 krénur. Eignin var pa { smidum og skyldi af-
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hent ad verulegu leyti fullbdin ad utan, en ad mestu 6frdgengin ad
innan. Med hinum samningnum seldi adaldfryjandi Kvistasi sf. hluta
fasteignarinnar nr. 12 vid Fornubidir. Sidarnefnda fasteignin var dn
vedbanda, og var verd hennar vid kaupin dkvedid 3.500.000 krénur.
Skyldi hin ganga upp { kaupverd Fornubuda 8. Mismuninn,
1.215.000 kronur, greiddi adaladfryjandi med tveimur tékkum vio
samningsgerd. Var bddum kaupsamningunum pinglyst { kjolfarid.

I kaupsamningi um Fornubudir 8 er getid ahvilandi vedskuldar,
ad upphaflegri fjarhao 2.200.000 krénur, en hiin mun pa hafa stadio
i 2.428.474 krénum. Skyldi Kvistds sf. 1étta vedinu af eigninni fyrir
15. febriar 1992. Pa skyldu sina vanefndi félagid. Greiddi adalafryj-
andi vedkrofuna 12. april 1995, en eigandi hennar hafoi pd krafist
naudungarsolu 4 eigninni vegna vanefnda Kvistéss sf. 4 greidslum.
mali pessu gerir adalafryjandi krofu & hendur gagnéfryjendum um
skadabatur, ad somu fjarhed og nemur vedskuldinni, sem hann
leysti til sin samkvamt framansdgou.

Bu Vilhjalms Olafssonar, annars sameigenda Kvistdss sf., var tek-
10 til gjaldprotaskipta 9. janutar 1995. Var skiptum loki0 4. mai sama
ars, an pess ad nokkur greidsla fengist upp i lystar krofur, sem
namu teplega 42.000.000 krénum. B eiginkonu hans, sem var hinn
sameigandinn ad félaginu, hefur ekki komid til gjaldprotaskipta.
Fyrir Hastarétti hefur ekki verid hreyft peirri malsastedu fyrir
syknukrofu, ad skilyrodi botadbyrgdar gagnafryjenda séu, hvad sem
00ru lidur, ekki uppfyllt, fyrr en sannad sé med drangurslausri mal-
s6kn, ad vidsemjandi adalafryjanda, Kvistas sf., geti ekki efnt skuld-
bindingar sinar. Kemur pad atridi pvi ekki til sérstakrar skoOunar.

II.

Med pvi ad haga greidslum med peim heatti, sem 40ur getur, innti
adaléfryjandi af hendi ad fullu kaupverd Fornubiida 8, dn pess ad
nokkur trygging veri veitt fyrir pvi, ad fyrrgreindri vedskuld & eign-
inni yrdi sidar aflétt, svo sem seljandi skuldbatt sig til. Samningarnir
voru gerdir fyrir medalgdngu gagnafryjenda, sem medal annars
onnudust skjalagerd, en peir h6fou adur s€0 um solu nokkurra fast-
eigna fyrir Kvistds sf. Matti peim vera fyllilega 1jést, a0 med pvi ad
svo mjog vari raskad jafnvegi milli greioslna adalafryjanda og
endurgjalds seljandans eda tryggingar fyrir pvi, var0 hatta 4, ad
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adalafryjandi yroi fyrir tjéni. Bar gagnafryjendum ad gera adalafryj-
anda skyra grein fyrir pessari adstodu og rada honum jafnframt fra
pvi ad eiga vidskipti meo slikum skilmdlum. Er 1j6st, a0 gagnafryj-
endur vorudu fyrirsvarsmenn adalafryjanda 4 engan hatt vid pessu,
heldur 1étu peir loford seljanda um efndir nzgja. Med hattsemi
sinni brugdust gagnafryjendur peirri starfsskyldu fasteignasala sam-
kvaemt pagildandi 16gum nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu ad
geta pess, a0 réttmeatir hagsmunir beggja samningsadila i slikum
vidskiptum veru tryggoir. Verdur fallist 4 med adaldfryjanda, ad
tjon hans verdi rakid til vanrakslu gagnéfryjenda pegar vid samn-
ingsgerd.

II1.

Peirri vorn hefur verio teflt fram af hélfu gagnafryjenda, a0 trygg-
ing adalafryjanda fyrir pvi, ad seljandi stedi vid ad aflétta vedinu,
hafi falist ,,i peim homlum, sem adalédfryjandi gat lagt & rddstdofun
Fornubtida 12 sem pinglystur eigandi®, svo sem komist er ad ordi {
greinargerd gagnéfryjenda fyrir Hestarétti. Hafi hann haft nega
tryggingu fyrir skadleysi sinu af vidskiptunum, 4 medan ekkert
hvildi & peirri eign, og hafi hagsmuna hans pvi nagilega verid gatt
vid gerd kaupsamninganna. Vid0 munnlegan malflutning fyrir
Hzstarétti var petta ndnar skyrt svo, ad tryggingin hafi falist 1 rétti
adalafryjanda til ad rifta kaupunum pegar 15. februar 1992, pegar
lj6st var, a0 seljandi aflétti ekki vedinu.

Ekki verdur fallist 4, ad pad vanefndatrredi, sem gagnafryjendur
benda 4, hafi falid { sér nokkra pd tryggingu, sem gagnafryjendum
bar ad leidbeina adaldfryjanda um ad krefjast vid samningsgerdina
eda gat komiod { stad hennar. Kaupsamningi um Fornubudir 12 var
pinglyst, en eftir pad gatu skuldheimtumenn Kvistéss sf. leitad fjar-
nams { eigninni sjalfri. Réttur peirra samkvamt fjarndmi vék ekki
ad logum fyrir rétti adalafryjanda, sem atti ekkert ogreitt af um-
somdu kaupverdi eignarinnar, en 4 pad reyndi gagnvart skuld-
heimtumanni, sem gerdi fjdrndm { Fornubudum 12 31. oktéber 1991
fyrir krofu 4 hendur Kvistasi sf., a0 hofudstol 959.264 krénur. Rift-
un hefdi ekki heldur rétt hlut adalafryjanda vegna ddurnefndrar
greidslu hans, a0 fjarhaeo 1.215.000 krénur, sem sérstaklega hefoi
purft ad sakja a4 hendur seljanda. A0 auki matti gagnafryjendum
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vera fullkunnugt um vid samningsgerd, ad adalafryjandi hugdist
fullgera hina keyptu fasteign eftir athendingu hennar. Hefur ekki
verid hrakin su skyring hans, ad par framkvamdir hafi verid hafnar,
pegar fyrst var unnt a0 beita rétti til riftunar vegna vanefnda selj-
anda. Krofu vegna kostnadar vid par hefdi adaldfryjandi einnig
ordid ad szkja sérstaklega 4 hendur seljanda. Verdur pvi hafnad
peirri vorn gagnafryjenda, a0 { rétti adaldfryjanda til a0 rifta kaup-
unum hafi falist trygging fyrir hann um skadleysi i vidskiptunum.

Gagnafryjendur hofou hluta af fasteigninni nr. 8 vid Fornubudir
til solu fyrir eiganda hennar, Kvistas sf. Peim bar ekki adeins a0
geta hagsmuna vidsemjanda sins vi0 solu fasteignarinnar, heldur
einnig hagsmuna kaupanda, sbr. II. kafla pagildandi laga nr. 34/
1986. Me0 pvi a0 vanrakja pa skyldu urou gagnafryjendur skada-
botaskyldir. Botakrafa 4 peim grundvelli fyrnist & tiu drum, sbr. 2.
tolulid 4. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra krofu-
réttinda. VerOur pvi hafnad peirri mélsdsteou gagnafryjenda, ad
krafan sé fyrnd.

Samkvamt 6llu framanroktu verdur krata adalafryjanda tekin til
greina. Reynir pvi ekki sérstaklega 4 pa malsastedu hans, ad tjonid
ver0i einnig rakio til mistaka gagnafryjenda i tengslum vid pad, ad
Kvistdsi sf. var veitt leyfi til a0 vedsetja Fornubudir 12 fyrir lani fé-
lagsins 7. oktober 1991.

Vid drlausn krofu adaldfryjanda um drattarvexti verdur litio til
pess, ad hann krafdi gagnafryjendur fyrst um batur med bréfi 3.
mai 1995. Verdur gagnéfryjendum gert a0 greida drattarvexti fra
peim degi, er manudur var lidinn fra pvi, sbr. 15. gr. laga nr. 25/1987.
Verdur gagnafryjendum jafnframt gert ad greida malskostnad, sem
er dkvedinn sameiginlega i héradi og fyrir Hestarétti, eins og {
domsordi segir.

Démsord:

Gagnafryjendur, Valhds sf., Valgeir Kristinsson og Sveinn
Sigurjénsson, greidi oskipt adalafryjanda, Slysavarnadeildinni
Fiskakletti, 3.783.189 kréonur med drdttarvoxtum samkvaemt
I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 3. juni 1995 til greiosludags.
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Gagnéfryjendur greidi 6skipt adalafryjanda samtals 500.000
krénur 1 malskostnad i héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 7. mars 1997.

Ar 1997, fostudag 7. mars, er 4 démpingi Héradsdéms Reykjaness, sem
had er a0 Brekkugotu 2, Hafnarfirdi, kvedinn upp démur { mélinu nr.
E-355/1996: Slysavarnadeildin Fiskaklettur gegn Valgeiri Kristinssyni og
Sveini Sigurjénssyni, badum persénulega og f. h. sameignarfélags peirra,
Valhtsa sf., og svo Scandia hf. til réttargzslu, en malio var démtekid 23.
janudar sl.

Stefnandi maélsins er Slysavarnadeildin Fiskaklettur, kt. 540169-7729,
Hjallabraut 9, Hafnarfirdi, en stefndu Valgeir Kristinsson, kt. 130548-4859,
Midvangi 123, Hafnarfirdi, Sveinn Sigurjonsson, kt. 241244-4909, og beir
b4odir vegna sameignarfélags peirra, Valhtsa sf., fasteignasolu, kt. 510185-
1299, Reykjavikurvegi 62, Hafnarfiroi.

Réttargaeslustefndi er Vatryggingafélagido Scandia hf., kt. 681272-0469,
Laugavegi 170, Reykjavik.

Umbodsmadur stefnanda er Jon Audunn Jénsson hdl., en umbodsmadur
stefndu er Valgeir Kristinsson hrl., en ekki hefur verid sott ping { malinu af
réttargaslustefnda.

Domkrofur.

1. Stefnandi gerir per krofur, a0 adalstefndu verdi in solidum gert ad
greida 3.783.189 kr. med dréattarvoxtum skv. I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
me0 sidari breytingum fra 11. april 1996 til greidsludags.

Pess er og krafist, ad aféllnum drédttarvoxtum verdi batt vid hofudstol,
sem vextirnir reiknast af, 4 t6lf manada fresti, 1 fyrsta sinn 11. april 1996. Pa
er gerd krafa um malskostnad a0 skadlausu dsamt virdisaukaskatti, sbr. og
madlskostnadarreikning, og beri malskostnadarfjarhad drattarvexti skv. I1I.
kafla vaxtalaga fra 15. degi eftir ddmsuppsogu, sem verdi hofudstélsferdir a
tolf mdnada fresti.

Ekki eru gerdar neinar krofur til réttargaeslustefnda, en skorad 4 hann ad
veita stefnanda styrk i mdlinu eda geta réttar sins ella.

2. Stefndu hafa adallega krafist fravisunar malsins fra domi, en til vara
er krafist syknu og til prautavara lekkunar & stefnukroéfum. Upphafsdegi
vaxta { stefnukrofum er métmalt, og beri ad mida hann vid stefnubirtingu.
Pa er krafist malskostnadar ur hendi stefnanda skv. mdlskostnadarreikningi
auk 24.5% vsk., og einnig er gerd krafa um, ad umbodsmadur stefnanda
greidi mdlskostnad in solidum med stefnanda.
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Af hélfu réttargeslustefnda var ekki sétt ping i mélinu.
Med trskurdi, upp kvednum { malinu, var fravisunarkrofu hrundio.
Sattaumleitanir { mdlinu urdu drangurslausar.

II.
Malavextir.

11. september 1994 voru & fasteignasolu stefndu gerodir tveir kaupsamn-
ingar milli stefnanda og Kvistass sf., Gardabz. Samkvemt fyrri samningi
seldi Kvistds sf. fasteignina Fornubudir 8, Hafnarfirdi, og var séluverdid
4.715.000 kr., sem stefnandi greiddi med vedbandslausri eign sinni ad
Fornubidum 12, Hafnarfirdi, sem { samningnum var metin 4 3.500.000 kr.,
og var munurinn greiddur med tveimur tékkum, sem voru afhentir a skrif-
stofu stefndu og fasteignasalan gaf tt kvittanir fyrir. A séludegi hvildi ved-
skuldabréf, sem pd var ad fjarheo 2.428.474 kr., & Fornubidum 8, og atti
Kvistds sf. a0 1étta vedskuld pessari af eigninni { sidasta lagi 15. febriar
1992. Engar radstafanir hofou samt verid gerdar til ad tryggja, ad afléttingin
feeri fram, hvorki med dkvedum i kaupsamningnum né sidar, og voru selj-
anda afthentir badir tékkarnir. Fram kemur hj4 stefnanda, a0 stefndi Valgeir
hafi lagt dherslu 4, ad frd kaupum yrdi gengid med pessum hetti, og hann
hafi fullvissad pa um, ad aflétting skuldarinnar vaeri 6rugg, enda vari pad
formsatrioi eitt ad flytja skuldina yfir & Fornubudir 12, pegar butid veri ad
ganga frd kaupunum.

Stefndu hofdu og gengid fra kaupsamningi milli stefnanda og Kvistass sf.
vegna solu sidarnefndu fasteignarinnar. Fram kom hja stefndu, ad pé ad
peir hefdu annast skjalagerd vegna pessara tveggja kaupsamninga, hefou
fr4 upphafi verid toluverd millilidalaus samskipti milli stefnanda og Kvist-
ass og tilbod fyrst farid beint 4 milli stefnanda og Kvistéss sf., par sem fram
komi umsamid kaupverd a4 badum eignum, og einnig, ad stefnandi hafdi
pegar greitt Kvistasi sf. 200.000 kr.

I byrjun oktéber 1991 hafdi stefnandi veitt Kvistasi sf. leyfi til ad vedsetja
Fornubudir 12 fyrir lani, ad fjarhaed 1.700.000 kr., p6 ad pa hefdi ekki verid
btiid ad aflétta laninu, sem hvildi & Fornubidum 8.

Adilum maélsins ber nokkud 4 milli um pad, hvernig stofnad hafi verio til
vedsetningar pessarar. Hja stefnanda kemur fram, a0 8. eda 9. oktéber 1991
hafi forstoOumenn hans komid til fundar 4 skrifstofu stefnda og 4 fundinum
hafi verid auk peirra stefndi Valgeir Kristinsson og Vilhjalmur Olafsson,
framkvamdastjori og eigandi Kvistdss sf. Tilefni fundarins hafi verio, ad
Kvistds sf. hafi 6skad eftir leyfi til, a0 Fornubudir 12 yrdu til tryggingar
skuld, a0 fjarhao 1.700.000 kr. Stefndi Valgeir hafi hvatt eindregid til pess,
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a0 leyfio yroi veitt, og margspurdur fullyrt, a0 petta raskadi ekki 4 nokkurn
hatt hagsmunum stefnanda eda stofnadi peim { hattu. Hann hafi réttlett
vedleyfisveitinguna med pvi, ad Kvistds sf. vantadi fé til ad ljika fram-
kvemdum vid Fornubudir 1, sem pa voru { smidum, en ad peim loknum
yrdu bréfin, sem enn hvildu i Fornubidum 8, flutt & Fornubudir 1, en sala
peirra vari ba trygg. Forrddamenn stefnanda hafi pvi sampykkt vedsetning-
una, og var bréfinu svo pinglyst 4 Fornubudir 12. Fram kemur hjé stefndu,
ad stefnandi hafi veitt petta vedleyfi 4 eigin dbyrgd og dhattu dn nokkurs
samrads vio fasteignasoluna Valhis eda starfsmenn hennar. Stefnandi hafi
pannig fyrir eigin tilverknad glatad peirri einu tryggingu, sem honum var
biin { kaupsamningnum, og fjarhagstjon hans stafi einungis af peim adgerd-
um. Vilhjalmur Olafsson f. h. Kvistass sf. hafi 6skad eftir vedleyfi beint vid
stefnanda, sem teki0 hafi sér nokkurra daga umhugsunarfrest og svo sam-
bykkt vedleyfid. Adilar kaupsamninganna hafi svo sammelst um ad hittast
4 fasteignaskrifstofu stefnda til a0 ganga skriflega fra vedleyfinu. En svo
hafi brugdist sala 4 Fornubidum 1 og Kvistds aldrei efnt skyldu sina um ad
aflétta skuldabréfinu 4 Fornubidum 12. Eftir ad tvivegis hafdi verid gert
fjdrndm { eigninni vegna skulda Kvistdss sf., var htn seld & naudungarupp-
bodi 14. april 1993 fyrir 2.850.000 kr., en pa var skuldabréfio, sem vedleyfi
var veitt fyrir, ad fjarhe0 1.810.853 kr. Kvistds sf. greiddi ekki heldur af
bréfinu, sem hvildi 4 Fornubidum 8, og safnadi krafan 4 sig drattarvoxtum
og vanskilakostnadi. Hinn 8. september 1994 var bedid um uppbod &
Fornubidum 8 vegna vanskila 4 skuld Kvistdss sf., og 4tti eignin a0 fara {
lokasolu { april 1995. P4 var longu ordid ljost, ad Kvistds sf. myndi ekki
greida krofuna, og leysti stefnandi hana til sin 11. april 1995, en pa nam hiin
3.783.189 kr., sem sé fjarhagstjon hans.

Fram kemur hja stefnanda, ad forrddamenn hans hafi verid i stédugu
sambandi vi0 stefndu vegna vanefnda Kvistdss sf. 4 afléttingu vedskuldar-
innar og vegna pess ad aldrei vari gengio fra afsélum vegna eignanna. P4
hafi peir sent stefndu afrit uppbodstilkynninga vegna Fornubdda 12, og i
lok mars 1993, halfum manudi fyrir s6lu hennar a4 uppbodi, hafi stefndu ver-
10 send askorun um ad beita sér fyrir lausn malsins, 40ur en uppbodid feri
fram, en an 4rangurs. Askorunum hafi ekki verid svarad, og stefndu hafi
ekkert gert til ad hindra eda takmarka tjon stefnanda. Stefndi Valgeir hafi
ekki verid vid lokasolu Fornubtida 12 til ad gata hagsmuna stefnanda, né
hafi hann veitt forridamonnum stefnanda neinar leidbeiningar um pad,
hvernig peir @ttu ad bregdast vi0 uppbodinu.

Fram kom hja stefnda, ad hann hefdi radlagt stefnanda ad rdda sér 1og-
mann til ad geta hagsmuna sinna vegna vanefnda 4 kaupsamningnum, og {
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bréfi stefnanda til stefnda, dags. 29. mars 1993, komi fram, a0 hann hafi
fengid sér 1ogmann, Evar GuOmundsson hdl., til ad geta hagsmuna sinna
vegna uppbodsmalsins. Hann vzari prautreyndur i medferd uppbodsmaéla og
stefnandi pvi verid { 6ruggum hondum ad mati stefnda og engin asteda fyr-
ir stefnda til ad adhafast neitt frekar. Sé stefndu med oOllu 6vidkomandi,
hvad hafi farid Urskeidis vid hagsmunageslu stefnanda { uppbodsmalinu.

I11.
Malsastedur og lagarok stefnanda.

Stefnandi reisir botakrofu sina 4 hendur stefndu & pvi, ad tjon megi rekja
til faglegra mistaka stefndu sem fasteignasala vi0 samningsgerdina og sioar
vid veitingu leyfis til handa Kvistasi sf. til ad vedsetja Fornubudir 12. Stefn-
andi telur, a0 stefndu hafi med 6llu vanraekt ad gaeta hagsmuna hans sem
kaupanda og me0 pvi brotid gegn lagareglum um fasteignasolu og starfs-
venjum um géda vidskiptahatti 4 pvi svidi. Med pvi ad ganga svo fra kaup-
samningum { upphafi, ad vedskuld, sem nam teplega helmingi kaupveros,
hvildi afram 4 hinu selda, pratt fyrir pad ad kaupverdid veri ad fullu greitt,
hafi hann stofnad hagsmunum stefnanda { stérhattu. Engar radstafanir hafi
verid gerdar af hélfu stefndu til ad tryggja efndir lofords um afléttingu veo-
skuldarinnar, sem pé hafi verid peim { 16fa lagio, m. a. med pvi ad halda
greidslu, sem innt var af hendi med tékkum, par til aflétting hefdi farid
fram, eda med pvi ad flytja vedskuldina yfir & Fornubudir 12, um leid og
kaupsamningnum um eignirnar var pinglyst. Ef stefndu hefdu rekt skyldur
sinar gagnvart kaupanda, hefdu peir ad sjalfségdu gert hvort tveggja, b. e.
badi haldid greidslunni og annast pinglysingu kaupsamninganna og ved-
flutningsins fyrir adila, enda verdi ad telja pau vinnubrogd 1 bestu samrami
vid starfsvenjur 4 pessu svioi.

Stefnandi telur enn fremur, ad stefndu hafi synt af sér alvarlega van-
raekslu og hirOuleysi um hagsmuni stefnanda, pegar peir meltu med pvi, ad
stefnandi heimiladi vedsetningu Fornubtda 12 fyrir vedskuldabréfi, a0 fjar-
hao 1.700.000 kr., en peim hafi a0 sjalfsogdu verid fyllilega ljost, a0 med
bessari raostofun var med ollu fyrirgert moguleikum stefnanda til ad af-
styra hugsanlegu tjoni af voldum vanefnda seljanda, eins og raun vard 4.
Peim hafi ad sjalfsogou borid ad koma med ollum radum { veg fyrir pessa
radstofun, en i pess stad hafi peir hvatt til hennar med fortolum og fullyro-
ingum um, ad hun feli { sér bestu lausnina fyrir alla adila. Med pessum ao-
gerOdum hafi stefndu brotid gegn starfsskyldum, sem lagdar eru 4 pa sem
fasteignasala, be0i { 1ogum og almennum vidskiptavenjum a pessu svioi.

Samkvamt kaupsamningunum hafi att ad gefa ut afsal fyrir eignunum 15.
febraar 1992. Pao hafi ekki farid fram hja stefndu, a0 afsalsitgdfa gat ekki
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farid fram vegna vanefnda, en pratt fyrir pad hafi peir ekki gripio til neinna
adgerda til ad vernda hagsmuni stefnanda, né heldur hafi peir leiObeint
honum um hugsanlegar adgerdir i pa veru. Pegar Fornubuidir 12 hafi verid
seldar & uppbodi 14. april 1993, hafi verio lidnir fjértdn manudir, fra pvi ad
afsol atti a0 gefa ut, en pratt fyrir pad ad peir vaeru margsinnis latnir vita
um préun mdla, hefou peir ekkert gert til ad koma { veg fyrir tjonid, sem
vard vi0 soluna. Med pessu adgerdaleysi hafi stefndu enn og aftur brotid
gegn starfsskyldum sinum sem fasteignasalar.

Stefnandi telur, ad stefndu hafi med framangreindum athofnum sinum og
athafnaleysi 4 sakn®@man og 6logmatan hatt valdio sér tjoni, sem peim beri
a0 bata. Pa telur stefnandi, a0 stefndu Valhus sf. beri dbyrgd 4 tjoni sinu
sem sjalfstedur midlari 1 fasteignavidskiptum, stefndi Valgeir Kristinsson
beri dbyrgd sem hestaréttarlogmadur og 16ggiltur fasteignasali og ad hann
og stefndi Sveinn Sigurjonsson, solustjori fasteignasolunnar, beri dbyrgd
sem sameigendur ad henni.

Stefnandi reisi démkrofur sinar 4 almennum reglum skadabdtaréttarins
um bétadbyrgd vegna tjons af voldum réttarbrota utan samninga. Um béta-
grundvoll er enn fremur visad til laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipa-
sOlu, einkum II. kafla laganna, svo og til vioskiptavenja a svioi fasteigna-
solu um g0 og traust vinnubrogo.

Krafan um, a0 stefndu beri 6skipta abyrgd 4 greidslu stefnukrofunnar, sé
studd almennum reglum krofuréttarins um 6skipta abyrgo.

Stefndu hofou keypt dbyrgdartryggingu vegna starfsemi sinnar hja réttar-
gaslustefnda, Vitryggingafélaginu Scandia hf.,, og af peim sdokum sé fé-
laginu stefnt til a0 geta réttar sins { mali pessu.

Um vexti er visa0 til 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari breytingum.
Krafan um, ad drattarvoxtum sé beztt vid hofudstdl a tolf manada fresti, er
reist 4 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/
1988 med sidari breytingum.

Um réttarfar visar stefnandi til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Krofur um malskostnad stydur stefnandi vido 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/
1991 um medferd einkamala.

IV.
Malsasteeour og lagardk stefndu.
1. Um syknukrofu.
Stefndu hafa haldid pvi fram, a0 peir hafi einkum annast skjalagerd fyrir
stefnanda vegna framangreindra fasteignavidskipta, en téluverd millilida-
laus samskipti hafi verid milli stefnanda og Kvistdss sf., og verdi engir gallar
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eda mistok rakin til samningsgerdarinnar. { samningnum um Fornubudir 8
hafi verio pad afléttingardkva0i vegna ldnsins, sem hvildi 4 eigninni fyrir,
a0 afléttingin feri eigi sidar fram en 15. 2. 1992, er gefa skyldi Gt afsal, og
innan pessara timamarka hafi Kvistas sf. haft takiferi til ad flytja 14nio 4
alra eign eda greida pad upp og félagid engan veginn vid samningsgerdina
verid skuldbundid til a0 flytja lanid & Fornubudir 12. Trygging stefnanda
fyrir pvi, ad vedflutningarnir feru fram, hafi samt verid Fornubudir 12, en
verOmeti eignarinnar hafi numid rimlega milljén kréna hearri fjarhed en
1anid. Stefndi hefdi 1 byrjun oktdber 1991 4n nokkurs samrdds vio stefndu
veitt Kvistdsi sf. leyfi til a0 vedsetja Fornubudir 12 fyrir lani, ad fjarhad
1.200.000 kr., p6 ad Kvistas sf. hefoi pa ekki enn aflétt 1ani sinu af Fornu-
budum 8, og hefdi stefndi pannig fyrir eigin tilverknad glatad peirri einu
tryggingu, sem honum hefodi verid buin i kaupsamningnum. Stefndu hafi
enga dbyrgd borid 4 veitingu leyfisins, heldur hafi pad verid veitt beint {
millilidalausum samskiptum milli stefnanda og Kvistdss sf. og pattur
stefnda einungis verid ad ganga fra vedleyfinu, og métmelti stefndi Valgeir
pvi, ad hann hefdi hvatt til eda beitt fortélum til ad fa stefnanda til ad veita
leyfio. Hi0d sanna veri, ad stefndu hefdu ekki tekid 1 mél ad koma nélagt
pessari veOsetningu og stefndi Valgeir varad stefnanda vido henni, er tals-
menn hans komu 4 skrifstofuna til ad eiga fund vio framkvemdastjéra
Kvistass sf. Peir hafi komid nokkud 4 undan honum, en stefndi Valgeir svo
ekki verid vidstaddur, er framkvaemdastjérinn og talsmenn stefndu reddust
vid.

P4 er pvi og haldid fram af stefndu, ad stefnukrafan sé¢ fyrnd, en stefndu
reki sérfredipjonustu vegna fasteigna- og skipasolu, og krofur vegna slikra
mala fyrnist & fjérum drum, en bétaatvikio, sem hér sé fjallad um, hafi gerst
i september og oktéber 1991; vid pad beri ad mida upphaf fyrningartimans,
og er visad { hastaréttardom 1994, bls. 1117.

Loks er visad til téoml®tis stefnanda. Tjon hans verdi adallega rakio til
uppbodsins & Fornubudum 12 14. april 1993, og hafi stefnanda borid ad hafa
uppi krofur sinar 4 hendur stefndu pa pegar og an nokkurra tafa, ef hann
@tladi ad gera krofu 4 hendur stefndu 4 peim grundvelli, a0 fasteignin
Fornubuidir 12 hefdi tapast 4 uppbodi. Eigi petta tomleti a0 leida til syknu.

2. Um lekkun stefnukrofu.

Stefndu halda pvi fram, ad pegar dregist hafi 4 langinn, a0 Kvistds sf. 1étti
laninu af Fornubtdum 8, hafi Sveinn Sigurjénsson, solustjori stefnda Val-
husa sf.. bent peim 4 a0 leita sér 1ogfrediadstodar. Afsalsgerdin af hélfu
stefnda hafi stadid samningsadilum til reidu, hven®r sem var, svo sem
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stefnandi hafi vitad, en hun hafi engan tilgang haft, fyrr en Kvistas sf. hafoi
efnt skuldbindingar sinar um ad létta laninu af Fornubidum 8. En mikil-
veegt hafi verid, a0 stefnandi gefi ekki afsal til Kvistass sf. fyrir Fornubud-
um 12, fyrr en aflétting lansins, ad upphad 2.200.000 kr., veeri lokid, pvi ad 4
medan steoi riftunarréttur stefnanda til handa um Fornubuoir 12. Stefndu
visudu til bréfs stefnanda, dags. 29. 3. 1993, démskj. nr. 9, en par veri til-
greindur 16gmadur stefnanda Avar Gudmundsson hdl., og hefdu peir skilid
bréfid 4 pann veg, ad hann hefdi farid ad hvatningu peirra um ad leita sér
l6gmannsadstodar til ad geta hagsmuna sinna vegna fasteignavidskiptanna
vid Kvistés sf. [ bréfinu komi ekki fram nein beidni til stefndu um adstod i
uppbodsmadlum, og verdi pad ekki skilid 4 annan veg en pann, ad stefnandi
hafi b pegar rddid sér 1ogmann, sem sé prautreyndur { medferd uppbods-
madla. Pvi hafi ekki verid nein dstzda fyrir stefndu til ad adhafast neitt frek-
ar og pad pvi demalaus fullyrding af halfu stefnanda, ad stefnda Valgeiri
Kristinssyni hrl. hafi borid skylda til ad vera vid lokasolu 4 Fornubtidum 12
og gata hagsmuna stefnanda og einnig vanraekt ad veita forsvarsménnum
stefnanda leidbeiningar. Hann eigi pvi ad bera abyrgd & afleidingum upp-
bodsins og bvi tjoni, sem pad olli stefnanda.

Stefndu halda pvi fram, ad pad hafi ekki verid fyrr en med bréfinu fra
stefnanda, dags. 29. 3. 1993, skommu fyrir lokauppbod 4 Fornubddum 12,
a0 peir hafi fengio tilmali um ad ganga frd afsali fyrir eignunum. Sé pad al-
rangt, a0 stefnandi hafi haft stodugt samband vi0 stefndu vegna vanefnda 4
afléttingu lansins 4 Fornubidum 8, heldur sé vitad, a0 stefnandi hafi marg-
sinnis haft beint samband vid Kvistds sf. vegna pessa 4 drunum 1992 og
1993. .

Hins vegar hafi komid i 1j6s, ad stefnandi hafi vanrakt med ollu ad gata
hagsmuna sinna 4 uppbodi, sem fram fér & Fornubudum 12 14. 3. 1993.
Stefnandi hafi att margvisleg drraedi til ad takmarka tjon sitt. Hann hafi get-
ad hrundid uppbodsmadlinu, hvenar sem var. Hann hafi einnig getad freist-
a0 pess ad verda hastbjodandi & uppbodinu eda moétmelt fjarndmum &
eigninni, par 4 medal pvi fjarndmi, sem Husasmidjan hf. gerdi { peirri eign,
og stefnandi hefdi einungis purft ad nefna einfold métmeli vio uppbodid til
a0 fa pad ur gildi fellt. Eini uppbodsbeidandinn var fjarndmshafi { réttind-
um kaupsamningshafa (Kvistdss sf.), sem 4 peim tima hafi verid i veruleg-
um vanefndum vid stefnanda.

Engin métmeali komu fram vid uppbodid af halfu stefnanda, pratt fyrir
pad ad hann hafdi ra0id Avar Gudmundsson hdl. til ad gata hagsmuna
sinna { mdlinu. Fjarndmshafar { Fornubidum 12 hefdou ordid ad poka fyrir
réttindum stefnanda { eigninni, sem stefnandi var pa pinglesinn eigandi a0.
Husasmidjan hf., sem var fjarndmshafi i réttindum Kvistdss sf., hefdi pvi

16 Hestaréttardémar 1
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med réttu ekki att ad fa neitt af uppbodsandvirdinu, en fengid 997.607 kr.
(sjé dskj. 11). Samkvaemt pessu hefdi stefnandi, prétt fyrir vedleyfisveiting-
una, att a0 bera sig eftir 997.607 kr. 18. 8. 1993 af uppbodsandvirdi Fornu-
bioda 12.

Eignin Fornubudir 12 hafi sjdlfsagt verid ad verOmeti 3.500.000 kr. til
4.000.000 kr. & almennum markadi 4 pessum tima. Stefnandi hefdi pvi 4tt
ad geta tryggt sér, midad vid pad, ad verOmati eignarinnar vari 4 uppbods-
degi 4.000.000 kr., allt ad 2.189.147 kr. (4.000.000-1.810.853), en 1.689.147 kr.
midad vid 3.500.000 kr. veromati 4 soludegi. Stefnanda hafi borid tvimala-
laus skylda til ad takmarka tjén sitt med 6llum radum.

Lekkunarkrofur stefndu midist vid pessi atrioi. Stefnanda hafi borid ad
takmarka tjon sitt, eftir pvi sem unnt var, pegar vid uppbodssdluna a
Fornubtidum 12, eins og ad framan greini. Lakka beri krofur stefnanda 4
hendur stefndu og reikna pessar fjarhadir { mars 1993 upp 1 skuldabréfio,
sem upphaflega var 2.200.000 kr. og st6d pd 1 2.814.098 kr. (2.200.000x3278/
3009=2.396.676+8,25 % x760/360=417.421, alls 2.814.098 kr.).

Stefnandi hafi ekkert tjén hlotid, sem byggt verdi 4 dkvedum kaupsamn-
inga né 00rum atvikum eda gerningum, sem leida megi af athofnum eda at-
hafnaleysi stefndu. Stefnandi hafi ekki synt fram 4 slikt. Mdlsékn pessi sé
tilefnislaus og @rumeidandi { gard stefndu og til pess fallin ad sverta
stefndu og upphefja tvo starfsmenn stefnanda gagnvart félogum sinum.
Svartur blettur sé 4 malsékn stefnanda og I6gmanns hans med pvi ad leggja
fram visvitandi efnislega rangt skjal, samid af 16gmanni hans, og er par vis-
a0 til domskjals nr. 15, sem sé samid af 16gmanni stefnanda, er fengio hafi
fyrirsvarsmann Kvistdss sf. til ad undirrita skjalio { trausti pess, ad pad veri
samhlj6da 60ru skjali um sama efni, merktu démskj. nr. 28, sem titbtiio hafi
verid 4dur. Adalbreytingin 4 skjali nr. 15, sem sidar var utbuid, er su, a0 par
segir, a0 Valgeir Kristinsson hafi skyrt fyrir peim, sem séttu fund hja hon-
um, stefnanda og fyrirsvarsmanni Kvistdss sf., dstedur beidninnar um veo-
leyfid. Hafi fyrirsvarsmenn stefnanda a0 pvi loknu veitt veodleyfid, en Val-
geir ekki verid nefndur 4 nafn { fyrri yfirlysingunni. Pa er visad i yfirlysingar
fyrirsvarsmanns Kvistass sf., Vilhjalms Olafssonar, fra 10. april sl., merktar
dskj. nr. 29, par sem fram komi, ad hann hafi ritad undir sidari yfirlysinguna
a0 beidni logmanns stefnanda, sem hafi ekki talid hina fyrri nazgilega
trausta. Vilhjalmur kvadst ekki hafa borid saman yfirlysingarnar, sem 16g-
madurinn Utbjo, en kvad rangt farid med { sidari yfirlysingu, a0 Valgeir
Kristinsson hefdi skyrt dstedur beioninnar fyrir fyrirsvarsménnum stefn-
anda. Vilhjdlmur kvadst hafa komid 4 fundinn nokkru & eftir fyrirsvars-
moénnum stefnanda, p. e. Joni V. Hinrikssyni og Kristbirni O. Gudmunds-
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syni, og gaeti hann ekkert sagt um, hvad peim og Valgeiri fér 4 milli, en Val-
geir hafi aldrei ratt vid pd ad sér vidstoddum, heldur kvadst hann sjdlfur og
einn hafa talad fyrir vedleyfisbeiOninni og peir veitt vedleyfid, en Valgeir
ekki verid vidstaddur pennan fund med peim. Hann kvadst nokkrum dog-
um fyrir fundinn hafa leitad eftir pvi vi0 Slysavarnadeildina Fiskaklett a0 fa
vedleyfid til ad taka lan til ad fjarmagna framkvamdir vid Fornubuoir 1, og
hafi svo att ad flytja 1anid ad Fornubtidum 8 4 pa fasteign. Hann kvadst pvi
hafa stungid upp 4 pvi vi0 slysavarnamenn, ad peir hittust 4 skrifstofu Val-
husa sf., og bodad til pess fundar. Stefndu telja petta framferdi l16gmanns
stefnanda vitavert ad pvi leyti, sem 16gmadurinn geri alvarlega tilraun til ad
koma rongum sakargiftum 4 stefnda Valgeir. Asakanir par, sem fram komi
i démskjali, hafi stefndu ekki heyrt fyrr en { bréfi logmanns stefnanda, dags.
26. september 1995, en par séu ekki nefndar { bréfi 16gmannsins, dags. 3.
mai 1995, p6 ad pad sé ni grundvallarmalsdsteda 1ogmannsins { malatilbin-
adi hans vid malséknina.

Stefndu virdist pvi nokkud ljést af gognum madlsins og framgangi, a0 hug-
myndir ad dsokunum 4 hendur stefnda Valgeiri um @tladan patt hans vegna
meints veOleyfis sé hugarféstur 16gmanns stefnanda og tveggja stjérnar-
manna stefnanda, sem hafi kviknad 27. september 1995 vio skjalagero pann
dag.

Stefndu geri pvi krofu um, ad umbodsmanni stefnanda verdi gert ad
greida réttarfarssekt skv. 1. mgr., d-lid, 135. gr. laga nr. 91/1991, par sem 16g-
madurinn hafi sjalfur haft uppi rangar sakargiftir og rangar stadhafingar {
madlinu um patt stefnda Valgeirs Kristinssonar hrl. me0 pvi ad semja skjal
og fa Vilhjalm Olafsson til ad rita undir pad, sbr. dskj. nr. 15. Malskostn-
adarkrafan til stefnanda sé gerd dn tillits til nidurstoOu madlsins med visan
til c-lidar 1. tl. 1. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991, med pvi ad stefnandi hafi haft
uppi rangar stadhafingar um bpatt stefnda Valgeirs Kristinssonar hrl. {
tengslum vi0 vedleyfi vegna lans, ad fjarhed 1.700.000 kr., med vedi {
Fornubidum 12.

Stefndu hafna pvi, ad nokkurt tjéon verdi rakid til samningsgerdarinnar,
sem fasteignasalan Valhus sf. annadist, ut af framangreindum fasteignavio-
skiptum. Eigi pvi hér ekki vio II. kafli laga nr. 34/1996 né 16gin ad 60ru
leyti, en fasteignasolunni sé ekki skylt ad ganga fram fyrir skjoldu { ad
knyja samningsadila til efnda 4 skuldbindingum f{ deilu- og vanefndarmal-
um, sem tengjast kunni samningum, er gerdir hafi verid 4 vegum hennar.

Stefndu visa til laga um fyrningu nr. 14/1905. Visad er til almennra reglna
um skadabatur til studnings syknu og lekkunarkrofum stefndu i mali
pessu. Krofu um malskostnad stydja stefndu vid 129. gr. laga nr. 91/1991.
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Krafan um drattarvexti 4 tildemdan madlskostnad er reist 4 4. tl. 129. gr.
laga nr. 91/1991.

V.
Sonnunarfersla.

[ mélinu hafi verid lagt fram 31 skjal, sem getid er { skrd, merktri dém-
skjal nr. 2, og greinargerd stefndu, en auk pess var lagt fram nr. 33, endurrit
ur ger0abok syslumannsins { Hafnarfirdi um d&rangurslaus fjarndm hja
Kvistasi sf. og nr. 32, ljésritadur ttdrattur Gr Logbirtingabladi nr. 106/1996,
ad bu Vilhjalms Olafssonar hafi verid tekid til gjaldprotaskipta 9. jantar
1995, en par sem engar eignir fundust { biinu, var skiptum lokid 4. mai 1995
med visun til 155. gr. laga nr. 21/1991.

Adilaskyrslur { malinu gafu fyrir stefnanda Kristbjorn Oli Gudmundsson
rafvirki, Studlabergi 36, Hafnarfirdi, kt. 150261-2519, Jén Svavar Vidalin
Hinriksson, Breidvangi 62 a, Hafnarfirdi, kt. 061252-3479, Gylfi Sigurdsson
husasmidameistari, Laekjarhvammi 11, Hafnarfirdi, kt. 170250-4279, og
Sigurjén Einarsson malarameistari, Alfholti 34 a, Hafnarfirdi, kt. 150468-
5139, en fyrir stefndu Sveinn Sigurjénsson solustjori, Vesturvangi 48,
Hafnarfiroi, kt. 241244-4909, og Valgeir Kristinsson, Midvangi 123, Hafnar-
firdi, kt. 130548-4589.

Vitni bar Vilhjdlmur Steinar Olafsson husasmidur, Vifilsstodum, Garda-
bz, kt. 291047-4089.

VL
Niourstodur.

Af fram 16gdum gognum, framburdi adila og vitnisins Vilhjalms Olafs-
sonar er petta ljost:

Fasteignin Fornubudir 8, Hafnarfirdi, var til solumedferdar hja Valhus-
um, fasteignasolu sf., drid 1991 4dsamt fleiri eignum, sem Kvistds sf. hafoi
reist eda var med { smidum 4 pessu svadi, og voru auglysingaskilti 4 fast-
eigninni um pad. P6 a0 fyrirsvarsmenn stefnanda kunni ad hafa att um pad
einhver samskipti vid fyrirsvarsmann Kvistass sf., vitnid Vilhjalm Olafsson,
ad peir hefou dhuga 4 a0 kaupa fasteignina, og 6formlegar vidredur kunni
a0 hafa ordid um verd og kjor, og jafnvel ekki 6hugsandi, ad einhver
o6formleg tilbod hafi farid fram milli peirra, pa er vist, ad sala fasteignar-
innar til stefnanda for fram fyrir milligongu Valhisa, fasteignasolu sf., og
fasteignasalan 4skildi sér venjuleg solulaun fyrir ad annast soluna. Vid
kaupin 4 fasteigninni gekk huiseignin Fornubudir 12 upp i kaupverd Fornu-
bida 8, og var milligjofin greidd med peningum, svo sem rakid hefur verio.
Strax vid gerd kaupsamnings og makaskiptasamnings vegna fasteignavid-
skiptanna hafdi komid { ljés, ad brunab6tamatsverd hiseignarinnar Fornu-
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buida 12 var ekki négu hatt, til ad unnt vari a0 flytja yfir 4 hana ahvilandi
vedskuld 4 Fornubidum 8, ad fjarhed um 2.200.000 kr., tryggda med 1. ved-
rétti, en matsverd var um 2.000.000 kr. Pad hafoi legid fyrir pé pegar, ad til
pess ad Kvistds sf. gati 1étt vedinu af Fornubidum 8, pyrfti til ad koma sala
4 Fornubidum 12 eda sala & huseiningum { fasteigninni Fornubidum 1, sem
Kvistds sf. var med { smidum, en félagid mun hafa verid med kaupendur ad
miklum hluta peirrar eignar, sem bpad taldi trygga, og hefdi pd hluti af pvi
verdi, sem fengist vid pessar solur, getad gengid til pess ad greida upp
skuldina og létta vedbondum af fasteigninni. P4 hefdi og getad komid til
pess, ad vedskuldin yroi flutt yfir 4 fasteignina Fornubudir 1, er byggingin
veri ordin fokheld eda einhver hluti hennar. Kvistds sf. hafdi samkv. kaup-
samningi timann fram ad afsalsdegi, 15. febriar 1992, til ad ganga fra veo-
flutningum, og verdur ad telja, ad stada pess hafi verid fyrirsvarsménnum
stefnanda nokkud lj6és vid samningsgerdina. Ekki verdur pvi séd, ad fyrir-
svarsmenn stefnanda hafi haft dstedu til ad @tla, er peir voru bodadir til
fundar 4 skrifstofu Valhusa, fasteignaskrifstofu sf., ad pa stz0i til ad flytja
vedskuldina af Fornubidum 8 & Fornubudir 12, né hafi peir pa purft ad vera
orodlegir yfir pvi, ad vedflutningurinn hefdi dregist 4 langinn, en pa var um
manudur lidinn fr4 gerd kaupsamninga. A pessum tima fram ad fundinum
hofdu Fornubuodir 12 ekki selst, og peir kaupendur, sem Kvistas sf. taldi or-
ugga ad Fornubidum 1, hofou brugdist og fest kaup 4 annarri eign. Sam-
kvemt kaupsamningi um Fornubudir 12 skal seljandi, p. e. stefnandi, veita
kaupanda vedleyfi samkvaemt samkomulagi. Ekki er upplyst, hvort sérstakt
samkomulag var gert um bad, 4dur en samningurinn var gerdur, né med
hvada skilyrOum vedleyfi yroi veitt, og verour midad vid, ad vedleyfid hafi
verid had samkomulagi beggja adila, er pad skyldi veitt. Pegar fyrirsvars-
menn stefnanda voru bodadir til fundar hja stefndu vegna vedleyfis, sem
Kvistds sf. sottist eftir, matti peim vera ljést vegna dkvadisins 1 kaupsamn-
ingnum um Fornubudir 12, ad fyrirsvarsmadur vildi nyta par tilgreinda
heimild til vedsetningar og leitadi eftir samkomulagi vi0 pd, og hlutu peir
pvi a0 koma 4 fundinn med pad { huga ad leggja mat 4 stodu méla og um
hvada skilyrdi veru til pess ad sampykkja vedsetningu. P6 ad fyrirsvars-
menn stefnanda kunni ad hafa haft ventingar um, a0 til stedi a0 létta veo-
inu af Fornubidum 8, og peir talid, ad 6sk Kvistdss um vedleyfi veri vid
pad midud, er dsannad, ad pad hafi verid gefio { skyn, er peir voru bodadir
4 fundinn. P4 er liklegt, ad peir hafi gert sér grein fyrir skv. pvi, sem 4dur er
rakio, ad ekki var unnt ad flytja vedskuldina, sem hvildi & Fornubtidum 8,
beint & Fornubidir 12.

Fyrirsvarsmenn stefnanda, peir Kristbjorn Oli og Jén Hinriksson, hittu
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stefnda Valgeir 4 skrifstofu hans, er peir komu 4 fundinn, og raeddu vid
hann einhverja stund, 4dur en Vilhjalmur Olafsson kom 4 fundinn. Ljost er,
ad hann skyrai fyrir peim, a0 Kvistds sf. vildi fa leyfi til a0 vedsetja Fornu-
buidir 12 vegna lantoku, en visadi 4 Vilhjalm Olafsson um frekari ttskyring-
ar. Vilhjalmur hefdi komid litlu sidar, og hefdu peir Kristbjorn og Jon hald-
10 fund med honum, &n pess ad Valgeir s®ti hann, og er 6sannad, ad hann
hafi haft afskipti af honum eda hann hvatt pd Kristbjorn og Jon til ad veita
leyfio, heldur 1€t hann pd eina um pad. En parna hefoi Vilhjalmur skyrt fyr-
ir peim, ad hann pyrfti vedleyfio til ad geta vedsett Fornubudir 8 fyrir lani,
sem hann hugdist taka til ad fa fé til ad nota vi0 smidi Kvistéss sf. ad Fornu-
budum 1. Hefoi hann lyst yfir pvi, ad ef hann fengi petta fé, varu allar horf-
ur 4 pvi, ad hann gati gert einhvern hluta byggingarinnar ad Fornubtdum 1
fokheldan, og metti pa flytja vedskuldina af Fornubidum 8 a4 Fornubuidir
12 e0da selja, svo ad greida metti skuldina, svo sem mun hafa stadio til {
upphafi. Peir Kristbjorn og Jon vissu, ad Kvistds sf. var med framkvamdir
a0 Fornubudum 1, og hofdu peir ekki dstaedu til ad @tla annad en par veri
allt med edlilegum hetti og hofou sampykkt vedleyfio til ad greida fyrir, ad
aflétting vedskuldarinnar ad Fornubidum 8 geti farid fram. Hins vegar
verOur ekki byggt 4 pvi, a0 dkvoroun beirra hafi rd0iod pvi, ad stefndi Val-
geir hafi tali0 petta hattulaust. Hann var { nasta herbergi vid pd, en beir
hofou fengio fundaherbergi stefndu til afnota og peim pvi i 16fa lagid ad
kalla hann og einnig medstefnda Svein 4 fundinn, ef peir vildu f4 alit peirra.
Hefdi pad verid i samraemi vid venju i fasteignavidoskiptum og vid kaup-
samninginn um Fornubudir 12, ad stefndu adstodudu vid utgifu vedleyfis
og veittu rddgjof { pvi sambandi. Vedskuldabréfid, sem sampykkt var af
stefnanda sem binglystum eiganda ad Fornubdidum 12, ber pad engan veg-
inn med sér, ad um pad hafi verio fjallad af stefndu Valgeiri eda Sveini, og
pad er ekki vottad af peim né starfsmonnum Valhtsa, fasteignasolu sf.
Vitnid Vilhjalmur hefur verid nokkud 6stodugt 1 yfirlysingum, og vetti pess
um bad, hvort stefndi Valgeir hafi lyst yfir, a0 hann teldi hattulaust fyrir
stefnanda a0 heimila vedsetninguna, er ekki nagilega gloggt eda traust, til
a0 bad rddi drslitum um sénnun um pad efni, ad Valgeir hafi veitt pa rao-
gjof, sem haldio er fram af stefnanda.

EKkki pykir samt fara 4 milli mala, ad stefndi Valgeir vissi, a0 4 fundinum
var verid a0 leita eftir sampykki um framangreint leyfi til vedsetningar 4
Fornubudum 12, og 4 peim tima var honum og kunnugt um, a0 pad hafdi
brugoist, ad Kvistds sf. fengi pa kaupendur ad Fornubidum 1, sem beir
toldu trygga, og ad stada félagsins var ordin erfid a pessum tima. En vio
pessar adstedur verdur ad telja, ad stefnda Valgeiri hafa borid ad vara
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fyrirsvarsmenn stefnanda vid ad heimila vedsetningu 4 Fornubtoum 12,
nema jafnframt yrou gerdar rddstafanir til ad tryggja margnefnda afléttingu
eda a. m. k. gera peim ljésa dhzttuna, sem beir tekju med vedsetningu.

Stefndi Valgeir hefur borid, ad hann hafi varad vio vedsetningu og talid
hana mjog dhattusama. Samt hefur honum ekki tekist ad sanna petta, en
audvelt var fyrir hann ad haga svo til, ad starfsmenn stefndu veeru vitni ad
slikum varnadarordum. Pa bar honum sem l6gmanni stefndu ad leitast vid
ad fa petta stadfest i framburdi gagnadila eda vitnisins, og verdur hann ad
bera hallann af sonnunarskorti um petta.

Med adgerdaleysi pessu verdur ad telja, ad stefndu hafi ad nokkru
brugdist peim skyldum, sem 4 pd eru lagdar samkv. 16gum nr. 34/1986, og
peir ekki g®tt negilega vel hagsmuna stefnanda sem kaupanda ad Fornu-
budum 8, en hann hafdi greitt kaupverd fasteignarinnar a0 fullu arid, sem
kaupsamningur var gerdur, en 4 henni hvildi pd vedskuld, sem nam um
helmingi kaupverds. Adaltrygging stefnanda fyrir afléttingu pessarar veo-
skuldar var per takmarkanir, sem hann gat valdid 4 radstofunarrétti Kvist-
ass sf. yfir Fornubidum 12. Verdur ad @tla, ad fyrirsvarsmonnum stefnanda
hafi hlotid ad vera betta ljost og gert sér grein fyrir pvi, ad peir toku nokkra
dhzttu med pvi ad heimila vedsetningu Fornubuda 12, en framburdur
peirra um, a0 peir hafi verio alveg grandlausir um petta, pykir litt trilegur.
Liklegt er samt, ad varnadarord stefnda hefou skipt madli, pé a0 ekkert
verdi um pad fullyrt.

Pegar allt er virt, pykja baodir adilar hafa att patt i, ad framangreint veo-
leyfi var veitt, en vedsetningin { Fornubtidum 12 4 grundvelli pess er megin-
orsok pess, ad stefnandi varo fyrir pvi fjartjoni, sem hann krefst béta fyrir {
malinu vegna vanefnda Kvistass sf.

Fallast ma a pad med stefndu, a0 stefnandi hefdi getad takmarkad tjon
sitt toluvert med pvi ad geta réttar sins vio uppbooid & Fornubidum 12, en
fyrir einhvern misskilning eda mistilkun um fasteignavidskiptin syndi hann
af sér naer algjort afskiptaleysi um petta uppbod. Ekki verdur samt talio, ad
hann hefoi getad komid { veg fyrir pad med métmaelum, en hins vegar hefoi
réttur hans sem vanhaldins pinglysts eiganda gengid fyrir rétti fjarnams-
hafa, sem nddi einungis til réttar kaupanda skv. kaupsamningnum. Pvi hefoi
réttur fjarnamshafa oroid ad vikja fyrir rétti stefnanda, og hefdi hann pvi
vid dthlutun uppbodsandvirdis att ad fa pad i sinn hlut, sem fjarnamshafa
var Uthlutad.

Stefndi Valgeir hafdi ekki verid bedinn ad gzta hagsmuna stefnanda vio
uppbodid, er fram for vegna krofu, sem Kvistds sf. hafdi stofnad til 6hdd
vidskiptum pess og stefnanda, og fallast md 4 pad med stefnda Valgeiri, ad
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hann hafi matt @tla, ad stefnandi vaeri med l6gmann til ad geta réttar sins,
sbr. bréf stefnanda til hans, merkt dskj. nr. 9. Pad verdur pvi ekki talid
stefndu til sakar, ad ekki var gatt hagsmuna stefnanda vid framangreint
uppbod.

Ekki er umdeilt, ad fjarhagslegt tjén stefnanda af vanefndum Kvistéss
nemur stefnufjarh®0inni, en engin von var til pess, ad Kuvistas sf. greiddi
lengur upp skuldabréfio, sem hvildi 4 Fornubidum 8 og stefnandi vard ad
leysa til sin til ad afstyra pvi, a0 eignin yroi seld 4 uppbodi, en annar eig-
andi Kvistass sf., vitnid Vilhjalmur Olafsson, var drskurdadur gjaldprota 9.
jandar 1995 og skiptum lokid 4 buinu 4. mai 1995, dn bess ad nokkrar eignir
fyndust. P4 var gert drangurslaust fjarndm hja Kvistasi sf. 3. névember 1994.

Krafan skv. skuldabréfinu nam 3.783.189 kr., en stefnandi leysti hana til
sin 11. april 1995, er pad fjarhagstjon, sem stefnandi telur sig hafa ordio fyrir
i fasteignavioskiptunum. Fra pessari fjarhed ber ad draga 997.147 kr., sem
eru sa hluti uppbodsandvirdis Fornubtida 12, sem fallid hefou 1 hlut stefn-
anda, ef hann hefdi gatt réttar sins. Eftir standa pd 2.786.042 kr.

Ekki vard lagt 4 stefnanda ad greida skuldabréfid upp i mars 1993, svo
sem stefndi heldur fram, ad hann hafi att ad gera til ad takmarka tjon, held-
ur gat hann 4fram venst pess, ad Kvistds sf. myndi greida skuldina, eda
a. m. k. allt fram ad pvi, ad vitnid Vilhjalmur Olafsson vard gjaldprota. Vid
framangreinda fjarhed er pvi midad sem Ohjakvaemilegt tjéon stefnanda.
Eins og a0 framan var rakio, verdur betta tjon stefnanda rakid badi til ga-
leysis hans sjalfs og adgerdaleysis stefndu, og pykir eftir pessum atvikum
rétt ad skipta sok jafnt i mdlinu, pannig, ad stefndu beri ad greida stefn-
anda 1.393.021 kr., en hinn hluta tjénsins beri stefnandi sjalfur.

EXkki er fallist 4, ad krafan sé fyrnd skv. I16gum nr. 14/1905, og visast { pvi
sambandi til hestaréttardoms { malinu nr. 260/1995. P4 verOur ekki heldur
fallist 4, ad krafan hafi fallid nidur sakir tomletis stefnanda, en b&di fram
16g0 gogn og framburdur adila og vitnis bera med sér, ad stefnandi reyndi
med edlilegum hztti ad fa stefndu til ad hafa 4hrif 4, a0 kaupsamningurinn
um Fornubudir 8 yrdi efndur af halfu Kvistdss sf. og pad einnig eftir upp-
b0o0i0 4 Fornubtidum 12.

A vaxtakréfu stefnanda pykir mega fallast pannig, ad stefndu greidi vexti
af demdri krofu skv. 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. april 1995 til 7. mars
1996, en frd peim tima til greidsludags dréttarvexti skv. 10. gr. vaxtalaga, og
heimilast, ad drattarvextir séu hofudstolsferdir svo sem um getur { 12. gr.
vaxtalaga og i fyrsta sinn 7. mars 1997. '

Pegar virtur er framburdur vitnisins Vilhjalms hér fyrir démi, pykir ekki
vera fram komin nagjanleg sonnun um sekt umbodsmanns stefnanda, til ad
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honum verdi gert ad greida sekt samkv. 1. mgr., S-1id, 135. gr. laga nr. 91/
1991.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefndu til a0 greida stefnanda { mals-
kostnad 305.025 kr. ad medtdldum virdisaukaskatti og vidbzttum drattar-
voxtum { samremi vid 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991, sem hofudstolsfarist
eins og melt er fyrir um { 12. gr. vaxtalaga.

Do6m pennan kvedur upp Gudmundur L. Jéhannesson héradsdémari.

Démsord:

Stefndu, Valhts sf., fasteignasala, Valgeir Kristinsson og Sveinn
Sigurjénsson, greidi stefnanda, Slysavarnadeildinni Fiskakletti,
1.393.021 kr. auk vaxta skv. 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. april
1995 til 7. mars 1996, en drattarvexti skv. 10. gr. vaxtalaga frd peim
tima til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda 305.025 kr. { mélskostnad ad medtéldum
virdisaukaskatti.



