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Fostudaginn 11. september 1992.

Nr. 476/1991. Sigran Edda Gunnarsdéttir
gegn

Ara Isberg f. h.

Elsu M. Témasdoéttur,

Gudbjargar Toémasdoéttur og

Karenar Témasdéttur.

Keerumal. Naudungaruppbod. Adfinnslur.

Démur Hestaréttar.

Mal betta deema haestaréttardémararnir Haraldur Henrysson og
Gardar Gislason og Gudmundur Skaftason, fyrrverandi haesta-
réttardomari.

Soknaradili skaut mali pessu upphaflega til Heestaréttar med
afryjunarstefnu, ut gefinni 26. ndévember 1991. MA4lid satir nu
kerumedferd samkvemt 4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsdlu, og hafa adilar skilad i pvi sékn og vorn.

Soknaradili krefst bess, ,,ad synjad verdi um hid umbedna
uppbod*‘ og sér verdi deemdur malskostnadur baedi i héradi og fyrir
Heestarétti. Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar
4dsamt syknu af Ollum kréfum soOknaradila fyrir Haestarétti auk
kerumadlskostnadar.

Med visan til forsendna hins keerda urskurdar er hann stadfestur.

Soknaradili greidi varnaradila kerumadlskostnad, 50.000 krénur,
og er ba ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Arétta ber adfinnslur héradsdémara i forsendum hins karda
urskurdar.

Dé6msord:

Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.

Séknaradili, Sigriin Edda Gunnarsdéttir, greidi varnaradila,
Ara Isberg f. h. Elsu M. Témasdéttur, Gudbjargar Témas-
déttur og Karenar Tédmasdottur, 50.000 krénur i keerumals-
kostnad.
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Urskurdur uppbodsréttar Gardabzjar 4. oktéber 1990.

L

Mal betta var pingfest 28. september sl. Munnlegur malflutningur for
fram 1. oktober sl., og ad honum loknum var malid tekid til urskurdar.

S6knaradili krefst pess, ad fyrirhugad pridja og sidasta naudungarupp-
bod 4 fasteigninni Blikanesi 13, Gardabee, ndi ekki fram ad ganga og sér
verdi urskurdadur maélskostnadur skv. gjaldskra LMFI.

Varnaradili krefst pess, ad fram komin métmeeli verdi ekki tekin til
greina og fyrirhugadri naudungarsdlu 4 fasteigninni verdi fram haldid.
Hann krefst einnig mdlskostnadar auk logmelts virdisaukaskatts.

IL.

Fimmtudaginn 27. september sl. skyldi fara fram pridja og sidasta naud-
ungaruppbod 4 fasteigninni Blikanesi 13, Gardabze, pinglystri eign sdknar-
adila. Par var p4 meettur Steingrimur Pormédsson hdl. f. h. uppbodspola
og lagdi fram eftirfarandi skrifleg métmeaeli gegn pppbobinu:

,,Efni: Métmeeli vid uppbodi 4 Blikanesi 13, Gardabze.

Hér med vil ég fyrir hénd uppbodspola métmeela beirri uppbodsheimild,
sem byggist 4 vedskuldabréfi, ut gefnu 28. des. 1984 af Sigrinu Gunnars-
déttur, ad nafnverdi 1.666.666,67 kr., 4 1. vedrétti eignarinnar.

Moétmeelin byggjast 4 bvi, ad skuldabréfid beri ekki rétta grunnvisitolu,
b. e. pa visitélu, sem i gildi var, pegar bréfid var 1t gefid, eins og vera
ber skv. Olafslégum 13/1979. Einnig er byggt 4 bvi sjalfsteett, ad Sigrin
Gunnarsdéttir hafi aldrei fengid tilkynningu um, ad uppbod betta veeri
fyrirhugad.

Vardandi métmeeli pessi er visad til 2. mgr. 14. gr. nul.**

I1I.

Tildrég pessa mdls eru pau, ad Gjaldheimtan { Gardabae sendi uppbods-
haldaranum i Gardabe beidni um naudungaruppbod 4 fasteigninni Blika-
nesi 13, dags. 20. 4gust 1987. Sidar barust uppbodshaldara fleiri uppbods-
beidnir, frd § adilum auk Gjaldheimtunnar i Gardabze. Uppbodid var aug-
lyst i 122., 127. og 129. tbl. Logbirtingablads 1987. bingfest var malid 11.
des. sama 4r. Var pa dkvedid fyrra uppbod 25. mars 1988, og fér bad fram
b4 og annad og sidara uppbod 4dkvedid 27. juni 1988. Odru og sidara upp-
bodi var sidan frestad mjog oft, 11 sinnum. Fér bad fram 4. september
1990, og var b4 dkvedid, ad pridja og sidasta uppbod feeri fram 27. septem-
ber sl.

Hinn 29. desember 1989 beiddist varnaradili pessa mals naudungarupp-
bods 4 fasteigninni Blikanesi 13 med premur uppbodsbeidnum. Uppbod-
heimildirnar eru prjui vedskuldabréf, 611 Gt gefin 28. desember 1984, hvert
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ad hofudstol 1.666.666,67 kr. Bréfin voru upphaflega med vedi i Vidimyri,
hluta r Ulfarsarlandi, Mosfellshreppi, Kjosarsyslu, en med premur ved-
flutningssamningum, dags. 12. febr. 1986, var vedid flutt yfir 4 fasteignina
Blikanes 13. Skuldabréfunum var binglyst, moéttekin til pinglysingar 21.
jan. 1985, og vedflutningssamningunum einnig, motteknir til pinglysingar
10. febr. 1987.

Iv.

Verda nu raktar mdlsdsteedur sdknaradila og lagardk, sem verda ekki
vid peer skilin:

Vid bingfestingu mals pessa féll séknaradili frd einni hinna briggja mals-
4steedna, sem tilgreindar voru i métmeelum hans 4 uppbodspinginu 27.
sept., beirri, ad uppbodspoli hefdi aldrei fengid tilkynningar um, ad upp-
bod veeri fyrirhugad. Eftir standa pad tveer &steedur moétmeelanna:

1. Vedskuldabréfin beri ekki rétta grunnvisitélu, b. e. pd visitdlu, sem
i gildi var , pegar bréfin voru ut gefin, svo sem vera beri skv. 4. tl. a 1.
mgr. 39. gr. laga nr. 13/1979.

2. Samkveemt 2. mgr. 14. gr. laga um naudungaruppbod hafi varnaradili
ekki verid uppbodsbeidandi fram 4 uppbodsping 17. september sl. Vid ping-
festingu ték séknaradili fram, ad hann héldi fast vid bessa malsdstaedu,
p6tt hin veaeri ekki nefnd i greinargerd hans.

Auk bess sem soknaradili byggir 4 tveimur beirra mélsasteedna, sem fram
komu i métmalunum 4 uppbodsbinginu 27. sept., ber hann i greinargerd
fram fleiri malsdstedur. Par eru bessar:

3. A skorti skv. texta skuldabréfanna, ad um O6tvireeda samninga sé ad
reeda. Soknaradili telur, ad i fram 16gdum skuldabréfum ,, hefdi fyrst att
ad visa til 15. gr. l16gtakslaga um adfér 4n déms og sidan hefdi 4tt ad visa
til 1. gr. laga nr. 57/1949, sbr. 39. gr. 1. nr. 68/1984 og 3. gr. 1. nr.
18/1887. I fram 18gdu skuldabréfi er hins vegar hvergi visad beint i 1. gr.
laga nr. 57/1949. P4 er einnig visad til laga um ved frd 4. ndév 1887.¢

4. SOknaradili ,,byggir 4 bvi sjalfsteett, ad s4 vedsamningur, sem i
,,skuldabréfunum‘® felist, sé ekki gildur, par sem vedid skv. ,,skuldabréf-
unum*‘‘ sé ekki naegilega tilgreint og ad ekki hafi matt vedsetja hlunnindi
jardar i heild og sidan einhvern litinn hluta jardarinnar med‘‘. Pa sé ved-
samningurinn milli séknaradila og varnaradila Gudbjargar TOmasdoéttur
6gildur, ,,bar sem engir vottar eru ad dagsetningu, undirskrift og fjarredi
vedbolans, eins og krafist er i pinglysingaldgum*‘.

5. P4 byggir s6knaradili 4 pvi ,,sjalfstett, ad eiginmadur vedbpola hafi
purft ad sampykkja vedsamninginn, til pess ad hann 68ladist gildi‘‘. Pad
hafi hann ekki gert.

6. Enn byggir sOknaradili 4 pvi ,,sjdlfsteett, ad pott krofuréttindin séu



1370
adeins Ogild ad hluta, b4 séu verdréttindin bgild i heild sinni, par sem til
stofnunar samningsveds purfi gilt loford og 1jost burfi ad vera skv. tilgrein-
ingarreglunni, hver si fjdrhaed sé, sem vedid 4 ad tryggja‘‘.

7. Enn kvedst sOknaradili byggja 4 pvi sjalfsteett, ad sjalfsteedur ved-
samningur, adskilinn fra vedskuldabréfinu, liggi til grundvallar 1. vedrétti
i fasteigninni Blikanesi 13. Pad fyrirkomulag fullneegi ekki peim kréfum,
sem 1. gr. laga um naudungaruppbod geri til beinna uppbodsheimilda.

I mélflutningi sinum bar 16gmadur séknaradila enn fram malséstadur:

8. I uppbodsbeidnum veeri ekki tilgreint, hverjir veeru uppbodsbeidendur,
og ekki veeri heldur tilgreind par fjarhed uppbodskréfu, og pvi veeru
beidnirnar ekki i samreemi vid 6. gr. laga nr. 57/1949, sbr. 1. gr. 1. nr.
12/1987.

9. Vedflutningsskjolin, sem fylgdu vedskuldabréfunum sem uppbods-
heimildir, hafi ekki verid 16gd fram i mélinu i frumriti, og sé pad eitt sér
naegilegt, til ad uppbod eigi ekki ad nd fram ad ganga.

V.

Pegar vid pingfestingu mals pessa var pvi m6tmeelt af halfu varnaradila, ad
adrar maélsasteedur fengju ad komast ad i mali pessu en peer, sem formlega
voru haf@ar uppi 4 uppbodsbinginu 27. september. Métmelum pessum til
studnings visadi varnaradili i mélflutningi til 88. gr. laga nr. 85/1936.

Af halfu séknaradila var pvi haldid fram i malflutningi, sbr. mélsastaedu
nr. 2 hér ad framan, ad varnaradili hefdi fyrst ordid uppbodsbeidandi,
begar Gjaldheimtan i Gardabae hefdi afturkallad uppbodsbeidnir sinar 4
uppbodspinginu 27. sept. sl., sbr. 21. gr. naudungaruppbodslaga. P4 hafi
uppbodshaldara borid ad meta beidnir sinar skv. 13. gr. sdému laga. Pvi
séu malsastaedur i greinargerd sOknaradila ekki of seint fram komnar.

Tilkynningar uppbodshaldara um uppbodsbeidnir varnaradila voru
sendar séknaradila 9. januar 1990. Eftir pad er annad og sidara uppbod
4 Blikanesi 13 tekid fyrir fimm sinnum i uppbodsrétti Gardabejar, 15.
januar, 12. mars, 19. mars, 29. mai og 4. september, en b4 fer annad og
sidara uppbod fram. [ tvo skipti af pessum fimm er meett af halfu s6knar-
adila. Af hans halfu hafa ekki verid békadar i uppbodsbdk neinar athuga-
semdir né métmaeli gegn uppbodi, hvorki um uppbodsbeidnir né uppbods-
heimildir. Hafdi hann b6 mjog riflega fresti fram ad pridja og sidasta
uppbodi til ad koma beim ad. Pegar sOknaradili hafdi lagt fram skrifleg
moétmeeli sin 4 uppbodspingi 27. september, er malinu frestad til neesta dags
til framlagningar greinargerda beggja adila. Er ekki annad ad sjd en gengid
hafi verid Gt fra pvi, ad pd veeru fram komnar peer maélsdsteedur, sem
sOknaradili ®tladi ad byggja 4 og varnaradili ad verjast. Med visan til
framanritads og 113. gr. laga nr. 85/1936, sbr. til hlidsjénar d-lid 88.
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greinar s. 1., sbr. 1. nr. 28/1981 og L. nr. 54/1988, sbr. 4. gr. 1. nr. 57/1949,
ber ad taka métmeeli varnaradila til greina.
A bad ber b6 ad lita, ad i malsasteedum nr. 3, 8 og 9 hér ad framan
er vikid ad atridum, sem varda kunna dkvardanir uppbodshaldara an
krofu, og verdur pvi ad peim vikid sérstaklega i forsendum hér 4 eftir.

VI.

Verdur nu ndnar vikid ad lagardkum adila:

1. S6knaradili heldur pvi fram, ad skuldabréfin prji séu ekki gildar
uppbodsheimildir, pvi ad grunnvisitala peirra sér ekki rétt. Visar hann {
pessu sambandi til 4. tl. a i 1. mgr. 39. gr. laga nr. 13/1979, en bar segir:
,,Pad eru skilyrdi verdtryggingar samkvaemt 16gum bpessum: ....4. ad grund-
vollur verdtryggingar sé sem hér segir: a. midad sé vid opinbera skrada
visitélu eda visitdlur eins og peer eru reiknadar 4 hverjum tima.‘‘ Séknar-
adili telur, ad ordasambandid: ,,eins og peer eru reiknadar 4 hverjum tima*““,
beri ad skilja svo, ad grunnvisitala skuldabréfs skuli vera visitala, sem er
i gildi 4 utgafudegi bréfsins. Pessu til studnings vitnar séknaradili til til-
kynningar Sedlabanka [slands til innldnsstofnana, dags. 8. april 1983, sbr.
2. mgr. fyrrnefndrar 39. gr., en bar segir um ldn med verdtryggingu midad
vid lanskjaravisitélu: ,,Grunnvisitala skal vera lanskjaravisitala sd, sem i
gildi er, begar lan er veitt.‘‘ Telur séknaradili, ad ¢nnur tulkun 4 laga-
akveaedinu geeti leitt til hringlandahattar, svo ad ekki veeri dvallt 1jést, hver
kréfuupphzd skuldabréfs veeri.

Af hélfu varnaradila er métmeelt peim skilningi 4 4. tl. a 39. gr. laga
nr. 13/1979, ad skylt sé ad hafa i skuldabréfi p4 grunnvisitélu, sem i gildi
er 4 utgafudegi bréfsins. Hann bendir 4, ad i greinargerd med frumvarpi
til umreeddra laga sé engin sérstdk athugasemd um bennan t&lulid og engin
um 2. mgr. 39. gr. Hann heldur pvi fram, ad tilkynning Sedlabanka fslands
til innlansstofnana 8. april 1983 eigi eingdngu vid um ldnveitingar innldns-
stofnana. Meginheimildin um pad, hvernig beita skuli ldnskjaravisittlu, sé
hins vegar auglysing Se8labanka [slands fra 29. mai 1979 um verdtryggingu
ldna utan innldnsstofnana, en einnig séu heimildir um betta i auglysingu
bankans um ldnskjaravisitolu skv. 39. gr. laga nr. 13/1979 frd 29. mai 1979
og fra 26. dgust 1983. Varnaradili visar einkum til 2. tl. II. kafla fyrrnefndu
auglysingarinnar fra 29. mai 1979, en bar segi i a-1id pad eitt, sem hér skipti
mali: ,, H6fudst6ll skuldabréfanna midist vid lanskjaravisitélu.‘ Enn bend-
ir varnaradili 4, ad grunnvisitala bréfanna, sem hér er um deilt, sé hagstad-
ari sOknaradila en visitala dtgdfudags. Varnaradili telur enn fremur, ad
jafnvel bo6tt s6knaradili hefdi rétt fyrir sér um bpessa madlsdstedu, leiddi
bad ekki til pess, ad skuldabréfin vaeru énytar uppbodsheimildir, heldur
einungis til pess, ad krafa varnaradila i uppbodsandvirdi yrdi heerri en ella.
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2. Greint er fra rokstudningi sOknaradila fyrir malsdsteedu pessari hér
ad framan. Af hélfu varnaradila er métmeelt peirri tilkun 4 2. mgr. 14.
gr. og 21. gr. laga nr. 57/1949, sem bar kemur fram.

VII.

1. Fallast ber 4 rokstudning varnaradila fyrir pvi, ad dkveedi skuldabréf-
anna briggja, sem hér er um deilt, um grunnvisitélu fari ekki i bdga vid
4.tl. a 39. gr. laga nr. 13/1979. Ordasambandid: ,,eins og paer eru reiknadar
4 hverjum tima‘‘, verdur ekki tulkad svo, ad skylt sé ad hafa i skuldabréfi
b4 grunnvisitélu, sem i gildi er 4 utgdfudegi bess. Verdur ekki séd, ad bad
sé andsteett l6gum, ad kroéfuhafi og skuldari semji um, ad grunnvisitala
skuldabréfs sé hzerri og par med hagstaedari skuldara en sd, sem gilti &
utgdfudegi, svo sem til hdttar i pessu mdli.

P4 ber einnig ad fallast 4 b4 skodun varnaradila, ad skuldabréfin prju
verdi ekki égild sem uppbodsheimildir, pétt skilningur sdknaradila 4 39.
gr. laga nr. 13/1979 veeri réttur. Af pvi leiddi einungis, ad krafa varnaradila
i uppbodsandvirdi yréi heerri en ella.

2. Samkveemt 6tvireedu ordalagi 21. gr. laga nr. 57/1949 vard varnaradili
uppbodsbeidandi, pegar Gjaldheimtan i Gardabee afturkalladi uppbods-
beidnir sinar 4 uppbodspinginu 27. september sl.

Su réttarframkveemd hefur lengi tidkast, ad uppbodshaldari kannar
uppbodsbeidni og fylgigbgn hennar, sbr. 13. gr. naudungaruppbodslaga,
svo fljétt sem verda md, eftir ad hann veitir henni vidtdku. Ef hann telur
henni ekki vera af4tt, sendir hann ut skyldugar tilkynningar skv. 22. gr. sému
laga, sbr. 4. gr. laga nr. 12/1987, og er bar pess getid, hvenaer neest verdur
pingad i uppbodsmaélinu og ad hin nyja beidni verdi pd tekin fyrir. Pessi
tilhdgun virdist i gédu samraemi vid pzer skyldur, sem naudungaruppbods-
16gin leggja uppbodshaldara 4 herdar i pessum efnum.

VIII.

Verdur nu fjallad sérstaklega um beer madlsdsteedur sdknaradila, sem
tolusettar eru nr. 3, 8 og 9 hér ad framan:

3. I texta margnefndra priggja skuldabréfa segir, ad med tilteknum skil-
yrdum megi ,, selja vedid 4 opinberu uppbodi, sbr. 39. gr. laga nr. 68/1984
og 16g um naudungaruppbod nr. 57/1949, sbr. 16g um ved fra 4. név. 1987,
3. gr. ... ‘ bott hér geeti 6ndkveemni og ritvillu i tilvitnunum til laga-
akvaeda, getur pad ekki ordid til ad dgilda samningsdkvaedi bréfanna um
heimild kréfuhafa til ad 14ta bj6da vedid upp 4n undangengins déms eda
sdttar eda adfarar.

8. I fyrstu uppbodsbeidninni af premur, sem fram hafa verid lagdar i
mali pessu, stendur: ,,Hjdlagt sendi ég ydur, hr. baejarfégeti, myndrit af
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vebdskuldabréfi, utg. 28. 12. 1984 af Sigrinu Eddu Gunnarsdéttur, kt.
240438-3489, Blikanesi 13, Gardabee, til Gudbjargar Témasdédttur, Greni-
mel 41, Reykjavik, ad fjarhaed . . . [ myndriti vedskuldabréfsins, sem
med fylgir, er skrdd nafn Gudbjargar Témasdottur sem kréfuhafa. Hlid-
steedar klausur standa i hinum tveimur uppbodsbeidnunum, en kréfuhafar
eru adrir, og eru noéfn bpeirra skrdd sem kroéfuhafar 4 skuldabréfin, sbr.
medfylgjandi myndrit. Uppbodsbeidnirnar eru skrddar 4 eydubléd, merkt
Ara Isberg hdl., og skrifar hann undir eigin hendi. Geta ber bess, ad i einni
uppbodsbeidninni er heimili kréfuhafa, Elsu M. Tédmasdéttur, sagt vera
i Noregi, en i medfylgjandi uppbodsheimild i myndriti er bad ndnar greint.
Upplysingar peer, sem i skjolum pessum koma fram, fullneegja kréfum,
sem gerdar eru i 6. gr. naudungaruppbodslaga, sbr. 1. gr. laga nr. 12/1987,
enda nzegja peer til, ad uppbodshaldari gegni skyldu sinni skv. 3. mgr. 22.
gr. s. 1., sbr. 4. gr. laga nr. 12/1987.

9. Frumrit vedflutningssamninganna priggja hafa ekki verid 16gd fram
i uppbodsmalinu. Hinn 29. mai 1990 eru 16gd fram i uppbodsrétti Garda-
beejar 1josrit peirra, og hefur uppbodshaldari annast ljésritunina. Er svo
ad sja, ad ljésritad hafi verid eftir afritum peim, sem binglysingardémur
heldur eftir ad lokinni pinglysingu. A bau afrit hefur Hafsteinn Baldvinsson
hrl. skrifad eigin hendi: ,,Hef mottekid frumrit skjals bessa 23/7 1987.
Hafsteinn Baldvinsson (sign.).‘ Hafsteinn var lengi og allt til daudadags
l6gmadur maka sdknaradila, Sigurjéns Ragnarssonar. Ad honum ldtnum
tok sonur hans, Baldvin Hafsteinsson hdl., vid pvi starfi. Hann er nd um
sinn erlendis og einnig Ari [sberg hdl. A3 svo komnu verdur ad ganga 1t
fra pvi, ad frumrit vedflutningsskjalanna séu i héndum séknaradila eda
maka hans eda umbodsmanns beirra.

IX.
A grundvelli framanskrddra forsendna ber ad synja kréfu séknaradila.
Rétt pykir, ad s6knaradili greidi mdlskostnad, 1.500 kr. i vottagjold, og
malsvarnarlaun l6gmanns varnaradila, og dkvedst hann 24.900 kr. ad
medtsldum virdisaukaskatti.

X.

[ mali pessu pykir s6knaradili hafa seilst helst til langt eftir 6sannlegum
malsdsteedum. Er slikt eingdngu fallid til ad auka uppbodshaldara erfidi
og tefja framgang uppbodsmadlsins. Ber ad dtelja betta.

Af hdlfu séknaradila flutti mal petta Steingrimur Pormddsson hdl., en
Pétur Por Sigurdsson hdl. af hdlfu varnaradila.

Finnur Torfi Hjdrleifsson, settur héradsdémari, kvad upp urskurd
bennan.
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Urskurdarord:
Umbedid pridja og sidasta naudungaruppbod 4 fasteigninni Blika-
nesi 13, Gardabee, skal fara fram.
Soknaradili greidi 26.400 kr. i mdlskostnad, bar af 24.900 kr. i mals-
varnarlaun 16gmanns varnaradila, ad vidlagdri adfér ad 16gum.



