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Fostudaginn 9. oktober 1992.

Nr. 345/1988. Olafur Ragnarsson
gegn

Brunabétafélagi Islands,

Fjarfestingarfélagi Islands hf,,

Heildversluninni Voku hf.,

Hjalta Steinp6rssyni,

Hyveragerdisba,

Hofdadekki hf.,

Kauppingi hf.,

Mavanesi hf. og

Avari Axelssyni.

Keerumal. Uppbod.

Doémur Hastaréttar.

Ma4l betta deema heestaréttardomararnir Por Vilhjdlmsson, og
Gardar Gislason og Gudmundur Skaftason, fyrrverandi heesta-
réttardomari.

Soknaradili skaut madli pessu til Heestaréttar med stefnu 25.
oktéber 1988. Pad var bingfest 2. desember bad dr, en sidan tekid
fyrir 4 premur démbingum, sidast i oktober 1989 og pd frestad til
flutnings. Haestarétti barst 4 sinum tima bréf, undirritad af sdknar-
adila og Sigurdi G. Gudjonssyni heestaréttarlégmanni f. h. allra
varnaradila. Bréf petta er dagsett 16. januar 1991, og er meginmal
bess bannig: ,,Adilar mélsins eru sammadla um ad bidja Heestarétt
um ad fresta flutningi ofangreinds mals um &tiltekinn tima, par sem
adilar eiga i vidreedum um lausn 4 agreiningsefninu med sérstdku
samkomulagi. - Petta tilkynnist ydur hér med.‘‘ Eftir petta var
malid ekki tekid fyrir 4 dompingi fyrr en vid uppsdégu doms pessa.
Hinn 1. juli sl. gengu i gildi nyjar réttarfarsreglur, og samkvamt
4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um naudungars6lu hefur verid farid
med malid sem keerumadl eftir pann dag.

Fram er komin greinargerd ldgmanns sdknaradila, dagsett 28.
fyrra manadar. Par er bess krafist adallega ad hinum kearda ur-
skurdi verdi hrundid og ,,malinu verdi visad heim til l6glegrar
medferdar, en til vara og verdi eigi fallist 4 adalkréfur keeranda
um heimvisun madlsins, verdi synjad um framgang hins keerda
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naudungaruppbods ad 6llu leyti og naudungaruppbodid ur gildi fellt
og Omerkt‘‘. Pd er krafist malskostnadar i héradi og kaerumaéls-
kostnadar.

Af hdalfu varnaradila er krafist stadfestingar hins keerda ur-
skurdar og kzerumadlskostnadar.

Verdbréfasjoédurinn hf. var adili mals pessa i héradi. Samkvaemt
gdgnum, sem 16gd hafa verid fyrir Heestarétt, hefur sjédurinn fram-
selt Fjarfestingarfélagi Islands hf. bau 13 vedskuldabréf, sem
sjodurinn byggdi 4 krofur sinar. Hefur félagid tekid vid adild mals-
ins skv. 53. gr. laga nr. 85/1936 um medferd einkamala i héradi,
sbr. 22. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og 1. mgr. 84.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Fyrsta uppbod 4 Austurmoérk 24 i Hveragerdi for fram 14. januar
1988. Ekki eru haldbeer rok til ad hnekkja pvi uppbodi.

Malid var tekid fyrir i uppbodsrétti 16., 17. og 24. februar, 7.,
14., 28. og 30. mars, 15. april, 12. og 23. 4gust, 5. september og
30. september 1988. A 6llum bessum démpingum var uppbodspol-
inn, Olafur Ragnarsson, nema 17. febriiar og 30. september, en 4
peim pingum kvad héradsdomari upp urskurdi, og var pd enginn
af halfu adila uppbods vidstaddur.

Engin efni eru til ad telja, ad undirbiningur uppbodsmedferdar
hafi veri® med peim heetti, ad annmarkar séu 4, ad henni verdi fram
haldid.

Soknaradili telur, ad uppbodsheimildir ndi adeins til 16darinnar
Austurmarkar 24 i Hveragerdisbae, en ekki til bygginga, sem bar
hafa verid reistar. [ vedskuldabréfum, sem 16gd hafa verid fyrir
Hestarétt, segir, ad 168in sé vedsett ,,dsamt 6llum peim mannvirkj-
um, sem 168inni tilheyra‘‘. Verdur bvi ekki ordid vid kréfum
sOknaradila 4 grundvelli pessarar malsdstaedu.

A pessu athugudu verdur hid umdeilda uppbod heimilad.

Madlskostnadardkveedi hins kaerda urskurdar er stadfest. Soknar-
adili greidi keerumalskostnad, eins og i ddmsordi segir.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Olafur Ragnarsson, greidi varnaradilum,
Brunabétafélagi [slands, Fjarfestingarfélagi Islands hf., Heild-
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versluninni Voku hf., Hjalta Steinpdrssyni, Hveragerdisbee,

Hofdadekki hf., Mavanesi hf. og Avari Axelssyni, 50.000
kronur samtals i keerumaélskostnad.

Urskurdur uppbodsréttar Arnessyslu 30. september 1988.

I.

M4l petta var tekid til urskurdar 5. p. m. ad undangengnum munnlegum
malflutningi.

Séknaradili malsins, Olafur Ragnarsson, gerir pa krofu, ad synjad verdi
um framgang naudungaruppbods 4 fasteigninni Austurmérk 24, Hvera-
gerdi. Vid munnlegan flutning madlsins gerdi soknaradili kréofu um, ad
varnaradilar yrdu deemdir til ad greida sér malskostnad ad skadlausu, en
peirri krofu métmeeltu varnaradilar sem of seint fram kominni.

Varnaradili, Verdbréfasjodurinn hf., gerir pa kréfu, ad annad og sidara
naudungaruppbod 4 fasteigninni Austurmdork 24, Hveragerdi, nai fram ad
ganga. P4 krefst hann maélskostnadar ur hendi s6knaradila samkvemt
gjaldskrda LMFI og ad soknaradili verdi deemdur til greidslu réttarfars-
sektar.

Af halfu varnaradila Hjalta Steinpdrssonar, Mévaness hf., Brunabdta-
félags Islands, Hveragerdisbeejar, Avars Axelssonar, Hofdadekks hf.,
Heildverslunarinnar Véku hf. og Kauppings hf. verdur ekki séd, ad gerdar
séu krofur i pessum peetti uppbodsins.

I1.

Uppbodshaldaranum i Arnessyslu barust 4 arinu 1987 prjdr beidnir um
naudungaruppbod 4 fasteigninni Austurmérk 24 i Hveragerdi, eign s6knar-
adila mals pessa.

Malid var tekid fyrir & démbingi uppbodsréttar 14. desember 1987. Sétt
var ping af halfu uppbodsbeidenda, en ekki af hdlfu uppbodspola. Var mal-
inu frestad til 14. jandar 1988. A démbingi bann dag fér fyrsta sala 4 eign-
inni fram. Sé6tt var bing af halfu uppbodsbeidenda, en ekki af halfu upp-
bodsbola. Er b4 m. a. bokad i pingbdk: ,,Stefan A. Pérdarson bad um
adra solu ..... Var dkvedid, ad annad og sidara uppbod skyldi fara fram
fimmtudaginn 16. febriar 1988 ..... ““ Vid fyrirtdku malsins pann dag sétti
uppbodsboli bing og métmelti framgangi hins umbedna uppbods. Var
akvedid ad reka sérstakt uppbodsréttarmdl um fram komin métmeeli upp-
bodspola. Légdu adilar fram greinargerdir sinar i pvi mali og hugdust sidan
flytja bad munnlega 15. april sl. Pann dag er hins vegar békad m. a. i
pingbok: ,, ..... Af hdalfu soknaradila (uppbodspola) sétti ping Olafur
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Ragnarsson hrl. Af hélfu varnaradila (uppbodsbeidenda) sétti ping Sigurd-
ur G. Gudjonsson hrl. Samkomulag er um pad med adilum mals bessa,
ad onnur sala 4 fasteigninni Austurmdork 24, Hveragerdi, fari fram bridju-
daginn 2. 4gust 1988 kl. 14.00. ..... “

I samreemi vid framangreint samkomulag adila auglysti uppbodshaldari
s6luping, sem bé skyldi had fostudaginn 12. 4gist 1988. Var uppbodsmalid
tekid fyrir pann dag. Af hélfu uppbodspola var sott ping og skrifleg mot-
meli vid framgangi uppbodsins 16gd fram. Af halfu uppbodsbeidenda var
pess hins vegar krafist, ad umbedid uppbod nzdi fram ad ganga. Akvad
uppbodshaldari, ad um 4greiningsefni bad, sem upp var komid, skyldi rekid
sérstakt uppbodsréttarmal. A8 lokinni gagna6flun var mélid munnlega flutt
og bad sidan tekid til urskurdar 5. p. m., eins og 4dur greinir.

III.

Uppbodspoli, sem er soknaradili mals pessa, krefst pess, ad synjad verdi
um framgang naudungarsdlu 4 fasteigninni nr. 24 vid Austurmork i Hvera-
gerdi. Stydur hann pessa kr6fu sina m. a. peim rokum, ad verulegir gallar
séu 4 medferd malsins hja uppbodshaldara. Bendir hann 4 i pvi sambandi,
ad uppbodshaldari hafi privegis auglyst naudungaruppbod 4 umraeddri fast-
eign i Logbirtingabladinu 4 timabilinu frd 30. oktober til 20. névember 1987
og i 6llum peim auglysingum sé Skemmtigardurinn sf. sagdur eigandi fast-
eignarinnar. P4 heldur séknaradili pvi fram, ad uppbodshaldari hafi ekki
tilkynnt sér um uppbodid med 4byrgdarbréfi eda 6drum tryggum heetti,
sbr. 3. mgr. 22. gr. laga nr. 57, 1949. Tekur s6knaradili sérstaklega fram,
ad tilkynning um uppbodsping 12. dgust sl. hafi verid 6fullneegjandi.

Af hélfu s6knaradila er pvi haldid fram, ad med 4durgreindu samkomu-
lagi i uppbodsrétti 15. april 1988 hafi hann med engu méti fallid frd beim
malsasteedum sinum, er lita ad medferd malsins hja uppbodshaldara, og
séu peer nu itrekadar.

Krofu sina um synjun 4 framgangi hins umbedna uppbods stydur séknar-
adili enn fremur eftirfarandi rékum:

1. Krafist sé uppbods 4 eignarl6d soknaradila dsamt husi pvi, er hann
hefur reist 4 168inni. Umraedd bygging geti ekki fallid undir uppbods-
andlagid. Svokollud vidskeyting eigi ekki vid i mali pessu. Pegar uppbods-
heimildin (skuldabréf Verdbréfasjédsins hf.) hafi ordid til, hafi engar fyrir-
xtlanir veri® um byggingar 4 168inni Austurmdrk 24 og sist af 6llu, ad
byggt yrdi yfir hana alla. Adsteedur allar i mali pessu séu bess edlis, ad
fraleitt sé ad gera rad fyrir pvi, ad nanar tilgreint 4kvaedi uppbodsheimildar
verdi skyrt pannig, ad byggingin falli undir umrett samningsved, enda um
ad rada stadlad smadletursakvaedi, sem skyra verdi brongt.

2. Umradd bygging standi 4 160unum Austurmoérk 24 og Austurmork
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22 A. Gefin hafi verid 1t stefna, par sem sOknaradili krefjist domsvidur-
kenningar 4 einkaafnotarétti ad allri 16dinni Austurmérk 22 A. Uppbods-
malid verdi ad bida, par til er domur hafi gengid um stefnukréfur sdknar-
adila. Endanlegur démur i mdlinu um Austurmérk 22 A geti hugsanlega
leitt til pess, ad 16darhafar, Hveragerdisbaer og Bragi Einarsson, geti krafist
pess, ad sdknaradili fjarleegi hluta byggingarinnar eda ad peir 6dlist eignar-
eda umradarétt yfir hlutanum. Fyrr verdi ekki 1jost, hvernig eignarrétti ad
168inni Austurmérk 22 A sé hattad, og bar med, hver sé eigandi uppbods-
andlagsins. Bendir soknaradili 4 frestunarheimildir démara i 2. mgr. 117.
gr., sbr. 238. gr. einkamalalaga.

3. Verdbréfasjédurinn hf. sé ekki réttur adili ad malinu. Heldur soknar-
adili pvi fram, ad Fjarfestingarfélag Islands hf. sé eigandi uppbodsheimild-
anna.

4. Soknaradili telur kaup Verdbréfasjodsins hf. 4 umraeddum skuldabréf-
um vera refsiverd, par sem med peim hafi verid brotin svonefnd okurlog
nr. 58 fra 1960. Par sem ljdst sé, ad endurgreidsla a skuldabréfunum kunni
ad lenda 4 sdknaradila sem vedeiganda, hafi hann skyra hagsmuni af bpvi,
ad 16gmeeti ofangreindra vidskipta verdi kannad og b4 sérstaklega vardandi
oftekna vexti, pvi ad uppbodskrafan leekki ad sama skapi. Af bessu sé 1jost,
ad uppbodskrafan sé svo 6ljos, ad bvi er upphaed vardi, ad hun geti ekki
ordid grundvollur fyrir uppbodsheimild.

IvV.

Varnaradili, Verdbréfasjédurinn hf., krefst bess, ad hid umbedna upp-
bod ndi fram ad ganga. Stydur hann bad kréfu sina m. a. peim rékum,
ad med samkomulagi sOknaradila og Sigurdar G. Gudjonssonar i uppbods-
rétti 15. april 1988, sem 4dur er getid, hafi sGknaradili fallid fra 6llum mét-
melum sinum, er liti ad grundvelli uppbodsmalsins og medferd bess hja
uppbodshaldara, fram ad pinghaldi pann dag. P4 métmeelir varnaradili bpvi,
ad formgalli hafi verid 4 tilkynningu um uppbodsbing 12. 4guist sl. Fram
komi i métmeelum sdknaradila, ad tilkynning um uppbodid hafi verid send
ad Klapparasi 6, Reykjavik, og ad sOknaradili hafi verid fluttur padan.
Honum hafi engu ad sidur borist tilkynningin i hendur, og hafi pvi dkvaed-
um 3. mgr. 22. gr. laga nr. 57, 1949, sbr. 4. gr. laga nr. 12, 1987, verid
fullnaegt.

Verdi ekki fallist 4, ad s6knaradili hafi fallid frd frekari métmaelum gegn
grundvelli uppbodsins 4 dompingi 15. april 1988, kvedst varnaradili byggja
a eftirfarandi:

1. I texta peirra vedskuldabréfa, sem uppbodsbeidnir varnaradila eru
grundvalladar 4, segi svo: ,,A. Fasteign: Lé8in nr. 24 v/Austurmdérk 24,
Hveragerdi, Arnessyslu, sem afmarkast a® nordan af Austurmork, ad
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austan af Greenumork, ad sunnan af Sunnumérk og ad vestan af l6dar-
moérkunum nr. 20 og 22 ad Austurmdrk, dsamt 6llum peim mannvirkjum,
sem 168inni tilheyra.‘‘ Komi pannig skyrt fram i vedskuldabréfunum, ad
168in Austurmork 24, Hveragerdi, auk allra mannvirkja, sem fylgja 16dinni
hverju sinni, sé vedsett krofuhafa. Sé su skyring i fullu samreemi vid vidur-
kennda skilgreiningu l6gfreedinnar 4 hugtakinu fasteign.

2. Peirri krofu séknaradila, ad uppbodsmadlinu verdi frestad, par til ad
nidurstada faist i domsmadli um afnot 16darinnar nr. 22 A vid Austurmork, er
motmeelt. Samkvaemt texta vedskuldabréfanna, sem varnaradili reisir krofur
sinar 4, sé skyrt fram tekid, til hvada verdmeeta vedid ndi, og enda pétt talid
yrdi, ad mannvirki 4 160inni Austurmork 24 skagi ad litlum hluta inn 4 168ina
Austurmork 22 A, pa sé ekki rétt ad fresta naudungaruppbodi vegna pessa,
enda Oedlilegt, ad soknaradili geti frestad uppbodi a eign sinni um langan tima
med pvi ad feera mannvirki ad litlum hluta yfir mérk 16dar sinnar.

3. P4 er métmeelt peirri malsdstaeedu sOknaradila, ad vedskuldabréf
varnaradila séu ekki vidskiptabréf. Umraedd bréf fullneegi 6llum skilyrdum
par ad litandi. P4 verdi peirri malsasteedu, ad vextir hafi verid ofteknir,
ekki haldid fram gegn varnaradila i mali pessu samkvaemt reglum um vid-
skiptabréf, sbr. og meginreglur XVII. kafla laga nr. 85, 1936, sbr. 1. mgr.
4. gr. laga nr. 57, 1949.

4. Loks métmeelir varnaradili bvi, ad um adildarskort af sinni halfu sé
ad reda. Samkvemt skyrum framsalsaritunum 4 bréfin sjalf sé varnaradili
loglegur eigandi umraeddra skuldabréfa.

Varnaradili kvedst gera bd krofu, ad sdknaradili verdi demdur til
greidslu réttarfarssektar skv. 2. og 3. tl. 188. gr. laga nr. 85, 1936, sbr.
4. gr. laga nr. 57, 1949. Stydjist su krafa vid pau rék, ad med maéli pessu
sé sOknaradili ad hindra enn einu sinni, ad ldnardrottnar hans fai greidslu
4 kr6fum sinum, sem tryggdar séu med vedi i eignum hans.

V.

Séknaradili (uppbodspoli) méls pessa reisir krofu sina um synjun a
framgangi umbedins uppbods m. a. & pvi, ad vid medferd uppbodsmalsins
hafi ekki verid fullneegt dkveedum 22. gr. laga nr. 57, 1949, sbr. 4. gr.
laga nr. 12, 1987, ad bvi er vardar auglysingar um uppbodid og sérstakar
tilkynningar um bad til uppbodspola.

Af gégnum malsins verdur radid, ad sa galli er 4 uppbodsauglysingum
fram ad auglysingu um uppbodsping 12. dgist 1988, ad tilgreining upp-
bodspola er réng. P4 bera skjol malsins pad eigi med sér, ad uppbods-
haldari hafi tilkynnt soknaradila um fyrirtékur i malinu med dbyrgdarbréfi
eda 0drum tryggum heetti, svo sem bodid er i 3. mgr. 22. gr. laga nr. 57,
1949, og eftir atvikum 29. gr. s6mu laga.
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Pad er hins vegar dlit réttarins, ad med samkomulagi séknaradila og Sig-
urdar G. Gudjonssonar hrl. f. h. Verdbréfasjodsins hf. i uppbodsrétti 15.
april 1988 hafi soknaradili med formlegum heetti fallid fra peim moétmaelum
sinum, er lita ad medferd malsins hjid uppbodshaldara, fram ad pinghaldi
12. 4gust sl., en pa var malid tekid fyrir ad nyju. Auglysing um fyrirtéku
malsins pa fullneegir dkveedum uppbodslaga, og soknaradili, sem er haesta-
réttarlogmadur, sétti uppbodsping pann dag. Med visan til pess, sem nu
hefur verid rakid, og gegn motmeelum varnaradila, Verdbréfasjodsins hf.,
verdur eigi synjad um framgang uppbodsins vegna framangreindra ann-
marka 4 almennum og sérst6kum tilkynningum um pad eftir uppbodslog-
um, enda verdur eigi séd, ad s6knaradili hafi ordid fyrir réttarspjollum af
pessum sékum.

Varnaradili, Verdbréfasjédurinn hf., stydur kr6fu sina um naudungar-
uppbod 4 umraddri fasteign vid prettdn vedskuldabréf. Varnir beer, sem
sOknaradili stydst vid i mali pessu og lita ad gildi skuldabréfanna sem upp-
bodsheimilda, eru Oljésar og fa auk pess med engu moti komist ad i upp-
bodsmali pessu samkvaemt sérreglum XVIL. kafla laga nr. 85, 1936, sem ekki
verdur hja komist, ad gildi einnig um medferd madla i uppbodsrétti, sbr.
4. gr. laga nr. 57, 1949.

Verdbréfasjodurinn hf. er logmeetur eigandi ad framangreindum ved-
skuldabréfum samkvemt Otviredum framsalsdritunum 4 bréfin sjalf.
Krafa sOknaradila um synjun 4 framgangi uppbodsins, byggd 4 adildar-
skorti Verdbréfasjédsins hf., feer pvi engan veginn stadist.

P4 pykir ekki feert ad sinna fram kominni kréfu soknaradila um, ad upp-
bodsmalinu verdi slegid 4 frest, par til ad urslit i almennu einkamaéli
sOknaradila, er ad framan getur, liggja fyrir.

Pad er pvi nidurstada mals pessa, ad hid umbedna uppbod skal nd fram
ad ganga.

I 1ogfredi gildir si meginregla, ad vedréttindi na til hvers konar verd-
haekkunar, sem verdur 4 hinni vedbundnu eign. [ samrami vid pessa megin-
reglu er litid svo 4, ad vedréttindi yfir 160 eda landi taki einnig til mann-
virkja, sem reist hafa verid sidar. Samkvaemt bessu litur rétturinn svo 4,
ad umbedid uppbod ndi ekki eingéngu til umreeddrar 168ar nr. 24 vid
Austurmork i Hveragerdi, heldur og til beirra mannvirkja, sem eru varan-
lega vid hana skeytt. Er su nidurstada og i samraemi vid akveedi i ved-
skuldabréfum Verdbréfasjodsins hf.

Eigi pykja efni til ad deema sdknaradila til greidslu réttarfarssektar, svo
sem krafist hefur verid.

Svo sem krofugerd varnaradila hér fyrir domi er hattad og eftir framan-
greindum malsurslitum, verdur s6knaradili deemdur til ad greida Verdbréfa-
sjodnum hf. malskostnad, sem bykir heefilega dkvedinn 30.000 krénur.
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Urskurd pennan kvad upp Porgeir Ingi Njalsson démarafulltrui. Upp-
kvadning trskurdarins hefur dregist sékum mikilla embzettisanna démar-
ans.

Urskurdarord:
Hid umbedna uppbod skal nd fram ad ganga.
Séknaradili, Olafur Ragnarsson, greidi Verdbréfasjodnum hf.
30.000 krénur i mélskostnad innan fimmtén daga fra birtingu drskurd-
ar pessa ad vidlagdri adf6ér ad 16gum.



