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Fimmtudaginn 4. febrdar 1999.
Nr. 250/1998.  Vikingur Jéhannsson
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Gudmundi Témassyni og
Vidari Boovarssyni
(Magnus Gudlaugsson hrl.)

Fasteignasala. Skadabatur.

Fasteignasolunni H var falid ad selja radhiis { eigu V i einkasolu.
Solumadur H taldi heefilegt verd fasteignarinnar 6.900.000 kr. og i
kjélfarid var eignin bodin til sélu fyrir 7.000.000 kr. A skommum tima
bdrust tvo tilbod [ eignina, annad um greidslu d 7.000.000 kr. en hitt
d 7.050.000 kr. Umbodsmadur V sampykkti sidara tilbodid. I kaup-
samningi kom m.a. fram ad kaupandinn, S, veeri fadir M, eins af solu-
monnum fasteignasélunnar. Tveimur mdnudum sidar for V fram d ad
kaupin yrdu ldtin ganga til baka eda soluverd fasteignarinnar endur-
skodad, par sem soluverd fasteignarinnar hefdi verid leegra en edlilegt
markadsverd. Hafnadi S pessari mdlaleitan. Domkvaddir matsmenn
komust ad peirri nidurstoou ad heefilegt soluverd eignarinnar d
umreeddum tima hefdi verio 7.800.000 kr. Hofdadi V mdl d hendur S
til greioslu 750.000 kr. til viobotar dour umsomdu greidsluverdi. Var
S syknadur i héradi og dominum ekki dfryjad. Rimum tveimur drum
eftir ad kaupin voru gerd rddstafadi S fasteigninni til fyrirteekisins U,
en M var stjornarmadur og einn Stofnenda fyrirteekisins. Var
s6luverdio 9.900.000 kr. en beett hafdi verid iir dstandi eignarinnar
ddur en hiin var seld. I mdlinu krafdist V béta af G og B, eigendum
fasteignasolunnar. Undir rekstri mdlsins var aflad yfirmats sem stad-
festi upphaflega matsgerd. Var talio sannad ad heefilegt séluverd fast-
eignarinnar hefdi verid vanmetio af H um 800.000 kr. Var pad metio
peim til gdleysis og peir taldir bera dbyrgd d tjoni V. Voru V demdar
600.000 kr. [ beetur.

Doémur Heestaréttar.
Mail betta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.
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Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar 11. jini 1998. Hann krefst
bess ad stefndu verdi demdir til ad greida sér éskipt 1.031.350 krénur
med drittarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af
750.000 krénum fra 27. oktéber 1993 til 2. dgist 1995, en af 1.031.350
krénum fra peim degi til greidsludags. P4 krefst afryjandi madls-
kostnadar { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast pess adallega ad héradsdémur verdi stadfestur, en
til vara ad krafa 4fryjanda verdi lekkud. I badum tilvikum krefjast peir
malskostnadar fyrir Hastarétti.

Fyrir Haestarétti hefur afryjandi stefnt til réttargeslu Vatrygginga-
félagi Islands hf. og Abyrgéarsjééi félags fasteignasala.

L

[ oktéber 1993 var fasteignasolunni Hisvangi falid ad selja einka-
s6lu radhis 1 eigu 4fryjanda ad Lindarbyggd 6 { Mosfellsba. Afryjandi,
sem var busettur erlendis, f6l brédur sinum, Lofti J6hannssyni, ad
koma fram fyrir sina hond { peim vidskiptum. Stefndi Vidar Bodvars-
son er loggiltur fasteignasali og rak 4 pessum tima umradda fast-
eignasolu dsamt stefnda Gudmundi Témassyni.

Af gognum maélsins verdur radid ad solumadur 4 fasteignasolunni,
Hjadlmtyr Ingason, hafi skodad fasteignina dsamt umbodsmanni afryj-
anda 7. oktéber 1993. Samkvaemt framburdi solumannsins fyrir
héradsdémi taldi hann hzfilegt verd hennar 6.900.000 krénur. A
eigninni hvildu vedskuldir vid Byggingarsjod rikisins, pd ad fjarhed
4.937.416 krénur. Vid verdmat 4 eigninni kvadst s6lumadurinn medal
annars hafa litid til pess ad hisid, sem mun hafa verid leigt Gt um
eitthvert skeid, veri 6fullgert og d@tlad kostnad af pvi ad ljika smidi
pess. Solumadurinn mun hafa kynnt umbodsmanni afryjanda petta
verdmat. Fium dogum sidar mun umbodsmadurinn hafa rett 4 ny vid
sOlumanninn eftir ad hafa rddfert sig vid afryjanda. Vard nidurstadan
af peim umra&dum ad eignin yrdi bodin til s6lu fyrir 7.000.000 krénur.
Lagt hefur verid fram { madlinu soluyfirlit vegna eignarinnar frd
fasteignasolunni, dagsett 11. oktéber 1993, par sem pessi fjdrh®d er
tilgreind sem soluverd.

A skommum tima frd peim degi, sem sidast var nefndur, munu
fasteignasolunni hafa borist tvo tilbod { fasteign 4fryjanda, en hvorugt
peirra liggur fyrir { malinu. Mun fyrra tilbodid hafa verid um greidslu
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4 7.000.000 krénum, en pad sidara 4 7.050.000 krénum. [ badum til-
bodum mun hafa verid rddgert ad kaupandi teki ad sér dhvilandi
vedskuldir og greiddi kaupverdid ad 60ru leyti med peningum 4
nokkrum fjolda médnada. Umbodsmadur afryjanda mun hafa sampykkt
sidara tilbodid, sem hafdi borist frdi Hermanni Sigurdssyni. [ skrif-
legum kaupsamningi, sem var gerdur 27. oktéber 1993 4 grundvelli
tilbodsins, skuldbatt kaupandinn sig til ad greida mismun kaupverds
og dhvilandi vedskulda i fjéorum afongum 4 timabilinu fram til 15. juni
1994. T samningnum var pess getid ad seljanda veri kunnugt um ad
kaupandinn veri fadir sélumanns 4 fasteignasolunni, Helga Magntsar
Hermannssonar.

Med bréfi til kaupandans 14. desember 1993 tilkynnti 16gmadur
afryjanda ad peim si0astnefnda hefdu borist rokstuddar abendingar um
ad soluverd fasteignarinnar hafi verid allt ad 2.000.000 krénum lagra
en edlilegt markadsverd, en hin hafi verid verdlogd af fasteignasolu,
sem sonur kaupandans starfi vid. Var pvi beint til kaupandans ad
kaupin yrdu ldtin ganga til baka eda s6luverd yrdi endurskodad og 14tid
taka mid af edlilegu markadsverdi, sem svo var nefnt. Fasteignasolunni
var kynnt pessi mélaleitan, en henni hatnadi kaupandinn med bréfi 20.
desember 1993.

Afryjandi for pess 4 leit med beidni 20. jini 1994 til Héradsdéms
Reykjavikur ad démkvaddir yrdu tveir matsmenn til pess ad svara pvi
hvort fyrrgreint soluverd fasteignarinnar hafi verid edlilegt 4 peim
tima, sem kaupin voru gerd, midad vid paverandi dstand hennar og
greidslukjor, sem samid var um. Ef svarid vid peirri spurningu yrdi
neikvatt var 6skad dlits matsmanna 4 pvi hvert hefdi verid edlilegt
markadsverd fasteignarinnar 4 umraeddum tima pegar midad yrdi vid
venjubundin vidskiptakjor og ad kaupandi teki ad sér dhvilandi ved-
skuldir. T matsgerd 16ggiltu fasteignasalanna Agnars Guistafssonar
hastaréttarlogmanns og Franz Jezorski 16gfradings var fyrri spurn-
ingunni i matsbeidni svarad neitandi. Sidari spurningunni svorudu
matsmennirnir pannig ad hefilegt soluverd 4 umraeddum tima hefdi ad
mati peirra verid 7.800.000 krénur med peim greidslukjorum ad
kaupandi teki ad sér dhvilandi vedskuldir og greiddi kaupverdid ad
00ru leyti med peningum 4 tfu til t6If manudum 4n vaxta.

AQ fenginni matsgerd hofdadi afryjandi mal 4 hendur Hermanni
Sigurdssyni, par sem pess var medal annars krafist ad honum yrdi gert
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ad greida 750.000 krénur til vidbétar 40ur umsomdu kaupverdi. Ad
pessu leyti reisti afryjandi krofu sina 4 dkvedi 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. 6. gr. laga nr.
11/1986. Med domi Héradsdéoms Reykjavikur 20. juni 1995 var
Hermann syknadur af pessari krofu afryjanda, en malskostnadur latinn
falla nidur. Déminum var ekki afryjad.

Af gbgnum madlsins verdur radid ad Hermann Sigurdsson hafi
rddstafad fasteigninni { jandar 1996 til Upplysinga ehf. Samkvamt
framlogdu vottordi Hlutafélagaskrar var pad félag stofnad 7. juli 1995,
medal annars af fyrrnefndum Helga Magnisi Hermannssyni, og var
hann 4 pessum tima annar stjérnarmanna og prokuruhafa { félaginu.
Félagid seldi fasteignina 31. jandar 1996 fyrir 9.900.000 krénur.
Oumdeilt er ad baett hafi verid ur dstandi eignarinnar 4dur en hin var
seld { pad sinn.

[ mali pessu krefst afryjandi béta tr hendi stefndu, sem svara mis-
muni 4 soluverdi fasteignar hans samkvemt kaupsamningnum vid
Hermann Sigurdsson og nidurstodunni i fyrrnefndri matsgerd um
hafilegt soluverd, eda 750.000 krénur. Ad auki krefst afryjandi béta
ad fjarhed 281.350 krénur vegna kostnadar sins af fyrrnefndri
malsékn 4 hendur Hermanni.

Undir rekstri malsins fengu stefndu démkvadda sem yfirmatsmenn
loggiltu fasteignasalana Dan V. S. Wiium héradsdomslogmann og
Valgeir Kristinsson hastaréttarldgmann, svo og Hilmar Baldursson
héradsdémslogmann. T matsgerd peirra 30. oktéber 1997 var komist ad
somu nidurstodu og { upphaflegri matsgerd.

1L

Vid munnlegan flutning malsins fyrir Haestarétti kom fram af hélfu
afryjanda ad fyrrnefnd fasteign sé 4 svaedi { Mosfellsbe, par sem ndnar
tiltekid byggingarfélag hafi reist milli 30 og 40 radhds 4 arunum
kringum 1988. Séu bau his somu gerdar og pad, sem um radir {
malinu. Pessu var ekki métmalt af halfu stefndu.

Stefndi Vidar Bodvarsson skyrdi frd pvi fyrir héradsdémi ad fyrr-
nefndur sélumadur, Hjalmtyr Ingason, hafi skodad fasteign afryjanda
og sidan lyst henni 4 fundi med samstarfsmonnum sinum. Hjalmtyr
hafi haft p4 hugmynd ad ,,4sett verd* eignarinnar geeti verid 6.900.000
krénur ,,midad vid skjota solu, en 7.200.000 til 7.300.000 krénur ef
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eignin yrdi lengur ad seljast. Hafi adrir fundarmenn ekki gert athuga-
semd vid betta. I skyrslu Hjéalmtys fyrir domi greindi hann pannig fréd
vinnubrégdum sinum vid verdmat 4 fasteign afryjanda ad hann hafi
sko®ad hana dsamt umbodsmanni afryjanda, sem hafi 6skad eftir ad
htin yroi ,,seld hratt og vel”. Hann hafi kynnt sér gangverd fasteigna af
bessum toga hjd nokkrum fasteignasolum og komist ad beirri
nidurstédu ad verOmeti eignar dfryjanda fullbdinnar hefdi ordid um
8.500.000 krénur. Hann hafi sidan tekid saman hvad hafi vantad 4 ad
eignin veri fullbdin og dxtlad kostnad af pvi allt ad 1.590.000 krénur.
Pessar upplysingar hafi hann kynnt 4 fundi med samstarfsmonnum
sinum og 1 kjolfarid lagt til vid umbodsmann afryjanda ad 6.900.000
krénur yrou settar 4 eignina. Hann hafi sagt ad standa metti 4 pvi verdi,
enda yrdi eignin seld fyrir pad. Ad 6sk umbodsmanns afryjanda hafi
sidan verid dkvedid ad setja 7.000.000 krénur 4 eignina. Hjalmtyr kvad
adrar eignir { Mosfellsbe hafa verid 4 soluskrd fasteignasolunnar a
pessum tima. Hann sagdist ekki geta greint {frd s6lu 4 neinu tilteknu
hisi, sem hann hafi haft til vidmidunar vid verOmat 4 eign dfryjanda.
Sérstaklega adspurdur nafngreindi hann sd6lumann vid adra fasteigna-
sOlu, sem hann kvadst hafa rddfert sig vid um verdmat 4 eign afryj-
anda. Af halfu afryjanda hefur verid bent 4 ad hjd peirri fasteignasolu
hafi fyrr 4 drinu 1993 verid seldar gegn talsvert haerra verdi tvaer eignir
4 sama svedi og hds afryjanda, en samningar um solu peirra hafi verid
medal gagna, sem yfirmatsmenn hafi studst vid { storfum sinum.

[ fyrrnefndri matsgerd Agnars Gustafssonar og Franz Jezorski segir
medal annars eftirfarandi: ,,Matsmenn hafa kynnt sér soluverd a
sambarilegum hidsum { ndgrenninu. Peir hafa og skodad nokkur af
peim hisum, sem nylega hafa verid seld, p.e. Grenibyggd 2, Furu-
byggd 2 og Lindarbyggd 4. Mjog getur verid misjafnt hversu mikid er
lagt { innréttingar hdsanna. P4 eru ekki 61l hus algerlega fullgerd vio
solu. Verdur ad taka tillit til pess pegar verid er ad bera saman séluverd
einstakra hidsa.” Sidar { matsgerdinni segir ad matsmenn telji solu-
verdid 7.050.000 kronur fyrir fasteign afryjanda { oktéber 1993 ekki
vera e0lilegt ,,pegar tekid er tillit til markadsverds hiisa af pessari gerd,
dstands hudssins vid solu, og greidslukjara ...“ heldur hefdi hefilegt
soluverd verid 7.800.000 krénur. I yfirmatsgerd Dan V. S. Wiium,
Valgeirs Kristinssonar og Hilmars Baldurssonar segir medal annars:
,.Vid matsnidurstodu hafa matsmenn studst vid lysingu 4 dstandi
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eignarinnar eins og fram kemur { ... undirmatsgerd, og ad hafori
hlidsjon af lysingu { yfirmatsbeidni. Yfirmatsmenn hafa kynnt sér
kaupsamninga um samberilegar fasteignir og aflad upplysinga fra
byggingaradila hudssins ... Jafnframt hafa matsmenn haft samband vid
FMR og kannad soluverd eigna 4 svadinu. Yfirmatsmenn konnudu
sérstaklega markadsdstand 4 peim tima pegar eignin var seld og reeddu
vid nokkra fasteignasala og 6fludu upplysinga um avoxtunarkrofu
hisbréfa 4 pessum tima.* Sem fyrr segir voru yfirmatsmennirnir sému
skodunar og undirmatsmenn um nidurstodu.

Af halfu afryjanda var leitad til fasteignasolu stefndu um pjénustu
gegn endurgjaldi. Hann matti treysta pvi ad starfsmenn hennar hefou
naudsynlega sérpekkingu, sem gerdi peim fart ad meta hafilegt
sOluverd fasteignarinnar { 1jdsi reynslu sinnar og eftir porfum med
Oflun slikra gagna og upplysinga, sem matsmenn studdust vid og greint
er frd hér ad framan. Af fyrrnefndri lysingu stefnda Vidars og starfs-
manns hans 4 peim vinnubrogdum, sem beitt var vid verdmat a fasteign
afryjanda, er ljést ad pau fullnegdu ekki pessum krofum.

Fyrir héradsdémi greindi Hjdlmtyr Ingason frd pvi ad tilbod hafi
borist { fasteign afryjanda ad lidinni einni og hdlfri til tveimur vikum
fra pvi ad hin kom 1 s6lu. Af gognum malsins er 1jost ad vid rikjandi
adstedur 4 pessum tima var su bid eftir tilbodi stutt. Sem fyrr segir bar
Hjalmtyr fyrir démi ad verdid, sem var sett 4 eign dfryjanda, hafi verid
herra en hann hafi lagt til. Hann bar einnig ad pad hafi verid
»gegnumgangandi® ad soluverd veri um 5% til 10% legra en svo-
kallad asett verd. Pratt fyrir petta var fyrra tilbodid, sem barst 1 eign
afryjanda, somu fjarhadar og verdid, sem var sett 4 hana. Skommu
eftir ad pad kom fram barst annad og harra tilbod, i pad sinn frd ndnum
adstandanda starfsmanns fasteignasolunnar. AJd pessu gettu atti
stefndu og starfsmonnum peirra ekki ad geta dulist ad vegna hagsmuna
afryjanda veeri bryn porf 4 ad huga betur ad verdmati 4 fasteign hans.
Pad 1étu peir hins vegar med 6llu hja lida.

Med framlogdum matsgerdum er sannad ad hefilegt sdluverd fast-
eignar afryjanda var vanmetid af fasteignasolu stefndu um 800.000
krénur. Rekja verdur petta til fyrrgreindra annmarka 4 vinnubrogdum
stefndu og starfsmanna peirra, sem peim mattu og verda 1jos 4dur en
pau leiddu til tjéns. Petta framferdi verdur ad meta peim til géleysis.
Ekki verdur fallist 4 med stefndu ad peir geti losnad undan abyrgd
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vegna pess ad afryjandi hafi vanrekt ad leita eftir verOmati 4 eign sinni
hj4 fleiri fasteignasélum, enda verdur slik krafa almennt ekki gerd til
bess, sem leitar eftir pessari eda samsvarandi sérfredipjénustu. Sam-
kvemt 6llu pessu verdur ad fella 4 stefndu dbyrgd 4 tjoni afryjanda.

1.

Krafa dfryjanda 4 hendur stefndu er sem fyrr segir { tveimur lidum.
Fyrri lidur krofunnar, sem er um greidslu 4 750.000 krénum, er reistur
4 40urgreindri nidurstodu matsgerda. Vardandi pennan lid verdur ad
lita til pess ad { matsgerdum er hvorki lyst 4liti 4 pvi hversu miklu
lengur pad kynni ad hafa tekid ad selja fasteign afryjanda gegn pvi
verdi, sem par var komist ad nidurstodu um, né er par leitast vid ad
meta til verds kostnad og 6hagredi, sem lengri bid eftir solu eignar-
innar gati hafa bakad dfryjanda. P4 er og ljést ad haerra soéluverd hefdi
aukid utgjold afryjanda, ad minnsta kosti hvad vardar solulaun vegna
eignarinnar. AJd pessu gattu verdur fyrri lidurinn { krofum éafryjanda
tekinn til greina med 600.000 krénum.

Svo sem ddur greinir er sidari lidurinn { krofu afryjanda um
endurgreidslu kostnadar hans af mali 4 hendur Hermanni Sigurdssyni,
ad fjarhed 281.350 krénur. Pétt fallast megi 4 pad med afryjanda ad
vétryggingafélag, sem stefndu hofdu dbyrgdartryggingu hja, hafi med
bréfi 13. jandar 1995 gefid honum tilefni til malséknar 4 hendur
Hermanni, verdur ekki sé€d ad til hennar hafi verid raunhaf dsteda, svo
vardad geti stefndu dbyrgd 4 kostnadi af henni. Pess verdur hins vegar
ad gata ad samkvemt reikningi l6gmanns afryjanda, sem pessi
krofulidur er studdur vid, voru 160.000 krénur af heildarfjarhaed hans
raktar til kostnadar { tengslum vid matsgerd Agnars Gustafssonar og
Franz Jezorski, sem byggt hefur verid 4 { pessu mali. Verdur pvi tekid
tillit til pess kostnadar vid akvordun malskostnadar nd, en ad 60ru leyti
verdur pessum krofulid dfryjanda hafnad.

Samkvemt framansogdu verda stefndu demdir til ad greida
afryjanda 600.000 krénur med drattarvoxtum frd 1. oktéber 1994, en
pa var lidinn manudur frd pvi ad afryjandi kynnti stefndu matsgerd,
sem krofur hans 1 mdlinu eru studdar vid. Stefndu verda jafnframt
demdir til ad greida dfryjanda malskostnad { héradi og fyrir Hastarétti,
sem er dkvedinn { einu lagi eins og 1 domsordi greinir.
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Domsord:

Stefndu, Gudmundur Témasson og Vidar Bodvarsson, greidi {
sameiningu afryjanda, Vikingi J6hannssyni, 600.000 krénur med
drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1.
oktéber 1994 til greidsludags.

Stefndu greidi { sameiningu dfryjanda samtals 600.000 krénur
i malskostnad 1 héradi og fyrir Hestarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 13. mars 1998.

Ar 1998, fostudaginn 13. mars, var { Héradsdémi Reykjavikur kvedinn upp
démur i mdlinu nr. E-1547/1997: Vikingur Jéhannsson gegn Gudmundi
Témassyni, Vidari Bodvarssyni og til réttargaeslu, Vatryggingafélagi [slands hf.
og Abyrgdarsjodi félags fasteignasala.

L

Mal petta, sem domtekid var 9. mars sl., er htfdad af Vikingi Jéhannssyni,
kt. 060561-2819, Norwalk CT, Bandarikjunum, med stefnu pingfestri 20. mars
1997 4 hendur Gudmundi J. Témassyni, kt. 101241-3199, og Vidari Bodvars-
syni, kt. 221151-3219.

Démkrofur stefnanda eru per, ad stefndu, Vidar Bodvarsson og Gudmundur
Toémasson, verdi demdir in solidum til ad greida kr. 1.031.350 med heastu
16gleyfdu drattarvoxtum samkvaemt dkvedum III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
af kr. 750.000 fra 27.10.1993 til 02.08.1995 en af kr. 1.031.350 fra peim degi
til greidsludags. Jafnframt krefst stefnandi mélskostnadar tr hendi stefndu sam-
kvemt mdlskostnadarreikningi.

Doémkrofur stefndu, Vidars Bodvarssonar og Gudmundar J. Témassonar, eru
par adallega, ad peir verdi syknadir af 6llum krofum stefnanda, en til vara, ad
krofur stefnanda verdi stérlega lekkadar. I badum tilvikum krefjast stefndu
malskostnadar Gr hendi stefnanda samkvemt malskostnadarreikningi.

Engar krofur eru gerdar a hendur réttargaeslustefndu.

Af hilfu réttargeslustefnda, Abyrgdarsjéds félags fasteignasala, eru gerdar
par krofur, ad stefnanda verdi gert ad greida sjédnum mdlskostnad ad mati
doémsins, sem beri 24,5% virdisaukaskatt.

Af halfu réttargeeslustefnda, Vitryggingafélags Islands hf., eru ekki gerdar
krofur 1 malinu.

1L
Madlavextir.

Stefnandi lysir mdlsatvikum bannig, ad med kaupsamningi, dags. 27.10.

1993, hafi stefndi selt fasteignina nr. 6 vid Lindarbyggd i Mosfellsba. Stefn-
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andi, sem busettur er erlendis, hafi fengid brédur sinn, Loft J6hannsson, til pess
ad annast soluna. Hafi Loftur komid fasteigninni { solu hjd Hisvangi.

A peim tima, sem salan fér fram, hafi Hisvangur haft starfsdbyrgdar-
tryggingu hja Skandia hf., sem, eftir nafnbreytingu VIS vétryggingu, hafi verid
sameinad Vitryggingafélagi Islands hf. pann 30. desember 1996. P4 hafi
fasteignasalar einnig verid tryggdir hja Abyrgdarsjodi fasteignasala.

Stefndu, Gudmundur Témasson og Vidar Bodvarsson, séu 1oggiltir fast-
eignasalar og hafi Hdsvangur verid { eigu peirra beggja, er umraedd sala fér
fram. Huisvangur hafi verid afskradur dr firmaskrd pann 11. febrdar 1997.

Loftur hafi { 6llu lotid radgjof starfsmanna Hidsvangs um verdmat og solu 4
fasteigninni, enda séu peir sérfredingar 4 pvi svidi. Hafi verid til pess @tlast,
ad fasteignin, Lindarbyggd 6, fengi edlilega s6lumedferd og aldrei bedid um,
ad solu yrdi hradad 4 kostnad soluverds.

Pad hafi verid mat sélumanna Huisvangs, ad rétt soluverd fasteignarinnar
veeri kr. 7.000.000. Stefnandi hafi fljétlega fengid tvo tilbod { fasteignina. Fyrra,
ad fjarhad kr. 7.000.000, og svo annad stuttu seinna, ad fjarhad kr. 7.050.000,
sem hann sampykkti, enda hafi s6lumenn Hisvangs bent 4, ad um gott tilbod
veri ad reda.

Vid undirritun kaupsamningsins hafi komid { 1jés, ad kaupandinn, Hermann
Sigurdsson, veri fadir Helga Magnusar, eins af solumonnum Husvangs.

Kaupverdid, kr. 7.050.000, hafi verid greitt med yfirtoku dhvilandi ved-
skulda, tepl. kr. 5.000.000, og skiptri dtborgun, riflega kr. 2.000.000. Kaup-
samningsgreidsla hafi verid kr. 170.000 og hafi stefndi tekid vid umrddum
eignarinnar vid undirritun kaupsamnings.

Stefnandi hafi talid verdmat starfsmanna Hiuisvangs og umsamid kaupverd
edlilegt midad vid dstand eignar og s6lukjor. Seinna hafi hann hins vegar fengid
upplysingar, sem hafi gefid honum dstedu til ad ®tla, ad soluverdid veri til
muna of ldgt, pegar litid veeri til sambarilegra fasteignavidskipta { Mosfellsbz.
Stefnandi hafi pvi leitad eftir pvi vid kaupanda, ad kaup peirra gengju til baka,
kaupanda ad skadlausu, eda ad 6drum kosti ad soluverd eignarinnar yroi
endurskodad. Pessum tilmalum hafi kaupandi hafnad. Stefnandi hafi pv{ 14tid
démkvedja tvo hefa og dvilhalla matsmenn. Stefndu hafi verid gert vidvart um
umradda démkvadningu, og hafi Vidar Bodvarsson mett til matsfundar til pess
ad geta hagsmuna stefndu. Matsmenn hafi skilad matsgjord, sbr. dskj. nr. 14,
dags. 29. dgust 1994, og hafi nidurstada hennar verid pessi:

1. AQ soluverd, kr. 7.050.000, veri ekki edlilegt.
2. Ad hefilegt sdluverd hissins veri kr. 7.800.000, p.e. ad verdmat starfsmanna

Husvangs veri kr. 750.000 undir markadsverdi.

A9 fengnu mati hafi stefnandi krafist béta dr hendi Hisvangs og kaupanda.
Husvangur hafi visad 4 vatryggingafélagid Skandia hf., sem hafi hafnad
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bétaskyldu ad svo stoddu, m.a. par sem pad legi enn ekki fyrir, hvort pad kemi
ekki 1 hlut kaupanda ad bata tr pvi tjoni, sem stefnandi hefdi ordid fyrir, sbr.
dskj. nr. 17.

Kaupandi hafi hafnad 6llum krofum stefnanda, og hafi stefnandi pvi verid
neyddur til pess ad htfda mal gegn honum med stefnu ttgefinni 26. jandar 1995,
par sem hann krafdist pess, ad soluverd fasteignarinnar yrdi leidrétt til
samramis vid nidurstodur matsins.

Vid adalmedferd madlsins hafi komid til skyrslugjafar Helgi Magnds Her-
mannsson og Hjalmtyr Ingi Ingason, s6lumenn hjd Hisvangi, og matsmenn, er
stadfestu matsgjord sina.

Démur hafi verid kvedinn upp { Héradsdémi Reykjavikur pann 20. juni 1995,
par sem kaupandi var syknadur af krofum stefnanda. [ rokstudningi fyrir
nidurstodu démsins segi ordrétt:

,Matsgerd hinna démkvoddu matsmanna hefur ekki verid hnekkt med
yfirmati og pvi verdur ad leggja hana til grundvallar ad pvi er vardar rétt verd
umraddrar eignar 4 soludegi hennar.

Pad er pvi dlit domsins, ad mat fasteignasélunnar Hisvangs 4 verdi eignar-
innar hafi verid of ldgt sem nemi mismuni matsgerdar og soluverds eignar-
innar.”

Doémurinn hafi samt sem dadur ekki fallist 4 krofur stefnanda, par sem hann
hafi talid stefnanda ekki hafa leitt likur ad pvi, ad kaupandinn, Hermann, hafi
vitad eda mdtt vita, pegar kaupsamningurinn var gerdur, ad sdluverd eignarinnar
veri undir gangverdi slikra haseigna, né heldur lagi fyrir, ad Helgi Magnus,
sonur stefnda, hafi nytt sér adstodu sina til hagsbéta fyrir fodur sinn.

Fra pvi ad démur héradsdéms f€ll, hafi komid nyjar upplysingar { malid.
Stuttu eftir ad démurinn féll, eda 23. jantar 1996, hafi Hermann selt fasteignina
til Upplysinga hf., en Helgi sonur hans sitji badi { stjérn og framkvaemdastjérn
félagsins, sbr. dskj. nr. 21 og 22. Eignin hafi sidan verid seld til vandalauss pann
23. jandar 1996 fyrir kr. 9.900.000, sbr. dskj. nr. 23. Bent sé 4, ad Hermann bj6
aldrei 4 eigninni, heldur hafi haft hana f leigu fra pvi ad hiin var keypt og par
til hdn var seld.

Mdlsdstedur stefnanda og lagardk.

Stefnandi kvedur démkrofur sinar vera tvipattar. Annars vegar séu per
byggdar 4 mismun 4 soluverdi fasteignarinnar, skv. mati starfsmanna Husvangs,
og raunverulegu markadsverdi samkvamt mati ddmkvaddra matsmanna, kr.
750.000. Hins vegar séu par byggdar 4 kostnadi stefnanda vid innheimtu 4
krofu sinni samkvaemt reikningi l6gmanns stefnanda, dags. 2. dgist 1995, kr.
281.350, vegna medferdar og flutnings madls { héradi gegn Hermanni Sigurds-
syni, kaupanda fasteignarinnar.
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Stefnandi byggi boétakrofu sina 4 pvi, ad starfsmenn Hidsvangs hafi valdid
honum tjéni med pvi ad vanmeta stérlega markadsverd fasteignarinnar, Lindar-
byggd 6. betta hafi 6tvirett fengist stadfest med mati domkvaddra matsmanna
og med rokstudningi { domi Héradsdoms Reykjavikur 20. juni 1995.

Starfsmenn fasteignasolunnar Hasvangs sérhafi sig 1 solu og verdmati 4
fasteignum, og verdi pad pvi ad teljast peim til stérfellds gdleysis ad vanmeta
fasteign um kr. 750.000, eda rimlega 10% af s6luverdi hennar, sbr. 8. og 11. gr.
1. nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, enda hafi 4 sama tima verid ad selja
sambarilegar fasteignir vid langtum herra verdi. Pa hafi brunabétamat fast-
eignarinnar verid kr. 8.944.000, sbr. fylgiskjal med matsgerd.

Tjon stefnanda vegna s6lu 4 eign sinni verdi rakid beint til umredds
vanmats, en stefnandi og umbodsmadur hans hafi fylgt { einu og 6llu radgjof
s6lumanna Husvangs, enda hafi hvorugur haft nokkra hugmynd um verd 4
fasteignum og hafi talid sig mega treysta rddgjof fasteignasélunnar. Samkvamt
reglum um hisbondadbyrgd og 3. mgr. 1. gr. reglugerdar nr. 520/1987 beri
fasteignasalar dbyrgd 4 gerdum starfsmanna sinna.

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar 4 pvi einnig, ad Helgi Magnus
Hermannsson, starfsmadur Hisvangs, hafi misnotad adstodu sina til pess ad afla
fodur sinum, Hermanni Sigurdssyni, eign undir raunvirdi. I 1jés hafi komid, ad
Hermann bj6 aldrei 4 eigninni, heldur seldi hana vid fyrsta mogulega tekiferi,
p.e. eftir ad mdlaferlum ut af henni var lokid. Fasteignin hafi verid seld til
fyrirtekis 1 umsja Helga. Pegar eignin hafi ad lokum verid seld til 6tengds adila,
hafi s6luverd hennar verid langt yfir upphaflegu kaupverdi.

Stefnandi krefjist endurgreidslu 4 peim kostnadi, sem hann hafdi vid ad
reyna a0 fa tjon sitt beett af kaupanda eignarinnar samkvamt reikningi 16gmanns
stefnanda 2. 4gust 1995. Krofu sina byggir stefnandi 4 pvi, ad stefndu hafi, med
pvi ad neita stefnanda um greidslu ad svo stoddu, kndid stefnanda til ad
fullreyna, hvort ekki fengjust greiddar batur dr hendi kaupanda. Pvi sé um ad
rada afleitt tjon, sem stefnandi hafi rétt til ad f4 beett.

Madlavaxtalysing stefndu.

Stefndu kveda mat eignarinnar, kr. 7.000.000, hafa verid a pvi reist, ad dstand
eignarinnar hafi verid med beim hatti, ad margt hafi par verid ogert eda
ofrdgengid. Starfsmenn fasteignasolunnar Hisvangs hafi lyst pvi, hvad pad var
helst, sem abétavant var vid fragang eignarinnar vid skodun 4 henni. I lysingu
Vidars Bodvarssonar komi fram, ad utanhiss hafi 168in adeins verid gréfjofnud
og oll ofragengin. Bilastedi og adkoma ad hisinu hafi ekki verid fragengin.
Eftir hafi verid ad byggja sorpgeymslu. Innanhuss hafi skort talsvert 4, ad eignin
geti talist frigengin eda fullbuin. I forstofu hafi vantad frdgang vid hitaveitu-
tank, og enginn skdpur hafi verid par, gélfefni 6fullkomid og gler vantad {
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millihurd tr forstofu inn { hisid. I eldhisi hafi verid tilségud, gémul og illa farin
innrétting og illa farin eldhustaki. Fragangur a badi hafi verid til bradabirgda.
Golf 1 svefnherbergjum hafi verid malud, en 4 holi og stofu hafi verid
bradabirgdateppi. Alla sélbekki hafi vantad { hisid svo og l@singarjarn 4
opnanlega glugga. Ad sogn stefnda, Vidars, hafi hisid allt verid frekar illa
utlitandi ad innan, enda verid ner eingdngu { dtleigu frd upphafi og ekki fengid
pad vidhald og frdgang, sem samberilegar eignir almennt fai. Hjdlmtyr Ingi
Ingason, so6lumadur og bdverandi starfsmadur hja Husvangi, hafi skodad
eignina pann 7. oktéber 1993, og segi hann 1 skyrslu sinni, dskj. nr. 5, ad hudsid
hafi verid mjog fateklega innréttad og { raun 1itid meira en tilbdid undir tréverk.
Mat hans hafi verid midad vid petta dstand hidssins. Hann hafi komist ad pvi,
med kostnadarttreikningi, ad fragangur peirra verkpdtta, sem ekki hafdi verid
lokid vid, gaeti kostad um kr. 1.490.000 — kr. 1.590.000 med efni og vinnu. A
grundvelli mats pessara tveggja manna hafi pad verid dlit fasteignasolunnar
Husvangs, ad soluverdid gati verid um sjo milljonir kréna midad vid dstand
fasteignarinnar. Pessi nidurstada hafi verid kynnt umbodsmanni stefnanda, og
hafi pad verid dkvordun hans, ad petta yrdi dsett verd eignarinnar. Pad hafi
jatnframt komid fram hja honum, ad stefnandi hafi viljad, ad selt yrdi hratt, og
pvi @tti ekki ad spenna verd eignarinnar hétt.

Tvo tilbod hafi borist i eignina, og hafi umbodsmadur stefnanda gert kaup-
samning, dags. 21.01.1993, 4 grundvelli sidara tilbodsins. Hafi umbodsmadur
stefnanda talid verdmat starfsmanna Husvangs og umsamid kaupverd edlilegt
midad vid dstand eignarinnar og solukjor. Seinna muni stefnandi hins vegar hata
fengid upplysingar, sem muni hafa gefid honum dstedu til ad wtla, ad
s6luverdid hafi, ad hans mati, verid of ldgt. Hann muni pa hafa 6skad eftir pvi
vid kaupanda eignarinnar, ad kaupin gengju til baka, eda ad soluverdid yroi
endurskodad. I démsmali stefnanda 4 hendur kaupanda eignarinnar hafi stefndu
ekki verid stefnt til réttargeslu og ekki gefinn kostur 4 ad lata malid til sin taka.

Mdlsdstedur stefndu.

Adalkrofu sina um syknu byggja stefndu 4 pvi, ad ekki sé um ad rada
bétaskyldu peirra, par sem skilyrdi hennar séu ekki fyrir hendi. Mat stefndu 4
hugsanlegu soluverdi eignarinnar hafi farid fram a tilteknum grundvelli og eftir
raekilega skodun 4 astandi eignarinnar. Stefnandi hafi ekki 4 neinn hatt synt fram
4 pad, ad stefndu hafi med storfelldu galeysi vanmetid verd fasteignarinnar.

Umbodsmadur stefnanda, Loftur J6hannsson, hafi éskad eftir pvi, ad eignin
yrdi verdmetin, og pad hafi verid gert eftir bestu vitund og pekkingu stefndu.
Umbodsmadur stefnanda og stefnandi hafi sampykkt matid. I stefnu segi
ordrétt: ,,Stefnandi taldi verdmat starfsmanna Huisvangs og umsamid kaupverd
edlilegt midad vid dstand eignar og solukjor.”
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Stefnandi eda umbodsmadur hans hafi ekki 14tid verdmeta eignina 4 fleiri en
einum stad, eins og p6 sé algengt, pegar um sé ad reda eignir, sem ekki séu {
einu og 6llu hefdbundnar { fradgangi. Pessi fasteign hafi verid ad verulegu leyti
ofrdagengin og alls ekki fullgerd. Pad hefdi pvi, ad mati stefndu, ekki verid
dedlileg radstofun stefnanda ad fa 4lit fleiri fasteignasala 4 verdi eignarinnar.
Stefndu telji, ad stefnandi geti ekki ni sidar, 4 grundvelli pess, sem hann telji,
ad sidar hafi komid { 1j6s um s6lur annarra eigna { ndgrenninu, gert adra en
umbodsmann sinn dbyrga fyrir meintu tjoni.

Stefnanda og/eda umbodsmanni hans hafi verid { 16fa lagid ad fela jafnframt
0drum fasteignasolum solu eda verOmat eignarinnar. Stefndu byggi 4 pvi, ad
pad sé alpekkt stadreynd, ad mat fasteignasala geti verid misjafnt, sérstaklega,
ef dstand eignar sé ekki hefdbundid. Stefndu byggi 4 pvi, ad mismunandi mat
fasteignasala vid pessar adstedur geti ekki bakad peim hlutlega bétadbyrgd og
ad sok sé ekki fyrir hendi hjad peim vid framkvemd pessa mats og solu
eignarinnar.

Stefndu byggi 4 pvi, ad ef stefnandi verdi talinn eiga l6gvarda krofu i
maélinu, pa eigi hann pa kréfu & hendur umbodsmanni sinum, par sem
umbodsmadurinn hafi komid fram fyrir hans hond og tekid paer dkvardanir,
sem leitt hafi til peirrar s6lu, sem um sé deilt. Stefndu hafi ekki til sakar unnid
{ samningum sinum vid umbodsmann stefnanda eda bakad sér bétaskyldu vid
pa vinnu og pjoénustu, sem unnin hafi verid og umbodsmadurinn hafi éskad
eftir hja stefndu.

Stefndu byggi 4 pvi, ad stefnandi hafi heldur ekki fert neinar vidhlitandi
sannanir fyrir krofum sinum. Matsgerd, sem hann grundvalli krofur sinar 4, sé
i grundvallaratridum byggd 4 rongum forsendum, sem eigi retur sinar ad rekja
til pess, ad matsbeidandi, stefnandi, hafi m.a. ekki 14tid meta, hvad geti verid
fravik 1 matsverdi 4 fasteignamarkadi, og heldur ekki 1atid meta pad, hvad
matsmenn matu ad pad kostadi, sem eftir var ad vinna vid husid, til pess ad pad
gati talist fullbiid. Stefndu métmeli pess vegna matsgerdinni { 6llum atridum
sem rangri og 6fullnegjandi og hafi éskad eftir yfirmati.

Stefndu telji mjog adfinnsluvert, ad stefnandi hafi { stefnu kosid ad gera
tilgreind atridi dr domi Héradsdéms Reykjavikur frd 20. jini 1995 { malinu nr.
E-956/1995, sem stefnandi hofdadi a4 hendur kaupanda eignarinnar, ad
malsastzdum i mali pessu. Detta eigi sér enga stod i réttarfarsreglum. I fyrsta
lagi geti domar, eda tiltekin atridi { forsendum peirra, aldrei ordid malsastedur.
[ annan stad hafi stefndu ekki verid stefnt til réttargaslu eda peim gefinn kostur
4 ad lata pad tiltekna madl til sin taka og verdi pvi, ad mati stefndu, ekki byggt
ad neinu leyti 4 nidurstodu pess madls, sbr. Hrd. 1966, bls. 40.

Stefnandi byggi krofu sina { stefnu 4 pvi, ad tiltekinn mismunur hafi verid
stadfestur med matsgerd 4 soluverdi og matsverdi eignarinnar, og byggi hann
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ennfremur 4 pvi, ad stefndu eigi auk pess ad bera abyrgd 4 malskostnadi hans
fyrir Héradsdomi Reykjavikur { fyrra mélinu nr. E-956/1995. bessari krofugerd
sé motmelt, b&di hvad vardi krofuna, sem byggist 4 matinu, eins og vikid hafi
verid ad, og einnig pvi, ad stefndu eigi jafnframt ad bera abyrgd 4 peim kostnadi
stefnanda vid pad ad hafa hofdad fyrrgreint mal fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Stefndu telji, ad peir geti aldrei ordid dbyrgir fyrir pessum kostnadi, par sem
peim hafi ekki verid stefnt til réttargaslu eda gefinn kostur 4 ad lata malid til
sina taka og visist { pessu sambandi til Hrd. 1971, bls. 1278.

Fari svo 6liklega, ad stefnandi verdi talinn eiga logvarda krofu 4 hendur
stefndu til greidslu skadaboéta, pa hafi stefndu sett fram varakrofu { mdlinu.

Varakrofu sina um stérlega lekkun stefnufjarhadar stydji stefndu eftir-
farandi rokum:

Eins og ad framan hafi verid rakid byggi stefndu 4 pvi, ad stefnandi geti
aldrei att krofu 4 hendur peim til greidslu pess hluta krofunnar, sem sé
mdlskostnadur 16gmanns stefnanda vegna annarra démsmala, og eigi krafan pvi
pegar af peirri d4stedu ad lekka sem pvi nemi. P4 sé€ ekki { matsgerd i undirmati
tekid tillit til pess, ad 1 verOmati fasteignasala verdi ad gera rdd fyrir pvi, ad
fravik verdi ad vera { mati peirra 4 verdi fasteigna. Pad sé pvi edlilegt ad taka
mid af pessu vid dkvordun boéta, ef til peirrar akvordunar komi & pessum
forsendum.

Drittarvaxtakrofu stefnanda er métmeelt. Meint krafa hans 4 hendur stefndu
geti ekki borid drattarvexti fyrr en frd domsuppsogu pessa mdls. Stefnandi hafi
ekki fyrr en nd gert krofuna 4 hendur stefndu og gefid peim kost 4 ad ldta til
sin taka pann réttardgreining, sem stefnandi hafi haft uppi fyrir démstélum.

Pvi sé sérstaklega métmelt, sem fram komi { stefnu, ad starfsmenn Hisvangs
hafi valdid stefnanda tjéni med pvi ad vanmeta stérlega markadsverd fasteignar-
innar og ad pad hafi 6tvirett fengist stadfest med mati domkvaddra matsmanna
og med rokstudningi { domi Héradsdoms Reykjavikur 20. juni 1995.

Moétmelt sé peirri malsastedu stefnanda, ad um hafi verid ad reda stérfellt
gédleysi af halfu starfsmanna fasteignasolunnar og jafnframt pvi, ad hvorki
stefnandi né umbodsmadur hans hafi haft nokkra hugmynd um verd 4 fast-
eignum, eins og pad sé ordad i stefnu.

ba sé pvi motmelt sem alrongu og med Ollu 6sonnudu, ad Helgi M.
Hermannsson, starfsmadur Hiisvangs, hafi misnotad adstodu sina til pess ad afla
fodur sinum, Hermanni Sigurdssyni, eign undir raunvirdi.

Stefndu visa til 1. nr. 91/1991 um medferd einkamdla. P4 visa beir til
almennra meginreglna islensks krofu- og samningaréttar med visan m.a. til 1.
nr. 7/1936. Ennfremur visa peir til 6logfestra reglna skadabdtaréttar og sakar-
reglunnar og 1. nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu. Mdlskostnadarkrofu sina
stydja stefndu vid 130. gr. 1. nr. 91/1991.
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Sjonarmio réttargeeslustefndu.

Af hilfu réttargzeslustefnda, Abyrgdarsjéds félags fasteignasala, er tekid
fram, ad stefndi, Vidar Bodvarsson, hafi verid félagi { sj6dnum, pegar
kaupsamningur, er vardar mal petta, var gerdur. Stefndi, Gudmundur Témasson,
hafi hins vegar aldrei verid félagi { sj6dnum og sjédurinn hafi par af leidandi
ekki gengid { greidsludbyrgd vegna hans. P6tt svo kunni ad fara, ad talid verdi
sannad, ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni, sem stefndi, Vidar, sé dbyrgur fyrir,
b4 verdi pad ekki rakid til stérkostlegs galeysis eda dsetnings hans eda
starfsmanna hans, og sé€ sjédurinn par af leidandi ekki dbyrgur fyrir greidslu 4
tjoni stefnanda.

Mailskostnadarkrofu sina reisir pessi réttargaeslustefndi 4 2. tl. 21. gr., sbr. 21.
kafla 1. nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt 4 mdlskostnad er byggd 4 L. nr.
50/1988, en réttargeslustefndi sé€ ekki virdisaukaskattsskyldur.

Réttargaslustefndi, Vatryggingafélag [slands hf., kvedst taka undir sjonar-
mid adalstefndu { mélinu og telja vandséd, ad gangverd fasteigna sé svo
nakvemt afmarkad 4 hverjum stad og tima, ad 10% munur milli kauptilboda og
kaupsamninga um samberilegar eignir s€ eitthvad 6edlilegur, enda sjaldnast um
nakvaemlega sams konar eignir ad rada, auk pess sem &stand eignanna og
stadsetning sé dvallt misjofn.

I11.
Forsendur og nidurstada.

Démkrofur stefnanda eru tvipettar, svo sem fram kemur { stefnu. Er heildar-
krafan byggd 4 pvi, ad starfsmenn stefndu hafi bakad stefnanda tjén med pvi ad
vanmeta markadsverd fasteignarinnar ad Lindarbyggd 6, Mosfellsba.
Ennfremur byggir stefnandi 4 pvi, ad starfsmadur stefnda hafi misnotad adstodu
sina til ad afla fodur sinum eign undir raunvirdi.

Fyrir déminn komu til skyrslugjafar umbodsmadur stefnanda, Loftur
J6hannsson, stefndi, Vidar Bédvarsson, vitnid Hjdlmtyr Ingason, sélumadur, og
yfirmatsmennirnir Dan V. S. Wiium hdl., Valgeir Kristinsson hrl. og Hilmar
Baldursson hdl.

[ framburdi adila og vitna kom fram, ad eignin var verdmetin pannig, ad
sOlumadur skodadi hana, og var verdid sidan fundid ut 4 fundi med solu-
monnum og eigendum fasteignasolunnar. Eftir fundinn var verdid, kr. 6,9 — 7
milljénir, borid undir umbodsmann stefnanda, sem dkvad 1 samradi vid
s6lumann, Hjdlmty Ingason, endanlegt verd, kr. 7.000.000. Ekkert liggur fyrir
um bad, ad solumadurinn, Helgi Magnds, sonur Hermanns, sem sidan keypti
eignina, hafi haft bein dhrif 4 verdmat fasteignarinnar, enda pétt fyrir liggi, ad
hann hafi verid staddur 4 peim fundi. Upplyst er, ad umbodsmanni stefnanda
var kunnugt um tengsl kaupanda og Helga Magnusar, pegar kaupsamningur var
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undirritadur, og komu engar athugasemdir fram af hans halfu vid pau tengsl.
Verdtilbod af héalfu kaupandans mun hafa komid fram u.p.b. 2-3 vikum eftir ad
eignin kom 4 soluskra hja stefnda og hafdi verid auglyst.

[ malinu liggja fyrir matsgerd og yfirmatsgerd, en samkvaemt yfirmats-
gerdinni, sem er samhlj6da undirmatsgerdinni i adalatridum, er hafilegt
sOluverd talid vera kr. 7.800.000. Hefur pvi mati ekki verid hnekkt, og pykir
pvi mega leggja pad til grundvallar um edlilegt sdluverd a soludegi eignarinnar.
Hins vegar ber ad lita til pess, ad pegar fasteignir eru metnar til sdluverds, getur
dvallt skeikad nokkru { mati samberilegra eigna eda somu eignar hja tveimur
eda fleiri fasteignasolum, enda liggur ekki fyrir, ad til séu fastir stadlar, sem
unnt er ad fara eftir, pegar eignir eru metnar.

[ mali pessu er mat yfirmatsmanna um 10,6% harra en séluverd eignarinnar.
Slik fravik 4 mati verda ekki talin 6edlileg, og 6sannad, ad um sakn@man
asetning eda storfellt gdleysi { verOmati sé ad raeda, sem baki stefndu skada-
botaskyldu gagnvart stefnanda. [ pessu sambandi ber einnig ad hafa i huga, ad
pegar umbodsmadur stefnanda og brédir, Loftur Jéhannsson, fél stefndu ad
verOmeta og selja eign stefnanda, pd st6d eignin aud, en hiin hafdi verid { dtleigu
40ur um drabil. A eigninni hvildu p4 skuldir, samtals rétt teepar fimm milljénir
krona. Liggur ekki fyrir, ad til hafi stadid ad leigja eignina 4 ny, medan hin
veeri 4 soluskrd. Er pvi 1j6st, ad pad hafdi fjarhagslega pydingu fyrir stefnanda
a0 selja eignina sem fyrst og stydur pa fullyrdingu stefndu, ad dsett sdluverd
hafi ad einhverju leyti tekid mid af pvi.

Samkvaemt framansogdu ber ad sykna stefndu af krofum stefnanda { mali
pessu. Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp déminn.

Démsord:
Stefndu, Gudmundur J. Témasson og Vidar Bodvarsson, skulu vera
syknir af krofum stefnanda, Vikings Jéhannssonar.
Malskostnadur fellur nidur.




