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Fostudaginn 23. oktober 1992.
Nr. 87/1992. Ragnhildur Einarsdottir
gegn
Gjaldheimtunni i Reykjavik.

Kaerumal. Naudungaruppbod. Logved.

Domur Hastaréttar.

Madl petta deema heestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. Gudmundsson og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med afryjunarstefnu
26. februar 1992. Samkvemt 4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu seetir malid medferd keerumadla fyrir Haestarétti eftir
1. juli 1992.

Séknaradili krefst pess, ad hinn keerdi urskurdur verdi felldur ar
gildi og synjad verdi krofu varnaradila um naudungaruppbod a
Sogavegi 119 i Reykjavik. P4 krefst hann malskostnadar i héradi
og keerumadlskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og keeru-
malskostnadar.

Hinn 13. névember 1989 leitadi varnaradili eftir urskurdi Yfir-
fasteignamatsnefndar um gjaldskyldu og gjaldstofn fasteignarinnar
nr. 119 vid Sogaveg. Yfirfasteignamatsnefnd visadi malinu fra sér
8. mars 1990 med peim rokstudningi, ad ekki veeri deilt um gjald-
stofn og gjaldskyldu vegna fasteignarinnar.

Agreiningur mélsadila snyst um réttindi samkvaemt erfdafestu-
samningi fra 10. dgust 1929 og 16gfylgjur uppsagnar hans. Pessi
agreiningur veldur dvissu um réttmeeti peirrar 16gvedskrofu, sem
uppbodsbeidni varnaradila byggist 4, sbr. 7. gr. laga nr. 91/1989
um tekjustofna sveitarfélaga, sbr. adur 16g nr. 73/1980. Vid svo
buid skortir fullnzegjandi lagaskilyrdi til pess, ad fasteign soknar-
adila verdi seld 4 naudungaruppbodi til lukningar umraeddri kréfu
samkveemt e-lid 1. tl. 1. gr. bagildandi laga nr. 57/1949 um naud-
ungaruppbod, sbr. nu S. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991.

Samkveaemt pessu ber ad fella hinn keerda urskurd ur gildi.

Rétt pykir, ad varnaradili greidi soknaradila malskostnad i héradi
og keerumdlskostnad, eins og i démsordi greinir.
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Pad athugast, ad rétt var, ad varnaradili veeri soknaradili i héradi,
par sem hann krafdist uppbods, sem andmeelt var.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur er ur gildi felldur.
Varnaradili, Gjaldheimtan i Reykjavik, greidi sdknaradila,
Ragnhildi Einarsdéttur, 75.000 krénur i malskostnad i héradi
og keerumalskostnad.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 29. jantar 1991.

I. Mal petta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi
8. pessa ménadar.

Sdknaradili er Ragnhildur Einarsddttir, Sogabletti II, Reykjavik.

Varnaradili er Gjaldheimtan i Reykjavik, Tryggvagotu 28, Reykjavik.

Soknaradili gerir peer krofur, ad krafa varnaradila um uppbod 4 Soga-
bletti II ndi ekki fram ad ganga. P4 verdi sOknaradila drskurdadur mals-
kostnadur ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess, ad uppbod 4 eigninni Sogavegi 119, Reykjavik,
eign sOknaradila, ndi fram ad ganga til likningar eftirstodvum fasteigna-
gjalda 1988 og 1989 og dranna 1990 og 1991, samtals 21. névember 1991
113.762 kr., auk drdttarvaxta. Krafist er malskostnadar ad mati réttarins.

II. Med uppbodsbeidnum, dags. 6. juni 1988, 1. juni 1989, 5. juni 1990
og 11. mars 1991, 6skadi Gjaldheimtan i Reykjavik naudungaruppbods a
fasteigninni Sogavegi 119, Reykjavik, til lukningar eftirstodvum fasteigna-
gjalda af peirri eign.

1 uppbodsrétti 9. oktdber sl. komu fram moétmeeli Ragnhildar Einarsdott-
ur gegn solu eignarinnar. Métmeelin voru tekin fyrir i réttinum 29. sama
manadar, og var par dkvedid ad reka um dgreininginn sérstakt uppbods-
réttarmal, par sem Ragnhildur Einarsdéttir veeri soknaradili, en uppbods-
beidandi veeri varnaradili.

Malsadilar hafa badir skilad greinargerdum. I greinargerd séknaradila
segir svo, ad soknaradili hafi allt sidan 4 arinu 1936 att réttindi tengd erfda-
festulandinu Sogabletti II, Reykjavik. A attunda aratugnum muni skipulagi
Reykjavikurborgar hafa verid breytt an sampykkis séknaradila, ad pvi er
varQdar Sogablett II. Eftir pad hafi hus sdknaradila verid nefnt i bokum
Reykjavikurborgar Sogavegur 119 og fasteignagjalda krafist af peirri eign,
en ekki sérstaklega af Sogabletti II. Pvi sé heimildarlaust ad krefjast naud-
ungaruppbods a Sogabletti II, par sem engin gjold séu par i vanskilum.

Sdknaradila beri engin skylda til ad greida fasteignagjold af fasteigninni
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Sogavegi 119, enda sé par ad nokkru um adra eign ad reda en Sogablett
II. Heimildarlaust sé af hdlfu borgaryfirvalda og Gjaldheimtunnar i
Reykjavik ad breyta skrdaningu eigna pvert & binglystar heimildir.

Af hdlfu varnaradila er sjonarmidum sdknaradila métmeelt. Bedid hafi
verid um uppbod a fasteigninni nr. 119 vid Sogaveg, en skipulag pess efnis
hafi verid sampykkt i skipulagsnefnd og borgarrddi 4rid 1972.
Agreiningur um mork bessarar 16dar og erfdafestulandsins Sogabletts 11 eigi
ekkert erindi fyrir uppbodsrétti. Fasteignagjold hafi verid greidd af Soga-
vegi 119 a. m. k. sidan 1975. Engin fasteignagjold hafi hins vegar verid
16g0 4 Sogablett II, og hafi pvi girdsedlar, sem hafi borist fra séknaradila,
verid feerdir sem greidsla fasteignagjalda af fasteigninni Sogavegi 119. Inn-
borganir 4 gjold gangi fyrst til laekkunar 4 elstu gjoldum, enda sé su regla
hagsteedust gjaldanda. Gjaldandi geti ekki dkvedid sjalfur, hvada fasteigna-
gjold hann eigi ad greida fyrir tiltekin dar. Fasteignagjold séu 16gd 4 um-
reedda eign i samreemi vid 16g nr. 90/1991 um tekjustofna sveitarfélaga.

ITI1. Nidurstada.

Hinn 10. agust 1929 var gerdur leigusamningur um erfdafestuland til
reektunar, sem nefnt var Sogablettur II. S6knaradili 68ladist med framsali
23. mars 1936 réttindi samkvaemt leigusamningi pessum, enda hafdi baejar-
rdd Reykjavikur pa hafnad forkaupsrétti.

Med bréfi, dags. 4. april 1959, var soknaradila tilkynnt, ad samkvemt
alyktun beejarrdds yrdi Sogablettur II tekinn ur erfdafestu vegna fyrir-
hugadra byggingarframkvemda, og yrdi endurgjald greitt skv. erfdafestu-
bréfinu. I 7. gr. erfdafestusamningsins er dkveedi pess efnis, ad leigutaka
sé skylt, hveneer sem leigusali telji sig parfnast landsins til eigin parfa, ad
lata erfdafesturétt sinn af hendi gegn tilteknu endurgjaldi af landi i fullri
tunraekt. Annad land skuli greitt eftir mati domkvaddra matsmanna.

[ kjolfar pessa var erfdafestulandid skipulagt og pad skipulag sampykkt
i skipulagsnefnd. Samkveemt pvi skipulagi vard Sogablettur II gerdur ad
tveimur l6dum, annars vegar Sogavegur 119 og hins vegar Borgargerdi 7.
Séknaradili mun ekki hafa seett sig vid petta fyrirkomulag, og hefur ekki
enn verid gerdur vid hann nyr I6darsamningur.

Allt fra arinu 1975 hafa fasteignagjold verid 16gd 4 eignir pessar, p. e.
annars vegar a l68ina Sogaveg 119 og hus & beirri 169, sem er hus séknar-
adila, og hins vegar 4 16dina Borgargerdi 7, sem er an huss og er eign
Reykjavikurborgar. Soknaradili hefur neitad ad greida fasteignagjold af
husi sinu 4 163 nr. 119 vid Sogaveg. A hinn bdginn hefur séknaradili sent
varnaradila greidslu med girdsedlum, par sem tiltekid er, ad greidd séu fast-
eignagjold vegna Sogabletts II, og jafnframt tiltekid, fyrir hvada ar.
Agreiningslaust er i mali pessu, ad paer greidslur hafa allar verid tekju-
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feerdar hja varnaradila 4 fasteignagjold vegna Sogavegar 119. Séknaradili
hefur haft pad fyrirkomulag vid greidslu ad afla sér upplysinga fra borgar-
yfirvéldum um upphaed fasteignagjalda og sent varnaradila ad fradreginni
168arleigu, eftir pvi sem fram kom vid munnlegan flutning mélsins. Varnar-
adili hefur sidan rddstafad greidslum pannig, ad fyrst er greitt inn 4 eldri
skuldir af Sogavegi 119. Myndadist pannig mismunur, auk pess sem til féll
kostnadur vegna uppbodsmedferdar fasteignarinnar.

Pad er dlit uppbodsréttar, ad soknaradila hafi verid pad 1jést, ad honum
beeri ad greida fasteignagjald af eign sinni, svo sem 16g um tekjustofna
sveitarfélaga geri rad fyrir. Agreiningur sd, sem hér er um, fjallar i raun
um bad, hvort soknaradila sé skylt ad greida fasteignagjold af fasteign
sinni, sem i skjolum varnaradila ber annad heiti en sdknaradili seettir sig
vid.

Pad er ekki uppbodsréttar ad endurskoda uppsdégn borgaryfirvalda &
erfdafestusamningi sOknaradila né heldur sampykkt skipulagsyfirvalda um
skipulag & Sogabletti II, enda ekki séd, ad bad sé bersynilega rangt. Leidir
petta af beirri adalreglu um malsmedferd fyrir uppbodsrétti, ad henni ber
ad hrada og gagnaoflun verdur bar ekki leyfd nema ad takmorkudu leyti.

Af halfu soknaradila er ekki gerdur efnislegur dgreiningur i mdli pessu
4 utreikningum 4 uppbodskréfu varnaradila. Par sem krafa varnaradila
telst ad 6dru leyti fullnaegja skilyrdum laga til ad teljast traustur uppbods-
grundvollur, skal hi® umbedna naudungaruppbod fara fram.

Rétt pykir, ad soknaradili greidi varnaradila 35.000 kr. i malskostnad.

Valtyr Sigurdsson borgarfégeti kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Kro6fu soknaradila, Ragnhildar Einarsdottur, um, ad uppbod & fast-
eigninni Sogavegi 119 ndi ekki fram ad ganga, er hafnad.
Soknaradili greidi varnaradila, Gjaldheimtunni i Reykjavik, 35.000
kr. i malskostnad.



