1687
Midvikudaginn 28. oktdber 1992.
Nr. 394/1992. {slandsbanki hf.
gegn
Braga Kristiansen.

Kerumal. Utburdargerd.

Domur Hastaréttar.

Mal bpetta dema heestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. Gudmundsson og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med kaeru 7. oktdber
1992, er barst Heestarétti dsamt keerugégnum 20. sama manadar.
Kearuheimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, sbr.
l6g nr. 92/1991. Krefst soknaradili pess, ad hinn keerdi urskurdur
verdi felldur ur gildi og ad varnaradili verdi borinn 1t ur hdisnedi
bvi ad Sudurlandsbraut 16, sem lyst er i urskurdinum. P4 krefst
sOknaradili keerumélskostnadar ur hendi varnaradila.

Varnaradili hefur ekki 1atid keerumal betta til sin taka.

Malsadilar deila um gildi husaleigusamnings. Byggist krafa
soknaradila a pvi, ad samningurinn sé ogildur, en af halfu varnar-
adila er haldid fram hinu gagnstaeda. Vid svo buid brestur lagaskil-
yrdi til pess, ad krafa sdknaradila um utburdargerd samkvemt 78.
gr. laga nr. 90/1989 megi nd fram ad ganga.

Med skirskotun til pessa ber ad stadfesta nidurstodu hins keerda
urskurdar. Keerumalskostnadur verdur ekki deemdur.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.

Urskurdur héradsdoms Reykjavikur 24. september 1992.

I.

Mal petta var tekid til urskurdar 16. p. m. ad loknum munnlegum mal-
flutningi.

Gerdarbeidandi er Islandsbanki hf., kt. 421289-5069, Kringlunni 7,
Reykjavik, en gerdarpoli Bragi Kristiansen, kt. 110550-3249, Sudurlands-
braut 16, Reykjavik.

Krafa gerdarbeidanda er, ad domurinn tdrskurdi, ad gerdarboli verdi
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dsamt 6llu, sem honum tilheyrir, borinn ut ur hisnaedinu Sudurlandsbraut
16 hér i borg, pad er vesturhluta eignarinnar, sem er lagerhisnadi, u. p.
b. 80 fm, dsamt efra lofti og lofti yfir sal, u. p. b. 60 fm, og skrifstofu-
husnedi, sem er 90 fm. Gerdarbeidandi krefst mélskostnadar ad mati
domsins og ad fjdrndm verdi heimilad fyrir kostnadi af veaentanlegri gerd.

Krafa gerdarpola er, ad synjad verdi um ttburd og ad sér verdi urskurd-
adur heefilegur malskostnadur ad mati domsins.

M3lid var tekid fyrir 21. dgust sl. Adilar lystu gagnaoflun lokid 31. dgust
sl., og var malid sidan munnlega flutt 16. b. m., eins og 4dur segir.

II.

Malavextir eru: Med husaleigusamningi, dagsettum 15. juni 1991, en
moétteknum til pinglysingar 19. desember sl., leigja B.K.-Verktakar hf.
gerdarpola husneedid, sem hér um reedir. Husnzedid er selt 4 naudungar-
uppbodi 20. desember sl. A uppbodspinginu er gildi leigumalans métmeelt,
an bess ad fostum uppbodsskilmdlum sé breytt. Gerdarbeidanda er 16gd
ut eignin sem 6fullnaegdum vedhafa 3. april sl. T simskeyti 1. juli sl. skorar
gerdarbeidandi 4 gerdarbola ad ryma husnadid eigi sidar en 6. s. m., vilji
hann komast hja démsurskurdi um utburd. Adfararbeidni, dagsett 23. juli
sl., er sidan send héradsdomi Reykjavikur.

III.

Gerdarbeidandi telur sig ekki vera bundinn vid leigumala B.K.-Verktaka
hf. vi® gerdarpola, Braga Kristiansen. Hann hafi fengid hluta Sudurlands-
brautar 16, pinglystri eign B.K.-Verktaka hf., uthlutad sem ofullnzegdum
vedhafa, en leigumadlinn hafi stadid ad baki vedréttindum hans i pinglysinga-
rod, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 39, 1978.

[ annan stad heldur gerdarbeidandi fram, ad bindandi leigusamningur hafi
ekki komist 4, par sem dkveedi um leigufjarheed sé ekki neegilega akvedid og
ekki verid binglyst kvittunum um leigugreidslur, eins og 2. mgr. 31. gr. laga
nr. 39, 1978 askilji.

Gerdarbeidandi telur leigumédlann tortryggilegan. Bragi Kristiansen gerdar-
poli sé stjornarmadur og ndnast eigandi alls hlutafjar B.K.-Verktaka hf.
Fyrirsjdanlegt hafi verid, ad B.K.-Verktakar hf. voru ad missa husnzdi sitt
ad Sudurlandsbraut 16 vegna vanskila vid kréfuhafa. Pess vegna hafi verid
hagkveemt fyrir gerdarpola ad leggja bennan leigumala fram vid uppbodid og
gera bannig tilraun til ad yta til hlidar pinglystum vedréttindum kroéfuhafa.

Gerdarbeidandi segir, ad pinglyst vedréttindi sin, sem hann hafi reynt ad
verja med pvi ad bjoda i hina vedsettu eign 4 naudungaruppbodi, séu storlega
skert, ef hann eigi nu sem uppbodskaupandi ad bera skatta og skyldur af hus-
needinu ad Sudurlandsbraut 16 gildistima leigumadlans allt til arsins 2003 &n
bess ad fa leigutekjur; raunar sé pad med Olikindum, ef leigumali, sem
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,,dukkar upp‘‘ med 6fyrirsjaanlegum heetti vid pridju og sidustu sélu 4 naud-
ungaruppbodi, geti varnad uppbodskaupanda réttar til ad nyta eignina, b. 4
m. til ad selja hana, par sem huin sé dseljanleg med pessari kvoo.

Gerdarboli telur engan réttargrundvoll fyrir pvi ad taka krofu gerdarbeid-
anda til greina, pd ad gerdarbeidandi geti ef til vill synt fram 4 ad hafa ordid
fyrir 6paegindum og heimild hans til ad radstafa husnaedinu ad Sudurlands-
braut 16, sem hann eignadist med uppbodsafsali, hafi ekki fyllilega stadist
veentingar. Hann heldur fram, ad umraeddur leigusamningur sé i fullu gildi
milli adila baedi formlega og efnislega, og mdétmeelir 6llum stadhzefingum
gerdarbeidanda i adra veru.

Gerdarboli telur, ad B.K.-Verktokum hf. hafi verid frjalst ad radstafa eign
sinni ad Sudurlandsbraut 16 med 6llum heimildum eiganda allt til pess tima,
er eignin var seld 4 uppbodi, og tengsl gerdarpola vid félagid breyti engu i pvi
sambandi, pé ad gerdarbeidandi haldi 6dru fram. Hitt telur gerdarboli svo
annad mal, sem ekki sé til skodunar eda medferdar i pessu utburdarmadli,
hvort unnt sé ad hnekkja leigumélanum & grundvelli pess, ad annar adili hans
hafi hagnast dedlilega.

V.

Gerdarboli reisir rétt sinn til veru i hisnaedi gerdarbeidanda ad Sudurlands-
braut 16 a leigusamningi, sem adur er getid. Gerdarbeidandi litur hins vegar
svo 4, ad pessi samningur sé Ogildur gagnvart sér sem uppbodskaupanda
eignarinnar. Samningsskjalid var mottekid til binglysingar 19. desember sl. og
innfeert 2. januar sl. Vid pridja og sidasta uppbod & eigninni 20. desember sl.
var 1jdsrit samningsins lagt fram. Uppbodsafsalid er gefid ut 3. april sl. Par
er samningsins ad engu getid, en 4 ljosriti af bladi ur vedmalaskrd, sem stad-
fest er 6. agust sl. (fylgiskjal med dskj. nr. 7), kemur fram, ad uppbodshaldari
hefur ekki 1atid afmad pessa kvod af skrd eignarinnar. Verdur bpvi ad alykta,
ad leigusamningurinn sé kvod & eigninni, sem hafi ekki fallid nidur vid
uppbodid.

Gerdarbeidandi hefur ad 6dru leyti ekki synt fram 4 nein pau vanhold
gerdarpola vid hann, sem réttleeti tafarlausa brottvikningu gerdarpola ur hus-
needi gerdarbeidanda med beinni adfarargerd skv. 78. gr. laga um adfor nr.
90, 1989. Ber pvi ad hafna krofu gerdarbeidanda.

Rétt bykir, ad gerdarbeidandi greidi gerdarpola malskostnad, sem heefi-
legur pykir 25.000 kr., og er ba tekid tillit til virdisaukaskatts.

Urskurdarord:
Krofu gerdarbeidanda er hafnad.
Gerdarbeidandi, [slandsbanki hf., greidi gerdarpola, Braga Kristian-
sen, 25.000 kr. i malskostnad.



