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Fimmtudaginn 29. oktdber 1992.
Nr. 57/1990.  Sverrir Hreidarsson og

Ragnar V. Gunnarsson
vegna sin og Pastels sf.

(Grétar Haraldsson hrl.)

gegn
Skifunni hf.

(Asgeir Thoroddsen hrl.).

Husaleigusamningur. Utivist.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. Gudmundsson og Pétur Kr. Hafstein

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 8. febriar
1990. DSémkrofur peirra eru pessar:

,»1. Ad 6ll medferd malsins fyrir beejarpingi Reykjavikur verdi
omerkt og mdlinu annadhvort visad fra baejarpingi Reykjavikur eda
visa® heim i hérad til loglegrar medferdar.

2. Ad afryjendur verdi syknadir af 6llum krofum stefnanda eda
ad stefnukrofurnar verdi leekkadar verulega.

3. AQ stefnda verdi gert ad greida ... malskostnad fyrir Haesta-
rétti. ¢

Doémkrofur stefnda eru peer, ad hinn afryjadi domur verdi stad-
festur og honum deemdur madlskostnadur fyrir Haestarétti.

Afryjandanum Ragnari V. Gunnarssyni var stefnt inn i mal petta
med sakaukastefnu i héradi, en eigi framhaldsstefnu, eins og segir
i hinum afryjada domi.

I.

Af gognum mdlsins og malflutningi 16gmanna fyrir Heestarétti er
ljést, ad lysing malavaxta og malsasteedna i stefnu i héradi er
6ndkveem og ad sumu leyti rong. Krofugerd stefnda um Ogreidda
husaleigu byggist eingdngu 4 hisaleigusamningi um adra haed hussins
nr. 33 vid Laugaveg i Reykjavik (i hdsaleigusamningi nefnd fyrsta
haed), en ekki jar@haedina jafnframt, eins og par greinir. Par sem
l6gmenn adila lystu pvi yfir, ad ekki veeri dgreiningur peirra i milli um
krofufjarheed, verdur pessi missmid eigi latin koma ad sok.
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II.

Skilja verdur omerkingarkr6fu afryjenda svo, ad hun taki auk
malsmedferdar til hins afryjada doms. Krafan er byggd 4 pvi, ad
domarar malsins i héradi hafi ekki geett leidbeiningarskyldu sinnar
gagnvart peim, en peir eru ologleerdir. Pegar malid var til med-
ferdar 4 reglulegu baejarpingi, var i pau fimm skipti, er afryjendur
mettu par, annar eda badir, boékad i bingbok med svofelld-
um heetti: ,,Démarinn geetti leidbeiningarskyldu sinnar, p. 4 m.
bryndi hann fyrir meetta (meettu), hverju pad vardadi, ef ping-
sékn félli nidur af hans (peirra) halfu.* Eftir ad malid var
komid i hendur bess domara, er kvad upp hinn &fryjada dom,
skeyttu afryjendur ekki kvadningu hans, er peim var send med sim-
skeytum.

Afryjendur hafa ekki feert fram haldbaer rok fyrir kréfu sinni
um Omerkingu, og verdur henni ekki sinnt.

II1.

Pad er dsannad, ad afryjendur hafi tilkynnt stefnda, ad Deir
myndu fara ur umraeddu hisnezedi um manadamotin oktéber/nov-
ember 1988 og ad beir hafi afhent umbodsmanni hans lykla ad huis-
needinu i desember sama 4ar.

I malinu er bréf stefnda fra 22. névember 1988, par sem &fryj-
endum er tilkynnt, ad leigusamningur renni ut 31. januar 1989 og
beir verdi ad greida leigu fram ad peim tima, nema nyr leigjandi
faist 4dur. I mars kom svo til riftunar leiguméla af halfu stefnda
og krofu um utburd i april, eins og rakid er i hinum afryjada domi.
Telja verdur dsannad, ad stefndi hafi fengid virk umrdd husneedis-
ins fyrr en med atbeina fégeta 7. april 1989, en afryjendur verda
ad bera halla af peirri dvissu, sem rikir um pessi 16gskipti. Ber bvi
ad taka krofur stefnda til greina.

Rétt bykir, ad afryjendur greidi stefnda malskostnad i héradi og
fyrir Heestarétti, eins og i domsordi greinir.

bad athugast, ad i stefnu og reifun domkroéfu i hinum 4afryjada
domi er midad vid 68.282 kronur sem leigugjald 4 médnudi i stad
63.282 kroéna, eins og gogn malsins bera med sér. Framsetning
vaxtakrofu, sem fallist er 4 i dominum, er pvi réng, en nidurstdédu-
tala hofudstdls i domsordi er hins vegar rétt.
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DOémsor?d:

Afryjendur, Sverrir Hreidarsson og Ragnar V. Gunnarsson
vegna sin og Pastels sf., greidi stefnda, Skifunni hf., 253.128
krénur auk 24% arsvaxta af kr. 63.282 fra 1. desember 1988
til 1. jandar 1989, 21,6% af 136.564 krénum fra peim degi
til 1. februar 1989, 21,6% af 204.846 krénum fra peim degi
til 1. mars 1989, 24% af 253.128 kronum fra peim degi til 1.
april 1989, 33,6% af somu fjarheed fra peim degi til 1. mai
1989 og 38,4% af somu fjarhaed fra peim degi til stefnubirt-
ingardags, en med drattarvoxtum samkvaemt 10. gr. vaxtalaga
nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.

Afryjendur greidi stefnda 120.000 krénur i mdlskostnad i
héradi og fyrir Heestarétti.

Domur bzjarbings Reykjavikur 6. desember 1989.

Mal petta, sem var domtekid i dag, hefur Skifan hf., Borgartuni 24, Reykja-
vik, h6fdad fyrir ddminum med stefnu, birtri 29. mai 1989, 4 hendur Sverri
Hreidarssyni, Haholti 3, Reykjavik, persdnulega og f. h. Pastels sf., inn-
rémmun, Laugavegi 33, Reykjavik, og med framhaldsstefnu, birtri 25. agust
1989, 4 hendur Ragnari V. Gunnarssyni, ZAsufelli 4, Reykjavik, ni busettum
i Svipj68, persénulega og f. h. Pastels sf., 61lum ad dskiptu, til greidslu hisa-
leiguskuldar, ad fjarheed 253.128 kr., auk 24% 4arsvaxta af 68.282 kr. frd 1.
desember 1988 til 1. jantiar 1989, 21,6% af 136.564 kr. fra peim degi til 1.
februar 1989, af 204.846 kr. fra peim degi til 1. mars 1989, 24% af 253.128
kr. frd beim degi til 1. april 1989, 33,6% fra peim degi til 1. mai 1989, 38,4%
fra peim degi til stefnubirtingardags, en med drattarvoxtum skv. 10. gr. laga
nr. 29/1987 fra peim degi til greidsludags. P4 er krafist malskostnadar.

Hinn 14. 4gutst 1985 gerdi stefnandi sem leigusali tvo leigusamninga um
atvinnuhusnzdi 4 gétuhaed og 1. haed ad Laugavegi 33, Reykjavik. Sidar gekk
Pastel sf. inn i leigusamningana. Hinn 13. mars 1989 rifti stefnandi samning-
unum vegna vangoldinnar leigu fyrir timabilid frd 1. desember 1988 til 31.
mars 1989, samtals ad fjarhaed 253.128 kr., krafdist sidan ttburdar og fékk
umrad husneedisins 7. april 1989.

Sverrir og Ragnar hafa sétt ping i malinu, krafist syknu og malskostnadar
og haldi® uppi vornum fyrir sig persénulega. B4adir og hvor um sig lysa peir
malavdxtum pannig, ad beir hafi keypt eignir hlutafélagsins Pastels hf., sem
hafi haft leiguafnot af hisnadinu. Samkomulag hafi verid um timabundin
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afnot svo lengi sem leiga veeri greidd, en Sverrir hafi tilkynnt stefnanda um
mandamotin oktdber/ndévember 1988, ad Pastel sf. myndi fara dr hisneed-
inu um neestu manadamot a eftir. Stefnandi hafi sidan tekid vid lyklum
athugasemdalaust i byrjun desember. Malsastaedur stefndu eru adallega
adildarskortur, en ad auki, ad beir hafi engin afnot haft af hisnzdinu 4 pvi
timabili, sem leigu er krafist fyrir. Af hdlfu Ragnars er pad sérstaklega borid
fyrir, ad hann hafi gengid dr sameignarfélaginu og tilkynnt bad til firmaskrar
17. ndvember 1988. Af halfu sameignarfélagsins hefur ekki verid haldid uppi
vérnum, og er pvi bo loglega stefnt. Verdur pa gagnvart pvi ad deema malid
eftir krofum saekjanda og malsutlistun skv. 2. mgr. 118. gr. 1. 85/1936, en
gagnvart stefndu personulega er mélid deemt eftir fram komnum kréfum,
skilrikjum, sdkn seekjanda og med tilliti til varna verjenda.

Af halfu stefnanda er pvi andmeelt, ad samningssambandi adila hafi lokid
fyrir logmeeta uppsogn leigutaka og ad stefnandi hafi tekid vid lyklum. Sér-
staklega er pvi andmelt, ad Ragnar hafi getad losnad undan samningsskyld-
um sinum med einhlida yfirlysingu.

Eftir bvi, sem komid hefur fram i mélinu af hdlfu adila, pykir verda ad
leggja til grundvallar, ad komist hafi 4 samningssamband milli stefnanda og
Pastels sf. um husaleigu, ad dsannad sé, ad pvi sambandi hafi lokid fyrir upp-
sOgn leigutaka, heldur hafi samningslok ordid fyrir riftun stefnanda, sem hafi
fengid hid leigba tir umrddum sameignarfélagsins i april 1989, og ad p4 hafi
leigutaki skuldad stefnanda stefnufjarheedina i husaleigu. Samkveemt pessu
og enn fremur par sem fram 16gd skjol eru i samraemi vid domkréfur stefn-
anda, pykir bera ad fallast 4 allar krofur stefnanda 4 hendur sameignarfélag-
inu.

Sem sameignarfélagar baru stefndu étakmarkada abyrgd 4 skuldum félags-
ins og bvi, ad samningsskyldur pess veeru efndar. Ljdst er, ad Sverrir var enn
félagi i sameignarfélaginu, begar vanskilin urdu. Tilkynning Ragnars til
firmaskrarinnar var ekki méttekin fyrr en 25. jantar 1989, eftir ad vanskil
voru hafin. Hann pykir pvi bera abyrgd 4 peim vanefndum og afleidingum
peirra, sem voru missir afnota af eigninni i fjéra manudi. Samkveemt pessum
nidurstédum bykir bera ad fallast 4 allar kréfur stefnanda & hendur stefndu.

Malskostnadur pykir heefilega dkvedinn 50.000 kr.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefndu, Sverrir Hreidarsson og Ragnar V. Gunnarsson, greidi stefn-
anda, Skifunni hf., persénulega og f. h. Pastels sf., ad 6skiptu 253.128
kr. og 50.000 kr. i malskostnad auk drattarvaxta og vaxtavaxta skv. III.
kafla laga nr. 25/1987, eins og ndnar greinir i forsendum.




