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Fimmtudaginn 9. desember 1999.
Nr. 225/1999.  Abyrgdarsjodur Félags fasteignasala
(Ingélfur Hjartarson hrl.)
gegn
Haraldi ehf.
(Ami Pélsson hrl.,
Johannes Albert Szvarsson hdl.) 0g
Vatryggingafélagi Islands hf.
(J6hannes Sigurdsson hrl.,
Erlendur Gislason hdl.)

Vitrygging. Fasteigna- og skipasala. Géleysi. Fyrning. Sératkvadi.

Med domi Heestaréttar 15. jiuni 1995 var B, loggiltur fasteigna- og
skipasali og héradsdémslogmadur, demdur skadabotaskyldur gagn-
vart einkahlutafélaginu H vegna mistaka vio gerd samninga fyrir H um
framsal aflaheimilda a arinu 1990. B, sem iirskurdadur var gjaldprota
i arslok 1993 og var eignalaus, hafdi starfsabyrgdartryggingu fast-
eigna- og skipasala samkvemt 1. t6lulid 3. gr. reglugerdar nr. 520/
1987 um loggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala hja
vatryggingafélaginu S, sem sidar var sameinad V, og einnig svokall-
ada sjdlfskuldardbyrgdartryggingu hjd A vegna bétadbyrgdar er félli
d hann vegna brots er hann eda starfsmadur hans fremdi af dsetningi
eda storkostlegu galeysi [ starfi sinu, sbr. 2. tolulio 3. gr. reglugerdar-
innar. H hofdadi mdl vegna tjons sins, adallega gegn 'V en til vara gegn
A, sem medal annars hélt pvi fram, ad krafa H veri fyrnd. Talid var,
ao meginreglu 1. mgr. 95. gr. laga nr. 20/1954 um vdtryggingarsamn-
inga, par sem kvedid er d um hvencer tjonpoli 60last rétt vatryggds d
hendur vatryggingafélagi vegna dbyrgdartryggingar, yroi beitt um
krofur tionpola G hendur dbyrgdarsjédi svo sem A. Hefdi H pvi purft
ad stadreyna skadabotaskyldu B og umfang tjonsins ddur en hann
beindi kréfu sinni ad A. Veeri krafa H pvi ekki fyrnd. Fallist var G nid-
urstoou héradsdoms um ad hdttsemi B hefoi falid i sér storkostlegt
gdleysi og beeri pvi ad taka krofu H G hendur A til greina, en fyrir
Heestarétti kom dkvaedi héradsdoms um syknu V af krofum H ekki til
endurskodunar.
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Domur Hzestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Gunn-
laugur Claessen, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjandi skaut mélinu til Haestaréttar med stefnu 9. jiini 1999. Hann
krefst syknu af 6llum kréfum stefnda Haraldar ehf. og malskostnadar
ur hendi hans { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi Haraldur ehf. krefst stadfestingar héradsdéms en { pvi felst,
ad afryjandi verdi demdur til ad greida pessum stefnda 3.936.064
krénur med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
fra 4. agist 1995 til greidsludags og 300.000 krénur i malskostnad. Pa
er og krafist malskostnadar ur hendi afryjanda fyrir Hestarétti.

Stefndi Vitryggingafélag Islands hf. krefst pess, ad héradsdémur
verdi stadfestur og afryjandi demdur til ad greida sér malskostnad {
héradi og fyrir Hestarétti.

Pad athugast, ad med domi héradsdoms var stefndi Vatryggingafé-
lag Islands hf. syknadur af krofum stefnda Haraldar ehf., sem ekki
hefur gagnéfryjad déminum. P4 hefur afryjandi engar krofur haft uppi
i mlinu 4 hendur stefnda Vatryggingafélagi Islands hf.

[ héradsdomi er lyst atvikum malsins og malsastedum adila. Sam-
kvaemt 95. gr. laga nr. 20/1954 um vétryggingarsamninga, sem 4 vid
um abyrgdartryggingu, 60last sd, sem tjon bidur, rétt vatryggds 4
hendur vatryggingafélagi, pegar stadreynt hefur verid, ad vatryggdur
sé skadabétaskyldur tjénpola og upphaed bétanna hefur verid dkvedin.
Stefndi Haraldur ehf. gat pvi ekki haft uppi kréfu 4 hendur stefnda
Vitryggingafélagi Islands hf. fyrr en ad gengnum démi Hestaréttar 15.
juni 1995 { mali hans gegn Bergi Gudnasyni, sbr. bls. 1692 { démasafni
réttarins 1995. Samkvamt 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987 um 16ggild-
ingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala, sem sett var med
heimild { pagildandi 16gum nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, sbr.
nu 16g nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasolu, var trygg-
ing fasteignasala annars vegar abyrgdartrygging vegna tjons af voldum
géleysis fasteignasala eda starfsmanns hans og hins vegar svonefnd
sjélfskuldarabyrgdartrygging vegna bdétadbyrgdar, sem fellur 4 fast-
eignasala vegna brots, er hann eda starfsmadur hans fremur af dsetn-
ingi eda storfelldu galeysi. I badum tilvikum skyldi tryggingin n4 til
tjiénsatvika, sem verda 4 vatryggingartimabili, sbr. 91. gr. laga nr.
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20/1954. Samkvemt 8. gr. sampykkta fyrir dfryjanda frd 15. mars 1988
féll abyrgdarsvid hans undir sidarnefndu trygginguna, en { 2. gr. sam-
pykktanna er um tjénsbetur sjédsins einnig visad til 2. tl. 3. gr. fyrr-
nefndrar reglugerdar um sjalfskuldardbyrgdartryggingu. I 3. mgr. 4. gr.
hennar sagdi, ad Félagi fasteignasala vari einnig heimilt ad stofna sér-
stakan 4byrgdarsjoo til pess ad koma 1 stad sameiginlegra trygginga
samkvaemt greininni, enda veitti sjodurinn vidskiptamonnum fast-
eignasala somu tryggingarvernd og tryggingar samkvaemt 3. gr.

Af framangreindu er 1jost ad dbyrgdarsj6di samkvaemt 3. mgr. 4. gr.
reglugerdar nr. 520/1987 var @tlad ad veita peim, sem vard fyrir tjéni
vegna sakn@mrar hdttsemi { starfi fasteigna- og skipasala, somu vernd
og par tryggingar, er malt var fyrir um 1 3. gr. reglugerdarinnar. Verdur
ad telja, ad meginreglu 1. mgr. 95. gr. laga nr. 20/1954 verdi einnig
beitt um krofur tjénpola 4 hendur slikum dbyrgdarsjodi, pannig ad
stefndi Haraldur ehf. hafi purft ad stadreyna skadabdtaskyldu fast-
eignasalans og umfang tjonsins, 4dur en hann beindi krofu sinni ad
afryjanda. Var krafan pvi ekki fyrnd, pegar mal petta var h6fdad.

Med pessum athugasemdum verdur héradsdémur stadfestur med
skirskotun til forsendna hans ad 60ru leyti.

Afryjandi skal greida stefnda Haraldi ehf. malskostnad fyrir Hasta-
rétti, eins og greinir i domsordi.

Démsord:
Héradsdémur skal vera draskadur.
Afryjandi, Abyrgdarsjédur Félags fasteignasala, greidi stefnda,
Haraldi ehf., 300.000 krénur { malskostnad fyrir Haestarétti.

Sératkveaedi
Hjartar Torfasonar

Eg er sammdla peirri nidurstodu meiri hluta démenda, ad krafa
stefnda Haraldar ehf. & hendur 4fryjanda, Abyrgdarsjodi Félags fast-
eignasala, sé ekki fyrnd, og pd 4 somu forsendum og { atkvedi peirra
greinir.

[ atkvaedinu er pvi Iyst, hvernig tryggingar stefndu vegna starfsemi
fasteigna- og skipasala eru tvinnadar saman, pannig ad dbyrglartrygg-
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ing vatryggingafélagsins vardar tjon af gdleysi fasteignasala an frekari
afmorkunar, en sjalfskuldardbyrgdartrygging sjodsins vardar tjon
vegna brots { starfi, sem framid er af dsetningi eda storfelldu géleysi.
Skilja ber petta svo, ad dbyrgd félagsins ndi til peirra galeysisverka,
sem falla ekki undir dbyrgd sjodsins. S€ félagid eingdngu undanpegid
abyrgd a storfelldu géleysi fasteignasala vegna pess, ad sjédurinn hafi
tekid hana 4 sig, og ad sama marki. I pessu tilliti hefur storfellt géleysi
adra merkingu en almennt gerist ad skadabdtarétti, bedi vegna orda-
lags 4 skilmalum trygginganna tveggja og svo pess, ad merkingin getur
ekki ordid rymri en telja ma vid eiga 4 vettvangi 20. gr. laga um
vdtryggingarsamninga.

Radid verdur af atvikum malsins, ad Haraldur ehf. hafi leitad til
Bergs Gudnasonar sem fasteignasala, p6tt kunndtta hans sem 16gmanns
kami par einnig vid sogu, og gengid var {rd peim vidskiptum, er urdu
til tjons fyrir stefnda Harald ehf., sem vidskiptum um skip. Pegar litid
er til addraganda vidskiptanna og atvika ad peim verda mistok Bergs
ekki talin svo alvarleg og vitaverd, ad meta beri til storfellds géleysis
i peirri merkingu, sem hér 4 vid. Af pvi leidir, ad tjénid heyrdi undir
tryggingu vatryggingafélagsins, en ekki sj6dsins. Samkvamt pvi er pad
nidurstada min, ad afryjandi eigi ad vera sykn af krofum stefnda Har-
aldar ehf., en hver adili beri kostnad sinn af mdlinu { héradi og fyrir
Hestarétti.

Sératkvaedi
Hrafns Bragasonar

Samkvzamt 8. gr. sampykkta fyrir Abyrgdarsjéd Félags fasteignasala
atti sjodurinn ad greida betur til tjonpola ad hluta eda ad ollu leyti {
samremi vid dkvedi 2. tl. 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987 um loggild-
ingu og tryggingarskyldu fasteigna- og skipasala frd 24. névember
1987, sbr. 16g nr. 34/1986 og 16g nr. 10/1987. Sjédurinn hafdi jafnframt
ad markmidi ad hafa milligbngu um &byrgdartryggingu fyrir félags-
menn samkvamt 1. tl. 3. gr. sému reglugerdar. I peim t6lulid er fjallad
um abyrgdartryggingu sem greida 4 baetur vegna tjénsatvika sem fast-
eignasali eda starfsmadur hans veldur med géleysi { starfi svo og
kostnad sem af pvi leidir. I 2. tl. sému greinar er hins vegar ratt um
sjalfskuldarabyrgdartryggingu vegna botadbyrgdar sem fellur 4 fast-
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eignasala vegna brots er hann eda starfsmadur hans fremur af dsetningi
eda storfelldu galeysi. T tolulidnum er sidan rett um tryggingu en ekki
véatryggingu pott sagt sé ad hin ndi til skadabota vegna tjonsatvika er
verda 4 vatryggingartimabili, sbr. 91. gr. laga um vétryggingarsamn-
inga nr. 20/1954. Samkvaemt 8. gr. sampykktanna 4 sj6durinn rétt 4 ad
annast samninga vid tjonpola og eftir atvikum ad annast malsvom.
Sjodurinn er ekki bundinn af pvi ef sjoofélagi vidurkennir skada-
bétakrofu. Greidi sjodurinn skadabatur beint til tjénpola eignast hann
vi0 pad adgangsrétt 4 hendur vidkomandi sjodfélaga og tjonvaldi.

Log nr. 60/1994 um vitryggingarstarfsemi gilda ekki um Abyrgdar-
sjod fasteignasala samkvaemt dkvedum beirra laga. Pad sama verdur
ad segja um 16g nr. 20/1954 um vétryggingarsamninga, sbr. 1. gr. peirra
laga, enda verdur ekki sagt ad sjodurinn reki vatryggingarstarfsemi.
Svo sem ad framan er rakid er i 2. tl. 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987
rett um tryggingu gagnstett pvi sem er 1 1. tl. somu greinar en par er
rett um vatryggingu. Pott { reglugerfinni sé raett um sjalfskuldar-
abyrgdartryggingu verdur ekki annad radid af pvi sem hér hefur verid
rakid, svo og pvi er segir 1 sampykktum sjédsins um gerd hans og edli,
ad hér sé um venjulega sjalfsabyrgd ad reda.

Samkvaemt 4. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og ann-
arra krofuréttinda fyrnast dbyrgdarskuldbindingar 4 fjéorum arum fra
peim tima sem krafa vard gjaldkref, sbr. upphafsakvadi 5. gr. somu
laga. Hér verda sampykktirnar ekki skildar 6dru visi en svo ad hafa
hefdi matt uppi krofu 4 hendur sjodnum um leid og 4 hendur tjénvaldi,
pétt einhverja advérun hefdi matt gefa. Abyrgdarkrafan 4 hendur
sjéonum vard pvi til um leid og krafan sem hdn 4tti ad dbyrgjast. Purfti
ekki ad stadreyna frumkrofuna fyrst sérstaklega. Kaupsamningar peir
sem { mdlinu greinir voru gerdir { oktéber 1990 en mal var ekki h6foad
fyrr en med stefnu birtri 4. april 1998. Krafa 4 hendur sjédnum var pd
samkvaemt framansogdu pegar fyrnd. Af bessu leidir ad sykna ber
afryjanda Abyrgdarsj6d Félags fasteignasala af ollum krofum stefnda
Haralds ehf.

Samkvamt pessari nidurstodu er rétt ad stefndi Haraldur ehf. greidi
afryjanda malskostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Engar krofur eru hafdar uppi i mdlinu 4 hendur stefnda Vatrygginga-
félagi Islands hf. fyrir Hestarétti. Rétt pykir ad malskostnadur pvi til
handa falli nidur.



4809

Domur Héradsdoms Reykjavikur 12. april 1999.

Mal petta er hofdad fyrir Héradsdomi Reykjavikur af Haraldi ehf., kt.
481184-1269, Hafnarbraut 7, Dalvik, adallega gegn Vatryggingafélagi Islands
hf., en til vara gegn Abyrgdarsj6di Félags fasteignasala med stefnu birtri 4. og
6. april 1998.

Démkrofur stefnanda eru par ad adalstefndi Vatryggingafélag Islands hf.
verdi demt til ad greida 3.936.064 kr. med drattarvoxtum samkveemt II1. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 frd 19. jali 1995 til greidsludags. Pa er krafist malskostn-
adar samkvamt mati démsins.

Til vara er gerd krafa um ad varastefndi, Abyrgdarsjoédur Félags fasteigna-
sala, verdi demdur til ad greida somu fjarhad og adalstefndi, 3.936.064 kr., en
med drattarvoxtum samkvemt IIL. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 4. agust 1995
til greidsludags. P4 er krafist malskostnadar samkvamt mati démsins.

Démkrofur stefnda, Vatryggingafélags Islands hf., eru um syknu af krofum
stefnanda. P4 er gerd krafa um ad stefnandi verdi demdur til pess ad greida
stefnda maélskostnad samkvamt malskostnadarreikningi.

Doémkrofur stefnda, Abyrg6arsj665 Félags fasteignasala, eru pzr ad hann
verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda og stefnanda gert ad greida sjodnum
malskostnad med hlidsjon af gjaldskrd Logfredipjonustunnar ehf.

Malid var démtekid hinn 5. mars sl. Gett var dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga
nr. 91/1991 adur en démur var kvedinn upp.

L
Atvik mals og dgreiningsefni.

Malsatvik eru pau ad i oktéber 1990 voru gerdir tveir kaupsamningar um
kaup og solu 4 vélbatnum Hildi Ara RE-880 milli stefnanda méls pessa og
Gunnlaugs Marteins Simonarsonar. Samkvamt dritun 4 samningana samdi pa
Porey Adalsteinsdottir 16gfredingur, sem var starfsmadur a fasteignasélunni
Husafelli hf. Loggildingu vegna fasteignasolunnar hafdi Bergur Gudnason hdl.
Tilgangurinn med kaupsamningunum var sd ad stefnandi pessa madls var ad
kaupa aflaheimildir sem bdtnum fylgdu en ekki batinn sjilfan. Vidskiptum
pessum lauk pannig ad seljandi gat ekki efnt samninginn pvi ad béturinn var
seldur 4 naudungaruppbodi vegna vanskila seljandans. Kaupandi h6f8adi mal a
hendur Bergi Gudnasyni til heimtu skadabdta vegna pess tjons sem hann vard
fyrir vegna framangreindra vidskipta. Lauk pvi méli med domi Heestaréttar 15.
juni 1995 med pvi ad Bergur Gudnason var demdur til ad greida 3.536.064 kr.
dsamt drattarvoxtum og 400.000 kr. { malskostnad eda samtals 3.936.064 kr. sem
er stefnufjarhed pessa madls. Bergur Gudnason hafdi starfsabyrgdartryggingu
fasteigna- og skipasala, sbr. 1. mgr. 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987, hja Vatrygg-
ingafélagi Skandia hf. en félagid hafnadi greidslu bota vegna pess ad pad taldi
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ad hattsemi Bergs Gudnasonar félli ekki undir pd vatryggingarskilmala sem um
starfsabyrg@artrygginguna giltu. Synjunin var einkum byggd 4 pvi ad um stor-
kostlegt géleysi hafi verid ad reda og svo pvi ad storf Bergs Gudnasonar og
starfsmanns hans hafi fremur verid l6gmannsstorf en storf skipasala.

Varastefndi hafnadi greidsluskyldu 4 peim forsendum ad ekki hafi verid um
ad raeda storkostlegt galeysi svo sem askilid sé i 2. mgr. 3. gr. reglugerdar nr.
520/1987 og svo pvi ad fremur hafi verid um ad reda 16gmannsstarf en starf
fasteigna- og skipasala.

Krafa stefnanda hafi ekki fengist greidd par sem Bergur Gudnason hafi verid
urskurdadur gjaldprota { arslok 1993 og sé eignalaus.

Vitryggingafélagid Skandia hf. hafi verid sameinad adalstefnda 1. jandar
1997.

Med adilum er dgreiningur um greidsluskyldu stefndu 1 mélinu.

IL
Malsdstwdur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad st vinna sem unnin var 4 fasteignasolunni Husa-
felli hf. hafi ekki verid l1ogmannsstorf. Bergur Gudnason héradsdomslogmadur
hafi rekid fasteignasoluna Husafell hf. 4 arinu 1990 pegar vidskiptin attu sér
stad. Oll skjol sem gerd voru séu merkt fasteignasolunni Hdsafelli hf. svo ad
stefnandi hafi edlilega talid sig vera ad eiga vidskipti fyrir milligongu 16ggilts
fasteigna- og skipasala, sbr. 3. mgr. 1. gr. laga nr. 34/1986.

Stefnandi hafi greitt 3.500.000 kr. vegna kaupsamnings til fasteignasélunnar
Husafells hf. og fengid kvittun 1 samremi vid pad. Stefnandi geti pvi alls ekki
fallist 4 ad hann hafi 4tt vidskipti vid Berg Gudnason sem 16gmann. Ol skjol
sem vidskiptin varda séu merkt ,,Fasteignasalan Hasafell hf.“. T pessu sambandi
skipti ekki mdli hvada astedur hafi verid fyrir pvi ad vidsemjandi stefnanda hafi
leitad til Bergs Gudnasonar { upphafi, sbr. 8. gr. laga nr. 34/1986. Pad sé 1jost
ad peir samningar sem gerdir hafi verid séu ,,venjulegir kaupsamningar og pvi
su vinna sem unnin hafi verid venjuleg skjalagerd fasteigna- og skipasala.
Gerdir hafi verid tveir kaupsamningar. P6 svo ad su skjalagerd hafi att ad mida
ad pvi ad einungis aflaheimildir bétsins yrou eign stefnanda pd breytir pad ekki
bvi ad su vinna sem unnin var sé venjulegur hluti af starfsemi fasteigna- og
skipasala. Stefnandi hafi pvi getad treyst pvi ad hann veri ad eiga vidskipti vid
fasteigna- og skipasala pvi ad um venjulega kaupsamninga hafi verid ad raeda
sem unnir hafi verid 4 skjol merkt fasteignasolu og af starfsmonnum sem sam-
kvamt skjolunum hafi verid starfsmenn fasteignasélunnar.

Adalstefndi, Vétryggingafélag Islands hf., hafi hafnad greidsluskyldu 4 peim
grundvelli ad pad hafi verid storkostlegt gileysi Bergs Gudnasonar sem hafi
valdid tjoni stefnanda. Ekki verdi séd ad i vatryggingarskilmalunum sem { gildi
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voru pegar tjon stefnanda vard hafi verid tekid sérstaklega fram ad ekki yrdi
batt tjon sem stafadi af storkostlegu galeysi. [ vatryggingarskilmalunum segir
tl. 1 ad félagid greidi baetur vegna krafna sem gerdar séu 4 vatryggingartaka sem
stafa af ,,gdlausum verknadi, mistokum e®a athafnaleysi®. Ekki verdi heldur séd
ad 3. gr,, 1. mgr., 1. tl., reglug. nr. 520/1987 veiti peirri fullyrdingu adalstefnda
stod ad storkostlegt gédleysi sé undanpegid dbyrgd félagsins. Pad segi adeins ad
trygging skuli vera fyrir hendi vegna tjons sem fasteignasali eda starfsmadur
hans valdi med gdleysi. Stefnandi telur ad pad hefdi purft ad koma skyrt og 6tvi-
rett fram ef greidsluskylda adalstefnda hefSi att ad takmarkast vid einfalt
géleysi. Samkvaemt framansogdu telur stefnandi ad hvort sem um storkostlegt
eda einfalt galeysi sé ad reda pa beri adalstefnda ad baeta honum tjon hans. Fall-
ist ddmurinn ekki 4 framangreinda tdlkun & vatryggingarskilmalum pa er & pvi
byggt gagnvart adalstefnda ad um einfalt galeysi hafi verid ad reda. Pau atridi
sem Hestiréttur telur ad leidi til bétaskyldu Bergs Gudnasonar séu einkum
pessi: Ekki hafi verid aflad fullnazgjandi upplysinga um vedskuldir og pess ekki
gaett ad greidsla stefnanda rynni til greidslu dhvilandi vedskulda. P4 hafi samn-
ingarnir verid mdlamyndagerningar og Bergur ekki kynnt sér lagareglur um
framsal aflaheimilda. I forsendum Heestaréttar sé ekki vikid ad pvi ad um stér-
kostlegt gdleysi hafi verid ad reda en Sliklegt sé ef rétturinn hefdi talid svo vera
ad pad hefdi ekki komid fram { forsendum démsins.

Telji domurinn ad um stérkostlegt galeysi sé ad reda, sem ekki eigi undir
vétryggingarskilmalana, p sé Abyrgdarsj6di Félags fasteignasala stefnt til vara.

Hér ad framan sé fra pvi greint sem trskeidis hafi farid vid samningana.
démi Hestaréttar sé pessi hattsemi talin vera brot 4 8. gr., 5. tl. 1. mgr. 10. gr.,
sbr. 2. mgr. 10. gr. og 2. mgr. 12. gr. laga nr. 34/1986. Reglur pessar hafi ad
geyma grundvallarreglur sem fasteignasdlum beri ad vinna eftir. Vinnubrégd a
fasteignasolunni hafi verid med dlikindum pvi ad auk pess sem greint sé fra hér
ad framan bd hafi verid fengid vedbdkarvottord ur rongu umdaemi. Vinnu-
brogdin hafi verid amelisverd og pvi um storkostlegt galeysi ad reda. Log-
lerdum starfsmonnum fasteignasdlunnar hafi matt vera 1jost af peim takmork-
udu upplysingum sem aflad hafi verid ad yfirgnefandi likur veru 4 ad ekki veri
hagt ad framkvema samningana. Stefnandi hafi greitt 3.500.000 kr. til fast-
eignasolunnar Husafells hf. Peirri fjarhad hafi verid varid til greidslu 4 vedskuld
sem hvildi 4 batnum ad fjarhad 1.221.000 kr. T péknun hafi verid greiddar
39.000 kr. Mismunurinn hafi verid afthentur seljanda batsins. Pessi vinnubrogd
hljéti ad flokkast sem stérkostlegt gdleysi sem varastefndi beri abyrgd 4, sbr. 3.
gr., 1. mgr., 2. tl., reglugerdar nr. 520/1987.
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1.
Malsdstedur og lagardk stefnda, Vatryggingafélags Islands hf.

Stefndi, Vatryggingafélag Islands hf., byggir syknukréfu sina i fyrsta lagi 4
pvi ad krafa stefnanda sé fyrnd eda fallin nidur fyrir témleti. Tjénsatburdurinn
hafi att sér stad hinn 25. oktéber 1990 er fyrsti samningurinn hafi verid gerdur.
[ démi Hzstaréttar 1995:1962 komi fram ad i jantar 1991 hafi fyrirsvarsmenn
stefnanda fengid upplysingar um stérfelld vanskil 4 vedskuldum. P4 pegar hafi
peir getad hafist handa vid innheimtu krofunnar. Stefndi hafi fyrst fengid
upplysingar um ad stefnandi vaeri med kréfu 4 hendur Bergi Gudnasyni er 16g-
madur hans hafi sent félaginu agrip { greindu hestaréttarmdli hinn 21. mars
1994. Félagid hafi ekki fengid tekiferi til ad koma ad vornum { pvi mdli. Fyrsta
krafa stefnanda um greidslu 4 kréfunni hafi verid sett fram i bréfi dags. 19. jini
1995. A pvi er byggt ad krafan 4 hendur stefnda sé fyrnd samkvamt 29. gr. laga
nr. 20/1954. Samkvaemt beirri grein hvili si skylda 4 tjonpola ad hofda mdl a
hendur vitryggingafélaginu innan fjogurra ara fra pvi ad hann hafi att pess kost.
Sé frestur hafi verid 16ngu lidinn er malid var h6fad. Einnig er 4 pvi byggt ad
tjiénpoli hafi med pvi ad tilkynna stefnda ekki um krofuna fyrr en roskum fimm
drum eftir tjénsatburd synt af sér témlzti sem leida eigi til nidurfellingar 4
meintri kréfu hans 4 hendur félaginu.

P4 byggir stefndi 4 pvi ad bau storf sem Bergur ték ad sér fyrir stefnanda
hafi verid 16gmannsstorf en ekki sala 4 skraningarskyldu skipi. Starfsabyrgdar-
trygging Bergs taki einungis til starfa hans vid fasteigna- og skipasolu eins og
fram komi 4 vatryggingaskirteini og taki pvi ekki til dbyrgdar sem Bergur stofni
til 1 1ogmannsstorfum sinum. I 4durgreindum hzstaréttardémi komi skyrlega
fram ad ekki hafi verid um eiginleg kaup 4 skipi ad reda, heldur hafi tilgangur
adila verid ad semja um solu 4 aflaheimild. P4 sé pvi glogglega lyst { ddminum
ad hinn gdlausi verknadur sem leiddi til tjénsins hafi komid til vegna starfa
Bergs sem 16gmanns en ekki sem fasteignasala.

Ef talid yr&i ad vatryggingarsvid peirrar véatryggingar sem Bergur hafi keypt
hja stefnda taki til tjénsverknadarins, er 4 pvi byggt ad hattsemi hans vid gerd
og framkvamd kaupsamningsins teljist stérkostlegt galeysi. Samkvamt 1. og 2.
tl. 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987 um 16ggildingu og tryggingaskyldu fasteigna-
og skipasala falli tjon vegna héttsemi sem stafar af storfelldu géleysi og asetn-
ingi ekki undir vatrygginguna. Stefndi, Abyrgdarsjédur Félags fasteignasala,
greidi hins vegar batur fyrir tjén sem hljétist af voldum stérkostlegs géaleysis
og 4setnings.

Gdleysi Bergs hafi einkum falist { eftirfarandi pattum eins og fram komi {
adurgreindum heastaréttardémi:

1. Hann hafi algerlega 14ti0 hja 1ida ad kanna hvort 16g heimiludu s6lu 4 afla-
heimildum frd skipi. Vidurkennt sé ad Bergur hafi ekki vitad nokkurn skapadan
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hlut um par lagareglur sem giltu um solu 4 aflaheimildum og hafi pvi verid full
dstxda til pess ad hann gengi tr skugga um per reglur er giltu um gerninga af
bessu tagi. P4 liggi fyrir ad ef Bergur hefdi kynnt sér per lagareglur sem giltu
um betta svid hefdi hann komist ad pvi ad peir gerningar sem hann var ad gera
brytu { baga vid 16g, og jafnframt ad hann hefdi getad nad fram sému mark-
midum med pvi ad velja 16glega 1eid. Ef su leid hefdi verid farin hefdi tjoninu
verid fordad, pvi sampykki veShafa hafi purft fyrir flutningi 4 kvéta samkvaemt
hinni 16glegu leid. Sem sérfredingi, sem hafi tekid ad sér ad leidbeina og geeta
hagsmuna stefnanda, hafi Bergi borid ad kanna lagagrundvoll vidskiptanna.

2. [ malinu liggi fyrir ad fjarhadir vedskulda 4 skipinu hafi verid langt
umfram per fjarhaedir sem tilgreindar hafi verid i kaupsamningnum. Sé 1jést ad
Bergur hafi algerlega vanrekt ad ganga ur skugga um fjarhadir vedskulda. Til
demis liggi fyrir ad studst hafi verid vid gamalt vedbokarvottord auk pess sem
ekki hafi verid fengid vottord fra réttum syslumanni um nyrri vedskuldir. P4 hafi
pess ekki verid gett hvar skipid hafi verid stadsett til pess ad kanna hvort halds-
réttarskuld veri fyrir hendi vegna skipavidgerdar. Sé pessi vanraksla sérstak-
lega vitaverd par sem um grundvallaratridi sé ad r&da { samningum af pessu
tagi og raunar fullyrt { 6. gr. samninganna ad vedskuldir séu { skilum og ad par
séu ekki harri en samningurinn greinir.

3. Ef edlileg vinnubrogd hefdu verid vidhofd hefdi Bergur fengid upp-
lysingar um ad fjarndm hvildi 4 skipinu og ad veruleg vanskil voru 4 ved-
skuldum. Pessar upplysingar hefou verid 16gmanni leidsogn um ad gata ytrustu
varkdmni { vidskiptunum.

4. Kaupsamningurinn hafi verid ttbiinn med peim hztti ad ekki hafi verid
tryggt ad kaupverdid rynni til uppgjors 4 vanskilum & vedskuldum eins og ad
ofan greinir. Ljost sé€ ad allar greidslur hefdu purft ad renna til afléttinga 4 ved-
skuldum ef tryggja hefdi 4tt hagsmuni stefnanda.

5. Bergur hafi haft milligobngu um radstéfun a kaupsamningsgreidslu. Hafi
hann m.a. €0 um ad greida upp dhvilandi vedskuld sem aflétta atti samkvaemt
samningnum. Pratt fyrir ad dhvilandi vedskuldir varu { vanskilum hafi hann
14tid stéran hluta af fyrstu kaupsamningsgreidslunni, 2.240.000 kr., renna til
seljanda an pess ad ganga ur skugga um ad vanskil veru uppgerd.

6. Kaupsamningarnir séu { raun mdlamyndagerningar sem @tlunin hafi verid
ad gera til pess ad brjéta gegn banni 6. mgr. 11. gr. laga nr. 38/1990 vid fram-
sali 4 kvota. Sé pad vitaverd hattsemi ad studla ad gerd malamyndagerninga af
bessu tagi, sérstaklega 1 1j0si peirrar augljésu tjénshttu sem fyrir hendi var.

Sérstaklega rikar krofur séu gerdar til adgaslu sérfredinga eins og logmanna
um ad vel sé vandad til vinnubragda vid gerd samninga sem fjalla um mikils-
verd fjarhagsleg réttindi. Mat 4 sok sérfreedinga sé strangt. Af peim sokum telj-
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ist hattsemi sérfredings fyrr til storkostlegs gédleysis en hja 68rum mdnnum.
Eins og fram komi { gdgnum malsins, og fyrr greinir, hafi verid kastad hondum
til pessa verks. I raun hafi engin tilraun verid gerd til pess ad vidhafa ldgmarks-
oryggisradstafanir eins og ad kynna sér lagagrundvoll fyrir gerningi og fjarhadir
dhvilandi skulda. Vanrakslan sé marghattud og hefdu fullnagjandi vinnubrogd
d einhverju af peim atridum sem ad ofan greinir leitt til pess ad tjoni hefdi matt
forda.

Ljost sé af peim atvikum sem ad framan sé€u rakin ad orsok tjonsins sé stor-
felld vanrzksla Bergs Gudnasonar 4 pvi ad gaeta hagsmuna stefnanda. Med pvi
ad ganga frd kaupsamningum med pessum hetti hafi hann brotid gréflega per
reglur og meginsjonarmid sem fram koma i II. kafla laga nr. 34/1987 um fast-
eigna- og skipasolu og beirra adgeslukrafna sem gerdar séu til sérfredinga eins
og logmanna. Hagsmunum stefnanda hafi verid stefnt { augljésan voda med
beim hetti sem ad ofan sé rakid. Med pvi ad ldta gerninginn fara fram vid paer
adstedur og med peim hetti sem gert var hafi hagsmunum stefnanda verid
fornad.

Til studnings ofangreindum sjénarmidum er visad til almennra reglna skada-
bota- og vatryggingaréttarins um sakarmat. Pa er visad til hlidsjonar til laga nr.
34/1987 um fasteigna- og skipasolu, einkum II. kafla svo og reglugerdar nr.
520/1987 um loggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala. Pd er
vardandi fyrningu visad til 29. gr. laga nr. 20/1954 um vdtryggingarsamninga.

Iv.

Malsasteour og lagarck stefnda, A’byrgbarsjé(’is Félags fasteignasala.
Syknukrafa stefnda er reist 4 eftirfarandi malsastedum:

1. Mistok pau sem bétakrafa stefnanda er reist 4 verdi eingdngu rakin til 16g-
mannsstarfa Bergs Gudnasonar.

2. Hattsemi su sem talin sé hafa leitt til tjons stefnanda falli hvorki undir stor-
kostlegt gédleysi né dsetning.

3. Krafan sé fyrnd eda nidur fallin vegna verulegs tomletis.

1. Samkvaemt pdgildandi reglugerd um tryggingaskyldu fasteignasala nr.
520/1987 hafi tryggingaskylda fasteignasala verid tvipatt. Annars vegar, sbr. 1.
tl. 3. gr., svokollud dbyrgdartrygging sem skyldi greida upp ad akvedinni fjar-
had tjon er fasteignasali eda starfsmadur hans valdi med géleysi i starfi. Hins
vegar, sbr. 2. tl. 3. gr., sjalfskuldardbyrgdartrygging sem skyldi greida, einnig
upp ad dkvedinni fjarhad, tjon sem fasteignasali eda starfsmadur hans fremur {
starfi af 4setningi eda stérkostlegu galeysi. Abyrgd Abyrgdarsjods Félags fast-
eignasala hafi tekid yfir sidari pattinn, p.e. hina svokolludu sjalfskuldardbyrgd-
artryggingu. Hafi dbyrgdin a0 sjdlfsogdu einungis tekid til peirra starfa sem 16g



4815

um fasteigna- og skipasolu taki til, p.e. samkvemt pégildandi 16gum nr.
34/1986, kaup, solu eda skipti 4 fasteignum eda skraningarskyldum skipum.

Oumdeilt sé ad samningsgerd si sem talid sé ad Bergur Gudnason beri
abyrgd 4 hafi vardad framsal 4 kvéta. Beri framlagdir kaupsamningar pess glogg
merki ad peir séu gerdir til mdlamynda til ad nd fram solu 4 kvéta sem reiknad
hafi verid med ad yrdi dthlutad arid 1991 4 grundvelli pess bats sem kaupsamn-
ingarnir fjalli um.

[ d6mi Haestaréttar { mali stefnanda gegn Bergi Gudnasyni sé addragandanum
ad kaupsamningnum lyst pannig ad Bergur hafi skyrt fra pvi fyrir héradsdémi
ad eigandi bdtsins og kvétans, Gunnlaugur Simonarson, hafi fyrst leitad til sin
vegna adstodar vid gerd skattframtals. Sidan hafi Gunnlaugur 6skad pess ad
hann s®i um skjalagerd tt af vidskiptum sem Gunnlaugur hugdist eiga vid for-
rddamenn stefnanda. Segi enn fremur ad tiletlun samningsadila hafi { raun ekki
verid eigendaskipti 4 skipinu sjdlfu heldur sala 4 aflaheimild.

Abyrgdarsjédurinn visar jafnframt til framburdar adila framangreinds mals
fyrir Héradsdomi Reykjavikur. Af gognum mals hafi heldur hvergi komid fram
ad baturinn eda kvotinn hafi verid til solumedferdar hja Bergi Gudnasyni né
fasteignasolu peirri er hann rak. Segir i forsendum déms Heestaréttar ad stefndi
sé héradsdomslogmadur og hafi rekid fasteigna- og skipasolu samkvemt sér-
stakri 16ggildingu eftir 1logum nr. 34/1986. Hann hafi tekid ad sér ad annast gerd
skriflegs samnings, par sem tilgangur samningsadila hafi verid framsal afla-
heimildar. Fyrirsvarsmenn stefnanda svo og seljandi hafi verid 6loglerdir og
hati Bergi pvi borid ad kynna sér vandlega réttarreglur 4 pvi svidi sem hér um
radir, svo og ad veita samningsadilum rdd um hvernig peir gaetu ndd mark-
midum sinum med 16glegum heatti. Sidar segir { forsendum doms Hestaréttar:

,Af pvi, sem nu var rakid, verdur ad telja ad hegdun stefnda hafi ekki verid
i samreemi vid per krofur sem gera verdur almennt til 1dgmanna er annast verk-
efni { tengslum vid solu skipa. Ma hér m.a. lita til dkvaeda laga nr. 34/1986 um
fasteigna- og skipasolu, einkum 8. gr., 5. tl. 1. mgr. 10. gr., sbr. 2. mgr. 10. gr.,
svo og 2. mgr. 12. gr. peirra. Vid pad betist si vanreksla stefnda ad kynna sér
ekki lagareglur um solu aflahlutdeildar, en samkvaemt 4. lid dkvadisins til
bradabirgda 1 16gum nr. 38/1990 er 6heimilt ad framselja aflahlutdeild skips eftir
6. mgr. 11. gr. laganna an pess ad skip hverfi varanlega ur rekstri og sé afmad
af skipaskrd, nema fyrir liggi sampykki peirra, sem attu samningsved { skipinu
1. jandar 1991. Ef stefndi hefdi kynnt sér lagadkvaedi pessi hefdi honum matt
vera 1jost ad vegna vanskila eiganda skipsins voru miklir annmarkar 4 ad unnt
veri ad nd markmidum samningsadila med peirri adferd sem valin var.*

Af ofangreindum atridum megi vera 1jost ad tilgangur adila med kaupsamn-
ingnum hafi verid framsal aflaheimilda. Hvorki Bergur né si fasteignasala sem
hann rak hafi verid med umraeddan bat til s6lumedferdar. Eigandi bétsins hafi
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sjalfur auglyst aflaheimildina en visad a logfraediskrifstofu Bergs Gudnasonar
hdl. til ad sja um malid en Bergur hafdi 4dur adstodad hann vid gerd skattfram-
tals. Sé i forsendum doms Heestaréttar, eins og ad framan sé rakid, vikid beint
ad pvi ad tilgangur samningsins hafi verid aflatramsal og hefdi Bergi pvi borid
ad kynna sér vandlega réttarreglur 4 pvi svidi. Hafi hegdun hans ekki verid i
samremi vid per krofur sem gera verdi almennt til 16gmanna er annast verk-
efni { tengslum vid solu skipa. Segi enn fremur ad hér megi lita til dkvada laga
nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu. Sé 1jost af ordalaginu ad Heaestiréttur
telji ad Bergur hafi bakad sér skadabo6tadbyrgd vegna starfa sinna sem 16gmadur
en ekki sem fasteignasali. Leitad hafi verid til hans sem logmanns. Tilgangur
samningsins hafi verid aflaframsal. Sidan sé visad til peirra krafna sem gera
verdi til l6gmanna og talid ad lita megi m.a. til dkvada laga um fasteigna- og
skipasolu { stad pess ad heimfzra verknadinn beint undir brot 4 16gunum.

Samkvemt framangreindu telur stefndi ad bétadbyrgd Bergs Gudnasonar
verdi ekki rakin til starfa sem pdgildandi 16g um fasteigna- og skipasolu nr.
34/1986 toku til og falli par af leidandi ekki undir dbyrgd sjodsins.

2. Forsendur Heestaréttar fyrir afellisdomi 4 hendur Bergi Gudnasyni { mali
stefnanda gegn honum séu annars vegar vanreksla Bergs 4 ad kynna sér laga-
reglur um solu aflahlutdeildar og hins vegar sé talid ad hegdun hans hafi ekki
verid 1 samremi vid par krofur sem gera verdi almennt til 1ogmanna 1 tengslum
vi0 solu skipa. Af atvikum malsins sé rétturinn par trilega ad visa til 1élegrar
upplysingadflunar, en auk tilvisunar til almennra starfsreglna { logum um fast-
eigna- og skipasolu nr. 34/1986 sé visad til 5. tl. 1. mgr. 10. gr. laganna par sem
kvedid sé 4 um ad gera skuli grein fyrir vedskuldum og 68rum eignarhoftum
sem 4 eign kunni ad hvila.

Badi ofangreind atridi séu pess edlis ad telja verdi ad vanraksla 4 peim geti
ekki talist slikt storkostlegt gdleysi ad st hattsemi falli undir dbyrgdarreglur
sj00sins samkvemt 2. tl. 3. gr. pagildandi reglugerdar nr. 520/1987.

Vardandi méttoku Bergs 4 greidslu samkvaemt kaupsamningnum, 3.500.000
kr., verdi ad hafa { huga ad hér hafi verid um greidslu ad reda sem hafi verid
innt af hendi vid undirritun kaupsamningsins. Hafi greidslunni verid radstafad
af Bergi { samremi vid dkvadi kaupsamningsins, p.e. til seljanda ad fradreginni
peirri skuld sem kaupsamningurinn hafi kvedid 4 um ad skyldi aflétta af eign-
inni.

Hugtakid stérkostlegt galeysi { framangreindri reglugerd beri ad tilka { sam-
reemi vid tdlkun 4 hlidstedum dkvaedum { 18. og 20. gr. vatryggingarsamninga-
laga nr. 20/1954, pad er samkvemt venju innan vatryggingaréttarins en ekki
innan skadaboétaréttarins. Nanast purfi ad liggja fyrir visvitandi géleysi, p.e. vid-
komandi purfi ad hafa gert sér grein fyrir pvi ad vatryggingaratburdurinn yrdi
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hugsanleg afleiding af verknadi hans. Abyrgdarsjédurinn eigi endurkrofurétt 4
sj60dsfélaga fyrir peirri fjarhed sem sjodurinn kunni ad purfa ad greida vegna
peirra. Telur stefndi 1j6st samkvamt framangreindu ad pétt svo kunni ad fara ad
talid verdi sannad ad stefnandi hafi or6id fyrir tjoni sem Bergur Gudnason sé
abyrgur fyrir sem fasteignasali pd verdi pad ekki rakid til storkostlegs gdleysis
eda dsetnings. Par af leidandi sé sjodurinn ekki dbyrgur fyrir greidslu 4 tjoni
stefnanda.

3. Samningsgerd su sem til umfjollunar sé { mali pessu hafi farid fram { okto-
ber 1990. M4l stefnanda 4 hendur Bergi Gudnasyni hafi verid pingfest 31. mars
1992 4n pess ad sjodnum veri stefnt til réttargaeslu eda tilkynnt um malid.
Domur Heastaréttar hafi verid upp kvedinn pann 15. juni 1995 og hafi sj6dnum
pa fyrst borist vitneskja um malid med bréfi [6gmanns stefnanda i juli 1995.
Stefna hafi sidan verid aritud af forsvarsmanni sj6dsins { april 1998 og mdlid
pingfest pann 30. april 1998 eda rimum sjoé drum eftir gerd kaupsamninganna.

Telur stefndi med visan til framangreindra timamarka ad krafa stefnanda sé
nidur fallin vegna fyrningar eda tomletis. Er visad til 29. gr. vatryggingarsamn-
ingalaganna nr. 20/1954 og 11. og 14. gr. laga um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda. Ef afellisdomur verdi kvedinn upp 4 hendur sjédnum telur hann
ad tomleti stefnanda eigi a.m.k. ad leida til pess ad einungis almennir innldns-
vextir verdi reiknadir 4 bétafjarhadina frd upphafsdegi vaxta sem taki jafnframt
mid af fjogurra dra fyrningarreglu.

Milskostnadar er krafist med hlidsjon af gjaldskra Logfredipjonustunnar
ehf. en bad sé si gjaldskrd sem reikningur 16gmanns stefnda muni byggjast a.
Abyrgﬁarsjébur Félags fasteignasala sé€ ekki virdisaukaskattsskyldur og sé pess
pvi krafist ad tekid verdi tillit til pess vid dkvordun malskostnadar ad sjédurinn
geti ekki krafist endurgreidslu 4 skattinum eda nytt hann sem innskatt.

Vardandi lagarok er visad til pagildandi reglugerdar um 16ggildingu og trygg-
ingaskyldu fasteigna- og skipasala nr. 520/1987. Svo og til pagildandi laga um
skipa- og fasteignasolu nr. 34/1986, 18. og 20. gr. laga um vdtryggingarsamn-
inga nr. 20/1954 og 11. og 14. gr. laga um fyrning skulda og annarra krofurétt-
inda nr. 14/1905. Einnig er visad til vaxtalaga nr. 25/1987 og XXI. kafla eml.
nr. 91/1991 vardandi malskostnad.

V.
Nidurstada.

Med domi Hestaréttar uppkvednum 15. juni 1995 { malinu nr. 90/1993 var
bvi slegid fostu ad stefndi { pvi mali, Bergur Gudnason héradsdémslogmadur
og loggiltur fasteignasali, bari skadabdtadbyrgd 4 pvi tjoni, sem stefnandi, Har-
aldur hf., vard fyrir vegna greindra vidskipta um kaup og solu 4 vélbatnum Hildi
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Ara RE-880. St nidurstada er grundvollur pess ad hafSar eru uppi bétakrofur 4
hendur stefndu 1 mali pessu. Per krofur voru pvi hvorki fallnar nidur fyrir fym-
ingu eda tomleti pegar malid var h6foad med stefnu birtri { april 1998.

Samkvaemt greindum déomi Heastaréttar var m.a.  pvi byggt ad stefndi hefdi
ekki rekt starfa sinn svo sem fasteignasala ber ad gera samkvemt dkvadum
laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, einkum 8. gr., 5. tl. 1. mgr. 10.
gr., sbr. 2. mgr. 10. gr., svo og 2. mgr. 12. gr. peirra. Kaupsamningar peir sem
hér um redir voru merktir fasteignasolunni Husafelli hf. og samdir af starfs-
manni fasteignasolunnar. P4 er kvittun fyrir kaupsamningsgreioslu ad fjarhxd
3.500.000 kr. undirritud af Bergi Gudnasyni hdl. f.h. Husafells hf., fasteigna-
sOlu. Verdur pvi ad telja ad vidskiptin hafi farid fram med atbeina loggilts
fasteignasala sem 10g nr. 34/1986 taka til. Kemur pvi til dlita hvort sd trygg-
ing, sem um getur i 5. tl. 1. mgr. 2. gr. laganna, sbr. dkvedi 3. og 4. gr. reglu-
gerdar um 16ggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala nr. 520/1987
taki til tjons stefnanda.

Samkvemt 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987 er su trygging sem hér um radir
tvipaett. Annars vegar skv. 1. tl. dbyrgdartrygging, sem greidir allt ad 2.500.000
krénur vegna hvers einstaks tjonsatviks er fasteignasali eda starfsmadur hans
veldur med gdleysi 1 starfi svo og kostnad er af pvi leidir. Hins vegar skv. 2. tl.
sjalfskuldardbyrgdartrygging, sem greidir allt ad 3.000.000 kréna vegna botad-
byrgdar er fellur 4 fasteignasala vegna brots er hann eda starfsmadur hans
fremur af dsetningi eda storfelldu galeysi {1 starfi sinu svo og kostnad er af pvi
leidir. Vatryggingafjarhedir skv. tolulid 1 og 2 eru midadar vid ldnskjaravisi-
tolu 1886 stig og breytast 1. desember ar hvert { samrami vid breytingar 4 lans-
kjaravisitolu til pess tima.

Fyrir liggur ad Bergur Gudnason haf6i keypt starfsdbyrgdartryggingu hjd
Reykviskri endurtryggingu hf. med gildistima fra 1. april 1990 til 1. april 1991.
St trygging var yfirtekin af stefnda, Vétryggingafélagi Islands hf. Samkveaemt
skilmdlum beirrar tryggingar greidir félagid batur sem stafa af ,.gdlausum
verknadi, mistokum eda athafnaleysi vid framkvamd pess starfa, sem skil-
greindur er { vatryggingaskirteini‘.

Samkvamt 8. gr. sampykkta fyrir Abyredarsjod Félags fasteignasala skal
greida batur til jénpola i samraemi vid 2. tl. 3. gr. reglugerdar nr. 520/1987 um
sjalfskuldarabyrgdartryggingu, sbr. og 2. gr. sampykktanna um markmid sjéds-
ins ad pessu leyti. Fyrir liggur ad Bergur Gudnason var adili ad Abyrgdarsjédi
Félags fasteignasala er greindir kaupsamningar voru gerdir.

Samkvemt framansogdu er s munur 4 greindum tveimur tryggingum ad tjon
sem fasteignasali veldur vidskiptamonnum sinum af dsetningi eda storfelldu
géleysi 1 starfi skal batt af Abyrgdarsj6di Félags fasteignasala, en sé gdleysid
ekki talio storfellt skal pad bett af starfsdbyrgdartryggingu.
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[ fyrrgreindum démi Heestaréttar fra 15. juni 1995 er pad rakid med hvada
haetti gengid var frd kaupsamningunum af hélfu fasteignasélunnar sem leiddi til
fjartjons stefnanda mdls pessa. Par kemur m.a. fram ad samkvemt yfirliti dags.
25. oktéber 1990 hafi vanskil skulda, tryggdra med vedi { skipinu, numid
5.459.847 kr. Utborgun ad fjarhad 3.500.000 kr. sem fasteignasalan veitti mot-
toku hafi einungis ad hluta verid rddstafad til greidslu vanskila, en seljanda
athentar 2.240.000 kr. Engar radstafanir hafi verid gerdar 1 pvi skyni ad koma {
veg fyrir ad lanardrottnar leitudu fullnustu { skipinu vegna hinna miklu vanskila.
Ekki var med fullnegjandi hatti aflad gagna um vedbond 4 skipinu og ekki var
upplyst um haldsrétt skipasmidastodvar { skipinu til tryggingar vidgerdarkostn-
adi, eins og ndnar greinir 1 domi Heastaréttar. P4 voru kaupsamningar pessir
malamyndagerningar vegna solu aflahlutdeildar en fasteignasalinn hafdi ekki
kynnt sér lagareglur par a0 latandi. Pegar petta er virt verdur ad telja ad um stor-
fellt gdleysi hafi verid ad reda af halfu fasteignasalans. Ber pvi ad taka til greina
varakrofu stefnanda 4 hendur stefnda, Abyrg(’)arsjéi')i Félags fasteignasala, um
greidslu ad fjarhaed 3.936.064 kr., sem ekki hefur verid andmelt tolulega, og
med peim drattarvoxtum sem krafist er og nanar greinir i ddmsordi. Su nidur-
stada leidir til pess ad sykna ber stefnda, Vitryggingafélag Islands hf., af krofum
stefnanda 1 mdlinu, en malskostnadur verdur felldur nidur ad pvi er pann stefnda
vardar.

Samkvamt pessum trslitum malsins ber ad dema stefnda, Abyrgdarsj6d
Félags fasteignasala, til ad greida stefnanda mdlskostnad, sem telst hafilega
akvedinn 300.000 kr.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Doémsord:

Stefndi, Vitryggingafélag Islands hf., skal vera sykn af krofum stefn-
anda, Haraldar ehf., { mali pessu. Mdlskostnadur fellur nidur ad pvi er
pann stefnda vardar.

Stefndi, Abyrgdarsjédur Félags fasteignasala, greidi stefnanda, Haraldi
ehf., 3.936.064 kr. med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 4. agust 1995 til greidsludags og 300.000 kr. i malskostnad.




