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Fimmtudaginn 7. desember 2000.
Nr. 284/2000. Ingoélfur Geir Gissurarson
(Jakob R. Mdller hrl.)
gegn
Berglindi Jonsdottur og
Eidi Otté Gudlaugssyni
(Klemenz Eggertsson hdl.)

Fasteignakaup. Skadabatur. Fasteignasali.

B og E gerdu makaskiptasamning vid F fyrir milligongu starfsmanns
d fasteignasolu I, sem er 10ggiltur fasteignasali og dbyrgur fyrir rekstri
fasteignasolunnar. Vio kaupin hvildu tilteknar vedskuldir a baoum fast-
eignunum, sem létta skyldi af innan dkvedinna timamarka. F st60 ekki
vid sina skuldbindingu og for svo ad B og E neyddust til ad greida
skuld F sjdlf. I kjolfarid kréfou pau I um skadabeetur d grundvelli ctl-
adra mistaka starfsmanns fasteignasolunnar. Heestiréttur féllst a ao
tjon B og E yrdi rakid til pess ad I hefdi brugdist peirri starfsskyldu
fasteignasala samkvemt [6gum nr. 54/1997, um fasteigna-, fyrirtekja-
og skipasélu, ad geta pess ad réttmeetir hagsmunir beggja samnings-
adila i slikum vidskiptum veeru tryggoir. Ekki var fallist 4 pa métbdru
[ ad B og E hefou getad dregid ur tjoni sinu vegna vanefnda I med pvi
ad vanefna einnig samninginn af sinni hdlfu.

Démur Hzestaréttar.
Mail petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.
Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar 20. jali 2000. Hann krefst
syknu af krofu stefndu og malskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.
Stefndu krefjast pess ad héradsdomur verdi stadfestur og afryjanda
gert ad greida malskostnad fyrir Haestarétti.

I
Agreiningur mélsadila 4 reetur ad rekja til kaupa stefndu 13. oktGber
1997 4 fasteigninni nr. 119 vid Fjallalind { Képavogi af Fjolsmidi sf.
Var kaupverdid 9.000.000 krénur og skyldi husid afhent 20. sama mén-
adar fullbdid ad utan en fokhelt ad innan. Voru kaupin gerd fyrir milli-
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gongu fasteignasolunnar Valhallar, en éumdeilt er { mélinu ad afryj-
andi, sem er 16ggiltur fasteignasali, beri abyrgd 4 rekstri hennar. Hluti
endurgjalds stefndu var ibid peirra i hisinu Stéra-Asi, sidar audkennt
sem Sudurmyri 38 & Seltjarnarnesi, en umsamid verd hennar var
5.000.000 krénur. Var gerdur sérstakur kaupsamningur 13. oktéber
1997 um solu ibidarinnar til Fjolsmidi sf., en { hvorum kaupsamn-
ingnum um sig var tekid fram ad hann veri hluti makaskiptasamnings.
Skyldi ibud stefndu athent 20. desember 1997. P4 t6ku stefndu ad sér
dhvilandi vedskuld 4 Fjallalind 119 ad fjarh@d rdmlega 5.000.000
krénur, en Fjolsmidi sf. tok yfir vedskuld 4 Stéra-Asi ad fjarhad rim-
lega 2.600.000 krénur.

Pegar kaupin voru gerd hvildu 4 Fjallalind 119 prjér adrar vedskuldir
en adur er getid, samtals ad upphaflegri fjarh®d 4.780.223 krénur, sem
Fjolsmidi sf. skyldi hafa 1étt af eigninni eigi sidar en 27. oktéber 1997.
Fyrir pann dag skyldu stefndu einnig hafa 1étt einni vedskuld ad upp-
haflegri fjarhad 800.000 krénur af ibudinni i Stéra-Asi. Fjolsmidi sf.
st6d ekki vid skuldbindingu sina um ad létta af Fjallalind 119 vedskuld
vid bazjarsj6d Koépavogs, upphaflega ad fjarhed 1.280.223 krénur.
Neyddust stefndu til ad greida skuldina 15. mai 1998 til skuldareigand-
ans, Lifeyrissjods starfsmanna Koépavogskaupstadar, med 1.659.053
krénum til ad komast hja pvi ad gengid yrdi ad eigninni til likningar
a skuldinni. Bd Fjolsmidi sf. og beggja eigenda félagsins voru tekin til
gjaldprotaskipta 4 arinu 1998. Fengu stefndu greiddar upp { kréfu sina
22.596 krénur vid lok skipta 4 protabui Fjolsmidi sf. 8. desember 1999,
en ekkert fékkst upp { hana vid skipti 4 protabtium eigenda félagsins.
Leita stefndu { malinu eftir skadab6tum tur hendi dfryjanda vegna mis-
taka, sem pau telja starfsmenn fasteignasolunnar hafa gerst seka um vid
kaupin og { kjolfar peirra. Mdlavextir og malsastedur adilanna eru ad
00ru leyti raktar { héradsdomi.

IL
Vi undirritun kaupsamninganna greiddu stefndu 700.000 krénur til
Fjolsmidi sf. auk pess sem ibuid peirra gekk sem greidsla 4 2.362.922
krénum upp { kaupverd Fjallalindar 119. P4 téku stefndu ad sér ner
helmingi herri vedskuld en pd, sem vidsemjandi peirra ték 4 sig og
hvildi 4 Stéra-Asi. Strax 1 kjolfarid skyldi aflétt vedskuldum, sem ad
framan er getid. AJ virtum gégnum malsins verdur ad leggja til grund-
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vallar ad vedskuldirnar 4 Fjallalind 119, sem skyldi aflétt, hafi p4 sam-
tals ekki verid lagri en nam upphaflegri fjarh®d peirra eda rimlega
4.700.000 krénur. P4 er komid fram ad vedskuldin, sem stefndu skyldu
1étta af Stéra-Asi, hafi vid kaupin stadid 1 rimlega 400.000 krénum.
Var Fjolsmidi sf. pannig skylt ad aflétta vedskuldum, sem voru marg-
falt haerri en s, sem stefndu lofudu ad 1étta af sinni eign.

Kaupsamningar voru gerdir fyrir milligongu fasteignasolu afryjanda
og annadist starfsmadur hans skjalagerd. Med pvi ad haga greidslum
med bessum hetti, 4n pess ad nokkur trygging veri veitt fyrir pvi ad
vedskuldum 4 Fjallalind 119 yrdi aflétt, svo sem seljandinn skuldbatt
sig til, var raskad mjog jafnvaegi milli greidslna og skuldbindinga
stefndu og endurgjalds Fjolsmidi sf. Var med pessu skopud heetta 4 ad
stefndu yrou fyrir tjoni. Bar afryjanda ad gera stefndu skyra grein fyrir
pessari adstodu og rada peim fra pvi ad eiga vidskipti med slikum skil-
malum. Varadi starfsmadur afryjanda stefndu 4 engan hatt vid pessu,
heldur 1ét loford seljandans um efndir negja. Me® hattsemi sinni brast
afryjandi peirri starfsskyldu fasteignasala samkvaemt 16gum nr. 54/
1997 um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasolu ad gaeta pess ad réttmatir
hagsmunir beggja samningsadila { slikum vidskiptum varu tryggdir.
Verdur fallist 4 med stefndu ad tjon peirra verdi rakid til vanrekslu
starfsmanns afryjanda pegar vid samningsgerd.

Kaupsamningnum um Fjallalind 119 var pinglyst 29. oktéber 1997.
Vid pinglysingu var ritud 4 hann athugasemd um ad allar par ved-
skuldir, sem aflétt skyldi fyrir 27. oktéber 1997, vaeru bd enn dhvilandi.
Er 6sonnud su stadhafing dfryjanda ad hann hafi sent stefndu eintak
kaupsamningsins med athugasemdinni 4ritadri. Jafnvel pétt sénnun um
pad hefdi tekist breytti pad engu um bpa skyldu afryjanda ad advara
stefndu sérstaklega, pegar malum var svo komid, og studla med 6llum
radum ad pvi ad afstyra yfirvofandi tjoni. Er ekki fram komid ad hann
hafi adhafst neitt { pessa veru. Hefur ekki verid hnekkt peirri stadhaf-
ingu stefndu ad peim hafi verid ékunnugt um vanefndir Fjolsmidi sf.
allt par til Lifeyrissjodur starfsmanna Képavogskaupstadar sneri sér til
peirra vegna vanefnda 4 greidslu skuldar, sem 4dur er getid og enn
hvildi 4 Fjallalind 119.

1.
Af hélfu afryjanda er haldid fram ad stefndu hafi ekki 1€tt skuld af
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Stéra-Asi fyrir 27. oktéber 1997, svo sem lagt er til grundvallar { hér-
adsdomi. Hefur hann lagt fyrir Haestarétt skjal, sem ber fyrirsognina
., Vedsetning og vedbandslausn®, par sem stefndu flytja umredda ved-
skuld af Stéra-Asi yfir 4 Fjallalind 119. Ber pad med sér ad hafa verid
feert { pinglysingabok i Reykjavik 4. desember 1997. Heldur éafryjandi
fram ad stefndu hefdu haft tryggingu { vidskiptum sinum vid Fjolsmidi
sf. med pvi ad lata hja 1ida ad aflysa vedskuldinni pegar peim mattu
vera lj6sar vanefndir félagsins.

Umreaett skjal er dagsett 16. oktéber 1997, eda premur dogum eftir
gerd kaupsamninganna. Skjalid ber ekki med sér hvenzr pad var inn-
feert { pinglysingabdk hja syslumanninum i Képavogi, en 6hjdkvami-
legt var ad pinglysa pvi 4 Fjallalind 119 4dur en vedskuldinni yrdi
aflyst hja syslumanninum i Reykjavik. Liggur samkvamt pessu ekki
annad fyrir en ad stefndu hafi pegar 1 kjolfar kaupanna hafist handa um
a0 efna skuldbindingu sina, pott pvi yrdi ekki lokid innan tilsetts tima.
Hvad sem pvi lidur baru stefndu persénulega dbyrgd 4 skuldinni, sem
pau hefdu ekki komist undan med pvi ad 1étta henni ekki af Stéra-Asi.
Er pvi ekkert hald { peirri vidbdru afryjanda ad stefndu hefdu getad
dregid Ur tjéni sinu vegna vanefnda Fjolsmidi sf. med pvi ad vanefna
einnig af sinni hdlfu.

Pa ber afryjandi fyrir sig ad stefndu hafi synt galeysi med pvi ad
heimila Fjolsmidi sf. 3. febriar 1998 ad selja ibidina i Stéra-Asi og ad
heimila félaginu ad vedsetja hana fyrir lani hja Samvinnusjédi Islands
hf. 28. jantar sama drs. Med pvi hafi pau studlad ad tjéni sinu og hljéti
ad bera sjalf dbyrgd 4 peim gerdum sinum. Vardandi pessa mdalsvorn
afryjanda er pess ad geta ad Fjolsmiodi sf. hafdi pinglystan eignarrétt
samkvzmt kaupsamningi ad {bidinni { Stéra-Asi. Gat félagid selt eign
sina og purfti ekki 4 sampykki stefndu ad halda til pess, p6tt afsal hefdi
ekki enn verid gefid ut. Er vidbdra afryjanda, sem ad pessu lytur, pvi
haldlaus med 6llu.

VarBandi fjarhed skadabdta krefst afryjandi pess sérstaklega ad
honum verdi ekki gert ad bata stefndu kostnad, sem pau hafi haft af
drangurslausri malsékn, par sem pau freistudu pess ad fa kyrrsettar
greidslur fyrir ibidina i Stéra-Asi, sem Fjolsmidi sf. hafdi pa selt.
Krefst afryjandi pess ad krafa stefndu laekki samkvaemt pvi um
113.498,70 krénur. Vardandi pessi métmeli er pess ad gata ad
umraddur kostnadur hlaust ekki einungis af arangurslausri kyrrsetn-
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ingargerd, heldur einnig af malsh6fdun stefndu par sem fenginn var
démur 4 hendur Fjolsmidi sf. og eigendum félagsins um greidslu skuld-
arinnar. Var stefndu heimilt og skylt ad reyna ad fa krofuna greidda fra
peim, sem &attu med réttu ad greida hana. Verdur ekki fallist 4 ad
stofnad hafi verid ad 6porfu til kostnadar i pvi skyni. VerSur krofu
afryjanda, sem hér um ra&dir, pvi hafnad.

Samkvemt 6llu pvi, sem ad framan er rakid, og ad 6dru leyti med
visan til forsendna héradsdéms verdur hann stadfestur. Afryjandi
verdur demdur til ad greida stefndu mélskostnad fyrir Hestarétti, eins
og nanar segir { démsordi.

Démsord:
Héradsdémur skal vera 6raskadur.
Afryjandi, Ingélfur Geir Gissurarson, greidi stefndu, Berglindi
Jonsdéttur og Eidi Otté Gudlaugssyni, hvoru um sig 150.000
krénur 1 mélskostnad fyrir Hestarétti.

Démur Héradsdéms Reykjavikur 11. mai 2000.

Mal petta, sem domtekid var 13. april sl., var h6foad med stefnu, birtri 9. og
10. név. 1999. Stefnendur eru Berglind Jonsdoéttir, kt. 120273-4189, og Eidur
Otté Gudlaugsson, kt. 200266-5879, badi til heimilis ad Fjallalind 119, Képa-
vogi. Stefndi er Ing6lfur Geir Gissurarson, 1oggiltur fasteignasali, kt. 041262-
5329, Baughisum 44, Reykjavik.

Réttargaeslustefndi er Sjova-Almennar tryggingar hf., kt. 701288-1739,
Kringlunni 5, Reykjavik.

Endanlegar démkrofur stefnanda:

AD stefndi verdi demdur til pess ad greida stefnendum 1.114.809,32 kr. med
drattarvoxtum samkveemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med dordnum breyt-
ingum fra 29. september 1999 til greidsludags.

P4 er krafist malskostnadar ad vidbattum virdisaukaskatti samkvamt mals-
kostnadarreikningi.

Doémkrofur stefnda:

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda og mdlskostnadar ur hendi
peirra ad mati domsins.

A hendur réttargeslustefnda, Sjévé-Almennum tryggingum hf., eru ekki
gerdar krofur og ekki eru gerdar krofur af hendi réttargeslustefnda.
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Malavextir.

Pann 13. oktéber 1997 voru gerdir tveir kaupsamningar um fasteignir med
adild stefnenda og Fjolsmidi sf., ni gjaldprota. Samningarnir voru gerdir fyrir
milligdngu stefnda, sem er 16ggiltur fasteignasali.

Med kaupsamningi keyptu stefnendur af Fjolsmidi sf. parhisid Fjallalind 119
f Képavogi, og med 6drum kaupsamningi seldu stefnendur Fjolsmidi sf. hluta
hdss, nd ad Sudurmyri 38, pa Stéra-As, Seltjarnarnesi. I badum samningunum
var m.a. tekid fram ad beir varu hluti makaskiptasamnings og ad hvor samn-
ingur um sig gefi somu réttarstodu og um einn samning veri ad reda.

Kaupverd Fjallalindar 119 var 9.000.000 kr. og skyldi greidast pannig:

Med yfirtoku hisbréfs, ttgefins 21. mai 1996, ad eftirstodvum 5.017.577 kr.
4 2. vedrétti. Med afhendingu priggja herbergja ibiidar i Stéra-Asi, nettéverd
2.362.922 kr., med peningum vid undirritun kaupsamnings, 700.000 kr., og med
peningum 30. mai 1998 919.501 kr., eda samtals 9.000.000 kr.

Seljandi skyldi aflétta af Fjallalind 119 eigi sidar en 27. oktéber 1997 eftir-
toldum vedskuldum, samtals ad fjarhed 4.780.223 kr.: Skuld 4 1. vedrétti vid
baejarsj6d Kopavogs, ttg. 29. mars 1995, upphaflega 1.280.223 kr. (sidar eign
Lifeyrissj60s starfsmanna Koépavogsbajar). Skuld 4 3. vedrétti vid handhafa
samkvamt tryggingabréfi, ttg. 16. juni 1997, upphaflega 2.000.080 kr. Skuld 4
4. vedrétti vid handhafa samkvamt tryggingabréfi, utg. 11. juli 1997, upphaf-
lega 1.500.000 kr.

Kaupverd Stéra-Ass var 5.000.000 kr. og skyldi greidast pannig:

Med athendingu Fjallalindar 119, par sem 2.362.922 kr. voru nettévirdi
Stéra-Ass sem greidsla upp i kaupverd Fjallalindar 119. Med yfirtoku tveggja
vedbréfa, ttgefinna til Byggingarsjéds rikisins 7. jini og 1. des. 1989, samtals
ad eftirstodvum 2.637.078, eda samtals 5.000.000 kr.

Seljendur skyldu aflétta af Stéra-Asi eigi sidar en 27. okt. 1997 vedskuld 4
3. vedrétti vid Sparisj6d Koépavogs, ttg. 17. ndv. 1995, upphaflega 800.000 kr.
Hinn 16. okt. 1997 fluttu stefnendur 14an petta yfir 4 Fjallalind 119.

Hinn 5. des. 1997 var pinglyst, med sampykki stefnenda, handhafavedskulda-
bréfi, 4 eignina Stéra-As, titg. af Fjolsmidi sf., 6. okt. 1997. Fyrir pinglysingu gaf
Handsal hf. ut yfirlysingu um athendingu greidslu andvirdisins til uppgreidslu a
lani vid bajarsjod Képavogs, sem hvildi 4 1. vedrétti 4 Fjallalind 119. Handsali
hf. tékst ekki ad selja bréfid vegna vedsetningarhlutfalls og afhenti Fjolsmidi sf.
bréfid. Bréfi pessu var sidar aflyst. Hinn 2. febrdar 1998 var pinglyst 4 Stéra-As
bréfi til Samvinnusj6ds Islands hf. ad fjarhed 800.000 kr., vtg. 28. janiar 1998
af Fjolsmidi sf. og aritad um sampykki stefnenda. Hinn 3. febrdar 1998 sam-
pykktu stefnendur sélu Fjolsmidi sf. 4 Stéra-Asi til nyrra eigenda. Pessi sala for
fram fyrir milligéngu fasteignasolunnar Eignavals. A9 sogn stefnda var ekki haft
samrad vid hann um solu pessa og honum ekki tilkynnt um petta.
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Hinn 15. maf 1998 leystu stefnendur til sin skuldabréf i eigu Lifeyrissjods
starfsmanna Kdpavogsbejar (upphaflega baejarsj6ds Kopavogs) med 1.659.053
kr. sem Fjolsmidi sf. hafdi 4tt ad 1étta af 1. vedrétti Fjallalindar 119.

AD beidni stefnenda voru kaupsamningsgreidslur samkvaemt kaupsamningi
stefnenda og Fjolsmidi sf. um Stéra-As kyrrsettar af syslumanninum { Képavogi
25. mai 1998. Vaz par um ad reda 1.260.090 kr. Stefnendur h6féudu mal 4
hendur Fjolsmidi sf. med utanréttarstefnu, birtri 3. og 4. juni 1998, til heimtu
greidslu 4 1.659.053 kr. med drattarvoxtum fra 20. mai 1998 til greidsludags og
til stadfestingar 4 kyrrsetningunni 25. maf 1998. Med démi uppkvednum i Hér-
adsdomi Reykjaness 19. juni 1998 var krofu um stadfestingu kyrrsetningarinnar
visad frd domi par sem pess hafdi ekki verid gett ad lata gefa 1t réttarstefnu
innan viku fra lokum kyrrsetningarinnar. Adrar krofur stefnenda voru teknar til
greina.

A timabilinu 6. agust til 1. desember 1998 voru Fjolsmidi sf. og eigendur
pess trskurdud gjaldprota.

Malsdstedur og rokstudningur stefnenda.

Stefnendur telja tilhogun greidslna samkvamt kaupsamningnum sem fast-
eignasalan annadist augljéslega leida til pess ad stefnendur hafi adeins haft
919.501 kr. sem tryggingu fyrir pvi ad seljendur afléttu dhvilandi skuldum eins
og beir hofou lofad. Veruleg heetta hafi verid 4 pvi ad stefnendur yrdu fyrir tjéni,
sem og hafi ordid.

Stefndi hafi enn fremur vanrekt ad tilkynna stefnendum, pegar hann fékk
kaupsamninginn ur pinglysingu, ad lanin sem seljanda bar ad aflétta af eigninni
varu enn dhvilandi. Pad hafi ekki verid fyrr en morgum manudum sidar, er 16g-
madur Képavogskaupstadar hringdi i stefnanda, Berglindi, og spurdi hana hvad
hin @tti heima par sem birta pyrfti henni greidsludskorun, ad stefnendur hafi
gert sér 1jost ad skuldin vid bazjarsjéd Kopavogs veri enn 4hvilandi og { van-
skilum ad auki.

Stefnendur hafi neydst til pess ad greida vedskuldina pann 15. mai 1998 til
pess ad forda naudungarsdlu auk vanskilakostnadar med 1.695.053 kr., en ba
haf6i Lifeyrissj6dur starfsmanna Képavogskaupstadar eignast vedskuldabréfid.

Bu Fjolsmidi sf. og beggja sameigenda félagsins, Hilmars Snabergs Skila-
sonar og Bjarna Eiriks Haraldssonar, hafi verid tekin til gjaldprotaskipta.
Skiptum { bium Hilmars og Bjarna sé lokid sem eignalausum. Vid uthlutunar-
gerd sem sampykkt var & skiptafundi pb. Fjolsmidi sf. 6. des. 1999 komu
22.596,08 kr. { hlut stefnenda, sem leekkudu vid munnlegan malflutning upphaf-
lega krofu sina um pa fjarhad.

Af hélfu stefnenda er pvi haldid fram ad stefnda hafi borid ad rada stefn-
endum fra kaupunum vid pessar adstedur. Pad hafi hann ekki gert. Med van-
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rekslu sinni hafi stefndi brugdist starfsskyldum sinum samkvemt 16gum nr.
54/1997 um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu og beri pvi skadabétadbyrgd 4
tjoni stefnenda.

Stefnandi sundurlidar kréfu sina svo:

Hofudstoll kr. 1.659.053,00
Samningsvextir “ 1.000,00
Drattarvextir til 29/09 1999 “ 178.722.,40
Malskostnadur 113.498,70
Fjarnamsbeidni 3.400,00
Kostnadur vegna fjarnams “ 24.100,00
Krofulysing « 14.000,00
Vextir af kostnadi « 32.368,30
Virdisaukaskattur « 30.764,00
Innborgun “ -919.501,00
Eftirstodvar kr. 1.137.405,40
Innborgun, hlutdeild stefnenda i

tdthlutun dr pb. Fjolsmidi sf. kr. —22.596.08

kr. 1.114.809.32

Stefnendur mida vid innlausnarfjarhed skuldabréfsins auk éfallins mals-
kostnadar ad fradreginni ttborgun skv. kaupsamningnum 30. mai 1998, 919.501
kr., sem skuldajafnad hafi veri® upp 4 méti bétakrofunni eins og hdn var pann
29. sept. 1999 er krofubréf var sent til stefnda svo og ad fradregnum 22.596,08
kr. sem komu { hlut stefnenda samkvamt tthlutunargerd vid skiptalok i prota-
bui Fjolsmidi sf.

Stefndi hafi dbyrgdartryggingu { samremi vid 5. gr. laga nr. 54/1997 og
akvaedi reglugerdar nr. 613/1997, sbr. rgl. nr. 704/1997, hjé réttargeslustefnda,
Sjéva-Almennum tryggingum hf.

Stefnendur byggja krofu sina 4 almennum skadabétareglum um skadabeetur
utan samninga og reglum laga nr. 54/1997, einkum 10. gr., 12. gr. og 2. mgr.
13. gr. og 4. tl. 1. mgr. 2. gr. reglugerdar nr. 93/1998 og vidskiptavenju 4 svidi
fasteignasolu. Krofu um drattarvexti og vaxtavexti stydja stefnendur vid IIL
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med dordnum breytingum. Krafa um malskostna®d
er reist &4 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastedur og rokstudningur stefnda.

Af hélfu stefnda er pvi haldid fram ad skommu eftir pinglysingu kaupsamn-
inganna pann 29. og 30. okt. 1997 hafi tryggingabréfunum sem Fjolsmidi sf. atti
a0 aflétta, upphaflega samtals 3.500.000 kr., verid aflétt af eigninni. Hafi stada
trygginga seljenda fyrir afsol pvi verid pannig ad 919.501 kr., sem hafi verid
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lokagreidsla beirra, hafi verid égreidd og 800.000 kr., sem hafi verid skuld sem
1étta 4tti af Stéra-Asi, hafi ekki verid aflétt. Samtals geri petta 1.719.501 kr. A
pessum tima hafi Fjolsmidi att eftir ad aflétta 1.280.223 kr. Stefnendur hafi pvi
haft 4 valdi sinu 439.278 kr. umfram skuldbindingar Fj6lsmidi sf. og pvi nega
tryggingu fyrir efndum.

Pann 5. desember 1997 hafi verid pinglyst 4 eignina Stéra-As handhafaved-
skuldabréfi, ttgefnu 6. oktéber 1997, en fyrir pinglysingu hafi Handsal hf. gefid
ut yfirlysingu um afhendingu greidslu andvirdisins til stefnda til afléttingar 4
lani 4 1. veOrétti 4 Fjallalind 119. Handsali hf. hafi ekki tekist ad selja bréfid
vegna vedsetningarhlutfalls og hafi bréfid pa verid athent Fjolsmidi sf.

Pann 2. febrdar 1998 hafi verid pinglyst 4 Sudurmyri 38, pinglystri eign
stefnenda, vedskuldabréfi, ttgefnu til Samvinnusj6ds fslands hf., ad fjarh=d
800.000 kr. og hafi pad verid gert med sampykki stefnenda.

Stefnendur hafi sampykkt s6lu & Sudurmyri 38 pann 3. febrdar 1998. Selj-
andi var Fjolsmidi sf. Petta hafi stefnendur gert 4n nokkurs samrads vid stefnda
og hafi salan farid fram fyrir milligéngu annarrar fasteignasolu, sem hvorki
hafi haft samrdd vid stefnda né tilkynnt honum um s6luna, og 4n pess ad fast-
eignasalinn hafi, ad pvi er virdist, gett ad pvi ad Sudurmyri 38 hafdi verid
seld til Fjolsmidi sf. sem hluti makaskipta. Virdist pvi ekki hafa verid skeytt
um hagsmuni stefnenda og beir sjélfir ekki heldur skeytt um pa vid undir-
ritun.

Pegar kaupsamningsgreidslur, ad fjarhed 1.260.090 kr., samkvaemt kaup-
samningi, par sem Fjolsmidi sf. seldi fyrrum ibiad stefnenda ad Sudurmyri 38
(4dur Stéri-As), voru kyrrsettar af syslumanninum i Képavogi, ad beidni stefn-
enda hinn 25. mai 1998, hafi stefnendur 4tt eftir ad greida 919.501 kr. af kaup-
verdi Fjallalindar 119. Pann 25. mai 1998 hafi stefnendur bvi haft tryggingu
fyrir 2.179.591 kr. fyrir efndum Fjolsmidi sf., sem segja megi ad hafi verid and-
virdi innleysts skuldabréfs, 1.659.053 kr.

Pegar stefnendur hofoudu mal til stadfestingar 4 kyrrsetningunni med stefnu,
birtri 3. og 4. juni 1998, hafi ekki verid gatt ad 6fravikjanlegu dkvadi 1. mgr.
36. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og 16gbann. Pess vegna hafi krofu um
stadfestingu kyrrsetningar verid visad fra domi. Fyrir pessi mistok hafi stefn-
endur misst af tryggingu fyrir 1.260.090 kr. Vid eftirfarandi fjarnam hja Fjol-
smidi sf. pann 30. jini 1998 hafi gerdarpoli upplyst ad hinum kyrrsettu
greidslum hefdi verid radstafad til Sparisjods Reykjavikur og ndgrennis. Engin
gogn virdist hafa legid fyrir vid gerdina pessu til stadfestingar og hafi ekki verid
14tid 4 pad reyna med pvi ad krefjast fjarndms { greidslunum eftir atvikum {
vorslu Sparisjods Reykjavikur og ndgrennis.

Stefndi vidurkennir ad hann beri dbyrgd 4 storfum sinum og starfsmanna
sinna eftir sakar- og hisbondadbyrgdarreglum skadabdtaréttar ad teknu tilliti til
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skyldna hans samkvamt 16gum nr. 54/1997 og peirra krafna sem gera verdi

endraner til fasteignasala sem seljenda sérh@fOrar pjonustu.

Ljost sé ad starfsmadur stefnda hafi gett til fullnustu hagsmuna stefnenda {
samrami vid skyldur sinar, par 4 medal sérstaklega skyldna samkvamt 2. mgr.
13. gr. laga nr. 54/1997 vid gerd kaupsamninga. Sé pvi ekki um sok ad tefla hja
stefnda eda starfsmonnum hans og beri samkveaemt pvi ad sykna stefnda af 61llum
krofum stefnanda.

Stefndi véfengir ekki ad stefnendur hafi ordid fyrir tjéni en heldur pvi fram
ad tjonid stafi af premur dstedum:

1. Oadgaslu peirra sjdlfra vid flutning lans af Sudurmyri 38, sampykkis peirra
vid pinglysingu skuldabréfs Samvinnusj6ds Islands hf. 4 Sudurmyri 38 og
sampykkis peirra vid s6lu 4 Sudurmyri 38.

2. Skeytingarleysi fasteignasala pess sem annadist solu Sudurmyrar 38 um
hagsmuni stefnenda og dn samrads vid stefnda.

3. Af vangd vi0 utgafu stefnu 1 stadfestingarmali vegna kyrrsetningar.

A engu bessu beri stefndi nokkra dbyrg®d.

Stefnandi krefjist drattarvaxta af demdri fjarhad frd 29. sept. 1999, pad er
frd dagsetningu krofubréfs. Hvernig sem um malid fer sé 1j6st ad drdttarvextir
yrou fyrst demdir frd 29. okt. 1999, pad er manudi eftir dagsetningu umradds
bréfs, sbr. 15. gr. laga nr. 25/1987.

Krafa stefnda um malskostnad er reist 4 1. og 3. mgr. 129. og 1. mgr. 130.
gr. laga nr. 91/1991.

Vid adalmedferd malsins gafu stefnendur skyrslu fyrir démi svo og Kristinn
Kolbeinsson fasteignasali, starfsmadur stefnda, og Hilmar Saberg Skilason,
annar eigenda Fj6lsmidi sf.

Nidurstada.

Fallast ber 4 pad med stefnendum ad tilhgun greidslna samkvamt kaup-
samningum peim, sem fasteignasala stefnda annadist fyrir stefnendur og Fjol-
smidi sf., hafi falid { sér toluverda dhattu fyrir stefnendur.

Par fullyrSingar { greinargerd stefnda varSandi stodu trygginga stefnenda
fyrir afs6l, ad 800.000 kr. skuld sem létta hafi 4tt af Stéra-Asi hafi ekki verid
aflétt, eru rangar. Petta 14an fluttu stefnendur 16. okt. 1997 yfir 4 Fjallalind 119.
Stefnendur stédu pannig vid sinn hluta samninga sinna vid Fjolsmidi sf. vard-
andi afléttingu ghvilandi skulda 4 Stéra-Asi.

Gegn andmalum stefnenda er 6sannad ad stefndi hafi athent stefnendum
kaupsamninginn um Fjallalind 119 eftir ad hann kom tur pinglysingu, 29. og 30.
okt. 1997.

Ekkert er fram komid um ad stefndi hafi haft samband vid stefnendur eftir
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ad kaupsamningar adila komu ur pinglysingu og 1jést var ad Fjolsmidi sf. hafoi
ekki stadid vid ad aflétta tilteknum 4hvilandi ldnum 4 Fjallalind 119. P4 var
stadan s ad stefnendur hofdu aflétt pvi sem peim bar af St6ra-Asi, en Fjolsmidi
sf. atti eftir ad aflétta dhvilandi skuldum 4 Fjallalind 119, samtals ad fjarhed
4.780.223 kr. Skuldum ad fjarhed 3.500.000 kr. var aflyst eftir petta en dfram
hvildi 14n bzjarsj6ds Kopavogs, upphaflega ad fjarhed 1.280.223 kr., 4 Fjalla-
lind 119. P4 4ttu stefnendur einungis eftir ad greida 919.501 kr.

Pegar betta var 1jost bar stefnda ad hafa samband vid stefnendur og gera peim
skyra grein fyrir peirri adstodu sem pau voru { og leidbeina peim vardandi
4framhald vidskiptanna, sérstaklega hvad vardadi afsal 4 Stéra-Asi til Fjolsmidi
sf. og pvi ad veita sampykki vid solu eda vedsetningu Fjolsmidi sf. 4 Stéra-Asi,
svo og { sambandi vid ba greidslu sem stefnendur attu pa eftir ad inna af hendi.

Petta gerdi stefndi ekki og par med braut hann skyldur sinar sem fasteigna-
sali samkvemt 16gum nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirteekja- og skipasolu, sér-
staklega 10. gr. og 2. mgr. 13. gr.

Handhafavedskuldabréf, ttg. 6. oktéber 1997, af Fjolsmidi sf., ad fjarhad
1.000.000 kr., sem pinglyst var 5. des. 1997 4 Stéra-As, var ritad af stefnendum
sem pinglystum eigendum. Vedskuldabréf betta var ttgefid og dritad { samradi
vid starfsmann stefnda. Ekki tokst ad selja bréf petta og var pvi aflyst og skiptir
pad pvi ekki mali vid nidurstédu malsins.

Sampykki stefnenda vid vedsetningu Stéra-Ass med vedskuldabréfi, ttgefnu
til Samvinnusj6ds Islands hf., ad fjarhed 800.000 kr., svo og sampykki stefn-
enda vid solu 4 Stéra-Asi pann 3. febrdar 1998, verdur ad telja veitt vegna pess
ad stefnendur hafi verid 1 gédri tri um ad Fjolsmidi sf. hafi stadid vid sinn hluta
samninganna. HefOi stefndi gaett skyldna sinna, samkvaemt adur tilvithudum
dkvedum laga nr. 54/1997, hefdu stefnendur ekki verid i goori tru.

Pritt fyrir ad fasteignasalinn, sem annadist sluna 4 Stéra-Asi 3. febriar
1998, hafi synt adgasluleysi vardandi pad, ad kaupsamningur stefnenda og Fjol-
smidi sf. um Stéra-As var hluti makaskiptasamnings, breytir pad pvi ekki ad
frumorsok tjons stefnenda er vanreksla stefnda vid skyldur hans sem fasteigna-
sali.

Vid nidurstodu mdlsins skipta ekki méli pau mistok sem urdu vid h6fdun
mals til stadfestingar 4 kyrrsetningu, sem fram for hjd syslumanninum i Képa-
vogi 25. mai 1998, bar sem kyrrsettar voru samtals 1.260.090 kr. greidslur til
Fjolsmidi sf. samkvaemt kaupsamningi um Stéra-As, dags. 3. febriar 1998,
pegar af peirri dstedu ad 9. febriar 1998 hafdi Fjolsmidi sf. sett Sparisj6di
Reykjavikur og ndgrennis kaupsamning pennan ad handvedi og skyldi
greidslum samtals ad fjarhed 1.060.000 kr. samkvamt samningnum radstafad
inn 4 tiltekinn tékkareikning eda til Sparisj63s Reykjavikur og néagrennis {
Mjédd. Abur, p.e. 3. febriar 1998, hafdi Fjolsmidi sf. afsalad sér greidslu ad
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fjarhed 200.000 kr., sem greida atti 1. dgist 1998, par sem kaupendur hofou
tekid ad sér umsamdar framkvamdir vid {budina sem peir keyptu.

Nidurstada malsins er pvi si ad krofur stefnenda eru teknar til greina med
voxtum eins og segir { ddmsordi.

Stefndi greidi stefnanda mdlskostnad sem dkvedst 275.000 kr. og hefur pa
veri0 litid til virdisaukaskattsskyldu 16gmannspdéknunar.

Audur Porbergsdottir héradsdomari kvedur upp déminn.

Démsord:

Stefndi, Ingélfur Geir Gissurarson, greidi stefnendum, Berglindi Jons-
déttur og Eidi Otté Gudlaugssyni, 1.114.809,32 kr. med drattarvoxtum
samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 29. okt. 1999 til greidslu-
dags og 275.000 kr. 1 mdlskostnad.




