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Pbridjudaginn 5. ndvember 1991.
Nr. 215/1990. Drattarvélar hf.
(J6n Finnsson hrl.)
gegn

Ingileifi Einarssyni

(Vidar Mar Matthiasson hrl.)
og gagnsok.

Fasteignasala. Poknun.

Domur Haestaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Adalafryjandi hefur skoti® mali pessu til Heestaréttar med stefnu
30. mai 1990. Krefst hann adallega syknu af kréfum gagnafryjanda
i malinu og malskostnadar ur hendi hans i héradi og fyrir Heesta-
rétti. Til vara krefst hann pess, ad greidsla poknunar til gagnafryj-
anda verdi laekkud fra pvi, sem 4 er kvedid i hinum afryjada domi,
og vextir af henni einungis deemdir fra domsuppsogu i héradi, en
malskostnadur felldur nidur i héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi hefur afryjad malinu med stefnu 7. juni 1990.
Gerir hann paer domkrofur adallega, ad adalafryjandi verdi
deemdur til ad greida honum 440.000 krénur med drattarvoxtum
samkvaemt vaxtalogum nr. 25/1987 fra 29. mai 1987 til greidsludags
svo og malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara krefst
hann stadfestingar 4 hinum afryjada domi og malskostnadar fyrir
Heestarétti.

Eins og ytarlega er rakid i hinum afryjada domi, komst & kaup-
samningur vid pridja adila fyrir milligongu gagnafryjanda um 160
ba, er adaldafryjanda var uthlutad a arinu 1976 ad Réttarhalsi 3 i
Reykjavik. Gerdist petta, an pess ad reett hefdi verid um pdéknun
handa afryjanda vegna atbeina hans ad samningsgerdinni. Eins og
a stod, var adalafryjandi ekki frjals ad pvi ad framselja réttindi sin
ad 16dinni, svo ad framkveemd a kaupsamningi pessum var alls
kostar had sampykki Reykjavikurborgar vid framsali peirra, eins
og fyrirvari var um gerdur. Gatu vidobrogd af halfu borgarinnar
ordid pau ad synja um sampykki vid framsalinu og afturkalla 16dar-



1705
uthlutunina, eins og henni var heimilt. Ef afturkollun keemi til,
matti vid pvi buast, ad endurgjald til adalafryjanda vegna lodar-
innar yrdi annad og minna en soluverd til framsalshafa, eins og
raunin vard. Ad 6llu athugudu verdur ad telja, ad malsadilum hafi
badum verid jafnljost, hver stadan var i pessu efni.

Vid bessar adsteedur gat gagnafryjandi ekki vaenst pess an sér-
staks askilnadar ad f4 poknun fyrir starf sitt i formi venjulegra solu-
launa & grundvelli kaupverds samkveemt samningnum, nema samn-
ingurinn kezemist i framkvaemd eftir efni sinu. A hinn béginn vard
starfid ekki minna ad umfangi en verid hefdi vid venjulega solu,
pbegar fra eru talin skjalagerd og uppgjor i kjolfar kaupsamnings.
A gagnafryjandi rétt 4 sanngjarnri poknun fyrir verk sitt, sbr. 14.
gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu.

Vid akvordun a pessari poknun gagnafryjanda ber ad lita til fyrir-
hafnar hans af starfinu og peirra hagsmuna, sem um var ad tefla
hja adalafryjanda. I sidarnefnda tillitinu ma hafa nokkra hlidsjon
af peirri endurgreidslu, sem Reykjavikurborg innti af hendi til adal-
afryjanda vi® afturkollun lédarithlutunarinnar, enda atti adalafryj-
andi ekki meiri hagsmuni visa en henni nam. Ad dlitum telst pokn-
unin heefilega dkvedin 180.000 krénur. Ber adalafryjanda ad greida
gagnafryjanda pd fjarhaed med drattarvoxtum samkvaemt 111. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. desember 1987 til greidsludags. Vard-
andi upphafstima vaxtanna er til pess litid, ad samskiptum mals-
adila lauk ekki fyrr en reynt hafdi verid ad fa borgaryfirvold til
ad breyta afst6du sinni i malinu, og virdist gagnafryjandi pa fyrst
hafa kallad eftir pdknun sér til handa.

Rétt er, ad adalafryjandi greidi gagnafryjanda 120.000 krénur i
malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Démsord:

Adalafryjandi, Drattarvélar hf., greidi gagnafryjanda, Ingi-
leifi Einarssyni, 180.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. desember 1987 til
greidsludags.

Adalafryjandi greidi gagnafryjanda 120.000 kronur i mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti.
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Doémur bajarpings Reykjavikur 27. mars 1990.

Mal petta, sem domtekid var 21. februaar sl., er h6fdad fyrir beejarpingi
Reykjavikur af Ingileifi Einarssyni, kt. 280153-2069, Fagrabee 4, Reykjavik,
gegn Drattarvélum hf., Armila 3, Reykjavik, med stefnu, tgefinni 5. juni
1989.

Démkrofur stefnanda eru beer, ad stefndi verdi deemdur til greidslu
440.000 kr. dsamt [nanar tilteknum voxtum svo og til greidslu malskostn-
adar).

Démkrofur stefnda eru peer, ad hann verdi syknadur af 6llum krofum
stefnanda og sér tildemdur malskostnadur ur hendi hans ad mati domsins.

Sattaumleitanir fyrir domi hafa ekki borid arangur.

1.

Stefnandi lysir malsasteedum og atvikum svo, ad 31. agust 1976 hafi
stefndi mals pessa, Drattarvélar hf., fengid uthlutad 160inni nr. 3 vid
Réttarhals vid Reykjavik og gatnagerdargjold verid greidd af 168inni skv.
reikningum, dags. 1982.

[ arsbyrjun 1987 hafi Halldér K. Halldorsson komid ad mali vid stefn-
anda, Ingileif Einarsson, 16ggiltan fasteignasala. Halldor K. Hallddrsson
sé umsjonarmadur eigna Sambands islenskra samvinnufélaga og kom fram
f.h. Drattarvéla hf. gagnvart stefnanda i mali pessu. Oskad hafi verid eftir
pvi vid stefnanda, ad hann szei um solumedferd a 168inni nr. 3 vid Réttar-
héls i Reykjavik dsamt peim framkvemdum, sem a 16dinni hafi verid.

Stefnandi hafi lagt toluverda vinnu i petta mal. I upphafi hafi Gudjon
Pélsson byggingameistari gert tilbod i eignina, en pvi tilbodi hafi verid
hafnad. I byrjun mai 1987 héfust samningaumleitanir vi® byggingafélagid
Tind hf., er leiddu til pess, ad Tindur hf. gerdi kauptilbod i 16dina dsamt
framkveemdum, dags. 21. mai 1987. Daginn eftir, 22. mai 1987, hafi
Samband isl. samvinnufélaga gert gagntilbod, og hafi Tindur hf. sampykkt
gagntilbodid samdeegurs. Samband isl. samvinnufélaga f.h. Drattarvéla og
Tindur hf. hafi sidan undirritad kaupsamning um leigul6dina ad Réttar-
halsi 3 dsamt peim framkveemdum, sem & henni hafi verid, hinn 29.5.
1987.

Tekid hafi verid fram i kaupsamningi ndnar, hvada framkveemdir hofu
verid gerdar a 16dinni, og hafi umsamid kaupverd verid 22.000.000 kr.,
er greida skyldi med verdtryggdum vedskuldabréfum, bundnum ldnskjara-
visitolu 1662. Skuldina skyldi greida med prettan afborgunum 4 sex manada
fresti, i fyrsta skipti 15. mai 1988, og skyldi reikna 6% fasta vexti af ved-
skuldabréfunum allan lanstimann. Einnig hafi verid teknar fram nakveem-
lega i kaupsamningi pessum paer vedtryggingar, er standa skyldu ad baki
utgefnum vedskuldabréfum.
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Sidan segi i kaupsamningi, ad kaupanda sé kunnugt um kvadir peer, sem
séu 4 hinni uthlutudu 169, og ad sampykki borgarrads pyrfti til sélu hennar.
Akvedid hafi verid skv. kaupsamningi, ad sem fyrst yrdi 16gd fyrir borgar-
rad beidni um soélu 16darinnar og ad afhending hennar feeri fram, pegar
borgarrad hefdi sampykkt séluna. Skyldi gefa it 4durnefnd vedskuldabréf
vid afhendinguna, og myndi seljandi gefa ut afsal, er kaupandi hefdi full-
naegt skuldbindingum sinum ad pessu leyti.

Pennan sama dag, 29. mai 1987, hafi stefnandi utbuid fyrir Kjartan P.
Kjartansson og skv. beidni hans drog ad bréfi til borgarrads. I bréfi pessu
hafi pess verid farid & leit vid borgarrdd, ad pad heimiladi Sambandi
islenskra samvinnufélaga f.h. Drattarvéla hf. ad framselja til bygginga-
félagsins Tinds hf. byggingaframkvemdir og leigulddarréttindi 4 16dinni
nr. 3 vid Réttarhals i Reykjavik. A fundi borgarrads Reykjavikur 9. juni
1987 hafi verid sampykkt ad hafna ofangreindri beidni og jafnframt ad
afturkalla uthlutun 168arinnar nr. 3 vid Réttarhdls, og hafi su dkvordun
verid tilkynnt Kjartani P. Kjartanssyni med bréfi, dags. 10. juni 1987. Farid
hafi verid fram &, ad borgarrdd endurskodadi afstodu sina, og stadfesti
byggingarrétt Drattarvéla hf. 4 160inni, en beirri beidni hafi verid hafnad
med bréfi fra David Oddssyni borgarstjora til Drattarvéla hf., dags. 29.
juli 1987.

Ljost hafi verid, ad eigi gat ordid af efndum & peim kaupsamningi, sem
Dréttarvélar hf. og Tindur hf. hafi gert med sér 29. mai 1987.

Stefnandi mals pessa hafi strax farid pess a leit vid Kjartan P. Kjartans-
son, ad gerd yrdi upp boknun sin vegna adstodar vid solu 4 eigninni. Kréfu
stefnanda hafi ad fullu verid hafnad med bréfi 24. juni 1988. Hafi stefnandi
ba séd sig knuinn til ad leita sér logfreedilegrar adstodar vid innheimtu a
krofu sinni. Hafi 1ogmadur stefnanda sent Kjartani P. Kjartanssyni bréf,
par sem krafa stefnanda hafi verid itrekud og veittur frestur til ad gera
upp skuldina. Afrit bréfs pessa hafi einnig verid sent stefnda, Drattarvélum
hf. Par ed stefnandi hafi eigi med pessum haetti fengid krofu sina greidda,
hafi hann h6fdad mal petta til innheimtu krofunnar.

Stefnandi stydur mal sitt adallega bvi, ad fyrir sitt tilstilli sem loggilts
fasteignasala hafi verid gerdur bindandi kaupsamningur milli stefnda og
Tinds hf., Oumdeilt sé, ad stefnandi hafi séd um umraedda samningsgerd.
bvi hafi hins vegar verid haldid fram, ad raunveruleg sala pyrfti ad fara
fram, til bess ad stefnandi eetti rétt til einhverrar poknunar. Stefnandi méls
pessa heldur bvi fram, ad med pvi ad undirrita kaupsamninginn 29. mai
1987, sem sé ljéslega bindandi samningur milli adilanna, hafi stofnast réttur
til solulauna sér til handa. [ samningnum sé gert it um 61l hugsanleg agrein-
ingsefni adilanna, svo sem um kaupverd, greidsluheetti og tryggingar fyrir
greidslum. Samning pennan hafi adilar undirritad i votta vidurvist, og beri
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samningurinn pad skyrt med sér, ad verid sé ad ganga fra sélu l6darinnar
nr. 3 vid Réttarhals dsamt tilgreindum framkvemdum. Af pessu megi draga
pa alyktun, ad stefnandi hafi, pegar er kaupsamningur var undirritadur 28.
mai 1987, séd um s6lumedferd 16darinnar nr. 3 vid Réttarhals fyrir stefnda,
enda beri stefnandi enga abyrgd a pvi, ad lodarhafa umreeddrar 16dar hafi
ekki tekist ad efna kaupsamninginn vid Tind hf. vegna adgerda borgaryfir-
valda.

Stefnandi hafi gert drog ad bréfi, er falid hafi i sér beidni til borgarrads
um framsal réttinda stefnda til Tinds h/f, og hafi enn fremur lagt téluverda
vinnu i ad afla gagna um medferd svipadra erinda og afgreidslu hja borgar-
radi. Pessi vinna hafi verid unnin i pagu stefnda og eftir beidni hans. Stefn-
andi hafi a engan hatt getad abyrgst afgreidslu borgarrads a erindi stefnda
né beri hann neina abyrgd 4 pvi, ad borgaryfirvold hafi akvedid ad aftur-
kalla lI6@artthlutun stefnda, Drattarvéla hf. Slikar radstafanir séu eingdngu
hadar akvordunum borgarrads 4 grundvelli byggingarloggjafar hverju sinni
og standi ekki i raunverulegum tengslum vid fyrirhugada s6lu lédarinnar.
Stefnanda hafi eigi heldur getad dulist, ad afturkollun lodarinnar geeti att
sér stad. Borgarrad Reykjavikur hafi 23. agust 1985 tekid akvordun um
ad afturkalla uthlutun 16darinnar nr. 3 vid Réttarhals, og hafi stefnda verid
tilkynnt akvordun pessi. [ september sama ar hafi p6 verid dkvedid ad falla
fra pessari afturkollun, par sem stefndi mals pessa hofst handa um ein-
hverjar jardvegsframkveemdir & 168inni. Stefnda hafi pvi verid fullljos
réttarstada sin ad bessu leyti.

Samkveemt dkvaedum laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu ber
fasteignasala sanngjorn poknun fyrir vinnu sina. Fyrir vinnu, sem latin er
i té, og fyrir adstod vid kaup eda solu getur poknun ordid 2% af séluverdi
fasteignarinnar. Starf stefnanda i pagu stefnda vid s6lu umreeddrar 16dar
hafi krafist mikillar vinnu. Hér sé um verdmeeta eign ad raeda, og hafi
langur addragandi verid ad tilbodi Tinds hf., sem sidan vard grundvollur
kaupsamnings. Stefnandi hafi einnig lagt vinnu i undirbuning erindis
stefnda, Drattarvéla hf., til borgarrads.

Med pessum rokum stydur stefnandi krofu sina um 2% solulaun af sélu-
verdi umraeddrar 16dar, samtals 440.000 kr., og krefst ad auki drattarvaxta
fra dags. kaupsamnings, svo sem nanar sé lyst i stefnu.

Fari svo, ad pratt fyrir ofangreind rok verdi ekki talid, ad stefnandi eigi
rétt til eiginlegra solulauna, krefst stefnandi pess engu ad sidur, ad sér verdi
deemd umstefnd poknun ur hendi stefnda.

Oumdeilt sé, ad stefnandi hafi innt af hendi téluverda vinnu i pagu
stefnda. Pad verdi ad teljast mjog osanngjarnt, ef vidurkennt yrdi, ad
stefndi setti rétt & pessari vinnu stefnanda, an pess ad nokkurt endurgjald
keemi fyrir. [ 14. gr. laga nr. 34/1986 er akvaedi um pdknun fasteignasala.
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Med gagnalyktun fra 1. mgr. 14. gr. megi sja, ad fasteignasalar eiga rétt
4 péknun fyrir starfa sinn med tilliti til peirrar vinnu, er peir lata i té. I
akveedi 2. mgr. 14. gr. laganna er talad sérstaklega um pdknun vid adstod
vid kaup og solu og i pvi sambandi midad vid dkvedna présentu af kaup-
verdi eigna. Med samanburdi a 1. og 2. gr. laga nr. 34/1986 megi sja, ad
fasteignasala er heimilt ad taka pdknun fyrir vinnu sina, enda pott raun-
veruleg sala eigna fari ekki fram. Pad tilvik, sem hér sé um ad rada, sé
einnig sérstakt ad pvi leyti til, ad stefnandi hafi innt af hendi storf, sem
ad ollu leyti megi jafna til venjulegra starfa vid fragang a solu eigna. b6
ad raunveruleg sala verdi ekki talin hafa farid fram, hafi vinna stefnanda
fyllilega veri® sambeerileg pvi vinnuframlagi, sem hann hefdi innt af hendi
i pagu stefnda, ef um raunverulega solu hefdi verid ad reda, og eigi stefn-
andi pvi rétt 4 sambeerilegri poknun.

Stefnandi stydur krofu sina vid meginreglu samningaréttar um skuld-
bindingargildi samninga og 14. gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipa-
solu. Vaxtakrofu sina styOur stefnandi vid III. kafla laga nr. 25/1987.
Krafa um malskostnad byggist & 1. mgr. 177. gr. svo og 184. gr. laga nr.
85/1936. Um drattarvexti & malskostnad visar stefnandi 4 3. mgr. 175. gr.
laga nr. 85/1936.

II.

Af halfu stefnda er tekid fram um malavexti og malsdsteedur, ad stefn-
andi, sem sé loggiltur fasteignasali, hafi tekid ad sér ad selja leigulod
stefnda ad Réttarhalsi 3 hér i borg dsamt peim framkveemdum, sem stefndi
hafi 1atid vinna 4 160inni, en par voru bessar: Lokid hafi verid vid ad
grafa grunn fyrir 1. 4fanga og sprengja klopp 0,65 m nidur fyrir gélfkvota
(+ 67,00) grunnplotu. Pa hafi verid lokid vid ad skipta um jardveg i 16dinni
nordan vid 1. afanga og ad Réttarhdlsi og sprengja rasir fyrir lagnir i 160-
inni nordan vid fyrirhugad hus ad gotu.

Stefnandi hafi haft eignina i einkasélu. Honum hafi verid kunn 6ll mals-
atvik i sambandi vid 1600 pessa, ad henni hafdi verid uthlutad stefnda
haustid 1976, ad athlutunin hafdi verid afturkollud 1985 og astaeda bess,
ad sidar hafdi verid fallid fra afturkolluninni, sbr. 10. gr. laga nr. 34/1986
um fasteigna- og skipasolu.

Stefnandi hafi fullyrt vid stefnda, ad petta yrdi i lagi og engin vandkveedi
yrdu 4 pvi ad fa heimild borgaryfirvalda til pess ad selja 16dina dsamt peim
framkveemdum, sem a henni voru. Hann hefdi unnid ad sams konar sélum
adur.

Hafi stefndi treyst fullkomlega ordum stefnanda og afdrattarlausum yfir-
lysingum hans, enda ekki asteeda til annars, og hafi hann farid ad radum
hans i einu og 6llu. Pad sé pvi alrangt, sem segi i greinargerd stefnanda,
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ad stefnda hafi ekki getad dulist, ad afturkollun l6darinnar geeti komid
til greina. [ pessu sambandi vitni lgmadur stefnanda til afturkollunarinnar
fra 1985 og stadhaefi, ad stefnda hafi verid fullljés réttarstada sin ad pessu
leyti.

Stefnandi mals pessa, sem hafdi ndkvemlega somu vitneskju og stefndi
og sé auk bess sérfraedingur i vidskiptum sem pessum, taldi malid i svo
oruggri h6fn, ad pad veeri nanast formsatridi ad leggja pad fyrir borgarrad
til sampykktar.

Ef stefndi hefdi haft minnstu asteedu til ad aetla, ad heetta veeri 4 pvi,
ad borgaryfirvold afturkolludu l6darithlutunina, hefdi verid stadid 6dru-
visi ad malum en gert hafi verid.

Eftir synjun borgarrdds hafi stefnandi lyst pvi i bréfi til Kjartans P.
Kjartanssonar framkvemdastjéra, a® hann og adrir fasteignasalar, sem
hann hefdi reett vid, teldu malsmedferd borgarrads 4 168 SIS ad Réttarhalsi
3 vera einsdeemi.

Virdist 14tid ad pvi liggja, ad um valdnidslu hafi veri® ad reda af halfu
borgaryfirvalda.

Mali sinu til studnings vitni stefnandi i fjogur deemi um 168ir, sem seldar
hafi verid med sampykki borgarrads, og enn fremur i 4. gr. reglna um 16da-
uthlutun i Reykjavik, sem sampykkt hafi verid i borgarradi 6. mai 1986.
[ bréfi, sem stefndi hafi ritad borgarritara 21. oktober 1987, par sem farid
var fram &, ad borgaryfirvold endurskodudu afturkollun 4 1édaruthlutun-
inni, hafi hann tilfeert adurgreind fjogur deemi og 4. gr. reglna um l6daut-
hlutun sem rokstudning fyrir pvi, ad borgaryfirvold breyttu akvérdun sinni.

Bréfi pessu hafi borgarritari svarad 2. néovember 1987 og visad til um-
sagnar 16gfraedi- og stjérnsysludeildar, er fylgt hafi bréfi hans. Sé skemmst
fra pvi ad segja, ad hinn tilfeerdi rokstudningur, sem fenginn hafi verid
fra stefnanda, hafi ekki stadist nanari skodun, hvorki ad pvi er vardadi
hin tilgreindu fjogur deemi né skilning 4 4. gr. sampykktar um lédaut-
hlutun.

Stefnanda atti ad vera 1jost sem sérfrodum manni um fasteignavidskipti,
ad med tilliti til pess, hve langt var um lidid, sidan 168inni ad Réttarhdlsi
3 var uthlutad, hafi verid sérstok asteeda til pess ad hyggja vel ad 6llum
pattum malsins og fara med gat. Petta hafi stefnandi ekki gert. Pess i stad
hafi hann drifid i pvi ad ganga fra 6llum samningum vid veentanlega kaup-
endur, eins og malid veeri klappad og klart eda eins og malflutningur af
hans hédlfu bendi til, ad eftir pessa skjalagerd geeti hann reiknad sér og
innheimt hja stefnda 2% poknun af 22.000.000 kr. alveg an tillits til pess,
hvernig médlinu reiddi af i borgarrddi. Stefnandi hafi ekki skeytt um, hve
mikilveegt pad gat verid, ad framkvaemdir hefdu nad dkvednu stigi, og ekki
gert sér grein fyrir pvi, hveneer byggingaframkvemdir teljist hafnar skv.
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skilgreiningu laga, sbr. 4. gr., dskj. nr. 17, og 15. gr. byggingarlaga nr.
54/1978.

Borgarsjédur Reykjavikur hafi endurgreitt stefnda gatnagerdargjold skv.
reglum borgarinnar um slikar endurgreidslur og kostnad vegna fram-
kveemda stefnda 4 160inni, samtals 6.783.430 kr., i mars 1988, og sundur-
lidast pessar greidslur pannig:

Endurgreitt gatnagerdargjald kr. 2.259.699,00
Vextir kr. 151.713,58
Endurgreitt med skuldabréfi kr. 2.413.369,00
Endurgreiddur kostnadur vegna framkveemda kr. 1.958.648,00

Kr. 6.783.429,58

Samkveemt framans6gdu nemi mismunurinn 4 pvi, sem fengist hafi fyrir
160 stefnanda og bodid var i hana, um 15,2 milljénum kroéna.

Stefndi byggir a pvi, ad i fasteignavidskiptum hafi si meginregla gilt um
langan aldur, ad takist ekki ad selja eign, pa greidist heldur engin sélulaun.
Algengt sé, ad seljendur fasteigna skrdi eign sina til s6lu hja nokkrum fast-
eignas6lum sem allir auglysi eignina & sinn kostnad. Einungis peir, sem takist
ad selja vidkomandi eign, fai greidd solulaun.

Sala 4 1600 og lodarframkvemdum ad Réttarhdlsi 3 hafi verid hdd sam-
pbykki borgaryfirvalda. Samningur kaupanda og seljanda um eignina hafi
verid skilyrtur og ekki ordid virkur, fyrr en sampykki pridja adila, borgar-
rads Reykjavikur, hafi legid fyrir. Petta hafi 6llum adilum verid 1jost. Med
afturkollun borgarrads hafi samningurinn fallid nidur, og pvi hafi solutil-
raun stefnanda ordid arangurslaus.

Pbad hafi verid i verkahring stefnanda sem fasteignasala, en ekki stefnda,
ad semja um solulaun eda poknun, ef hann vildi askilja sér sérstaka poknun
fyrir arangurslausar sélutilraunir, sbr. na 2. gr. reglugerdar nr. 520/1987
um loggildingu og tryggingarskyldu fasteigna- og skipasala.

Stefnandi hafi notid beirra forréttinda ad fa eignina i einkasolu, og undir
slikum kringumsteedum sé venja ad veita seljanda betri kjor.

I frumvarpi til laga um fasteigna- og skipasolu, 14. gr. 2. malslidar, hafi
verid svofellt akveaedi: ,,Honum er heimilt ad askilja sér pdknun fyrir
timabundna vinnu vid tilraun til ad selja fasteign eda skip.‘* Petta dkveaedi
frumvarpsins hafi hins vegar verid fellt ut, og tali pad sinu mali.

Lagaskyringum logmanns stefnanda a 14. gr. laga nr. 34/1986 er mot-
melt sem rongum, en skv. tulkun hans gildi einu, hvort sala fari raunveru-
lega fram eda ekki. Stefnandi eigi rétt a4 sambeerilegri poknun i badum til-
vikum.

Gefid hafa skyrslur fyrir domi i mali pessu stefnandi, Ingileifur Einars-
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son, svo og vitnin Halldér Karl Halldérsson, forstodumadur eignaumsjonar
SIS, og Porolfur Halldérsson, logmadur og loggiltur fasteignasali.

I11.

Fyrir liggur, ad stefnandi, sem er 16ggiltur fasteignasali, fékk 160 stefnda
ad Réttarhalsi 3, Reykjavik, til solumedferdar i arsbyrjun 1987 dsamt peim
framkveemdum, sem & 160inni voru. Um var ad raeda leigulod, ad flatar-
mali 13.253 fm, og var buid ad grafa grunn vegna 1. &fanga byggingar
og skipta um jardveg i 16dinni par nordan vid. L6d pessari hafdi stefnda
verid uthlutad 31. agist 1976. Af halfu stefnda var pess 6skad, ad 16din
yrdi ekki auglyst til solu. Oumdeilt er, ad fyrir tilstilli stefnanda gerdi
Tindur h/f, Hlégerdi 7, Kopavogi, kauptilbod i 168 pessa dsamt peim fram-
kveemdum, sem & henni voru, dags. 21. mai 1987, og 4 grundvelli pess
tilbods og gagntilbods af halfu stefnda, dags. 22. mai 1987, var gengid fra
kaupsamningi milli adila par um, dags. 29. mai 1987.

Samkveemt kaupsamningi pessum er umsamid kaupverd 22.000.000 kr.
—tuttugu og tveer milljonir kréona—. I kaupsamningi pessum er tekid fram,
ad kaupanda sé kunnugt um kvadir peer, sem séu a hinni athlutudu 160,
og ad sampykki borgarrads purfi til soélu hennar. bPa er par og kvedid 4
um, ad afhending l6darinnar fari fram, pegar borgarrad hafi sampykkt
soluna, og ad pa skuli gefin ut vedskuldabréf fyrir kaupverdinu.

Af kaupum vard po ekki milli adila, par sem beidni stefnda um framsal
160arinnar var hafnad og l6daruthlutunin afturk6llud samkvemt dkvordun
borgarrads 9. juni 1987.

Samkvemt framansogdu er ljost, ad fyrir milligongu stefnanda komst
& skuldbindandi kaupsamningur milli stefnda og Tinds h/f um l6dina ad
Réttarhalsi 3. Fyrir liggur, ad stefnandi lagdi fram vinnu til ad koma beirri
samningsgerd a4 og annadist alla skjalagerd i pvi sambandi. Fyrir atbeina
sinn ad pessu leyti ber honum poknun ur hendi stefnda samkvaemt 14. gr.
laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, enda ekki sérstaklega um
poknunina samid fyrir fram med adilum. Ekki verdur talid, ad synjun
borgarrads a framsali 160arinnar hafi hér nokkur ahrif a rétt stefnanda til
boknunar, um bad var fyrirvari i kaupsamningi og samningsadilum ljost,
ad brugdid gat til beggja vona um afgreidslu borgaryfirvalda 4 pvi erindi.
Vid akvordun poknunar til stefnanda ber ad lita til pess, ad raunveruleg
sala for ekki fram og vinnuframlag hans pvi minna en ella hefdi ordid.
Poknun til stefnanda samkveemt 1. mgr. 14. gr. pykir heefilega dkvedin
1% af kaupsamningsverdi, 220.000 kr. Ber ad deema stefnda til ad greida
stefnanda fjarheed pessa med voxtum i samrzemi vid krofugerd stefnanda,
svo sem greinir i domsordi.

Samkveemt pessum maédlalokum ber ad deema stefnda til ad greida stefn-
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anda malskostnad, sem telst haefilega akvedinn 70.000 kr., og hefur pa
verid tekid tillit til soluskatts i samreemi vid kréfugerd stefnanda. Mals-
kostnadarfjarhaedin skal bera drattarvexti samkveemt III. kafla laga nr.
25/1987 fra 15. degi eftir domsuppsogu.
Eggert Oskarsson borgardomari kvad upp dom pennan.
Domsuppsaga hefur dregist vegna embeettisanna domarans.

Démsord:

Stefndi, Drattarvélar h/f, greidi stefnanda, Ingileifi Einarssyni,
220.000 kr. med drattarvoxtum samkveemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 29. mai 1987 til greidsludags og 70.000 kr. i malskostnad.
Drattarvoxtum skal baeta vid pann h6fudstél, sem beir reiknast af, i
fyrsta sinn 29. mai 1988 og sidan drlega 25. mai. Malskostnadarfjar-
heedin ber drattarvexti samkveemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 15.
degi eftir domsuppsogu.

D6émi pessum ber ad fullnzegja ad vidlagdri adfor ad logum.
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