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Fostudaginn 16. febriar 1990.
Nr. 162/1988. Kristin Traustadottir og

Halldér Jonsson

(Sigurdur H. Gudjonsson hrl.)

gegn

Gerpi s/f.

(Grétar Haraldsson hrl.).

Fasteignakaup. Tilbod.

Doéomur Hastaréttar.

Mal betta deema heestaréttardomararnir Gudrun Erlendsdottir,
Benedikt Blondal, Haraldur Henrysson, Hrafn Bragason og Pér
Vilhjalmsson.

Afryjendur skutu mali pessu til Heestaréttar med stefnu 2. juni
1988 ad fengnu afryjunarleyfi 17. mai 1988. Démkrofur peirra eru,
ad hinum 4fryjada domi verdi hrundid og pau syknud af 6llum
krofum stefnda og peim deemdur malskostnadur ur hans hendi i
héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins 4fryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti ur hendi afryjenda.

Tilbodi afryjenda i hluta fasteignarinnar ad Snorrabraut 27 i
Reykjavik og eftirfarandi kaupsamningi malsadila 23. september
1985 er lyst i héradsdémi. I badum pessum skjélum er kaupverd
talid 2.600.000 krénur, en jafnframt greinilega tekid fram, ad
greidslur kaupverdsins nemi samtals 2.939.179 krénum, sem greida
atti med niu peningagreidslum & timabilinu fra 23. oktober 1985
til 23. desember 1986, samtals ad fjarhaed 1.339.179 kroénur, og
ellefu skuldabréfum, samtals ad fjarhaed 1.600.000 krénur. [ kaup-
samningi segir: ,,Seljandi feer afhent skuldabréf ad upphaed kr.
1.600.000 ad nafnverdi. Affoll eru kr. 339.179 og tekur kaupandi
afféllin ad sér.«“ Afryjendur skyra petta svo, ad pau hafi fyrst gert
tilbod um ad kaupa fasteignarhlutann a 2.600.000 kronur, par sem
peningagreidslur veeru 1.000.000 krénur, en greidsla med skulda-
bréfum 1.600.000 krénur. Hafi pau fengid pau svor hja fasteigna-
salanum, ad stefndi myndi ganga ad kauptilbo®i peirra, ef pau
beettu afféllum inn i og settu sem sidustu peningagreidslu. Hafi
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upphaflegu tilbodi peirra sidan verid breytt eda nytt tilbod skrifad
og kaupsamningur komist &4 i framhaldi af pvi.

Pegar petta er virt, verdur ad telja, ad afryjendur hafi hackkad
upphaflegt tilbod sitt og raunverulegt kaupverd verid 2.939.179
kréonur. Af bvi kaupverdi hafa afryjendur ekki greitt 339.179
kronur, sem adilar eru sammala um, ad nemi med umsdmdum verd-
bétum til gjalddaga 23. desember 1986 stefnufjarheed pessa mals,
436.296 kronum. Ber ad deema afryjendur til greidslu beirrar fjdr-
hedar med voxtum, svo sem i domsordi greinir.

Rétt bykir, ad malskostnadur i héradi falli nidur.

Dama ber afryjendur til greidslu malskostnadar fyrir Heestarétti,
svo sem i démsordi segir.

Démsord:

Afryjendur, Kristin Traustadttir og Halldér Jénsson, greidi
stefnda, Gerpi s/f., 436.296 kronur med 27% arsvoxtum fra
23. desember 1986 til 23. mars 1987, en med 30% &arsvoxtum
fra peim degi til 14. april 1987, en med drattarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra beim degi til
greidsludags, po aldrei hzerri en 30% arsvexti, og 120.000
kronur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Domur bajarpings Reykjavikur 6. janiar 1988.

Mal betta, sem domtekid var 11. desember sl., er h6fdad med stefnu,
birtri 14. april sl., af Gunnari Résinkranz, nnr, 3382-2014, Pésthusstreaeti
13, Reykjavik, og Bjarna Sveinssyni, nnr. 1234-5909, Deildarasi 24, Reykja-
vik, f.h. sameignarfélags peirra, Gerpis sf., nnr. 2596-2739, Hafnarstreeti
20, Reykjavik, & hendur Kristinu Traustadéttur, nnr. 5789-4598, og Hall-
déri Joénssyni, nnr. 3689-1501, badum til heimilis ad Dufnahdlum 2,
Reykjavik, til greidslu skuldar, ad upphaed kr. 436.296, auk 2,25% drattar-
vaxta fyrir hvern byrjadan vanskilamanud fra 23.12. 1986 til 23.3. 1987,
en med 2,5% drattarvoxtum fyrir hvern byrjadan vanskilamanud fra peim
tima til greidsludags auk malskostnadar samkveaemt taxta LMFI,

Af halfu stefndu eru gerdar peer domkrofur, ad bau verdi syknud af
6llum kréfum stefnanda. Einnig krefjast pau malskostnadar ur hendi stefn-
anda skv. gjaldskra LMFI.

Stefnandi kvedur skuld bessa vera samkveemt kaupsamningi, dags. 21.
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september 1985, milli stefnanda sem seljanda og stefndu auk Mariu
Fridriksdéttur, nnr. 6424-0927, og Asbjorns Olafssonar, nnr. 0629-4448,
sem kaupenda, um 1. heed huiseignarinnar nr. 27 vid Snorrabraut i Reykja-
vik. Pad hafi ordid ad samkomulagi milli adila kaupsamningsins, ad Maria
og Asbjorn gengju 1t tr kaupunum og ad stefndu teekju ad sér allar skuld-
bindingar samkveemt honum. Hid selda hafi verid i byggingu pegar kaupin
hafi farid fram, og hafi pvi verid skilad i umsémdu é4standi 4 umsémdum
tima. Samkvaemt kauptilbodi, sem hafi verid undirritad af kaupendum,
hafi kaupverdid verid kr. 2.939.179, og 4 grundvelli pess kauptilbods hafi
sidan verid gerdur kaupsamningur. I kauptilbodinu hafi komid fram, ad
greidsla pr. 23.12. 1986, kr. 339.179, veeri vegna affalla af skuldabréfum,
sem kaupendur hafi gefid ut. I kaupsamningnum, sem gerdur hafi veri®
21. september 1985, sé talad um kaupverd sem kr. 2.600.000, sem skyldi
greidast med skuldabréfum, kr. 1.600.000, og peningum kr. 1.339.179,
bannig:
1) 23.10. 1985  kr. 100.000

2) 23.11. 1985 — 200.000
3) 23.1. 1986 — 100.000
4) 23.3. 1986 — 100.000
5) 23.4. 1986 — 100.000
6) 23.5. 1986 — 100.000
7y 23.7. 1986 — 150.000
8 23.9. 1986 — 150.000
9) 23.12. 1986 — 339.179

I kaupsamningnum sé dkvaedi um, ad ofangreindar greidslur séu midadar
vid byggingarvisitolu hinn 1.9. 1985 og ad uppgjor visitolu fari fram vid
hverja greidslu. bPa sé einnig svohljodandi dkveedi i kaupsamningnum:
,,Seljandi feer afhent skuldabréf, ad upphaed kr. 1.600.000 ad nafnverdi.
Affollin eru kr. 339.179, og tekur kaupandi afféllin ad sér.‘

Kaupendur hafi greitt allar greidslurnar med visitélualagi nema greidsl-
una pr. 23.12. 1986, sem stefndu hafi neitad ad greida, og hafi malssokn
bessi bvi verid ohjdkveemileg. Krofuna kvedur stefnandi byggda 4 kaup-
samningi adila, par sem stefndu hafi lofad ad greida stefnufjarheedina.
Kvedur hann stefnufjdrheedina pannig fundna, ad vidmidunarvisitala hafi
verid hinn 1.,september 1985 224.67 stig, en hinn 23. desember 1986 hafi
hun verid 289 stig, og sé visitoludlagid pvi kr. 97.117, og skuld stefndu
bvi kr. 436.296. Kvedst stefnandi reidubuinn til ad gefa ut afsal til stefndu
gegn greidslu stefnufjarheedarinnar med kostnadi.

Stefnandi kvedst byggja krofugerd sina 4 almennum reglum samninga-
og krofuréttar um gildi loforda. Vardandi malskostnadarkrofu er visad til
XII. kafla laga 85/1936.
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Stefndu byggja krofur sinar a pvi, ad baedi i kauptilbodi og kaupsamn-
ingi sé skrad, ad kaupverd sé kr. 2.600.000. Oumdeilt s¢, ad stefndu hafi
gert stefnanda full skil 4 utborgunargreidslum skv. kaupsamningi undir
tolulidunum 1 - 8 ad badum medtoldum, samtals kr. 1.000.000, med fullu
visitélualagi. Ennfremur hafi pau asamt Marju Fridriksdéttur og Asbirni
Olafssyni gefid ut og afhent stefnanda 12 skuldabréf hinn 24.9. 1985, 8
ad fjarhaed kr. 150.000 og 4 ad fjarhaed kr. 100.000, samtals kr. 1.600.000.
Oll hafi skuldabréfin verid bundin lanskjaravisitolu midad vid grunnvisitélu
1239, sem gilt hafi fyrir september 1985. Ad auki beri ad greida heestu leyfi-
legu arsvexti af skuldabréfum, eins og Sedlabanki Islands ékvedi pa &
hverjum tima. Stefnda Kristin Traustadottir hafi greitt stefnanda binglys-
ingar- og stimpilgjald af skuldabréfunum, samtals kr. 17.625, hinn 8.10.
1985.

Samkveemt pessu byggja stefndu syknukrofu sina fyrst og fremst a pvi,
ad pau hafi pegar gert stefnanda full skil a kaupverdi fasteignarinnar nr.
27 vid Snorrabraut i Reykjavik. Kaupverdid hafi verid kr. 2.600.000, en
ekki kr. 2.939.179, eins og haldid sé fram i stefnu, og hafi pad verd verid
ellilegt midad vid, ad seljandi lanadi hluta kaupverds. Hér hafi ekki verid
um stadgreidsluverd ad reeda.

[ kaupsamningi sé fjallad um greidslu pr. 23.12. 1986, ad fjarhaed kr.
339.179. Samsvarandi akvaedi sé i kauptilbodi. Akvaedi petta sé sett inn
i kauptilbod og kaupsamning ad krofu stefnanda, en stefndu hafi upphaf-
lega gert tilbod an sliks. Stefndu telja sig 6skuldbundin ad greida umraedda
greidslu, sem nu sé stefnt ut af. Ljost sé af kaupsamningi, ad umreedd fjar-
haed sé ekki hluti af heildarkaupverdi fasteignarinnar. Akveedi kaupsamn-
ings um pessa greidslu sé Oljost med o6llu, og bar sem stefnandi liti svo
4, ad umraedd fjarhaed eigi ad greidast an tillits til raunverulegra affalla
skuldabréfanna, krefjist stefndu syknu, enda Ijost skv. framansogdu og
med hlidsjon af kaupsamningi, ad umstefnd fjarheaed sé ekki hluti kaup-
verdsins.

Ennfremur segjast stefndu byggja 4 pvi, ad a peim tima, sem adilar hafi
gert med sér kaupsamning, hafi gilt 16g nr. 58/1960 um bann vid okri,
dréttarvexti o.fl., sbr. og sidari auglysingar Sedlabanka Islands um vexti.
Login og sidari auglysingar Sedlabanka Islands banni affallatéku sem
pessa. Telja stefndu 16gin og auglysingar Sedlabanka [slands hafa gilt i vid-
skiptum adila, pé svo ad démstdlar hafi komist ad peirri nidurstddu, ad
um gildar refsiheimildir veeri ekki ad reeda. Stefndu haldi pvi ennfremur
fram, ad vikja megi umraeddu samningsdkvaedi til hlidar ad ollu leyti med
visan til 6. gr. laga nr. 11/1986 um breyting & l16gum nr. 7/1936 um samn-
ingsgerd og fleira.

Komist démurinn hins vegar ad peirri nidurstodu, ad kaupsamningur
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adila brjoti ekki i baga vid framangreind 16g, og ennfremur, ad tulka beri
kaupsamninginn pannig, ad stefndu geti ut af fyrir sig verid bundin vid
umratt samningsakveaedi, pa krefjast stefndu syknu allt ad einu, par sem
lita verdi svo 4, ad umdeild fjarheed, sem krafist sé doms fyrir, hafi att
ad koma & moti raunverulegum affollum af skuldabréfunum, en malsékn
stefnanda sé ekki a4 pvi byggd.

Lagt hefur verid fram kauptilbod stefndu, d6dags., og kaupsamningur
adila, dags. 21.9. 1985. Pykir verda ad tilka bessi skjol pannig, ad kaup-
verd sé kr. 2.600.000 og ad kaupendur skuli greida affoll, kr. 339.179,
vegna solu skuldabréfa ad nafnverdi samtals kr. 1.600.000, og sé heildar-
greidsluskuldbinding kaupenda pvi kr. 2.939.179. Skuldabréfin voru ut
gefin 24. september 1985. Lagdar hafa verid fram i ljosriti kvittanir fyrir
utborgun seldra verdbréfa i umbodssolu, og geta peer att vid pau skulda-
bréf, sem stefndu sampykktu. Pessar kvittanir eru dagsettar 2. og 9. okto-
ber 1985, og eru affoll dsamt umbodslaunum vegna solu bréfanna sam-
kveemt peim samtals kr. 401.090. Seljendur fengu i sinn hlut samkveaemt
pessum gégnum samtals kr. 1.222.880 fyrir skuldabréfin, og eru pa med-
taldar verdbaetur ad fjarhaed kr. 23.970.

Leggja verdur til grundvallar pa fullyrdingu stefnanda, ad um stad-
greidsluvidskipti hafi verid ad raeda, enda hefur sa skilningur studning i
gdégnum malsins. Qumdeilt er, ad stefndu skuldbundu sig til pess vid gerd
kauptilbods og sidar kaupsamnings og enn vid yfirtoku réttinda og skyldna
af medkaupendum sinum ad greida kr. 339.179 vegna affalla af skulda-
bréfum beim, sem gefin voru 1t vegna kaupanna. Sannad pykir, ad bréfin
hafi verid seld strax og ad raunveruleg affoll hafi i raun verid nokkru heerri
en umsamin greidsla stefndu vegna affalla. Pegar virt er pad endurgjald,
sem stefnandi fékk fyrir skuldabréfin, verdur ekki fallist 4 bad med stefndu,
ad su greidsla, sem um er deilt i mali pessu, sé vextir eda annad endurgjald
fyrir lanveitingu i skilningi 6. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 58/1960. Ekki verdur
heldur fallist 4 pad, ad 6. gr. laga nr. 11/1986 eigi vid samning adila. Ut-
reikningur stefnufjarheedar sem slikur hefur ekki seett andmeelum. Sam-
kveemt bvi, sem hér hefur verid rakid, pykir rétt ad taka krofur stefnanda
til greina, po skulu drattarvextir reiknast sem darsvextir fra 6. mai 1987 sam-
kveemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, svo sem nanar greinir i démsordi.

Malskostnadur akvedst eftir pessum malalokum kr. 99.000, og hefur pa
verid tekid tillit til soluskatts.

Déminn kvad upp Hjordis Hakonardottir, borgardomari.

Doémsord:
Stefndu, Kristin Traustadottir og Halldér Jonsson, greidi stefnanda,
Gerpi sf., kr. 436.296 auk 2,25% dréttarvaxta fyrir hvern byrjadan
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ménud frd 23.12. 1986 til 23.3. 1987, en med 2,5% drattarvéxtum fyrir
hvern byrjadan ménud frd peim tima til 6. mai 1987, en med 30%
arsvoxtum fra peim degi til greidsludags og kr. 99.000 i malskostnad.



