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Midvikudaginn 26. september 1990.
Nr. 267/1988. Audunn P. Porgrimsson
(Bjogvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Helga Adalsteinssyni
(Pall Arnér Palsson hrl.).

Fasteignakaup. Soénnun.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema heestaréttardomararnir Gudmundur Joénsson,
Benedikt Blondal, Gudrin Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson og
Hrafn Bragason.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 31. agust
1988 ad fengnu leyfi 4. sama méanadar samkvaemt heimild i 2. mgr.
20. gr. laga nr. 75/1973 um Heestarétt Islands. Hann gerir paer
démkrofur, ad hinum &afryjada domi verdi hrundid og hann sykn-
adur af ollum krofum stefnda. Pa krefst hann bess, ad sér verdi
demdur malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16gd fyrir Heestarétt.

Afryjandi hefur ekki synt fram 4, ad stefndi hafi 4tt ad taka ad
sér frekari vedskuldir en um getur i makaskiptaafsali fra 27. juni
1984. Ber bvi ad stadfesta hinn afryjada dom.

Rétt er, ad afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Heestarétti,
sem telst heefilega akvedinn 120.000 krénur.

Doémsord:
Hinn afryjadi démur er stadfestur.
Afryjandi, Audunn P. Porgrimsson, greidi stefnda, Helga
Adalsteinssyni, 120.000 kréonur i malskostnad fyrir Haestarétti
ad vidlagdri adfor ad logum.

Doémur bazjarbings Reykjavikur 5. november 1987.

I
Ml petta, sem domtekid var 3. ndvember sl., h6fdadi P4ll Arnor Pdlsson
hrl., Armila 26, Reykjavik, f.h. Helga Adalsteinssonar, nnr. 3949-1664,
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Alfholsvegi 49, Kopavogi, fyrir baejarpingi Reykjavikur med stefnu, birtri
18. mars sl., gegn Auduni Porgrimssyni, nnr. 0861-6736, Vesturgotu 55,
Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer, ad stefndi verdi deemdur til pess ad greida
skuld ad fjarhaed kr. 440.836 dsamt 2,25% drattarvéxtum fyrir hvern man-
ud og brot ur manudi af kr. 223.877,50 fra 23. oktéber 1986 til 29. januar
1987 og af kr. 440.836 fra peim degi til 14. april 1987, en med drattarvoxt-
um skv. 70. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags. Pa er pess
krafist, ad i domsordi verdi tekid fram, ad afallnir drattarvextir beetist vid
hofudstdl 4 12 méanada fresti, i fyrsta sinn 29. janudar 1988. Enn fremur
er krafist stadfestingar 4 16ghaldi, sem gert var i eignarhluta stefnda i hus-
inu nr. 55 vid Vesturgotu i Reykjavik 16. mars 1987 til tryggingar skuldinni.
Jafnframt er krafist malskostnadar ur hendi stefnda, par med talinn kostn-
adur vid loghaldsmal.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og ad honum verdi til-
deemdur malskostnadur ur hendi stefnanda samkvemt gjaldskra LMFI.

Leitad hefur verid um sattir i mali pessu an arangurs.

II.

Hinn 26. juni 1984 seldi stefnandi stefnda einbylishis ad Vesturgétu 139,
Akranesi, en stefndi seldi stefnanda idnadarhtsnedi ad Agisbraut 28 og
ibudarhusnaedi ad Béarugotu 18 &4 Akranesi. Gefid var 1t eitt makaskipta-
afsal, en hvorki var gerdur kaupsamningur né féru skrifleg tilbod 4 milli
adila. [ makaskiptaafsalinu er ekki geti® um kaupverd eignanna, en taldar
upp ahvilandi vedskuldir, sem adilar skyldu yfirtaka 4 peim eignum, sem
peir fengu i skiptunum.

Mal betta hofdar stefnandi til greidslu skulda, sem hvildu 4 eignunum,
sem hann keypti af stefnda, fyrir kaupin og stefnandi telur, ad stefndi hafi
att ad yfirtaka vid kaupin.

I1I.

Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad i makaskiptaafsalinu, dags.
26. juni 1984, hafi verid taldar upp beer skuldir, sem hvor kaupandi um
sig tok ad sér, en adilar hafi 4tt ad sja um ad aflétta 68rum skuldum af
eignunum.

Pad hafi brugdist hja stefnda ad aflétta skuldum af eignum peim, sem
hann seldi. Annars vegar hafi verid um ad rada skuld vid Lifeyrissj6d
Vesturlands skv. skuldabréfi, ad fjarheed g.kr. 2.500.000, er hvildi 4 Béaru-
gotu 18, en hins vegar skuld vid Landsbanka Islands, Akranesi, skv. skulda-
bréfi, upphaflega ad fjarhaed kr. 120.000, dhvilandi 4 Agisbraut 28. Bedi
skuldabréfin hafi verid ttgefin af stefnda, tryggd med lanskjaravisitdlu og
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borid haestu leyfilega vexti. Stefnandi hafi margsinnis skorad 4 stefnda ad
aflétta pessum vedskuldum, en allt hafi komid fyrir ekki. Skuldirnar hafi
veri® i vanskilum og valdid stefnanda miklum vandreedum, bar sem nyir
kaupendur hafi haldid eftir greidslum og krafist hafi verid uppbods af halfu
skuldaeigenda. Logmadur stefnanda hafi sent stefnda askorun 22. septem-
ber 1986 um ad aflétta vedskuldunum, en bvi hafi verid neitad af halfu
stefnda 4 peirri forsendu, ad baer veeru stefnda ovidkomandi.

Stefnandi hafi neydst til pess ad greida upp vedskuldirnar, til Lifeyris-
sjods Vesturlands pann 23. oktober 1986 med kr. 223.877,50 og til Lands-
banka Islands pann 29. jantar 1987 med kr. 216.958,50. Alls hafi hann
pvi greitt vegna bessara vedskulda kr. 440.836.

Stefnandi hafi haft af pvi spurnir, ad stefndi hygdist komast hja fullnustu
skulda vid sig med pvi ad selja eignir sinar & Akranesi, og hafi bvi verid
leitad 16ghalds strax eftir greidslu fyrri skuldarinnar eda pann 30. oktober
1986. Vid loghaldstilraun hafi komid i 1jés, ad stefndi hafi pd skommu
4dur selt Vesturgétu 139, Akranesi, gefid tt afsal fyrir eigninni og tekid
vid vixlum til greidslu kaupverds.

Hinn 16. mars 1987 hafi farid fram loghaldsgerd i fégetarétti Reykjavik-
ur, bar sem gert var loghald i ibud stefnda ad Vesturgotu 55, Reykjavik,
til tryggingar skuld stefnanda, kr. 440.836, auk drattarvaxta og mals-
kostnadar.

Stefnandi visar um rékstudning fyrir kré6fum sinum til peirrar meginreglu
samningaréttarins, ad samningar skuli standa, og byggir a makaskipta-
afsali, dags. 27. juni 1984, sem tilgreini bzer skuldir, sem hverri eign skuli
fylgja. Kaupverd eignanna hafi verid fastsett med sléttum skiptum og yfir-
toku sérstaklega tilgreindra skulda, og eigi stefnandi krofu til bess, ad
stefndi endurgreidi honum bad, sem hann hafi lagt 1t vegna vanrakslu
stefnda.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram, ad etlunin hafi verid, ad stefnandi
yfirteeki peer skuldir, sem hann yfirték umfram bad, sem greinir i maka-
skiptaafsali adila og stefnandi byggir domkrofu sina &.

Vid verdmat 4 eignunum hafi einbylishusid ad Vesturgétu 139 verid metid
4 kr. 2.000.000, en ibud stefnda ad Barugotu 18 4 kr. 1.000.000 og idnadar-
husnzdid ad Agisbraut 28 4 kr. 1.300.000. Mismuninn hafi stefnandi greitt
med yfirtdku skulda, sem hafi verid heerri 4 eignum stefnda. A makaskipta-
afsalinu sjdist, ad samkveemt upptalningunni par yfirtaki stefndi kr.
515.589, en stefnandi kr. 568.482,10, og sé mismunurinn kr. 52.893,10.
Par vedskuldir, sem um sé deilt, hafi stadi® samtals i kr. 197.550 4 samn-
ingsdegi, og hafi stefnandi pvi 4tt ad taka yfir skuldir ad fjarhaed kr.
250.443,10 umfram pad, sem stefndi yfirtok. Telur stefndi, ad gleymst hafi
ad taka fram bessar vedskuldir i afsalinu.
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Ef stefndi hefdi att ad aflétta pessum skuldum, bé hefdi pad verid tekid
fram i afsalinu og dkvedinn frestur verid gefinn til pess. Pad sé venja i
fasteignakaupum.

Stefnandi hafi gefid ut afsal fyrir Vesturgétu 139 og lyst pvi yfir, ad
kaupverdid veeri greitt. Slikt veeri einsdeemi, ad afsal veeri titgefid og afhent
an trygginga, ef kaupandi eetti eftir ad uppfylla samninginn ad verulegu
leyti.

Stefndi hafi engar krofur fengid fra stefnanda um ad aflétta vedskuldum,
fyrr en bréf barst fra 16gmanni hans i september 1986, rimum 2 arum eftir
ad skiptin féru fram. Telur stefndi tomleeti petta stydja sinar skyringar og
tulkun 4 samningnum og jafnframt, ad telji domurinn, ad stefnandi hafi
att rétt 4, ad vedskuldum yrdi aflétt, pa hafi hann glatad peim rétti med
tomleeti sinu.

Pess er krafist, ad synjad verdi um stadfestingu l6ghalds, par sem pad
fullnaegi ekki formskilyrdum. Vottur ad gerdinni virdist vera sa sami og
fogeti hafi skipad sem réttargeeslumann fyrir stefnda vid gerdina.

IVv.

Nidurstada.

Vid adalflutning malsins gafu adilar skyrslur fyrir déminum, svo og
J6hann Sigurdérsson endurskodandi, sem annadist gerd makaskipta-
afsalsins.

Fram kom vid yfirheyrslur pessar, a® madlsadilar og vitnid eru kunn-
ingjar. Adilar h6fdu komid sér saman um verdmat huseignanna, 4dur en
peir foru til Reykjavikur til vitnisins til pess ad lidta ganga fra makaskipta-
afsali, en adilar voru dsammala um, hvada verd beir voru binir ad koma
sér saman um.

Fullyrdingar stefnanda um ver®mat fasteignanna vid séluna eru i sam-
remi vid framburd vitnisins. Verdur bvi vid pad midad, ad huseignin
Vesturgata 139 hafi veri® metin 4 kr. 2.500.000, Agisbraut 28 a kr.
1.500.000 og ibuid ad Bérugédtu 18 4 kr. 1.000.000, enda pykir pad veikja
fullyrdingar stefnda, ad huseignin Vesturgata 139 hafi veri® metin 4 kr.
2.000.000, Agisbraut 28 4 kr. 1.300.000 og ibidin ad Barugétu 18 & kr.
1.000.000, ad fram kom vid yfirheyrslu, ad stefndi greiddi stefnanda um
bad bil kr. 42.000, pa er kaupin foru fram, en eins og 4dur greinir, er
bvi haldid fram af halfu stefnda, ad vedskuldir paer, sem malid er af risid,
hafi stadid i kr. 197.550 4 samningsdegi.

Fram kom hj4 vitninu J6hanni Sigurddrssyni, ad eetlunin hafi verid, ad
stefnandi taeki einungis ad sér greidslu peirra skulda, sem taldar voru i maka-
skiptaafsali, og sama hafi verid um stefnda. Stefndi hafi att ad flytja peer
skuldir, sem mal betta er af risid, af hiseignunum, sem hann seldi stefnanda.
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Fram kom hj4 stefnanda, ad hann hafi margdskad eftir pvi vid stefnda, ad
hann staedi vid sinn hluta samningsins og yfirtaeki skuldirnar, og pba® hafi ekki
verid fyrr en um tveim arum eftir, ad vidskiptin attu sér stad, ad stefndi hafi
sagt, a0 hann etladi ekki ad yfirtaka skuldirnar.

Pegar bad er virt, sem hér hefur verid rakid, og litid til dkveeda maka-
skiptaafsalsins & dskj. 3 og bd sérstaklega bess, sem segir i 3. gr. in fine:
,,Badum eignarhlutunum er afsalad dn kvada og vedbanda annarra en ad
framan greinir‘‘, pa pykir bera ad taka til greina kréfu stefnanda um greidslu
skuldarinnar, sem ekki hefur verid tolulega vefengd, med voxtum, eins og
segir i ddmsordi.

Enda boétt endurrit af 16ghaldsgerdinni, sem stefnandi krefst stadfestingar
4, beri med sér, ad skipadur réttargaeslumadur stefnda, Jon Gudjonsson, hafi
ritad undir gerdina, par sem nafnritun votta 4 ad vera, og vottur sé einn, G.
Thorarensen, ba pykir pratt fyrir dkvaedi 41. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 5. gr.
laga nr. 18/1949, bera a0 stadfesta 16ghaldid, sem haldid hefur verid réttilega
til laga.

Malskostnadur, par med talinn l6ghaldskostnadur og séluskattur, dkvedst
kr. 105.000.

Audur Porbergsddttir borgardémari kvad upp dom pennan.

Domsord:

Stefndi, Audunn Porgrimsson, greidi stefnanda, Helga Adalsteins-
syni, kr. 440.836 med 2,25% drattarvoxtum a manudi af kr. 223.877,50
fra 23. oktober 1986 til 29. januar 1987 og af kr. 440.836 fra peim degi
til 14. april 1987, en med drattarvoxtum skv. 10., sbr. 12. gr. laga nr.
25/1987 fra beim degi til greidsludags og kr. 105.000 i malskostnad,
b.m.t. séluskatt, allt innan 15 daga fra logbirtingu doms bessa ad
vidlagdri adfor ad 16gum.

Loghald pad, sem gert var i eignarhluta stefnda i hdsinu nr. 55 vid
Vesturgotu i Reykjavik 16. mars 1987 til tryggingar ofangreindum fjar-
haedum, er stadfest.




