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Fimmtudaginn 13. desember 1990.
Nr. 443/1989. Birgir J6hannesson
(Jon Porsteinsson hrl.)
gegn
Byggingarsamvinnufélagi ungs félks, Reykjavik
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.).

Byggingasamvinnufélég. Uppgjor.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema heestaréttarddmararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Hjortur Torfason og P6r Vilhjdlmsson og heestaréttarlégmennirnir
Gunnar M. Gudmundsson og Sigurdur Reynir Pétursson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 14.
november 1989. Hann krefst adallega syknu af o6llum kréfum
stefnda og malskostnadar tir hans hendi i héradi og fyrir Haestarétti.
Til vara krefst afryjandi pess, a8 hann ,,verdi deemdur til ad greida
stefnda lokagreidslu ad fjarhaed kr. 118.619 4samt verdbétum
samkveemt ldnskjaravisitélu fra grunnvisitélurini 1565 stig i januar-
manudi 1987 til visitélu greidslumédnadarins svo og 6,5% arsvexti
fra 14. jandar 1987 til greidsludags 4 verdbaettan hofudstdl. Mdls-
kostnadur falli nidur*‘. Til prautavara krefst afryjandi leekkunar 4
krofum stefnda ad mati Heestaréttar.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heaestarétti ad vidbzettum virdisaukaskatti 4 malflutnings-
poknun og drattarvaxta 4 mdlskostnadarfjarheed fra 15. degi eftir
uppkvadningu doms til greidsludags.

I.

Afryjandi gerir pannig grein fyrir varakréfu sinni, sem er ny
krafa, ad skuld hans 1. januar 1987 hafi verid 378.401 krona. Er
b4 midad vid uppgjor pad, sem afryjandi fékk i oktéber 1986 med
aaetladri leidréttingu vegna reikninga, sem ekki voru fram komnir.
Hinn 14. janutar 1987 greiddi 4fryjandi 259.782 kronur, og er fjar-
haed varakr6fu mismunur pessara tveggja uppheeda. Greidsla fyrir
Oloknar framkveemdir er par innifalin. Vexti og verdbaetur midar
afryjandi vid greidslukjor, sem fyrirhugud voru 4 peim tima.
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II.

I hinum afryjada démi er pvi lyst, ad hausti® 1986 hafi komid
i 1jos, ad byggingarkostnadur 5. byggingarflokks, sem ibud afryj-
anda var i, var herri en asetlad hafdi verid. Ekki er byggt a pvi
i mali pessu, ad kostnadur vegna annarra byggingarflokka hafi verid
feerdur yfir 4 5. byggingarflokk.

Fallast ber 4 pad, sem segir i hinum afryjada domi, ad uppgjor
pbad a stodu 5. byggingarflokks, sem afryjandi fékk i oktéber 1986,
hafi adeins verid brddabirgdauppgjor. P4 verdur ekki talid, ad
uppgjor vid afryjanda 14. januar 1987 hafi verid fullnadaruppgjor,
enda framkvemdum ekki ad fullu lokid.

Samkveemt 31. gr. laga nr. 30/1970 um Husnzedismalastofnun
rikisins annast byggingarsamvinnufélog byggingarframkveemdir i
umbodi félagsmanna hlutadeigandi byggingarflokks. Félagar i bygg-
ingarsamvinnufélagi byggja ibudir sinar fyrir kostnadarverd og
verda ad taka 4 sig endanlegan kostnad vid byggingu ibidanna, en
hver byggingarflokkur hefur samkveemt 3. mgr. 30. gr. laganna
adstodu til eftirlits med framkveemdum og fjarreidum hans. Sam-
kvemt 4. mgr. 30. gr. laganna urskurdar félagsstjorn um skiptingu
byggingarkostnadar milli einstakra ibudareigenda i samreemi vid
akvaedi byggingarsamnings og almennar reglur, ef til eru. I hinum
afryjada domi er gerd grein fyrir byggingarsamningi peim, sem
adilar gerdu sin 4 milli 18. januar 1982. Samkvemt 2. gr. bess
samnings skyldi verkid unnid fyrir kostnadarverd ad vidbeettu 1%
alagi i varasj6d stefnda. I 5. gr. byggingarsamningsins er akvaedi
bess efnis, ad félagid megi innheimta hja samningsadila somu vexti
og bad verdur ad greida af vixlum sinum fra gjalddaga hverrar
greidslu, ef drattur verdur 4 innborgunum. Af dkvzedinu leidir, ad
stjérninni var heimilt ad skipta voxtum, sem félagid verdur ad
greida, nidur & félagsmenn i hlutfalli vid skuldir peirra, en byggt
er 4 beirri adferd i krofugerd stefnda. Afryjandi hefur ekki lagt
fram haldbeer gégn til styrktar motmeelum sinum gegn krofugerd
stefnda. Ber pvi med visan til pess, sem ad framan er rakid, og
til raka héradsdoms, sem skipadur var sérfrodum meddomendum,
ad stadfesta hinn afryjada dom.

IIL.
Mal betta vardar flokin fjarvidskipti adila. Verdur ekki talid, ad
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malatilbunadur l6gmanns afryjanda i héradi hafi verid umfangsmeiri
en efni stodu til.
Eftir atvikum bykir rétt, ad malskostnadur falli nidur i héradi
og fyrir Heestarétti.

Domsord:
Hinn afryjadi démur skal vera 6raskadur um annad en mals-
kostnad.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Démur bazjarbpings Reykjavikur 2. november 1989.

Mal betta, sem var domtekid i dag, hefur Byggingarsamvinnufélag ungs
folks, Reykjavik (skammstafad Byggung bsf., Reykjavik), Lynghalsi 3,
Reykjavik, hofdad fyrir ddminum vid pingfestingu malsins pann 15. desem-
ber 1988 & hendur Birgi Rafni Johannessyni, nu til heimilis ad Frostafold
6 i Reykjavik, til greidslu eftirstodva byggingarkostnadar samkveemt bygg-
ingarsamningi, dags. 18. jandar 1982.

Krofur.

Stefnandi krefst pess, ad stefndu greidi sér kr. 314.376 eda adra fjarheed
leegri asamt 33,6% drattarvoxtum a ari fra 25. oktober 1988 til 1. névember
s.4., 27,6% drattarvoxtum & éri frd peim degi til pingfestingardags, en med
drattarvoxtum samkvemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra peim degi til
greidsludags og malskostnadi skv. gjaldskra LMFI, og beri malskostnadar-
fjarheedin dréttarvexti samkveemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15.
degi eftir domsupps6gu til greidsludags.

Af stefnda hélfu er adallega krafist syknu, en til vara leekkunar 4 stefnu-
fjarhaed auk kr. 597.494 i maélskostnad med voxtum skv. III. kafla laga
25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags, hvernig sem malid
fer.

Mdlsatvik.

Med byggingarsamningi 18. januar 1982 tok stefnandi ad sér ad byggja
2 herbergja ibud fyrir stefnda ad Fj6rugranda 1, Reykjavik, fyrir kostnad-
arverd ad vidbeettu 1% dalagi i varasjod félagsins. Stefnda var skipad i 5.
byggingarflokk, og skyldi sameiginlegur kostnadur jafnast nidur 4 bygging-
arflokkinn i heild. Verdid skyldi midast vid hlutfallslega steerd ibudarinnar
og greidast pannig:
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1. Med stofnsjédsinneign kr. 80.000
2. med vixli 1/12 1982 kr. 40.000
3. med manadarlegum greidslum i 36 manudi, er
haekka skv. lanskjaravisitolu, i fyrsta sinn bann
1. jandar 1983, ad upphad kr. 3.500.
4. ,,Med umbodi &4 husnadismalalan‘‘.

Eftirstodvar kostnadarverds ibudarinnar skyldu greidast samkvaemt
ndnari akvordun félagsstjornar.

Grunnvisitala samningsins var dkvedin lanskjaravisitala 1. jantar 1983.

Samid var um, ad félagid greiddi ekki vexti af innborgudum byggingar-
framlégum, en ef drattur yrdi 4 innborgunum, meetti félagid innheimta hja
stefnda somu vexti og pad yrdi ad greida af vixlum sinum frd gjalddaga
hverrar greidslu.

Stefnandi hof nu framkvemdir samkveemt samningnum og stefndi
greidslur inn 4 verkid. Stefndi fékk ibidina afhenta um aramétin 1985/
1986, pott byggingarframkveemdum veeri pa ekki lokid.

Samkveaemt greinargerd Endurskodunar hf., dags. 31. oktober 1988, var
vid gerd arsreikninga og uppgjora vid byggingarflokka og einstaka félags-
menn til drsloka 1985 farid pannig ad, ad 6llum byggingarkostnadi, stjérn-
unarkostnadi og nettd fjarmagnskostnadi hvers byggingarflokks var arlega
skipt eftir tilteknum reikningsadferdum i debethlid 4 vidskiptareikninga
einstakra félagsmanna og innborganir peirra faerdar i kredithlid 4 moti.
Ollum beinum byggingarkostnadi byggingarflokka var haldi® adgreindum
eftir reikningsarum. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadi var skipt 4 flokkana
i hlutfalli vid umfang framkvamda. Netté voxtum og verdbotum var skipt
hlutfallslega 4 flokkana eftir heildarst6du beirra fyrir utreikning vaxta,
verdbdta og gengismunar. Pannig reiknudum heildarkostnadi var skipt eftir
steerd ibuda og hver hlutur feerdur til skuldar hja einst6kum félagsmonn-
um. Pannig myndadist stada hvers félagsmanns gagnvart félaginu, og
summan af vidskiptareikningum félagsmanna i hverjum byggingarflokki
myndadi heildarstodu flokksins gagnvart félaginu.

Samkveemt bréfi framkveemdastjéra Byggungs, dags. 27. april 1988, var
tekin upp verdtrygging 4 byggingarkostnadi og innborgunum félagsmanna
1. jantar 1986 og jafnframt gerd feersla i bokhaldi til ad jafna timamun
4 innborgunum félagsmanna. Kemur betta fram i arsreikningi 1986, en
slegid var 4 frest ad verdleidrétta byggingarkostnad og innborganir fyrir
bann tima.

Um haustid 1986 var unnid ad heildaruppgjori 4 byggingarkostnadi 5.
byggingarflokks, og kom vid bad i 1jds, ad hann var meiri en aztlad hafdi
verid, en pa var kostnadur vid olokna verkpeetti talinn nema 20,5 milljon-
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um kréna. [ ,,greinargerd med uppgjorsyfirliti‘‘, sem 4litin er hafa verid
gerd i oktSber 1986, tilkynnti framkveemdastjori félagsins félogum bygging-
arflokksins, ad uppgjorid hefdi synt, ad greidslustada hépsins veeri mun
verri en 48ur var alitid. I fréttabréfi félagsins, dags. i oktober 1986, segir,
ad félogum i byggingarflokki 5 hafi verid sent lokauppgjor, sem hafi vakid
hja peim mikla éaneegju, og ad fundur hafi verid haldinn med félégunum
af pessu tilefni.

Samkveemt fundargerd stjornarfunda 14. oktdber og 22. oktdber 1986
virdist fundur stjérnar og 5. byggingarflokks hafa verid haldinn 16. oktéber
1986, og segir i stjornarfundargerd, ad meiri hluti byggjenda hafi sampykkt
ad greida kostnad vid endurskodun. Kom ménnum dsamt um ad fela endur-
skodanda ad yfirfara dkvedna beetti i reikningum félagsins, er vordudu
byggingarkostnad byggingarflokksins, og ad fram feeri dttekt & utreiknings-
adferdum vegna vaxta og verdbota. Tok Endurskodun hf. ad sér bessa
athugun.

Lagt hefur verid fram Odagsett reikningsyfirlit fra stefnanda, sem felur

1 sér reikningsst6du stefnda og stefndi telur lokauppgjor, gert i oktober
1986.
Meginefni skjalsins er svohljédandi:

Byggingarkostnadur ibida kr. 317.872.000
A=tlad 6lokid og Ogreitt 4 8.500.000
Byggingarkostnadur ibuda samtals ¢ 326.372.000

Heildarbyggingarkostnadur er fundinn med pvi ad uppfera bokfaerdan
kostnad hvers mdnadar til visitolu i oktdber 1986.

A sama hatt eru innborganir byggjenda og husnadislan uppfaerd til visi-
tolu oktdber 1986.

Kostnadarverd ibuadar kr. 1.929.733
Samtals greitt ¢ 1.656.297
Mismunur skuld £¢ 273.436

Uppfeerd, midad vid lanskjaravisitolu i jantar 1987, samsvarar nidur-
stodutalan kr. 283.583, en pa fjarhaed greiddi stefnandi i jantar 1987, svo
sem sidar greinir.

Um dramétin 1986/1987 kom fram skyrsla Endurskodunar hf. um
athugun 4 uppgjori i 5. byggingarflokki. Meginnidurstada skyrslunnar er:

ad toluverdar skekkjur séu i uppgjorunum og ad dvissa sé um ymis atridi,
sem bvi purfi ad kanna nanar, 4dur en unnt verdi ad leggja fram endanleg
uppgjor til félagsmanna.

Samkvaemt skyrslunni voru fjarhaedir peer, sem fram komu i yfirlitum-
peim, sem félogum hofdu verid send, i samraemi vid bokhald félagsins. ba
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kemur fram i skyrslunni, ad adferdir vid skiptingu vaxta og verdbédta a
byggingarflokka hafi veri® dndkveemari en skyldi, ad framreiknadur bygg-
ingarkostnadur sé ofreiknadur um riamar 321.000 krénur eda um 2.500 kr.
4 medalibud, ad buast megi vid, ad byggingarkostnadur 5. flokks muni
heekka, eftir ad bokhaldsfeerslur 4 adra byggingarflokka hafa verid skodad-
ar, ad akvordun um reikningsskilaadferdir vardandi vexti og verdbaetur
muni leida til breytinga 4 uppgjérum og ad frekari athuganir 4 bokhaldi
og uppgjorsadferdum séu Ohjakveemilegar. Aztlad er, ad nidurstddur
beirra athugana geti legid fyrir innan 6 mdnada, og 4litid edlilegt, ad 50.000
- 100.000 kr. af skuld hvers flokksfélaga falli ekki til greidslu fyrr en ba.

P4 segir i skyrslunni m.a.:

Byggingarkostnadur i hverjum byggingarflokki fellur til 4 nokkru arabili,
og heildarmynd af kostnadinum feest ekki, nema hann sé feerdur til sama
verdlags. Innborganir fra félagsmoénnum dreifast 4 svipad timabil, og peer
verdur ad feera til sama verdlags og kostnadinn til ad fa fram st6du hvers
og eins vid félagid.... Uppgjorsadferdin i 5. flokki hefur pann stéra kost,
ad tekid er inn i deemid, hveneer einstakar kostnadarfjarheedir féllu til eda
einstakar innborganir féru fram, pannig ad reiknadar eru ,,réttar‘‘ verd-
beaetur 4 pessa lidi. Pessi adferd hefur hins vegar pann veikleika, ad ekki
er tekid tillit til peirra raunvaxta, til tekna eda gjalda, sem fram koma i
starfsemi félagsins & hverju dri. Pessi adferd er pvi ekki i samreemi vid
bokhald félagsins...., og vid feerslu 4 uppgjérum vid félagsmenn munu
koma fram mismunir (sic), sem ekki er 1jést, hvernig med 4 ad fara.

Tvimeelalaust er rétt ad taka upp nyja reikningsskilaadferd 4 pessu svidi
fra og med arinu 1986, en reynt verdi ad nd samkomulagi um, ad vaxta-
og verdbotauppgjor fyrri ara standi Obreytt, enda Oljost, hvada stada
kemur upp, ef breyta 4 pegar sampykktum arsreikningum félagsins. Nidur-
stada um st6du 5. flokks vardandi vexti og verdbeetur feest ekki, fyrr en
akvordun hefur verid tekin um reikningsskilaadferdir.

Vegna mistaka vid framreikning & byggingarkostnadi parf ad leidrétta
bennan uppgjorslid um 321.441 kr., og kemur su fjarheed til leekkunar &
heildarskuld félagsmanna i 5. flokki vid félagid.

Urtakskonnun 4 framreikningi 4 innborgunum i 5. flokki synir, ad fara
parf yfir bennan utreikning hja 6llum félagsménnum i pessum flokki....
Athuganir... benda Ootvireett til pess, ad byggingarkostnadur 5. flokks sé
verulega heerri en 4. flokks..., byggingarkostnadur 5. flokks hafi farid um
6,6% fram ur upphaflegri dzetlun... Byggingarkostnadur er reiknadur um
17% heerri i heild hja 5. flokki en hja beim 4. og verd 4 einstokum ibudum
bar ad medaltali 10 til 15% dyrara (sic)...

A fundi stjérnar félagsins med flokksmonnum 5. byggingarflokks 10.
januar 1987 var sambpykkt, ad vid lokauppgjor yréu greidd 20% sem ut-
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borgun, pad er ad segja 4 2 - 3 manudum, 70% & skuldabréfi med kr.
15.000 4 manudi og ad 10% yrdi haldid eftir til lokaendurskodunar i april/
mai 1987. I tilkynningu framkveemdastjora til flokksmanna, dags. 23.
januar 1987, segir, ad 4 fundinum hafi Endurskodun hf. verid falid ad gera
nanari athugun 4 byggingarkostnadi hépsins og ganga sidan fra endanlegu
uppgjori. I skyrslu Endurskodunar hf. fra i september 1987 segir, ad 4
fundinum hafi veri® sampykkt ad fara pess 4 leit vid hlutafélagid, ad pad
kannadi, hvort synilegar dstaedur veeru fyrir pvi, ad ibudir i 4. byggingar-
flokki hefdu reynst talsvert ddyrari en sambeerilegar ibudir i 5. byggingar-
flokki, hvort vaenta meetti, ad svipadar skekkjur veeru i bokfeerdum bygg-
ingarkostnadi annarra byggingarflokka og fram komu vid athugun a 5.
byggingarflokki, og ad bad legdi fram tillégur um réttlidta medferd leigu-
jofnunar og vaxtattreikning med stodu félagsmanna & hverjum tima. [
framhaldi af pessum fundi tok Endurskodun hf. ad sér endurskodun og
arsreikningagerd fyrir Byggung.

Pann 14. jandar 1987 fékk stefndi eignarheimild fyrir eignarhluta sinum,
gaf 1t skuldabréf ad fjarheed kr. 198.508, greiddi med vixlum kr. 51.274
og med peningum kr. 10.000, ték vid kvittun ad fjarhed kr. 283.583 og
sampykkti tryggingarvixil ad fjarhaed kr. 28.358. Hann seldi sidan ib:id sina
24. mars 1987.

Lo6gd hefur verid fram i malinu: Skyrsla Endurskodunar hf. til stjornar
Byggungs BSVF, Reykjavik, um framhaldsathuganir 4 byggingarflokkum
og arsreikningi félagsins fyrir 4rid 1986, Odagsett, en talin mottekin af
stjorn Byggungs i september 1987. Par segir m.a., ad ekki sé asteda til
alvarlegra efasemda um, ad reikningar yfir byggingarkostnad séu faerdir
4 rétta byggingarflokka og ad su adferd ad framreikna byggingarkostnad
og innborganir 4n tillits til vaxtakostnadar félagsins hafi i for med sér breyt-
ingar 4 4dur sampykktum arsreikningum, pannig ad skuldir geti stadid eft-
ir, begar gert hafi veri® upp vid einstaka byggingarflokka, sem ekki sé 1jost,
hverjir eigi ad greida ad lokum. Sidan segir:

Nidurstada okkar vard pvi si, ad byggja yrdi 4 sampykktum drsreikning-
um félagsins til arsloka 1985, en taka p4 upp nyja adferd, sem byggdi 4
framreikningi byggingarkostnadar og innborgana og beim voxtum, sem
félagid hefdi ordid fyrir. I pessu sambandi voru tekin saman vidskiptayfirlit
fyrir hvern og einn félagsmann i félaginu, par sem fram kemur stada bygg-
ingarkostnadar og innborgana i arsbyrjun 1986 samkveemt bdokhaldi og ars-
reikningum, byggingarkostnadur og innborganir 4 arinu, verdbaetur 4 bygg-
ingarkostnad og innborganir i drsbyrjun og 4 arinu og vextir, eins og beir
eru bokfeerdir hja félaginu.... Ljdst er, ad med bessari adferd er ekki geett
fyllsta réttleetis milli félagsmanna. Innborganir fyrir arslok 1985 eru lagdar
ad jofnu, hvenzer sem peaer hafa att sér stad. Byggingarkostnadur er aftur
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4 moti reiknadur hlutfallslega 4 félagsmenn eftir upphaflegum byggingar-
samningum samkvaemt akvordun félagsstjérnar. Til pess ad na fram
jofnum (sic) i bessu sambandi var gerd sérst6k feersla 4 vidskiptayfirlit
félagsmanna i byggingarflokkum 5, 6 og 7 4 arinu 1986 til leidréttingar
4 verdbotum vegna innborgana 4 fyrri arum og véxtum af beirri fjarheed.
Vid dkvordun a pessari leidréttingarfeerslu var byggt 4 peim framreikningi
innborgana, sem stjornendur félagsins h6fdu 48ur framkvemt...

Eins og félagsformid og sampykktir félagsins bera med sér, getur ekki
ordid um endanlegt uppgjor ad raeda vid félagsmenn, fyrr en framkvamd-
um er lokid, nema i undantekningartilvikum.... Vid getum aftur 4 moti
ekki lagt fyrir og utfeert reikningsskilaadferdir hja félaginu, sem taka tillit
til allra hagsmuna félagsmanna, nema rjifa samremdar reglur og vinnu-
adferdir, og slikt getum vid ekki borid 4 bord. Félagid hefur 4 lidnum drum
byggt reikningsskil sin og kostnadarskiptingu & adferdum, sem vid verd-
bélguadsteedur nd ekki fram fyllsta réttleeti milli félagsmanna, og pad kann
ad valda nokkrum erfidleikum ad brjotast ut ur peirri adferd.

Vid afstemmningar- og upgjorsvinnu okkar hja félaginu hafa komid fram
skekkjur i efnahagsreikningum... Samtals er um ad rada debetmismun ad
fjarhaed lidlega 28 m.kr., og engin leid er ad vita, ad hve miklu leyti pessir
mismunir (sic) eiga sér reetur aftur fyrir arsbyrjun 1986. bessa fjarhaed
verdur ad lita 4 sem tap, og hofum vid med sampykki félagsstjornar feert
lidlega 21 m.kr. af henni med fjdrmagnskostnadi arsins og radstafad lidlega
16 m.kr. af varasjédi félagsins til nidurfeerslu 4 fjarmagnskostnadi. Um
7,1 m.kr. af bessu tapi er yfirfeerd til neesta ars og feerd til laekkunar &
ymsum skammtimaskuldum i efnahagsreikningi félagsins i arslok 1986....

Ad lokum er greint fra pvi i skyrslunni, ad stjérn Byggungs hafi ad
tillogu Endurskodunar hf. jafnad 12,6 milljénum af tapinu 4 byggingar-
flokkana og einstaka félagsmenn eftir hlutdeild i byggingarkostnadi og
60rum voxtum félagsins, ad fjarhaed kr. 6,1 milljén, 4 einstaka félagsmenn
eftir medalstodu peirra & arinu. Pa kemur fram, ad nokkur atridi eru enn
bafgreidd, svo sem leigujofnun, sem tilldgur eru gerdar um, ad framreikn-
ingur innborgana er midadur vid gjalddaga peirra, en ekki greidsludag, og
ad eftir er ad gera konnun & skilvisi félagsmanna.

Samkveemt d&dagsettum vidskiptareikningi 4rsins 1986, sem mun vera
gerdur i september 1987, var stada stefnda i arsbyrjun 1986 bannig:

Uttekid Innlagt
Stada i arsbyrjun 850.596 578.340
Hreyfingar 4 4rinu 1986
Byggingarkostnadur 176.870

Husneedislan 11 328.874
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Lr. verdb. & innborg. m/voxtum < 163.623>
VerObeaetur 4 byggingarkostnad 137.417
Verdbaetur 4 innborganir 117.535
Stada 31.12. ’86 1.164.883 861.126
Vextir fyrir arid 1986 42.799
Stada 31.12. ’86 med voxtum 1.207.682 861.126

Skuld 31.12. ’86 346.556

Samkveaemt fréttabréfi, utgefnu i desember 1987, hélt stjorn félagsins
fundi i septembermanudi med 6llum byggingarflokkum, par sem samstada
nadist um, ad afram yrdi haldid bokhaldsendurskodun.

A adalfundi Byggungs hf. pann 28. september 1987 voru érsreikningar
félagsins fyrir 4rid 1986 sampykktir med svohljédandi fyrirvara:

1. Kannadar verda forsendur fyrir upptéku a uppgjori eldri byggingar-
afanga i félaginu, og i framhaldi af pvi verdi leitad eftir leidréttingum 4
skekkjum i peim uppgjorum.

2. Hver byggingarflokkur fyrir sig dskilur sér rétt til eigin akvérdunar
um skiptingu 4 peim byggingarkostnadi, verdbdta og vaxta, sem bokfard
hafa verid 4 5. byggingarflokk (sic), komi fram lidir, sem hopfélagar telja
réttlatari en peer (sic), sem nu liggja fyrir.

Pann 28. september 1987 ritudu flokksmenn 5. byggingarflokks Hus-
nedisstofnun rikisins bréf, par sem pvi er lyst, ad byggingarkostnadur hafi
farid ur béndum, bakreikningar komid fram, sem ad hluta kunni ad vera
flokknum 6vidkomandi, og ad synt sé, ad 16g um bokhald og byggingar-
samvinnufélég hafi verid brotin.

Pann 20. oktober 1987 ritudu flokksmenn 5. byggingarflokks stjérn
félagsins bréf, par sem settar eru fram krofur i fimm lidum. Bréfinu lykur
med pessum ordum: ,,Pegar pessum kréfum hefur verid meett, pa fyrst
er hopur V til vidredu um fullnadaruppgjor.‘

Pann 30. september 1987 f6l Husnaedismalastofnun Jéni Porsteinssyni
hrl. ad veita 5. byggingarflokki naudsynlega adstod vid athugun og uttekt
a l6gfreedilegum alitamalum i sambandi vid uppgjor. I skyrslu l6gmannsins,
dags. 5. desember 1987, segir, ad 6éumdeilt sé, ad bokhaldi félagsins hafi
verid afatt og ad sterkar likur séu 4, ad pad, sem afatt er, hafi einkum
bitnad 4 eigendum ibuda i 5. flokki. EkKki telur logmadurinn feert ad lita
svo &, ad arsreikningar fyrri dra séu dgildir, vegna bess ad l6gum og sam-
bykktum hafi ekki verid framfylgt, eda ad bokhald félagsins sé onytt, pott
4 pvi séu gallar. Hann telur meginddeiluefnid 4 stjérn félagsins, ad ibudir
i 5. flokki hafi ordi® 15 - 20% dyrari en samsvarandi ibuadir i 4. flokki
og ad skodun & bokhaldi bendi eindregid til pess, ad hluti af kostnadar-
reikningum vegna 4. byggingarflokks hafi verid feerdur hja 5. byggingar-
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flokki. Hann telur rddamenn 5. flokks ofmeta réttarst6du, sem pessir mis-
brestir (sic) skapi flokksmonnum, pvi ad naegar sannanir skorti, til ad unnt
sé ad tilgreina dkvednar fjarheedir i pessu sambandi. Um réttarstodu félags-
manna segir svo i dlitsgerdinni:

Byggung virdist vera gegnumstreymisfélag. Menn ganga i félagid, pegar
peir gera byggingarsamning, en hverfa ur pvi pegjandi og hljodalaust, pegar
byggingunni er lokid, eignayfirlysing liggur fyrir og endanlegt fjarmalaupp-
gjor hefir att sér stad. Petta endanlega fjdrmalauppgjor er pé had peim
fyrirvara samkveemt almennri reynslu, ad bad er lengi von 4 bakreikningum
hja byggingarsamvinnufélégum.

I bréfi 16gmannsins til Hisnaedismalastofnunar, dags. 7. desember 1987,
kemur fram pad 4lit, ad naudsyn sé a frekari rannsdkn loggilts endur-
skoBdanda, skipads af Husneedismalastjérn, & bokhaldi og fjarreidum
Byggungs 4 kostnad stofnunarinnar; rannsoknin beinist ad pvi m.a. ad
kanna mismun kostnadarverds ibuda i 4. og 5. flokki, leita skyringa &
eignavontun ad fjarhaed um kr. 28 milljénir og ad athuga vaxtareikning
4 innborganir.

A stjérnarfundi 20. febriar 1988 var sampykkt ad framreikna innborgan-
ir allra félagsmanna i sérhverjum afanga, leggja sidan summu allra fram-
reiknadra innborgana i hverjum afanga vid stodu afangans i bdkhaldinu
og finna bannig framreiknadan heildarbyggingarkostnad hvers afanga,
finna sidan hlut hverrar ibudar i heildarbyggingarkostnadi samkveemt
vidurkenndri présentuskiptingu og bera hann saman vid framreiknadar inn-
borganir hvers byggjanda. P4 var sampykkt ad o6ska eftir pvi vid endur-
skodendur félagsins, ad beir leidréttu stodu einstakra félagsmanna med
tilliti til pess, hveneer innborganir peirra attu sér stad. I bréfi til Endurskod-
unar hf., dags. 22. februar 1988, er lyst peirri skodun stjornarinnar, ad
unnt sé ad nd fram fullkomnu réttleeti gagnvart einstokum félagsmonnum
4n bess ad brjdéta upp arsreikninga fyrri dra eda breyta st6du byggingar-
flokka innbyrdis, pott stada einstakra félagsmanna kynni hins vegar ad
breytast toluvert innan hvers flokks; pegar allar innborganir hvers félags-
manns hafi verid raktar, verdi peer framreiknadar med lanskjaravisitdlu til
arslokaverdlags 1986 og heildarbyggingarkostnadi hvers byggingarflokks
sidan skipt nidur 4 félagsmenn. Stjérnin f6l sidan framkveemdastjora
félagsins ad lata vinna ad bessu verki i samradi vid endurskodendur. Vid
framkveemd bessa verks var fylgt beirri reglu ad breyta ekki stodu bygging-
arflokka fra adur sampykktum arsreikningum. Hins vegar var talid ljdst,
ad stada félagsmanna innbyrdis i hverjum byggingarflokki mundi breytast
vegna mismunandi innborgunartima.

Pann 27. april 1988 sendi framkveemdastjori Byggungs stefnda yfirlit pro
31. desember 1987 med skuld upp 4 kr. 294.212. Kostnadur vid 6loknar
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framkveemdir 5. flokks eru pa aetladar kr. 11.522.098. Pann 28. mai 1988
krafdi framkveemdastjérinn stefnda greidslu skuldarinnar.

[ junimanudi 1988 kom fram skyrsla Endurskodunar hf. um athugun &
bokhaldi félagsins og uppgjori byggingarflokka.

Skyrslunni fylgdi ,,Yfirlit yfir medalstodu byggingarflokka gagnvart
félaginu 4 arunum 1982 til 1985 og bdkfaerda vexti 4 sama timabili‘‘.
Athugun & yfirlitinu leidir i 1jos, ad peer adferdir, sem talid var, ad notadar
hefdu verid vid skiptingu vaxta og verdbdta i félaginu, fa ekki stadist, hvort
sem midad er vid medalstodu flokkanna eda stodu beirra i arslok.

Baedi hefur verid um bdkhaldslegar skekkjur ad reeda vid dreifingu vaxt-
anna a tekjutimabil og éndkvaemni i utreikningum. Hvort tveggja hefur
haft 4hrif 4 st6du byggingarflokkanna og einstakra félagsmanna, og ad
Ollum likindum er parna ad leita einhvers hluta af skyringunni & beim
mismun, sem er a4 milli kostnadarverds & ibudum i 4. byggingarflokki og
sidari byggingarflokkum... er um svo floki® deemi ad reeda, ad Ovist er,
ad a pvi fengist nokkur nidurstada... engin bokhaldsgégn hafa fundist...
fra.... 1981 og adur... A pessu stigi mdlsins er pvi ekki haegt ad svara pvi,
hvada fjarhzedir parna er um ad reda.

Fra pvi er greint, ad 28 milljén krona mismunur & efnahagsreikningi hafi
legid i mismun, sem fram hafi komid 4 skuldabréfaeign samkveemt bok-
haldi arsins 1986 og yfirliti fra vidskiptabanka félagsins. Var skuldabréfa-
eignin nidurskrifud og meginhluta varasjods varid 4 méti. Vid athugun,
sem fram for i arsbyrjun 1988, kom i 1jds, ad ofmat um 14 milljonir kréna
stafadi af pvi, ad skuldabréf voru faerd upp med visitolu i arsreikningi 1985,
en afborganir 4 arinu 1986 bokfeerdar a4 upphaflegu nafnverdi og verdbaetur
sem vaxtatekjur. Teepast er talin astzeda til ad breyta stodu byggingarflokk-
anna midad vid pa nidurfaerslu, sem gerd var 4 skuldabréfaeign i arsreikn-
ingi 1986.

Ekki er talid unnt ad fullvinna endurreikning 4 voxtum og verdbdétum
4 bann veg, ad nidurstada faist, sem heef sé til ad leidrétta pegar gerdar
feerslur i bokhaldi félagsins.

Vardandi skiptingu byggingarkostnadar a félagsmenn er adferd su, sem
stjorn félagsins valdi, 4litin su farseelasta, sem vol er 4.

Um lokauppgjor vid 4. byggingarflokk er alitid, ad rangt mat hafi verid
lagt a4 stodu flokksins 4 kostnad annarra flokka, 4. flokkur hafi komid
betur ut ur skiptingu vaxta og verdbota en vera atti; adferdir vid skipting-
una virtust po ekki hafa skapad stérveegilegt misreemi milli byggingar-
flokka. Taldar eru likur 4, ad um toluvert misveegi geti verid ad rada,
en ekki heegt ad setja fram dkvednar nidurstédur sokum vontunar a bok-
haldsgégnum.

I 5. byggingarflokki ..., eru byggingarkostnadarverd (sic) 7 til 8% hzerri
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en upphafleg daetlun gerdi rad fyrir, en aftur um 20% heerri en i 4. bygging-
arflokki.

Samkvaemt odagsettum vidskiptareikningi arsins 1987 skuldadi stefndi
stefnanda bann 31. desember 1987 kr. 274.72S.

Lagt hefur verid fram vidskiptayfirlit stefnda, dags. 25. oktober 1988,
m/v lanskjaravisitélu i oktober 1989, 2264 stig. Helstu atridi yfirlitsins eru
pessi:

Alls greitt 31.12 1987 kr. 2.868.192
Byggingarkostnadur 1982-1988 kr. 3.069.529
Aztlad Slokid s 61.535
Vaxtakostnadur v/1987 ‘ 62.259
Heildarbyggingarkostnadur kr. 3.193.323
Vextir fyrir arid 1988 ‘ 50.780
Stada i oktdber 1988, skuld kr. 375.911

Nidurstédutalan er skuld stefnda skv. vidskiptareikningi 1987 uppfeerd
m/v lanskjaravisitolu (2264/1913) ad vidbaettum fjarmagnskostnadi 1988.
Byggingarkostnadartalan er pannig fengin:

Byggingarkostnadur a hus 1982-87 kr. 513.923.097
¢ ¢ 1988 “ 3.268.054

Samtals kr. 517.191.151

Hlutur stefnda i pessari fjarheed er 0,5935% eda kr. 3.069.529.

Stefnandi byggir kréfur sinar 4 nidursto6dutodlu yfirlitsins ad fradregnu
aeetludu Sloknu, kr. 61.535, og feest pannig démkrafan, kr. 314.376.
Reikningsadferd stefnanda er efnislega pannig lyst i greinargerd: Heildar-
'byggingarkostnabur byggingarflokksins er fundinn med pvi ad framreikna
innborganir allra flokksmanna med lanskjaravisitélu fra innborgunar-
manudi til drsloka 1986. St6du flokksins pa er sidan beett vid framreiknadar
innborganir til ad finna framreiknadan byggingarkostnad, eins og hann
hafdi verid bokfeerdur. Frd 1. janiar 1987 eru byggingarkostnadur og inn-
borganir framreiknadar sérstaklega. Aféllnum vaxtakostnadi er skipt &
félagsmenn i byggingarflokknum i hlutfalli vid skuld peirra 4 hverjum tima.
Pessir utreikningar eru i samrzemi vid arsreikninga 1987, en i peim hefur
verid midad vid visitolu 483 i stad 488 fyrir janiar 1983. Pessi villa leidir
til hagsteedari nidurstédu fyrir stefnda.

Mdlsdstoedur.
Stefnandi byggir fyrst og fremst & byggingarsamningi, sem hann kvedur
gerdan i samreemi vid stadfestar sampykktir félagsins og akveedi V. kafla
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laga 30/1970, og telur tutreikning démkrofu eiga stod i dkveedum hans,
sampykktum arsreikningum, mjog itarlegri endurskodun a bdkhaldi félags-
ins og stefnumarkandi akvordunum félagsstjornar um skiptingu kostnadar.

Vegna edlis byggingarsamvinnufélaga telur stefnandi, ad félagar geti ekki
skotid sér undan ad greida kostnad, sem félagid hefur stofnad til i umbodi
peirra, enda séu peir i raun ad byggja fyrir eigin reikning, sbr. 2. mgr.
10. gr. sampykktanna og 1. mgr. 31. gr. laga 30/1970. Hann kvedur S.
byggingarflokk skulda félaginu um 48 milljénir kréna, sem flokksmenn
komist ekki hja ad greida, par 4 medal stefndi, en stjérn félagsins sé skv.
30. gr. laga 30/1970 og 11. gr. sampykkta félagsins rétt og skylt ad
urskurda um skiptingu byggingarkostnadar milli félagsmanna; samkveemt
byggingarsamningi beri félagsmonnum ad greida kostnadarverd fyrir ibudir
sinar auk framlags i varasjod, og til ad tryggja réttlaita og sanngjarna
framkveemd pessa akveedis hafi stjérnin m.a. notad verdtryggingu, sem sé
annad en vextir. Til frekari réttlaetingar verdtryggingu vitnar stefnandi i
akvaedi og grundvallarhugmyndir VII. kafla laga 13/1979, framkvaemd
verdtryggingar innborgana fra 1982 og aralanga, athugasemdalausa verd-
tryggingu byggingarsamninga félagsins. Verdtryggingu byggingarkostnadar
og innborgana kvedur stefnandi ekki annad en adferd til ad finna ut raun-
verulegt kostnadarverd a verdbolgutimum.

Stefnandi skyrir vaxtapatt i domkrofunni pannig, ad um sé ad raeda
vexti, sem félagid hafi ordid ad greida af utistandandi skuldum og pad
hljéti sidan ad jafna nidur & félagsmenn eins og 6drum kostnadi. Akvaedi
i byggingarsamningi um greidslu sému vaxta og félagid verdur ad greida
af vixlum sinum telur stefnandi verda ad skyra i samreemi vid dkveedid
um greidslu kostnadarverds 4 pbann veg, ad greida beri pann fjarmagns-
kostnad, sem félagi® hefur ordid fyrir. I vaxtalidnum kvedur stefnandi
nanar felast samningsvexti, vanskilavexti, innheimtukostnad, afféll og
verdbazetur, en ekki vanskilavexti af skuld stefnda, sem einungis er krafist
fra utgafudegi sidasta reikningsyfirlits fyrir malshofdun. Stefnandi kvedst
i morg ar ekki hafa att kost a lansfé 6druvisi en med verdtryggingu og
voxtum, um vixilldn hafi ekki verid ad reeda til ad leysa ur lansfjarporf
félagsins, og telur hann, ad tulka verdi dkveedi byggingarsamnings af skyn-
semi og i samremi vid pjodfélagsbreytingar ad pessu leyti.

ba telur stefnandi stefnda hafa ordid bundinn af samkomulagi, sem meiri
hluti flokksmanna stadfesti med undirritun sinni i januar 1987, um ad
greida pann mun, sem vard & uppgjori fra pvi i névember 1986 og endan-
legri nidurstoédu i framhaldi af kénnun Endurskodunar hf. Til studnings
bessari skodun bendir stefnandi 4, ad stefndi hafi gert upp i samreaemi vid
samkomulagid, pegar hann fékk eignarheimild sina i januar 1987.

Loks kvedur stefnandi stefnda hvorki hafa moétmeelt itrekudum kréfum

104
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stefnanda sem of hdum né sem réngum, par 4 medal verdbodtapeetti peirra,
fyrr en 7. juli 1988 og verda bvi ad szetta sig vid krofur stefnanda s6kum
tomleetis.

Meginmalsasteeda stefnda er, ad hann hafi greitt skuld sina ad fullu, par
med talinn dztladan kostnad vid lokafragang, og tekid vid Oskilyrtri,
endanlegri eignaryfirlysingu. Stefndi telur sig dbundinn af fyrirvara um
greidslu kostnadar umfram 90% af lokauppgjori, gerdu i oktober 1986,
en telur hann einungis taka til pess, ef endurskodun leiddi i 1j6s kostnad
umfram 90%, en ekki til pess, ad skipt yrdi um uppgjorsadferd, en bad
telur hann stefnanda hafa gert andsteett fyrri l6gmeetum dkvordunum og
yfirlysingum. Stefndi telur uppgjorsadferd stefnanda fela pad i sér, ad fé,
sem fzert hefur verid milli flokka, skili sér verdbeett til allra annarra en
5. byggingarflokks. Pessa adferd telur hann fara i baga vid dkveedi laga
30/1970, sampykkta félagsins og byggingarsamnings, sem geri rad fyrir
byggingu ibida a4 kostnadarverdi. Pa hefur pvi verid hreyft af hdlfu
stefnda, ad adalfundir stefnanda hafi verid ologmeetir og ad stefnandi hafi
synt af sér tomlaeti med pvi ad hefjast ekki handa um malsékn fyrr en
4 arinu 1988, 16ngu eftir ad stefnandi hafdi selt ibuid sina. Hann telur stefn-
anda ekki hafa synt fram 4, ad um annan og meiri kostnad sé ad rada
en pann, sem fram sé talinn & lokauppgjori, og meginorsék pess, hvernig
komid sé hag stefnanda, verda rakta til afglapa forradamanna félagsins,
sem byggjendur verdi ekki latnir gjalda fyrir frekar en ordid er.

Varakrafa stefnda midast adallega vid, ad nidurstodutala vidskiptareikn-
ings fyrir 4rid 1986, talins utgefinn i september 1987, kr. 346.556, sem
likindi séu til, ad sé rétt, verdi 16gd til grundvallar og fra henni dregnar
kr. 283.583, sem stefndi hefur gert skil 4, pannig ad stefnda verdi adeins
gert ad greida kr. 62.973. Stefndi leggur dherslu 4, ad samband adila sé
vidskiptasamband, sem ekki feli i sér samabyrgd med 60rum byggingar-
flokkum eda stjorn félagsins, stjornin geti ekki beitt avkérdunarvaldi sinu
eftir duttlungum, varlega verdi ad taka a 6llum nyjum kostnadarlidum ad
teknu tilliti til lokauppgjorsyfirlysinga og tiulka byggingarsamning prongt
stefnda i hag og méti stefnanda, sem samdi hann.

Komist domurinn ad peirri nidurstodu, ad samkomulag adila um upp-
gjorsadferd sé nidur fallid, telur stefndi sig 6bundinn af 6llu, sem samid
var um uppgjor 4, og geta pa borid fyrir sig allar malsdsteedur, sem hann
4dur naut, auk allra nyrra. A pessum grundvelli heldur stefndi pvi fram,
ad visitludkveedid i samningi adila fari i baga vid dkveedi VII. kafla laga
13/1979, adeins sé heimilt ad krefjast vixilvaxta fra gjalddaga hverrar kréfu
samkvemt dkvedum samningsins, en pegar greiddir vextir og verdbaetur
ndi yfir allan fjarmagnskostnad, sem stefnandi geti krafid stefnda um. ba
telur stefndi, ad leggja beri til grundvallar, ad visitdludkveadi samningsins
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ndi adeins til greidslna skv. 3. tl. og ad vaxta- og verdbdtakrafa fyrir fyrri
tima en 6. desember 1984 sé fyrnd. Telji ddmurinn hins vegar visitSludlag
ofyrnt, heldur stefndi pvi fram, ad mida beri vid visitdlu 1. jantar 1983
i samraemi vid akvaedi samningsins. Hann telur krofugerd stefnanda fela
i sér vexti i ofandlag 4 verdtryggingu, pannig ad i baga fari vid samning
og almenn fyrirmeli um vaxtahaed. Vaxtakrofu er sérstaklega motmeelt sem
of harri med visan til vaxtadkveedis samningsins. Pvi er haldid fram, ad
stjiornendum stefnanda hafi ordid & mistok eda ad peir hafi gerst sekir um
refsivert athaefi med pvi ad radstafa varasjoédi & moti rangt metnum skulda-
bréfum. Af pessum s6kum er krafist leekkunar, sem nemur 1% af fram-
reiknudum heildarbyggingarkostnadi, eda kr. 31.825,69. ,,Ad lokum er
krafist leekkunar 4 stefnukrofum til samraemis vid pann sannanlega kostn-
ad, sem a hefur fallid eftir oktober 1986 og telst vera umfram peer
forsendur, sem bad umsamda lokauppgjor gerdi rad fyrir. Skorad er a
stefnda (sic) ad leggja fram goégn hér um, sbr. kafla C.¢

I greinargerd sinni skoradi stefndi 4 stefnanda ad leggja fram sundurlid-
un innborgana, visitéluttreikning 4 peim og sundurlidun reiknadra vaxta
og byggingarkostnadar 5. fl. eftir oktober 1986.

Vid adalflutning malsins veitti umbodsmadur stefnanda rokum stefnda
m.a. andsvor, eins og hér greinir:

Uppgjor samid i névember 1986 var ekkert lokauppgjor og gat ekki verid
pad edli méls samkveemt, enda var framkvemdum ba ekki lokid, auk pess
sem sérstakt samkomulag var gert um, ad félagar greiddu pa skuld, sem
keemi i 1jds, pegar endanleg endurskodun hefdi farid fram. Névemberupp-
gjorid var einungis uppgjér 4 beinum byggingarkostnadi, sem b4d hafdi
verid bokfeerdur, dn tillits til reikninga, sem voru i farvatninu (sic), og veru-
legs fjarmagnskostnadar. P4 var og enn eftir ad skoda békfaerdan kostnad
betur.

Pvi er motmeelt, ad stefnandi hafi verid tomldtur um fjarheimtu 4 hendur
stefnda, ad uppgjorsadferd stefnanda byggist & feerslu fjar milli flokka og
ad adalfundir Byggungs hafi verid 6logmeetir. Stadhaeft er, ad logmeeti
fundanna hafi aldrei fyrr verid dregid i efa, ad 6logmeeti beirra sé 6sannad
og ad réttur til ad bera pad fyrir sig sé fallinn nidur fyrir tomleeti. Vardandi
grundvoll krofugerdarinnar bendir stefnandi 4, ad meginnidurstada endur-
skodunar sé, ad ekki sé astzeda til ad rengja bokhaldid, s6nnunarbyrdin
fyrir, ad su nidurstada sé rong, hljéti pvi ad hvila 4 stefnda. Pa bendir
stefnandi 4, ad arsreikningar 1982-1985 hafi verid sampykktir athugasemda-
laust, en reikningar dranna 1986 og 1987 med ,,mattlitlum‘‘ athugasemd-
um, reikningur arsins 1987 hafi verid sampykktur med sama fyrirvara og
reikningur 1986, en an bess ad 5. byggingarflokkur veeri nefndur 4 nafn.
Pessa fyrirvara telur stefnandi nu fallna ur gildi, par sem endurskodun hafi
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ekki leitt i 1j6s neinar Oleidréttar rangfeerslur. Pvi er motmeelt, ad félags-
stjérn hafi nytt fé 5. flokks til framkvamda i bagu annarra. Stefnandi segir
fyrri reikningsadferd og nuverandi gefa nakvemlega sému heildarskulda-
stodu fyrir 5. byggingarflokk, adeins skuldastada einstakra flokksmanna
innbyrdis hafi raskast pannig, ad peir skilvisu séu nu taldir skulda minna
en beir, sem drogu greidslur i verdbolgutid. Stefnandi telur fyrningarfrest
vardandi skuld stefnda ekki hafinn, par sem réttarsamband adila sé vidvar-
andi vidskiptasamband. Fyrningarfrest telur hann 10 ar. Vardandi pa stad-
heefingu stefnda, ad voxtum sé batt ofan a verdbeetur, itrekar stefnandi,
ad vaxtalidur krofugerdarinnar sé tutlagdur fjarmagnskostnadur stefnanda,
sem jafna verdi nidur 4 félagsmenn eins og 6drum kostnadi.

Vardandi askoranir stefnda um framlagningu gagna hefur eftirfarandi
komid fram af halfu stefnanda: Allar innborganir stefnanda koma fram
4 yfirlitum, sem honum hafa verid send. Sundurlidun reiknadra vaxta vegna
aranna 1982, 1983 og 1985 kvedst stefnandi ekki geta 14tid i té, par sem
askorunin sé dskiljanleg, eins og hun er sett fram. Sundurlidun byggingar-
kostnadar eftir efnisflokkum médnud fyrir manud eftir oktober 1986 og til
upphafs malséknar kvedur stefnandi o6framkvemanlega og hugsanlega
malamyndasundurlidun of kostnadarsama. Framlogd gogn eru talin naegi-
lega skyr, pannig komi t.d. fram sundurlidadur byggingarkostnadur i ars-
reikningum 1986 og 1987. Umbodsmadur stefnanda kvedur umbodsmanni
stefnda hafa verid bodid sérstaklega ad kynna sér bokhaldsgogn, an pess
ad hann hafi kosid ad nyta sér bodid.

Vid adalflutning malsins bann 9. juni sl. var arsreikningum félagsins fyrir
arin 1982 - 1987 métmeelt sem rongum og dstadfestum. S6muleidis var moét-
meelt stadhaefingum stefnanda pess efnis, ad stefndi hefdi hagnast a vid-
skiptum sinum vid stefnanda og ad um geti ordid ad reeda frekari krofur
4 hendur honum en gerdar eru i malinu. P4 hélt umbodsmadur stefnda
pvi fram, ad reikningar hvers flokks hefdu aldrei verid bornir undir félags-
menn hvers flokks, eins og skylt veeri samkveemt sampykktum félagsins.
Moétmeelt var krofu um drattarvexti sem of harri, par sem samningur adila
kveedi 4 um vixilvexti og drattarvaxtakrafan feeli i sér vaxtavexti a vexti,
sem ekki veeru ordnir 12 manada gamlir. Pvi var haldid fram, ad vidmidun
vid lanskjaravisitolu feeri i baga vid S6fravikjanlegt dkveedi 32. gr. laga
30/1970.

Af halfu stefnanda var rokum stefnda andmeelt m.a. eins og hér greinir:
Vaxtapattur hofudstols i domkréfum stefnanda er fjarmagnskostnadur, sem
félagid hefur lagt 1t og sidan jafnad nidur. Akvaedi 2. ml. 12. gr. 1. 25/1987
taka ekki til vaxta i pessum skilningi. Varasjodi er etlad ad maeta afollum.
[ samraemi vi® bann tilgang hefur tépum 4 skuldabréfum veri® maett med
nidurfeerslu 4 varasjodi i samraemi vid gddar reikningsskilareglur.
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Sénnunargogn.

Adilar hafa lagt fram fj6lda gagna, og hefur verid gerd grein fyrir mikil-
vaegasta efni peirra hér ad framan. Stefndi og stjornarformadur stefnanda
hafa gefid adilaskyrslur, og adilar hafa leitt vitni.

Medal vitnanna var endurskodandinn, sem annadist mal Byggungs hf.
hja Endurskodun hf. Hann kvad upphaf samskipta adila hafa verid pad,
ad byggjendur i 5. flokki hef®u leitad til fyrirteekis sins haustid 1986 um
skodun & pvi uppgjori, sem beir h6fdu pa nyverid fengid fra stefnanda.
Badu beir um, ad kannadar yrdu feerslur i bdkhaldi Byggungs vardandi
byggingarflokkinn. Sidan kvedur hann athugunina hafa beinst ad adferdum
vid skiptingu kostnadar og medferd vaxta og verdbdta i uppgjérunum.
Sérstaklega kvedur hann hafa verid skodad, hvort einhver kostnadur hefdi
ranglega verid feerdur 4 5. flokk, og ba skodun leitt til, ad liklegt potti,
ad einhver brogd veeru ad pvi, ad kostnadarlidir hefdu verid feerdir 4 ranga
flokka, mistok, sem varla geetu talist dedlileg midad vid fjolda feerslna.
Vitnid kvad villur, sem fram komu vid endurskodun, hafa verid leidréttar
sidan eftir pvi, sem tiltok voru 4, en ekki hafa verid hroflad vid uppgjérum
vid byggjendur i peim byggingarflokkum, sem biiid var ad loka. Vid adra
flokka kvad hann hafa verid hafda sému adferd og vid 5. flokk. Hann
kvad meginnidurst6du athugana sinna hafa verid, ad skipting vaxta og
verdbota hefdi verid med beim olikindum, ad leidréttingar hefdu leitt til
verulegra breytinga 4 uppgjori. P4 kvad hann hafa komid i ljos, ad
greidslur hefdu verid lagdar ad j6fnu, hvenger sem beer voru inntar af hendi.
Pegar haustuppgjorid 1987 var gert, kvad vitnid hafa verid byggt 4 bokhald-
inu, sem ba hafdi adeins verid feert til 1. juni 1986, en dzetlad fyrir loknum
verkum. Vid endurskodun sagdi hann hafa komid i 1jds, ad ,,t6luvert var
i pipunum*‘, svo ad daetlunin reyndist allt of ldg, en adra annmarka 4 upp-
gjorinu hafa einkum verid pd, ad innborganir voru reiknadar midad vid
gjalddaga, en ekki raunverulega greidsludaga; i 1j6s hefdi komid, ad menn
h6fdu i morgum tilfellum dregid greidslur manudum saman, 4n pess ad
tillit veeri til pess tekid. P4 kvad hann ekki hafa verid gert rad fyrir fjar-
magnskostnadi i pessum uppgjorum og svo virst, pott ekki hefdi pad verid
sannreynt, sem stjornunarkostnadur arsins 1986 hefdi verid latinn liggja
Oskiptur. Vitnid kvadst hafa lagt til, ad lanskjaravisitala veeri notud til ad
framreikna fjarhaedir i samrddi vid samstarfsmenn sina, m.a. vegna bess,
ad mikid af lanum hefdi verid bundid lanskjaravisitélu. Hann kvad hefdu
(sic) verid haegt ad nota vexti i sama skyni eda t.d. byggingarvisitdlu, sem
hefdi bé litlu breytt um nidurstddu; med beirri adferd hefdi byggingar-
kostnadur ordid laegri, en hekkun fjarmagnskostnadar vegi® &4 moti.

Vitnid var spurt alits 4 dskorunum stefnda um framlagningu gagna.
Hann sagdi yfirlit um innborganir og framreikning peirra koma fram i
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vidskiptayfirlitum einstakra félagsmanna, pannig ad peim hafi verid i 16fa
lagid ad bera saman vid eigin gogn. Hann kvad haegt ad sundurlida vexti
4 margan hatt, t.d. eftir tegundum eda dreifingu 4 hépa, en sagdist ekki
atta sig 4, hvers konar sundurlidun um veeri bedid. Hann kvad sundurlidun
4 Ollum kostnadi eftir tegundum i verkpeetti og efnisflokka koma fram i
arsreikningum, en ekki mdnud fyrir manud. Pess hattar endurskodun taldi
hann vandkveedum bundna, m.a. vegna pess, ad verktakar eigi til ad
,,Jura‘“ lengi 4 reikningum, auk bess sem vandséd veeri, hvada tilgangi slik
sundurlidun gaeti pjonad.

Adalflutningur malsins for fram 9. juni 1989. M4lid var endurupptekid
og endurflutt 30. oktdber 1989 og loks tekid upp, adilum gefinn kostur
4 gagnadflun samkveaemt 120. gr. laga 85/1936 og malid démtekid 2.
névember 1989. Var pvi b4 métmeelt af hédlfu stefnda, ad litid yrdi til
gagna, sem voru l6gd fram af halfu stefnanda af pessu tilefni, 6druvisi
en til hagsbota fyrir stefnda.

Alit domsins.

Byggingarsamvinnufélag ungs félks, Reykjavik, er samvinnufélag, og um
pad gilda akvaedi VIII. kafla laga 60/1984 um byggingarsamvinnuféloég og,
ad pvi er vardar félagsstjorn, IV. kafli laga 46/1937 um samvinnufélog,
eftir pvi sem vid getur att (1. mgr. 77. gr. 1. 60/1984, sbr. 1. mgr. 28.
gr. 1. 30/1970). Nénari akveedi eru i sampykkt fyrir Byggingarsamvinnu-
félag ungs félks, Reykjavik, sem sett hefur verid og stadfest af félagsmala-
raduneytinu samkvaemt fyrirmaelum 2. mgr. 28. gr. 1. 30/1970. Sidarnefndu
16gin voru i gildi fyrir gildistoku laga 60/1984 og voru ekki felld tur gildi
med peim. Med byggingarsamningi adila var lagdur grundvollur ad réttar-
sambandi adila. Hann var gerdur fyrir gildistoku laga 60/1984, og er
agreiningslaust 4 pvi byggt af halfu stefnanda, ad eldri 16gin gildi i skiptum
adila. Byggingarsamningurinn er gerdur samkvaemt dkveedum 2. mgr. 30.
gr. 1. 30/1970 og 11. gr. sampykkta félagsins.

Samkveemt 22. gr. sampykktanna, sbr. 18. gr. 1. 46/1937, fer adalfundur
med zdsta vald i malefnum félagsins. Adalfundur er 16gmeaetur, ef meira
en helmingur félagsmanna seekir fund, sbr. 19. gr. 1. 46/1937. Adalfundur
kys endurskodendur. Félagsstjorn er heimilt ad fela 16ggiltum endurskod-
anda endurskodun dsamt endurskodendum félagsins, 25. gr. sampykkta.
Hver byggingarflokkur skal kjosa prja menn tr sinum hopi til pess m.a.
ad fylgjast med fjarreidum byggingarflokksins og drita reikninga hans.
Pannig fragengnir skulu reikningar lagdir fyrir fund vidkomandi byggingar-
flokks til stadfestingar. Skv. 23. gr. 1. 46/1937 skal leggja fram endurskod-
ada reikninga 4 adalfundi. Sampykkt 4rsreikninga 4 adalfundi felur i sér
fullnadardkvordun um reikningana.
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Arsreikningar Byggungs hafa verid lagdir fram i malinu, eins og hér
greinir:

—fyrir 1982, aritadur af 16ggiltum endurskodanda, sampykktur & adal-
fundi 1983,

— fyrir 1983, aritadur af l6ggiltum endurskodanda, kjornum endurskod-
anda, trinadarménnum byggingarflokka IV, V og VI og félagsstjorn og
sampykktur 4 adalfundi 1984,

— fyrir 1984, aritadur af endurskodendum, 16ggiltum og kjornum, auk
eins trunadarmanns og stjérnarmanns og sampykktur & adalfundi 1985,

— fyrir 1985, aritadur af endurskodendum, kjérnum trunadarmoénnum
5., 6., 7., 9. og 10. byggingarflokks og félagsstjorn og sampykktur & adal-
fundi 1986,

— fyrir 1986, aritadur af endurskodendum og stjorn og sampykktur &
adalfundi 1987 med fyrirvara,

— fyrir 1987, dritadur af endurskodendum, stjorn og framkveemdastjora
og sampykktur & adalfundi 1988.

Ekki bykir hafa verid synt fram 4, ad peir meinbugir séu & arsreikningum
stefnanda, samningu beirra, endurskodun, dritunum a pa eda sampykkt
peirra & adalfundum, ad haft geti dhrif 4 nidurst6du pessa mals.

Vegna o6adnaxgju med adferdir pazr, sem stefnandi notadi i uppgjori
haustid 1986, var Endurskodun hf. fengin til pess ad frumkveedi félaga i
5. byggingarflokki ad kanna forsendur uppgjoranna. Athugun Endurskod-
unar hf. leiddi til pess, ad stjérn Byggungs endurskodadi uppgjérsgrund-
vollinn. Athugun bessi vard umfangsmikil og tok langan tima. Félagsmenn
byggingarflokksins mattu vita, ad athugun pessi geeti leitt til breytinga &
uppgjori og ad hun geeti tekid nokkurn tima. Verdur ekki talid, ad sa
drattur, sem 4 bessu vard, geti leitt til peirrar dlyktunar, ad krofur stefn-
anda verdi taldar nidur fallnar af peim sékum.

Byggingarsamvinnufélag annast byggingarframkvamdir i umbodi félags-
manna fyrir peirra reikning, og skal sameiginlegum kostnadi jafnad nidur
4 félagsmenn eftir eignarhlutfollum, sbr. 31. gr. 1. 30/1970. Félagsstjérn
urskurdar um skiptingu byggingarkostnadar milli einstakra ibuidareigenda,
4. mgr. 30. gr. laga 30/1970, sbr. 3. mgr. 11. gr. sampykkta félagsins. Ekki
verdur undan pvi vikist ad deila nidur 6llum kostnadi, sem félagid leggur
i fyrir félagsmenn, ad 68ru leyti en pvi, sem meett er med nidurfeersiu &
varasjodi i undantekningartilvikum.

Med tilvisun til raka stefnanda og pess, sem rakid er hér ad framan,
bykir ekki verda fallist 4 pbad med stefnda, ad uppgjér bad, sem stefndi
fékk haustid 1986, hafi verid fullnadaruppgjoér i beim skilningi, ad pad
bindi hendur stjérnarinnar um endanlegan trskurd um skiptingu kostnadar.
Pegar litid er til pess, hvers edlis réttarsamband adilanna er, og bess geett,
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ad framkvaemdum var ekki lokid og ad ouppgert var vid byggingarflokk
stefnda, pegar hann fékk eignarheimild, verdur ekki fallist 4, ad sd gerning-
ur hafi getad skapad stefnda adra réttarstodu en pd, ad honum beeri ad
greida byggingarkostnad eignarhluta sins ad fullu eftir I6gmeetum urskurdi
félagsstjornar. Ekki hefur komid fram formlegur urskurdur eda stjérnar-
fundarsampykkt um uppgjorsadferdir, en leggja verdur til grundvallar, ad
stjornin hafi tekid lokadkvordun par um, eftir ad hun fékk skyrslu Endur-
skodunar hf., dags. i juni 1988.

Vid dkvordun skiptingar kostnadar & byggingarflokka bar stjorninni ad
geeta fyllstu réttsyni og jafnréttis milli flokka og félagsmanna. Pegar litid
er til pess, hvernig urlausnarefnid 14 fyrir stjorninni, tillit tekid til peirra
bodkhaldsgagna, sem tiltaek voru, til vandkvaeda 4 ad hagga vid sampykkt-
um érsreikningum og endanlegu uppgjori vid eldri byggingarflokka og
pbegar metnar eru alyktanir og tilldgur Endurskodunar hf., pykir stefnda
ekki hafa tekist ad syna fram 4, ad stjérnin hafi geett rangra sjénarmida
i urlausn sinni.

Samkveemt 28. gr. félagssampykkta, sbr. 24. gr. 1. 46/1937, getur adal-
fundur akvedid ad tillogu félagsstjornar og i samradi vid endurskodendur,
ad fé skuli greitt ur varasjédi, enda fai tillaga studning a.m.k. %5 atkvaedis-
bzerra félagsmanna. Arsreikningar félagsins fyrir 4rid 1986 voru sampykktir
med yfirgnaefandi meiri hluta dn fyrirvara um radstofun varasjods, adeins
3 - 5 fundarmenn 4 moti. Akvordun adalfundar um radstéfun varasjods
er bindandi fyrir félagsmenn og verdur ekki endurskodud til leekkunar &
domkréfum stefnanda i pessu mali. Meintar dtilgreindar og drannsakadar
avirdingar forradamanna félagsins a fyrri arum koma ekki til dlita vardandi
skuldajofnud vid krofur stefnanda i pessu madli, sbr. hins vegar 2. mgr.
31. gr. 1. 30/1970.

Samkveemt bvi, sem rakid hefur verid, verdur ekki talid, ad gert hafi
verid bindandi samkomulag um tiltekna uppgjorsadferd, sem hafi fallid
nidur. Stefndi virdist pvi ekki geta 4litid sig 6bundinn af nokkrum peim
skyldum, sem hann hefur gengist undir gagnvart stefnanda. Pykja ba ekki
efni til, ad fjallad verdi um malsasteedur byggdar a pessum grunni framar
en hér greinir:

Pegar pess er geett, ad stefnandi hefur annast byggingarstarfsemi i
umbodi stefnda og annarra félagsmanna fyrir beirra reikning 4 timabili
sihaekkandi tilkostnadar og fjarmagnad verkid med verdtryggdu lansfé,
einkum h&adu lanskjaravisitolu, ad hvorki dkveedi laga 13/1979 né 6nnur
lagafyrirmeeli banna verdtryggingu i skiptum adila og ad dkvaedi um
notkun lanskjaravisitolu er i byggingarsamningi, pykir ‘ekkert bvi til fyrir-
stodu, ad verdtrygging midud vid lanskjaravisitolu sé notud vid utreikning
4 kostnadarskiptingu. Einkum pykir edlileg notkun visitélu til uppfeerslu
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innborgana og gjalda til sambeerilegs verdlags i pessu skyni. Akvadi bygg-
ingarsamnings um grunnvisitélu hafa enga pydingu i pessu sambandi, enda
mundu steerdir fra arinu 1982 og fyrr ekki verda sambeerilegar vid adrar,
ef svo veeri. Akvaedi 32. gr. laga 30/1970 um hamarksverd vid sélu ibida
taka ekki til utreikningsadferda vid dkvordun kostnadarskiptingar.

Skylda stefnda til ad greida fyllilega sinn hlut i kostnadarverdi ibudar-
bygginga stefnanda felur i sér skyldu til ad standa félaginu ad fullu skil
4 utlogdum fjarmagnskostnadi. Stefnandi hefur ekki neytt pess urraedis
fram til 25. oktober 1988, sem honum var tilteekt samkveemt S. gr. bygging-
arsamnings, ad krefjast greidslu vanskilavaxta. Vanskil 4 pessum peetti i
skuld stefnda felur i sér skyldu til greidslu vanskilavaxta 4 sama hatt og
vanskil 4 68rum pattum. Krofugerd stefnanda felur hvorki i sér toku vaxta-
vaxta oftar en 4 12 manada fresti, sbr. 12. gr. laga nr. 25/1987, tvofaldar
verdbeetur né fyrnda vexti, enda er fjarmagnspattur kréfugerdar stefnanda
pattur i skyldu til greidslu kostnadarverds samkvaemt byggingarsamningi,
en ekki vextir i merkingu 2. tl. 3. gr. 1. 14/190S, sbr. hins vegar 2. tl. 4.
gr. sl

Akvaedi byggingarsamnings um greidslu drattarvaxta midad vid pa vexti,
sem félagi® verdur ad greida af vixlum sinum, er ekki fyllilega ljost og
virdist geta falid i sér badi samningsvexti og drattarvexti af vixlum og
jafnvel pa vexti, sem félagid verdur ad greida af lansfé, i hvada formi sem
lansfé er fengid. Ljost er, ad stefnanda er samkveemt III. kafla vaxtalaga
heimilt ad krefjast fullra drattarvaxta fra upphafi malséknar. Par sem
stefnandi greiddi ekki skuld sina 4 réttum tima, eftir ad hann fékk vid-
skiptayfirlit dags. 25. oktober 1988, bar honum samkvaemt 5. gr. bygging-
arsamnings ad greida drattarvexti fra gjalddaga. Ekki er skyrt kvedid 4 um
gjalddaga i samningnum, og stefndi hefur enga grein gert fyrir, hvad hann
telur rétta vaxtahaed samkvaemt samningnum. A hinn béginn hefur ekki
komid fram af halfu stefnanda, hvada vexti hann hefur ordid ad greida
af vixlum sinum eda 68ru lansfé. Pykir pa verda vid pad ad sitja, ad dratt-
arvextir reiknist einungis fra pingfestingardegi.

Stefndi hafdi réttmeeta dsteedu til ad leita dlits ddmstola med pvi ad taka
til varna, en malatilbinadur hans hefur veri® med peim heetti, ad malid
hefur vaxid langt umfram pad, sem efni standa til. Samkveemt pvi og adal-
nidurst6du malsins pykir samkveemt 177. gr. laga 85/1936 rétt, ad stefndi
greidi stefnanda malskostnad, sem pykir heaefilega dkvedinn kr. 100.000,
auk vaxta, eins og greinir i démsordi.

DOmur i mali pessu hefur ordid meiri ad voxtum en rad er fyrir gert
i 193. gr. laga 85/1936, en til bess eru peer orsakir, ad malid vardar flokin
fjarvidskipti adila. Stefnandi hefur ekki gert allt, sem aetlast matti til, til
ad skyra malid, og stefndi hefur varist med mikilum fjélda mélsastaedna.
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Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan
dsamt meddémsmoénnunum Pér Gudmundssyni vidskiptafredingi og
Omari Kjartanssyni, 16ggiltum endurskodanda.

Doémsord:

Stefndi, Birgir J6hannesson, greidi stefnanda, Byggingarsamvinnu-
félagi ungs folks, Reykjavik, kr. 314.376 med drattarvéxtum sam-
kveemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 15. desember 1988 til greidslu-
dags og kr. 100.000 i malskostnad auk drattarvaxta af peirri fjarh=d
fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.



