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Fimmtudaginn 4. juni 1998.
Nr. 325/1997.  Einar Hoskuldsson
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Skorradalshreppi

(Arni Grétar Finnsson hrl.)
Kaupsamningur. Skuldabréf. Vextir. Forkaupsréttur.

Démur Heastaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gunn-
laugur Claessen og Markdus Sigurbjornsson.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 6. dgust 1997.
Hann krefst pess, a0 stefndi verdi demdur til ad greida sér 1.669.272
kréonur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 1. névember 1994 til greidsludags auk madlskostnadar i
héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst pess, a0 héradsdémur verdi stadfestur og afryjanda
gert ad greida sér malskostnad fyrir Hastarétti.

Svo sem ndnar greinir { héradsdémi, 4 mali0 retur ad rekja til
pess, ad kaupsamningur var gerdur 19. névember 1993, par sem
afryjandi seldi Gudrtinu Bjornsdottur jordina Vatnshorn i Skorra-
dalshreppi. Samkvamt samningnum skyldi kaupverd vera
14.000.000 kréna. Par af skyldi greida 3.000.000 kréna vio undirritun
samningsins, en eftirstodvar med verOtryggdu vedskuldabréfi til
fimmtan dra, sem bari 15% drsvexti frd 28. oktéber 1994. Skyldi
greida af skuldabréfinu { fyrsta sinn 1. névember 1994. Stefndi neytti
forkaupsréttar ad jordinni. Kaupsamningur var gerdur pvi til sam-
remis milli dfryjanda og stefnda 23. febrdar 1994, og voru akvadi
hans um kaupverd sama efnis og 4dur greinir, par 4 medal um ved-
skuldabréf. Afryjandi gaf t afsal fyrir jordinni til stefnda 10. mai
1994. Sagdi par, ad kaupverd vari a0 fullu greitt, medal annars med
skuldabréfi. Gaf stefndi ut vedskuldabréf til dfryjanda sama dag.
Samkvemt bréfinu atti skuldin ad bera 15% drsvexti fra 28. oktéber
1994, en fyrsti gjalddagi skyldi vera 1. ndvember sama ars. Stefndi
greiddi af skuldabréfinu fyrstu afborgun, sem reiknud var eftir
hljodan pess. Afryjandi stadhafir, ad vid gerd pessara skjala hafi
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ordi0 misritun { artali upphafsdags vaxta af skuldabréfinu, pvi ad
hann hafi 4tt ad vera 28. oktéber 1993. I malinu krefur hann stefnda
um mismun 4 pvi, sem hinn sidarnefndi greiddi af skuldabréfinu
vegna gjalddaga 1. névember 1994, og afborgun, sem mioi vid, ad
skuldin beri vexti frd 28. oktéber 1993.

[ héradsdémi er ranghermt, ad { afsali fyrir j6roinni hafi komid
fram, a0 vexti af fyrrnefndu skuldabréfi skyldi reikna fra 28. okté-
ber 1994. Petta sag0i hins vegar, sem adur greinir, i kaupsamningi
afryjanda vi0 Gudrunu Bjornsdéttur, kaupsamningi maélsadila og
skuldabréfinu sjalfu. Med pessari athugasemd verdur hinn afryjaoi
démur stadfestur med visan til forsendna hans.

Afryjandi verdur demdur til ad greida stefnda malskostnad fyrir
Hastarétti, svo sem i domsordi greinir.

Démsord:
Héradsdomur skal vera 6raskadur.
Afryjandi, Einar Hoskuldsson, greidi stefnda, Skorradals-
hreppi, 150.000 krénur i malskostnad fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 6. mai 1997.

Ar 1997, pridjudag 6. mai, er démping Héradsdéms Reykjavikur sett og
haldid i Démhisinu vid Lakjartorg af Valty Sigurdssyni héradsdomara.
Fyrir er tekid mdl nr. E-6352/1996: Einar Hoskuldsson gegn Skorradals-
hreppi, og kvedinn upp pessi domur.

I.

Mail petta var hofoad med stefnu, birtri 18. desember 1996. Pvi var tthlut-
a0 til héradsdomara 1. mars 1997 og tekio fyrir 20. s. m. Pann dag var adal-
medferd malsins dkvedin 18. april sl. Var mélid démtekid pann dag.

Stefnandi er Einar Ho6skuldsson, kt. 281139-4369, Mosfelli, Svinadals-
hreppi, Austur-Huinavatnssyslu.

Stefndi er Skorradalshreppur, kt. 600269-0709, Borgarfirdi.

Domkrofur stefnanda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
skuld, ad fjarhaeo 1.669.272 kr., auk dréttarvaxta skv. I11. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 1. névember 1994 til greidsludags. Pa krefst stefnandi malskostn-
adar ur hendi stefnda skv. mati doémsins.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ad
skadlausu auk virdisaukaskatts. Malskostnadarfjarheo beri drdttarvexti fra
15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.
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1L
Malavextir.

Stefnandi var eigandi jardarinnar Vatnshorns { Skorradalshreppi. Hinn
19. oktéber 1993 barst honum kauptilbod i jordina fra Joni G. Zoéga hrl.
Sampykkti stefnandi tilbodid med tiltekinni breytingu, sem tilbodsgjafi
féllst 4. Kaupsamningur milli stefnanda og Jons G. Zoéga f. h. eiginkonu
hans, Gudrinar Bjoérnsdottur, var undirritadur 19. névember 1993. 1 2. gr.
samningsins segir svo:

,Kaupver0 hins selda er 14.000.000 kr., — fjértdn milljonir, — sem greidist
pannig:

1. Greitt vid undirskrift kaupsamnings kr. 3.000.000
2. Greitt med utgafu vedskuldabréfs med
vedi 1 hinu selda:
Lanid er jafngreidslulan (annuitetslan),
lanskjaravisitolutryggt med grunnvisit. 3339.
Fjoldi gjalddaga er fimmtan 4 tolf manada fresti.
Gjalddagar eru 1. névember 4r hvert.
Fyrsti gjalddagi er 1. 11. 1994.
Vextir eru 15% fastir og reiknast fra
28.10. 1994 kr. 11.000.000

Samtals kr. 14.000.000¢

Samkvaemt 5. gr. samningsins skyldi afhending jardarinnar vera vio
undirritun kaupsamnings. Afsal skyldi fara fram, pegar fyrir legi sampykki
hrepps- og jardanefndar vegna solunnar. Hreppsnefnd stefnda neytti for-
kaupsréttar ad jordinni, og gaf stefnandi 1t afsal til stefnda. I afsalinu segir,
a0 jordin sé seld 1 pvi dstandi, sem um geti { kaupsamningi frd 23. febriar
1994, og a0 umsamio kaupverd sé ad fullu greitt, meodal annars med skulda-
bréfi. Pd segir { nidurlagi afsals: ,,Kaupin midast vid 23. febraar 1994, hvad
snertir ard og 1ogskil eignarinnar, og hafa adilar gert upp skatta og skyldur
af eigninni midad vid pann dag.” [ vedskuldabréfi eru vextir sagdir reiknad-
ir fra 28. 10. 1994. Me0 bréfi, dags. 30. desember 1994, var stefnda tilkynnt,
a0 mistok hefdu oroid med upphafstima vaxta, og 6skad leidréttingar & pvi
atridi. Pessu hafnaoi stefndi.

Malsdstewour og lagardk stefnanda.

Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad upphafsdagur vaxta { veo-
skuldabréfi vegna eftirstodva kaupverdsins hafi misritast, en vexti hafi att
a0 reikna fra 28. oktéber 1993 { stad 1994. Baoi 16gmadur stefnanda og fast-
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eignasalan, sem sd um solu jardarinnar, Fasteignamidstooin hf., hafi til-
kynnt stefnda um mistokin, en pvi hafi verid hafnad a0 leidrétta vedskulda-
bréfio.

Kauptilbod hafi verid gert 19. oktéber 1993 og kaup komist 4 28. oktéber
1993. Hafi upphafstimi vaxta att ad midast vi0 pad. Stefndi hafi matt sja af
grunnvisitdlu beoi 4 kauptilbodi og skuldabréfi, ad hun ték mid af ldns-
kjaravisitolu, eins og hin var i oktdber 1993, en ekki i oktéber 1994. Pa hafi
forsvarsmonnum stefnda verid sent yfirlit yfir greidslubyroi lansins, par sem
petta komi skyrt fram. P4 hafi stefndi matt sj4, ad eitthvad hafi misfarist vid
gerd skuldabréfsins, pvi ad upphafsdagur vaxta i bréfinu hafi verid rimum
fimm mdnudum eftir, ad afsal var gefid Gt. Venja { fasteignavioskiptum sé
hins vegar a0 mida vaxtagreiOslur af eftirstodvum kaupverds vid afhend-
ingu eignar.

Stefndi greiddi fyrstu afborgun umreedds lans, 247.798 kr. Midad vio rétt-
an upphafsdag vaxta, 28. oktdber 1993, hafi stefnda borid ad greida
1.917.070 kr. 4 fyrsta gjalddaga. [ mélinu sé krafist pessa mismunar.

Stefnandi stydur krofu sina pvi, ad stefnda hafi verid 1jost, a0 upphafs-
dagur vaxta 4 skuldabréfinu veri 28. oktéber 1993 og ad um misritun a veo-
skuldabréfinu hefoi verio ad reda. Krafan sé reist 4 32. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda l1oggerninga sem og 38. gr. peirra laga.
Einnig er visa0 til almennra reglna krofuréttar.

Malsasteeour og lagardk stefnda.

Af hélfu stefnda er talid, a0 1 einu og 6llu hafi verid farid eftir gognum,
sem kaupandi hafi fengio 1 hendur frd stefnanda og verid forsenda kaup-
anna. Skyrt sé tekid fram { upphaflegum kaupsamningi, a0 upphafsdagur
vaxta s€ 28. oktober 1994.

A hreppsnefndarfundi Skorradalshrepps 11. jandar 1994 hafi verid sam-
pykkt a0 neyta forkaupsréttar 4 joroinni samkvaemt peim samningi. Fast-
eignamiostodinni ehf. hafi verid tilkynnt samdegurs um pessa dkvoroun.
Onnur gogn hafi verid { samrzmi vid petta. Hinn 23. febriiar 1994 hafi odd-
viti stefnda komio {1 skrifstofu fasteignasclunnar til ad undirrita kaupsamn-
ing um joroina. Samningurinn hafi verid vandlega lesinn af starfsménnum
fasteignasolunnar og oddvita stefnda. Hafi hann 6skad eftir breytingu &
samningnum pess efnis, ad stefnandi greiddi fasteignargjold af ibudarhusi
og peim hluta jardarinnar, sem hann hafdi afram til afnota, medan hann
nytti sér pau réttindi. En stefnandi hafi algjorlega hafnad beiOninni, og hafi
pvi stefndi sampykkt samninginn ébreyttan.

Umdeilt vedskuldabréf sé samid af Joni G. Zoé&ga hrl. Par sé upphafsdag-
ur vaxta tilgreindur 28. oktéber 1994, sbr. akvadi kaupsamningsins. Upphat-
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lega hafi fyrsti gjalddagi afborgana veri0 tilgreindur par 1. névember 1995,
en pad hafi verid leidrétt vid undirskrift vedskuldabréfsins. Af pessu megi
1j6st vera, ad dagsetningar 4 vedskuldabréfinu hafi verid yfirfarnar, 4dur en
gengid var fra ttgafu pess. Utgafa afsals til stefnda og vedskuldabréfs til
stefnanda hafi verid { samremi vid kaupsamninginn. Stefnandi hafi undir-
ritad afsalid og tekid vid vedskuldabréfinu og engar athugasemdir gert
fremur en d0ur. Umratt skuldabréf sé verdtryggt og beri dvenjulega haa
vexti af verOtryggdri skuld. Eolilegt hafi pvi verio, a0 upphafsdagur vaxta
veri sidar en afhendingardagur eignarinnar. Fyrir stefnda hafi vextir skipt
miklu mali vio kaupin, enda sé um famennt og fatekt sveitarfélag ad reda.
Hreppsnefnd hafi pvi fjallad ytarlega um malio, a0ur en afrddid var ad nyta
sér forkaupsrétt. Pad skipti ad sjalfsogou verulegu mali, hvenar byrjad veri
a0 reikna vexti af eftirstddvum kaupverdsins, og hafi pad m. a. verid for-
senda fyrir kaupunum.

Hafi ritun upphafsdags vaxta { kaupsamningi verid mistok hja stefnanda,
hafi stefndi enga hugmynd haft um pad og allan timann verid grandalaus og
1 g60ri trd um, ad i kaupsamningi veri réttur dagur tilgreindur. Stefndi hafi
treyst kaupsamningnum frd stefnanda, pegar akvedio var ad neyta for-
kaupsréttar, og reist dkvardanir sinar 4 honum. Stefnandi geti pvi ekki reist
neinn rétt i pessum efnum 4 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936.

Pvi er métmelt, ad hreppsnefnd hafi haft undir hondum utreikninga &
greidslubyroi af umraddu lani. Paod hafi ekki verio fyrr en 4 fundi hrepps-
nefndar 20. juni 1995, sem Magnis Leopoldsson fasteignasali hafi lagt fram
slikt skjal.

Afhending eignarinnar hafi farid fram 10. mai 1994. Dréttur hafi ordid 4
utgafu afsals, par sem stefnandi hafi ekki gefid sér tima fyrr en pa til ad
koma til Reykjavikur til ad undirrita pad. Stefnandi hafi afhent vedskulda-
bréfio til innheimtu { Binadarbankanum a Blondudsi. Stefndi hafi greitt af
skuldabréfinu { bankanum, dn pess a0 nokkrar athugasemdir veeru gerdar
vid vaxtagreidslur, og sé greidslan bokud sem fullnadargreidsla 4 pvi, sem
var { gjalddaga 1. 11. 1994. Pad sé loks 1 desember 1994, sem sta0hzft sé af
stefnanda, ad mistok hafi ordid med upphafsdag vaxta a skuldabréfinu.

Adila- og vitnaskyrslur fyrir domi gafu Bryndis Jdliusdottir, eiginkona
stefnanda, Davio Pétursson, oddviti stefnda, Magnis Leopoldsson fast-
eignasali og Jon G. Zoé&ga hrl.

III.
Forsendur og niourstada.
19. névember 1993 var undirritadur kaupsamningur milli stefnanda sem
seljanda og Jons. G. Zoéga hrl. {. h. eiginkonu hans, Gudrinar Bjornsdoétt-
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ur, sem kaupanda jardarinnar Vatnshorns, Skorradalshreppi. Par segir m. a.
um eftirstoovar kaupverdsins: ,, Vextir eru 15% fastir og reiknast frd 28. 10.
1994.«

Kaupsamningurinn var sendur stefnda { samrami vid 6. gr. jardalaga nr.
65/1976, og med bréfi, dags. 11. jantar 1994, dkvad hreppsnefnd stefnda ad
neyta forkaupsréttar ad jordinni.

10. mai 1994 var afsal gefio tt til handa stefnda. Par segir, a0 kaupverd sé
a0 fullu greitt, m. a. med skuldabréfi. Sama dag undirritadi oddviti stefnda
vedskuldabréf pad, sem um er deilt i méli pessu. I pvi segir, ad vextir reikn-
ist fra 28. oktéber 1994 og fyrsti gjalddagi 1. nGvember 1994. Vedskuldabréf
petta samdi Jon G. Zoéga hrl., sem gatti hagsmuna stefnanda, pegar parna
var komid sogu.

1 32. gr. laga nr. 7/1936, sbr. 16g nr. 11/1986, um samningsgerd, umbod og
Ogilda l6ggerninga segir: ,,Loggerningur, sem vegna misritunar eda annarra
mistaka af hdlfu pess, er gerdi hann, hefur ordid annars efnis en til var @tl-
ast, er ekki skuldbindandi fyrir pann, sem gerdi hann, ef sd madur, sem 16g-
gerningnum var beint til, vissi eda matti vita, ad mistok hefdu att sér stad.«

Oddviti stefnda, David Pétursson, skyrdi svo fra fyrir dominum, ad
hreppsnefnd hefdi fjallad sérstaklega um vexti 4 vedskuldabréfinu. Peir hafi
verid Ovenjulega hdir af verdtryggdu lani, og med tilliti til pess hafi upp-
hafstimi peirra ekki pott 6edlilegur. Vio dkvordun um ad neyta forkaups-
réttar hafi sd timi skipt miklu madli, enda sveitarfélagid famennt. Utreikn-
ingar um vaxtabyrdi ldnsins hafi aldrei legid fyrir hreppsnefnd, medan fjall-
ad var um soluna. P4 hafi hann fyrst séd { juni 1995.

Vitnid Magnus Leopoldsson, fasteignasali og adaleigandi Fasteignamio-
stodvarinnar hf., bar fyrir dominum, ad upplysingar um greidslubyrdi um-
radds lans hefou verid kunnar hreppsnefnd vid kaupin, enda hefdu upplys-
ingar um pad atrioi verid sendar henni. Vid afsalsgerdina hefodi 6llum yfir-
sést villa um upphafstima vaxta. Vitni0 upplysti, ad { fasteignavidskiptum
veeri upphafstimi vaxta 4 eftirstodvum kaupverds i flestum tilvikum midad-
ur vid afhendingu eignarinnar, en einnig veri algengt ad mida hann vid
sampykkt tilbods. Ekki sé algengt i fasteignavidskiptum, ad vextir 4 verd-
tryggdum lanum nemi 15%. Petta hafi hins vegar verio gert { pessu tilviki
vegna skatthagradis fyrir stefnanda.

Vitnid Jon G. Zoéga hrl. bar fyrir ddminum, a0 i kaupum & jordinni 19.
névember 1993 hefdi verid gert rad fyrir, ad upphafstimi vaxta yroi 28.
oktober 1993 eda pegar tilbod i jordina var sampykkt. Misritun hafi hins
vegar ordid vid gerd kaupsamningsins. Vitni0 hafi sérstaklega raett um fjar-
ha0 vaxta vid oddvita, sem hafi haft dhyggjur af vaxtabyrdi. Vitnid kvadst
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hafa skyrt pad atridi at fyrir honum og sent honum ttreikninga um greidslu
vaxta og afborgana. Per upplysingar hafi verid sendar um simfax Agusts
Arnasonar, skégraktarstjéra { Hvammi, par sem David hafi ekki haft slikt
teki.

Fyrir liggur { mali pessu, a0 { afsali fyrir jordinni Vatnshorni kom fram,
a0 upphafsdagur vaxta 4 eftirstoOvum kaupverds veri 28. 10. 1994. Afsal
petta var efnislega samhljoda kaupsamningi, sem 14 fyrir hreppsnefnd
stefnda, pegar hin dkvad ad neyta forkaupsréttar ad jordinni. Vedskulda-
bréf, sem logmadur stefnanda, Jon G. Zoéga hrl., samdi, hafdi ad geyma
samhlj6da dkvedi um upphafstima vaxta.

Fyrir liggur { malinu, ad ekkert hafi verio ratt sérstaklega um upphafs-
tima vaxta, pegar gengi0 var fra afsali 4 jordinni til stefnda og vedskulda-
bréfio til stefnanda var gefio ut. Hins vegar voru pessi skjol yfirfarin og les-
in af starfsmonnum fasteignasolunnar, 16gmanni stefnanda og adilum.
Gegn métmelum stefnda hefur stefnandi ekki synt fram 4, a0 forsvarsmenn
stefnda hafi haft undir hondum gogn um umrett 1dn, sem hafi gefid peim
sérstakt tilefni til ad halda annad en upphafstimi vaxta vari eins og hann
var tilgreindur { pessum skjolum. Mdttu peir pvi ®tla, ad hann vari umsam-
in samningskjor.

Samkvamt pessu er pad dlit domsins, ad 6sannad sé, a0 forsvarsmenn
stefnda hafi vitad eda matt vita, a0 mistok hefdu ordid vid ritun upp-
hafsdags vaxta 4 vedskuldabréfinu, eins og stefnandi heldur fram. Stefnandi
er pvi bundinn af samningi pessum. Ber ad sykna stefnda af 6llum kroéfum
stefnanda i mali pessu.

Mailskostnadur fellur nidur.

Valtyr Sigurdsson héradsdomari kvad upp déom pennan.

Démsorad:
Stefndi, Skorradalshreppur, skal vera sykn af 6llum kréfum stefn-
anda, Einars Hoskuldssonar, 1 méli pessu.
Malskostnadur fellur nidur.



