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verjandinn skjolstaeding sinn hafa tjad sér, ad vid birtingu akaru-
skjalsins hafi démarinn spurt, hvort hann 6skadi eftir verjanda i
malinu, en batt pvi vid um leid, ad ef hann gerdi pad, pa yrdi pad
adeins til ad baka honum aukakostnad af malinu, er nema mundi
500—600 krénum. Med pessu telur verjandinn, ad doémarinn hafi
4 otvirsedan hatt fyllilega gefid i skyn alit sitt um démsnidurstédu
malsins og bar med gert sig 6heefan til bess ad fara frekar med
malid og dema i bvi.

Samkvaemt bvi, sem adur er rakid um ordaskipti domarans vid
akeerda, er ljost, ad med slikum leidbeiningum, sem telja verdur
sjalfsagdar og edlilegar, er likt stendur &, hefur démarinn & engan
hatt tjad sig pannig um urslit mals pessa, ad pad gerdi hann éhaefan
til ad fara afram med malid. Brestur pvi algerlega grundvéll fyrir
pvi, ad framangreind krafa verjandans verdi tekin til greina.

Alyktarord:
Framangreind krafa um, ad fulltrui sakadémara, Ingi Ingi-
mundarson, viki s@ti i mali pessu, er ekki tekin til greina.

Fimmtudaginn 8. desember 1955.

Nr. 20/1955.  Olafur Magnisson (Jén Porsteinsson hdl.)
gegn
Gudrunu Olafsson (Ragnar Jénsson).
Démendur:
heestaréttardémararnir Gizur Bergsteinsson, Arni Tryggvason.

Jénatan Hallvardsson og Pérdur Eyjélisson og Olafur Jéhannes-
son préfessor.

Grunnleigusamningur. Sératkvaedi.

Démur Haestaréttar.

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med
stefnu 28. januar 1955. Krefst hann bess, ad hann verdi
deemdur sykn af krofum stefndu og ad henni verdi gert ad
greida honum malskostnad i héradi og hér fyrir démi eftir
mati Haestaréttar.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti eftir mati démsins.

Med grunnleigusamningnum fra 14. mai 1934 var 160 su,
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sem i malinu greinir, leigd Afryjanda ,,til 6takmarkads tima,
svo lengi sem hann eda beir, er 1 hans stad koma, fullnegja
skyldum sinum samkvemt samningnum®. T samningnum er
arsleiga af 168inni akvedin ,,6 — sex — proésent af fasteigna-
verdi hennar, eftir pvi sem hin er metin samkvemt opinberu
fasteignamati 4 hverjum tima“.

Pegar samningurinn var gerdur, voru i gildi 16g um fast-
eignamat nr. 22/1915. Samkvemt 1. gr. beirra og vidbétar-
logum nr. 56/1917 skyldu allar jardeignir, 168ir og hus 4
landinu metnar til peningaverds 10. hvert ar af eidsvérnum
matsménnum, pé svo, ad fyrsta mat feri fram arin 1916—
1918 og bvi nast 1930 og svo hvert ar, er artalid stendur &
tug. P4 segir 1 2. gr. laga nr. 22/1915, ad hverja fasteign
skuli meta eins og hin mundi sanngjarnlega seld eftir gaed-
um hennar.

Lég nr. 22 /1915 voru ur gildi numin med 16gum um fast-
eignamat nr. 3/1938. I sidarnefndu logunum voru framan-
greind dkveedi 14tin haldast 6breytt ad efni til, b. e. a0 fast-
eignamat skal fara fram & 10 4ra fresti og ad hver fasteign
skal metin sanngjornu séluveroi.

Med 16gum nr. 63/1945 voru gerdar breytingar 4 16gum
nr. 3/1938 og bau sidan gefin Gt af nyju sem log nr. 70/
1945. Var nd akvedid, ad fasteignamat skuli adeins fara fram
25. hvert 4r og ad naesta adalmati skuli lokid fyrir 1. jantar
1965. P4 er sagt, ad breytist verdgildi peninga ad verulegu
leyti 4 milli bess, a8 adalmat fer fram, megi med logum akveda
breytingu 4 matsverdi allra fasteigna i landinu i samrsemi
vid pad.

Pad er alkunna, ad verdgildi peninga hefur raskazt mjog
4 undanférnum Arum og ad nugildandi fasteignamat er
fjarri pvi ad vera 1 samreemi vid pad akveedi laga, sem gilt
hefur alla tio sidan 1915, sbr. na 2. gr. laga nr. 70/1945,
a0 fasteign hver skuli metin sanngjornu séluverdi. Med 16g-
um nr. 33/1955, um samraemingu 4 mati fasteigna, er akved-
18, ad skipa skuli sérstaka landsnefnd til ad framkvema end-
urskodun fasteignamatsins. Skal landsnefndin flokka allar
fasteignir, midad i stéorum drattum vid pa breytingu, sem
ordid hefur sidan adalmat for fram 4 verdgildi fasteigna,
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eftir pvi hvar peer eru. Ad pvi biinu akvedur landsnefndin,
hvad sé heefileg hekkun eda lekkun 4 matsverdi fasteigna-
flokkanna. Enga fasteign m4a p6 hxekka meira en um 400%,
eftir ad matid hefur verid samremt samkvemt 3. gr. lag-
anna. Af hamarksakveedi pessu leidir, ad matsverd fasteigna
skal nu ekki lengur midast vid sanngjarnt séluverd peirra.

Framangreindar breytingar, sem gerdar hafa verid 4 log-
um um fasteignamat, eftir ad grunnleigusamningurinn var
gerdur, beedi um lengd matstimabilsins og sjalfan matsgrund-
vollinn, eru svo veigamiklar, ad telja verdur forsendur fyrir
leigugjaldsakvaedi samningsins brostnar. Og bar sem samn-
ingurinn i heild er 6uppsegjanlegur af hendi leigusala, bykir
hann eiga rétt til ad f4 leigugjaldid metid sérstoku mati dém-
kvaddra manna, er gildi um 10 ar { senn, b. e. jafnlangt
timabil og 1idid hefdi milli fasteignamata samkveemt logum
beim, er i gildi voru, pegar samningurinn var gerdur. Hinir
démkvoddu matsmenn hafa 1yst pvi, eftir ad héradsdémur
gekk 1 mali bessu, ad mat beirra 4 upph®d leigugjaldsins
hefdi ekki ordid leegra, pé ad lagt hefdi verid fyrir pa ad meta
leiguna til 10 ira, og stefnda hefur viljad una matinu. Sam-
kveemt bessu ber ad stadfesta hinn afryjada dém ad nidur-
stodu til.

Eftir pessum urslitum ber afryjanda ad greida stefndu
malskostnad fyrir Heestarétti, kr. 1500.00.

Démsord:
Hinn Aafryjadi démur 4 ad vera o6raskadur.
Afryjandi, Olafur Magniisson, greidi stefndu, Gudriinu
Olafsson, malskostnad fyrir Heestarétti, kr. 1500.00.
Déminum ber ad fullnegja ad vidlagdri adfor ad
logum.

Sératkvaedi hrd. Gizurar Bergsteinssonar.
Samkvemt leigumalanum fra 14. mai 1934 ber afryjanda
ad greida i leigu eftir byggingarl6d b4, sem i mali pessu
greinir, 6% af fasteignamati hennar, og auk pess skal hann
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standa straum af 6llum skoéttum og gjoldum, sem 16g8 eru 4
160ina sem gjaldstofn i opinberar parfir.

Stefndi telur sig eigi lengur bundinn vid akvaedi leigu-
malans um fjarhed leigunnar, heldur eigi hann rétt til pess,
a0 hiun sé dkvedin med mati, Samkvemt logum nr. 22/1915,
sem i gildi voru, ba er leigumdalinn var gerdur, hafi att ad
mida fasteignamat vid s6luverd fasteigna og hafi pad att ad
fara fram & tiu Ara fresti, en med 1. gr. laga nr. 70/1945
sé svo meelt, ad nesta mati skuli lokid 1965 og ad breyting 4
verdgildi peninga skuli eigi hafa &hrif 4 fasteignamati®,
nema sérstok 16g komi til. Telur stefndi, ad 4kvaedi nefndra
laga um O6breytt fasteignamat og verdfall peninga leidi til
bess, ad honum sé rétt ad ganga fri akvedum nefnds leigu-
mala um akvordun leigu eftir 168 b4, sem i malinu getur.

Auk laga peirra, sem stefndi vitnar til, hafa nd verid sett
16g nr. 33/1955 um samremingu 4 fasteignamati. Hér er rétt
ad greina eftirtalin akveedi peirra laga: Samkvemt 1. gr.
skal 4 arinu 1955 fara fram endurskodun 4 fasteignamatinu
1942 og svo & aukafasteignamati, sem gert hefur verid sidan.
I 8. gr. laganna er m. a. melt, a8 meta skuli meiri hattar um-
baetur 4 utmeeldum 165um, sem eigi hafa verid metnar auka-
fasteignamati, og skal metid eftir sému reglu og fylgt var vid
gildandi fasteignamat. Samkvaemt 6. gr. somu laga skal skipa
fasteignum i landinu i flokka, og skal mida flokkunina i
storum drattum vid pa breytingu, sem ordid hefur, sidan
adalmat for fram, 4 verdgildi fasteigna, eftir pvi hvar per
eru. Mat fasteigna ma pé eigi hsekka meira en um 400%,
eftir ad matid hefur verid samraemt eftir 3. gr.

Er ba athugaefni, hvort stefnda sé rétt ad rifta akvaedi
leigumalans fra 14. mai 1934 um, ad leiga eftir 168ina skuli
vera 6% af fasteignamati hennar, og heimta leigu eftir hana
samkvemt mati démkvaddra manna. Akveedi leigumalans um
ad leigan skuli vera 6% af fasteignamati 163arinnar voru sett
af fyrirsvarsmanni leigusala, er stefndi leidir rétt sinn fra.
Fyrirsvarsmanni leigusala matti vera 1j6st, b4 er leigumalinn
var gerdur, ad breytingar geetu ordid 4 logum um fasteigna-
mat og ad hvorki hann né afryjandi meettu nokkru um pad
rada. Pratt fyrir petta setti fyrirsvarsmadur leigusala i
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samninginn akveaedi um, a0 leigan skyldi vera akvedinn hundr-
adshluti af fasteignamatinu. Ef fasteignamat hefdi haekkad,
hefdi stefndi notid g60s af pvi, og afryjandi verid bundinn
vid haekkunina samkvemt leiguméla. Lagarok eru pvi til pess,
ad stefndi beri aheettuna af pvi, er 16g um fasteignamat
breytast honum til éhags. NG er malum hattad pannig, ad
6hagur stefnda stafar af pvi, ad 16g hafa eigi 14ti0 fast-
eignamat haekka ad sama skapi og peningar hafa fallid i
verdi. En pad er meginregla, ad menn verda ad standa vid
gerda samninga, pétt gagngreidslur, sem peir hafa 4askilid
sér, ryrni vegna verdfalls peninga. Regla pessi hefur stod i
sterkum lagarokum, enda mundu tid fravik fra henni an at-
beina logjafarvaldsins leida til 6évissu i vidskiptum, truflunar
og jafnvel ongpveitis, svo sem reynsla erlendis eftir fyrri
heimsstyrjold syndi. Nefnd regla er og berum og 6tviredum
ordum logfest 1 8, gr. laga nr. 22/1950 um gengisskraningu,
launabreytingar, stéreignaskatt, framleidslugjold o. fl. Fra-
vik fra reglunni eru t. d. hugsanleg, b4 er madur verdur ad
afla voru til efnda 4 samningi med mjog auknum tilkostnadi,
er eigi var fyrirsjaanlegur vid samningsgerd. En jafnvel
pott 8. gr. laga nr. 22/1950 veeri eigi talin standa { vegi sliku
fraviki, pa er eigi slikum o6fyrirsjdanlegum tilkostnadi af
hendi stefnda til ad dreifa i mali pessu. Ad svo voxnu mali
eru eigi efni til ad vikja fra reglunni i mali pvi, er hér liggur
fyrir, og heimila stefnda ad ganga fra gerdum samningum.
Hér er og 4 bad ad lita, ad fasteignamat 4 160 stefnda hekkar,
14ti a0 likum, samkvemt 6. gr. laga nr. 33/1955, og haekkar
b4 einnig eftirgjald eftir hana i samremi vid leiguméilann.

Med skirskotun til pess, sem ad framan er rakid, ber ad taka
krofu afryjanda um syknu til greina.

Eftir pessum turslitum er rétt, ad stefndi greidi afryjanda
malskostnad beedi i héradi og fyrir Heestarétti, samtals kr.
2500.00.

Doémsord mitt verdur bvi:

Afryjandi, Olafur Magnisson, 4 ad vera sykn af krofum
stefnda, Gudrinar Olafsson, i mali bessu.
Stefndi greidi afryjanda malskostnad baedi i héradi og
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fyrir Heestarétti, samtals kr. 2500.00, ad vidlagdri adfor ad
logum.

Démur bzejarpings Akureyrar 19. névember 1954.

Mal petta, sem déomtekid var 12. p. m., hefur stefnandi, fra Gudrin
Olafsson, Tungotu 6, Akureyri, h6f5ad fyrir baejarpinginu med stefnu,
utgefinni 22. f. m., 4 hendur Olafi Magnussyni sundkennara, Laxa-
g0tu 6, Akureyri, og gerir peer krofur, ad stefndi verdi demdur til
ad greida eftirstodvar af 16dargjaldi, kr. 182.00, og malskostnad ad
skadlausu, par med matskostnad.

Stefndi krefst adallega syknu og malskostnadar ur hendi stefn-
anda, en til vara, ad demd upphad verdi adeins kr. 62.00 og mals-
kostnadur falli nidur.

Stefnandi skyrir pannig fra malavoxtum, ad med leigusamningi,
dags. 14. mai 1934, hafi firmad Ragnar Olafsson, Akureyri, selt
stefnda 4 leigu byggingarlédina nr. 6 vid Laxagétu, hér i bz, 400
fermetra ad steerd, til 6takmarkads tima. I leigu eftir 168ina skyldi
leigutaki greida 6 af hundradi af fasteignamatsverdi hennar arlega.
Fasteignamatsverd hennar var pa Kkr. 1600.00 og arsleigan pvi Kkr.
96.00. Vid fasteignamatid, sem gekk i gildi 1942, var 168in metin Kkr.
1300.00, og lekkadi leigan pa i kr. 78.00. Samkvaemt logum peim,
sem i gildi voru, fra pvi ad 168 pessi var seld a leigu og fram til
arsins 1945, skyldi adalmat fasteigna fara fram &4 10 ara fresti, pegar
artalid steedi 4 tug, og samkvaemt beinum ordum og anda peirra laga
atti fasteignamatid ad gefa til kynna raunverulegt verdmeti eign-
anna a hverjum tima. Arid 1945 er hins vegar 16gakvedid samkvaemt
16gum nr. 70 fra 12. april pad ar, ad fasteignamat skuli adeins fara
fram 4 25 ara fresti sem og hitt, ad verdgildisbreyting peninga skuli
ekki tekin til greina nema sérst6k 16g komi til, og pannig hefur
betta verid i framkvaemd sidan 1945, ad 611 millimo6t eru midud vid
peningagildi 1930—1940, en hlutfall milli verdgildis peninga pa og
nu er ca 1:10.

Til pess ad leidrétta hina 6sanngjarnlega lagu l6darleigu kvedst
stefnandi hafa 14tid démkvadda menn meta leiguna eftir 163
stefnda. Matu beir, ad heefileg arsleiga veri kr. 260.00, b. e. 20 af
hundradi af gildandi fasteignamati. bratt fyrir matsgerd pessa
hefur stefndi ekki fengizt til ad greida pa upphad i leigu fyrir arid
1954, sem féll i gjalddaga 1. oktéber s.l., heldur hefur hann adeins
greitt kr. 78.00 eins og undanfarin ar. Kvedst stefnandi pvi knuin
til ad hofda mal petta um démkréfur peer, sem ad framan greinir,
enda er huin nu einkaeigandi l68arinnar.

Stefndi heldur pvi hins vegar fram og byggir syknukréfu sina &
bvi, ad stefnandi geti ekki krafizt leigugjalds umfram pad, sem
samningurinn greinir, og ekki verdi leigupphedinni haggad, bott
na 1idi 25 ar milli pess sem fasteignamat fer fram, enda hafi leigu-
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sali radis skilmalum og ordalagi leigusamningsins. ba er stefnu-
krofunni métmeelt af peim sokum, ad sé um heimild ad reeda til
haekkunar & 16darleigunni, pa beri ad reikna hsekkunina Gt & 68rum
grundvelli en gert hefur verid og framkomid mat sé pydingarlaust.
ba hafi fasteignaskattur til baejarsjods samkvaemt 4. gr. leigusamn-
ingsins fimmfaldast vid gildistoku laga nr. 29/1952, og nemur hsekk-
unin & ari hverju kr. 120.00. Byggir hann varakrofuna a4 pvi, ad
kr. 120.00 verdi dregnar fra stefnukréfunni, enda hafi stefndi ekki
getad buizt vid pvi, pegar samningurinn var gerdur, ad purfa sjalfur
ad standa undir slikri skatthsekkun, hafi pad verid forsenda fyrir
gildi leigusamningsins, ad 611 16g ad honum latandi stzedu obreytt,
fra pvi ad samningurinn var gerdur.

Samningur s, sem hér um radir, er med beim hetti, ad leigutaki
hefur heimild til ad selja og vedsetja rétt sinn samkveemt honum
og hann er éuppsegjanlegur af hendi leigusala, medan leigutaki efnir
samningsskyldur sinar. Pegar samningur bessi var gerdur, var
leigugjaldio edlileg greidsla fyrir pau verdmeeti, sem leigusali 1ét
leigutaka i té, og eftir atvikum héfleg, midad vid adra sams konar
samninga & peim tima. Ma og 6rugglega gera rad fyrir, ad leigutaka
hafi verid pad 1jést, er samningurinn var gerdur, ad til sliks var
@tlazt. Sidan hefur verdgildi peninga raskazt stérlega, svo sem
kunnugt er, en fasteignamat helzt hins vegar 6breytt og verdur pad
a. m. k. til arsins 1965 samkvamt 16gum nr. 70/1945, nema léggjaf-
inn geri par & adra skipan. Er verdmeti pad, sem leigutaki latur
nu leigusala i té fyrir leiguréttinn, pvi raunverulega einungis brot
af pvi verdmeeti, sem askilid var, er samningurinn var gerdur. bar
sem samningurinn er 6uppsegjanlegur af hendi leigusala, bykja
akvadi hans um leigugjaldis ekki eiga ad binda leigusala samkvaemt
almennum reglum um brostnar forsendur.

Stefndi hefur haldid pvi fram, ad veeri svo, ad um haekkun leig-
unnar veeri ad rada, stti hin ad dkvedast med peim heetti, ad metid
yrdi sanngjarnt soéluverd lédarinnar og leigugjaldid eetti pa ad
midast vid 6 hundradshluta af beirri uppheed. Ekki verdur sé8, ad
mali skipti, p6tt matinu hafi verid hagad pannig, a® metin var hafi-
leg 168arleiga, og bykir mega leggja mat petta til grundvallar um
hid umkrafda leigugjald fyrir yfirstandandi ar. Varakrafa stefnda
um lekkun stefnukréfunnar vegna heekkads fasteignaskatts til baej-
arsjods pykir ekki a rokum byggd og verdur ekki tekin til greina.

Nidurstada mals bessa verdur pvi s, ad stefnda ber ad greida
stefnanda kr. 182.00, en med hlidsjon af 6llum atvikum pykir mals-
kostnadur mega falla nidur.

Frigjon Skarphédinsson bajarfégeti kvad upp dém penna.

Doémsord:
Stefndi, Olafur Magnuasson, greidi stefnanda, Gudranu Olafs-
son, kr. 182.00.
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Malskostnadur fellur nidur.
Domi pessum ber ad fullnzegja innan 15 daga fra 16gbirtingu
hans ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Midvikudaginn 14. desember 1955.

Nr. 171/1955. Asmundur Gudmundsson
gegn
Geirpradi Bjarnadéttur,
Benedikt Gislasyni,
Joni Kjartanssyni,
Dénarbui Gudmundar Sigurdssonar og
Joni Steingrimssyni syslumanni.

Démendur:

heestaréttardémararnir Gizur Bergsteinsson, Arni Tryggvason,
Jén Asbjérnsson og Jénatan Hallvardsson og Armann Sncevarr
préfessor.

Kerumal. Krafa um ad héradsdémari viki seeti.

Démur Heaestaréttar.

Jon Steingrimsson, syslumadur i Myra- og Borgarfjard-
arsyslu, hefur kvedid upp hinn keerda urskurd.

Soknaradili, sem fékk vitneskju um tGrskurd héradsdéms
hinn 5. névember s.l., hefur skotid malinu til Heestaréttar
med keru 11. s. m. Hann krefst bess, a8 héradsdémaranum
verdi gert ad vikja seeti og varnaradiljum demt ad greida
honum keserumaélskostnad eftir mati démsins.

Af hendi varnaradilja hafa eigi komid fram krofur né
greinargerdir.

Eigi er i 1j6s leitt, ad héradsdémari hafi { embeetti sinu
fjallad um malsefni med peim hetti, a8 hann megi eigi af
beim s6kum fara med démsmal pad, sem hér er um ad tefla.
Samkvaemt bessu og ad 60ru leyti med skirskotun til forsendna
hins keerda urskurdar ber ad stadfesta hann.

Par sem varnaradiljar hafa eigi krafizt keeruméilskostn-
adar, verdur hann eigi demdur.



