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LOG
um timabundid urrzdi einstaklinga sem eiga
tveer fasteignir til heimilisnota.

FORSETI [SLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

1. gr.

Samkvemt pvi sem nanar er melt fyrir um i [6gum pessum getur einstaklingur sem greidir
fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum vegna kaupa 4 fasteign sem @tlud var til ad halda
heimili i 6skao eftir pvi ad radstafa annarri eigninni til vedhafa. Nema annad komi fram visar
ordid eignaradstofun i 16gum pessum til pessa Grredis og peir sem hennar 6ska eru sam-
eiginlega nefndir skuldari.

2. gr.

Einstaklingur sem & timabilinu 1. jantar 2006 til 1. ndvember 2008 festi kaup a fasteign,
6had byggingarstigi hennar, og 4tti 4 sama tima fasteign sem hann hafdi ekki selt getur lagt
inn skriflega umsokn til umbodsmanns skuldara um eignaradstofun 4 annarri af pessum fast-
eignum, enda hafi paer badar verio 6slitid i hans eigu fra tilgreindu timamarki. Heimilt er ad
veita einstaklingi undanpagu fra fyrra timamarki ef sérstaklega stendur 4. Eignaradstéfun
tekur til krafna sem tryggdar eru med vedi i fasteigninni svo sem hér segir:

1. Krafna sem tryggdar eru med 16gvedi ad pvi leyti sem per eru fallnar i gjalddaga adur
en skuldari leggur fram beidni um eignaradstofun.

2. Krafna sem tryggoar eru med samningsvedi, enda sé krafan pegar ordin til og greidslu-
skuldbindingin hvilir 4 skuldaranum sjalfum eda einhverjum eigenda séu peir fleiri en
einn.

3. Krafna sem tryggdar eru med adfararvedi i fasteigninni.

Enn fremur verdur sa sem oskar eignaradstofunar ad vera pinglystur eigandi beggja fast-
eigna og hafa forredi 4 fé sinu. Eigi tveir eda fleiri einstaklingar fasteignina i 6skiptri sam-
eign verda peir i sameiningu ad ganga til eignaradstdfunarinnar.

Skuldari skal hafa skrad 16gheimili i annarri fasteigninni og halda heimili sitt par enda sé
hun atlud til busetu samkvaemt akvoroun skipulags- og byggingaryfirvalda. S¢ fasteignin i
sameign er negilegt 1 pessu skyni ad einn eigenda eigi par heimili samkvemt pvi sem ad
framan segir. Su fasteign sem ekki uppfyllir pau skilyrdi verour annadhvort ad hafa adur
verio heimili skuldara og hann haft par skrad 16gheimili eda skuldari hefur fest kaup 4 henni
meod pad i huga ad halda heimili sitt par. Hafi skuldari att eign sem uppfyllti skilyrdin en sett
hana i skiptum fyrir adra fasteign skal su fasteign teljast uppfylla skilyrdi laganna. S¢ saman-
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16g0 fjarha0d uppreiknadra eftirstodva vedskulda sem hvila & fasteignunum leegri en 75% af
samanlogou asetludu markadsverdi fasteignanna 4 almennum markadi skal umsokn skuldara
visad fra.

[ skriflegri umsokn til embattis umbodsmanns skuldara skal einkum greint fra eftirtoldu:

1. Nafni skuldara, kennitdlu og 16gheimili.

2. Hvaoa fasteignir beidnin vardar, hver staerd peirra er og eftir atvikum nanari lysingu
peirra, hverjir pinglystir eigendur peirra eru, hverjir eiga par 16gheimili og hvorri peirra
skuldari vilji halda eftir.

3. Hvada skuldir hvila 4 fasteignunum, en i greinargerd um skuldirnar skal lyst nakvem-
lega m.a. tegund peirra, tilurd, fjarhaed peirra i upphafi og eftirstoovum, greiosluskil-
malum, dkvedum um vexti og verdtryggingu ef vid 4, ad hvada marki peer séu pegar i
vanskilum, hvada fjarhad greida purfi af peim med afborgun, vid hverja skuldirnar eru
og hvar per eru til innheimtu.

4. Hvort 6nnur greidsluerfidleikatrreedi hafi verio nytt eda eftir peim leitad.

Med beidni skulu fylgja gogn til stadfestingar upplysingum sem i 1.—4. mgr. greinir, en
auk pess prju sidustu skattframtdl skuldarans. Med umsokn skal fylgja veromat tveggja 16g-
giltra fasteignasala 4 badum fasteignum.

Veroi umsékn um eignaradstdofun sampykkt skal umbodsmadur skuldara endurgreidoa
skuldara kostnad vegna verdmats eigna.

Um 6flun gagna og adstod umbodsmanns skuldara vid gagnadflun og gerd umsoknar fer
eftir 4. og 5. mgr. 4. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga.

3. gr.

Umboodsmadur skuldara skal taka afstoou til umsoknar skv. 2. gr. 4 grundvelli akvaeda um
rannsoknarskyldu hans i 16gum um greidosluadldogun einstaklinga og er honum m.a. heimilt
a0 krefjast frekari gagna og upplysinga med umsokn.

Umbodsmadur skuldara hafhar umsékninni ef svo stendur & sem hér greinir:

1. Efskilyroum 2. gr. er ekki fullnagt, beidni er ekki gerd a fullnaegjandi hatt eda naud-
synleg gogn fylgja henni ekki.

2. Efveruleg astaoa er til a0 @tla ad upplysingar i beidni séu ekki réttar.

3. Skuldari hafi hagao fjarmalum sinum 4 verulega amelisverdan hatt eda tekid fjarhags-
lega ahattu sem ekki var i samraemi vid fjarhagsstodu hans 4 peim tima pegar til fjar-
hagsskuldbindingarinnar var stofnad.

4. Stofnad hafi verid til skulda & peim tima er skuldari var greinilega 6feer um ad standa
vi0 fjarhagsskuldbindingar sinar.

5. Skuldari hafi bakad sér skuldbindingu sem einhverju nemur midad vid fjarhag hans med
hattsemi sem vardar refsingu eda skadabdtaskyldu.

6. Skuldari hafi svo a0 mali skipti 1atio hja lida a0 standa i skilum vid vedkrofuhafa pott
honum hefdi verid pad kleift ad einhverju leyti eda 6llu.

Umboodsmadur skuldara skal taka akvoroun um afgreioslu a umsokn skuldara innan
tveggja vikna fra pvi ad fullbuin umsékn liggur fyrir. Ef umbodsmadur skuldara synjar
skuldara um heimild til ad leita eignaradstofunar getur skuldari keert pa akvordun til keeru-
nefndar greidsluadlogunarmala innan viku fra pvi ad umsakjanda berst tilkynning um
akvordoun umbodsmanns skuldara. Ekki er unnt ad keera til nefndarinnar akvérdun umbods-
manns skuldara um sampykki 4 umsokn.
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Medan 4 ferli vegna eignaradstofunar stendur verdur ekki stofnad til samningsveds i peim
fasteignum sem hun neer til. A pessu timabili verdur ekki krafist naudungarsélu 4 fasteign-
unum.

4. gr.

Hafi umbodsmaour skuldara sampykkt umsékn skuldara um eignardadstofun skal hann
pegar i stad skipa umsjénarmann med eignaradstofuninni er uppfyllir peer hefiskrofur sem
gerdar eru til umsjonarmanna skv. 9. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga.

begar umsjonarmadur hefur verid skipadur skal hann tafarlaust kvedja skuldara & sinn
fund og leita eftir porfum frekari upplysinga til undirbinings a eignaradstofun. Umsjonar-
madur skal fa pinglyst athugasemd um sampykki umbodsmanns skuldara 4 umséokn skuldara
um eignaradstofun a peer fasteignir sem hun neer til.

Skuldari skal i samradi vid umsjonarmann velja hvada eign hann vill leitast vid ad halda
eftir.

begar endanlega er radid hvorri fasteigninni skuldari leitast vid ad halda eftir skal um-
sjonarmadur gera samantekt um vedskuldir sem hvila & hvorri peirra og skal par tekid mid
af uppreiknudum eftirstodvum hverrar vedskuldar ad vidbettum afdllnum voxtum, vanskil-
um og kostnadi sem af peim kann ad leida.

Ef fasteignin sem radstafa 4 er ekki vedsett fyrir 100% af veromati hennar skal umsjonar-
madur gefa peim sem eiga vedréttindi fyrir kréfum sinum { hinni fasteigninni kost 4 ad flytja
pau ad hluta eda fullu yfir & pa fyrrnefndu. Vilji fleiri vedhafar neyta pess kosts en vedrymi
er fyrir & fasteigninni sem 4 ad radstafa skal skuldara gefio faeri 4 ad velja hvada skuldir verdi
fluttar, en ella skal pad radast af aldri veoréttinda.

Efiljos kemur ad a fasteigninni sem radstafa a hvili vedbond fyrir heerri fjarhad en nemur
verdmati hennar skal umsjonarmadur gefa peim sem eiga vedréttindi utan peirra marka kost
4 a0 faera pau a0 hluta eoda fullu yfir 4 fasteignina sem skuldari vill halda eftir. Vedréttindi
sem pannig flytjast skulu koma ad baki peim sem hvila fyrir 4 fasteigninni og radast par inn-
byrdis & sama hatt og pau stodu adur i vedrod.

Nu hefur vedhafi tryggingarbréf meo vedi i fasteigninni sem radstafa a til tryggingar krof-
um sinum og bréfid tiltekur ekki hvada einstoku fjarskuldbindingar vedinu er atlad ad
tryggja. Skal veohafi pa gefa ut yfirlysingu til umsjonarmanns um hvada tilteknu fjarskuld-
bindingar vedid tryggir.

Ad pvi gerdu sem i 3.—7. mgr. segir skal umsjonarmadur i samradi vio skuldara gera frum-
varp til eignarddstofunar par sem greint er fra veromeeti beggja fasteignanna, hverjar skuld-
irnar eru sem hvila a hvorri peirra, vid hverja par eru og vid hvada heimild peer stydjast, hver
stada peirra er i vedrod, hver nuverandi fjarheed peirra er, sundurlidud annars vegar i vanskil
og hins vegar 6gjaldfallinn patt peirra, svo og hvener og hvad skuldari verdur ad greida i af-
borganir og vexti af pvi sem o6gjaldfallid er ef ekki kemur til eignaradstofunar.

5. gr.

Veokrofur & hvorri fasteign fyrir sig skulu ekki feerdar & milli peirra nema um pad semjist
skv. 4.—-6. mgr. 4. gr.

Krofur & hendur skuldara sem njota vedréttinda sem fylgja fasteign pegar henni er rao-
stafad til vedhafa, sbr. 6. og 7. gr., falla nidur gagnvart skuldara par sem radstdfunin telst
fullnadargreiosla af hans halfu.

Ef samanlogo fjarhaed vedkrafna 4 peirri eign sem radstafa skal til vedhafa er lagri en
100% af verdmati hennar skal umsjénarmadur finna mismun uppreiknadra eftirstodva veo-
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skulda & peirri fasteign og 100% af verdmati hennar. Skal sa mismunur nefndur eignarhlutur
skuldara. Umsjonarmadur skal gera tryggingarbréf med vedi og uppferslurétti fyrir fjarhad-
inni sem svarar til eignarhlutar skuldara. Tryggingarbréfio skal vera & nafni skuldara, sem
verdur eigandi pess, og skal krafa hans bera somu vexti og verdtryggingu og almenn fast-
eignalan Ibudalanasjods. Tryggingarbréfid skal vid utgafu pess standa aftast i vedrdd 4 peirri
fasteign sem raodstafa a, en feerast fram i vedroo ad teknu tilliti til nidurstodu skv. 3. mgr. 6.
gr. um hvort vedréttindi verdi afmad sokum pess ad vedhafi nytir sér ekki rétt til a0 fa eign-
ina leysta til sin. T tryggingarbréfinu skal kvedid 4 um ad sa vedhafi sem faer fasteigninni rad-
stafad til sin skuli vid s6lu hennar avallt leitast vid ad radstafa henni 4 markadsverdi og leita
haestu tilboda. Vid séluna skal vedhafinn radstafa til skuldara peim hluta af sdluverdi sem
er umfram pad sem parf til ad greida réttheerri vedskuldir og endurgreida vedhafanum veo-
skuldir sem hann kann a0 hafa leyst til sin, allt par til uppreiknadar eftirstoovar tryggingar-
bréfsins hafa pannig verid greiddar. Eftir sdlu fasteignarinnar og radstdfun sdluverds skal
tryggingarbréfid mad af henni pott sdluverdio hafi ekki hrokkid fyrir ad greida eignarhluta
skuldara a0 nokkru leyti eda 6llu.

6. gr.

Frumvarp til eignaradstofunar skal liggja fyrir innan fjogurra vikna fra skipun umsjonar-
manns og skal hann innan pess tima boda med sannanlegum heetti til fundar med vedhdfum.
Liggi ekki fyrir upplysingar um hverjir eigi einstakar vedkrofur skal umsjonarmadur beina
fundarbodi til peirra sem upplyst hefur verid ad annist innheimtu a kréfunum, en sé ekki
heldur um pa vitad skulu pessir vedhafar bodadir til fundarins med auglysingu i Logbirtinga-
bladi sem birt er med minnst viku fyrirvara. Sé porf a slikri auglysingu skal heimilt ad fram-
lengja frest til ad kalla saman vedhafafund um tveer vikur.

A vedhafafundi kynnir umsjonarmadur fyrirliggjandi gogn og gefur peim vedhdfum sem
fundinn sakja kost 4 a0 lysa afstoou til pess sem fram er komid af hendi skuldara. Veromat
4 fasteignunum sem skuldari hefur aflad skv. 5. mgr. 2. gr. skal lagt til grundvallar nema ved-
hafi, sem hefur hagsmuna ad gaeta af nidurstdou pess, fai pvi hrundid med matsgerd dom-
kvadds manns. Telji umsjonarmadur ad vedhafi eigi hagsmuna a0 gaeta skal hann fresta med-
ferd mals og heimila vedhafa ad leita slikrar matsgerdar en ella synjar hann um frest.

Umsjénarmadur skal & fundinum fyrst gefa peim vedhafa sem stendur aftast i réttindar6o
i peirri fasteign sem radstafa 4 kost 4 ad leysa hana til sin meo pvi a0 taka yfir allar skuld-
bindingar vid réttherri vedhafa eins og per pa standa og skyldur samkvemt tryggingarbréfi
fyrir eignarhlut skuldara, sé um pad a0 raeeda. Vilji veohafinn ekki nyta sér pennan kost falla
veoréttindi hans niour og skal pessu naest gefa peim vedhafa sem naestur honum stendur kost
4 pvi ad leysa til sin eignina med sdmu kjorum. Skal svo ef med parf haldid afram 4 pennan
hatt koll af kolli. S& samningsvedhafi sem fremstur stendur er ad 6llum 6drum fragengnum
skyldugur til ad leysa til sin eignina gegn pvi a0 greida krofur sem 16gvedréttindi honum
fremri kunna ad vera fyrir. Ao fenginni nidurstoou ber peim vedhafa sem leysir eignina til
sin ad gera innan tveggja vikna allar naudsynlegar radstafanir til ad fa eignarrétt ad fast-
eigninni faerdan til sin, par 4 medal ad leggja fyrir umsjonarmann naudsynleg skjol i pvi
skyni.

Umsjénarmanni er heimilt a0 fresta vedhafafundi i skamman tima og eigi lengur en tvaer
vikur, &n auglysingar, ef hann telur ad slik frestun geti leitt til samnings um radstofun eignar.
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7. gr.

[ samreemi vid nidurstédu vedhafafundar, sbr. 6. gr., skal umsjonarmadur gera naud-
synlegar breytingar 4 veoréttindum, svo sem afmaningu peirra i pvi tilviki ad vedhafi kys a0
nyta ekki rétt sinn til ad leysa eignina til sin. Umsjonarmadur gerir yfirlysingu um radstafanir
sinar samkvaemt 16gum pessum sem pinglyst skal 4 fasteignirnar en fyrir hana greidist ekkert
gjald. Krofur & hendur skuldara, er njota vedréttinda sem afmao kunna ad verda af peirri fast-
eign sem radstafad er til vedhafa sokum pess ad vedhafi kys ekki ad nyta sér rétt sinn til ad
fa eign utlagoa sér, falla nidur, sbr. 2. mgr. 5. gr. Veoréttindi sem flutt kunna ad vera & pa
eign sem skuldari heldur eftir halda gildi sinu.

Sa hluti skulda sem greiddur er samkveemt eignaradstdfun skerdir ekki rétt skuldara til
hvers konar greidslna eda adstodar fra riki eda sveitarfélogum.

Risi agreiningur um nidurstéou vedhafafundar geta peir sem eiga hlut ad mali innan
tveggja vikna leitad urlausnar um hana fyrir ddmstélum i samraemi vid peer reglur sem kvedio
er aumi 6. mgr. 8. gr. laga um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibtidar-
hisnaeoi, nr. 50/2009, eftir pvi sem vio 4.

Akvadi laganna girda ekki fyrir ad skuldari szkist sidar eftir samningi um greidsluad-
l6gun 1 samremi vid 16g um greidsluadlogun einstaklinga eda jafnhlida eda sidar um tima-
bundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhtisnadi samkvemt 16gum nr. 50/2009
vegna peirrar fasteignar sem hann heldur eftir.

8. gr.
Heimilt er ad beita akvedum laga um greidsluadlogun einstaklinga um eignaradstofun
samkvemt l0gum pessum eftir pvi sem vid 4, m.a. um greidslu malskostnadar.

9. gr.

Log pessi 00last gildi 1. agust 2010 og falla ar gildi 31. desember 2011. Ljuka skal af-
greidslu umsokna um eignaradstdofun sem berast fyrir pann tima eftir akvaedum laganna.

Gjort a Bessastéoum, 2. juli 2010.

Olafur Ragnar Grimsson.
(L.S)

Arni Péll Arnason.

A-deild — Utgafud.: 5. jali 2010



	LÖG um tímabundið úrræði einstaklinga sem eiga tvær fasteignir til heimilisnota.
	1. gr.
	2. gr.
	3. gr.
	4. gr.
	5. gr.
	6. gr.
	7. gr.
	8. gr.
	9. gr.
	A-deild – Útgáfud.: 5. júlí 2010

