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LOG
um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasolu.

FORSETI ISLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 10g bessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

I. KAFLI
Heimildir til ad selja fasteignir, skip og fyrirtaeki.
1. gr.

Engum er heimilt { atvinnuskyni ad annast kaup, solu eda skipti 4 fasteignum eda skran-
ingarskyldum skipum fyrir adra nema hann hafi til pess 16ggildingu radherra. Sama gildir
um kaup, solu eda skipti 4 atvinnufyrirtzkjum eda eignarhluta i peim, hvort heldur um er
ad reda fyrirteki i eigu einstaklinga eda félaga, annarra en hlutafélaga.

Heastaréttar- og héradsdémslogmenn bpurfa eigi leyfi til ad annast kaup, s6lu eda skipti
4 eignum i einstokum tilvikum ef pad tengist 16gmannsstérfum peirra.

Par sem ratt er um fasteignasolu og fasteignavidskipti 1 16gum pessum er einnig 4tt vid
soOlu fyrirtekja, sbr. 1. mgr., og solu skraningarskyldra skipa. bPar sem r&tt er um fasteigna-
sala 1 16gum bessum er att vid b4 sem hafa heimild radherra til ad annast s6lu framan-
greindra eigna.

Peim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimilt ad annast sjalfir solu peirra.
Skjol, sem tengjast solunni, skulu pé unnin af fasteignasélum eda vera stadfest med sér-
stakri dritun peirra. Er slik 4ritun 4 skjal skilyrdi fyrir pinglysingu pess. Sama gildir um fé-
lagasamtok sem annast byggingarframkvamdir fyrir félagsmenn sina.

beir sem hafa, { 66ru EES-riki, fengid 16ggildingu til ad starfa sem fasteignasalar eda
leyfi til malflutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti ad fullnagdum skilyréum
sem radherra setur um préfraun og tryggingar.

2. gr.

Hver madur getur fengid 16ggildingu sem fasteignasali ef hann:
a. er heimilisfastur hér 4 landi,
b. er16grada og hefur haft forredi 4 bii sinu undanfarin tiu ar,
c. leggurframtryggingu fyrir greidslu kostnadar og tjéns sem vidskiptamenn hans kunna

ad verda fyrir af hans véldum,

d. hefur stadist prof fyrir fasteignasala.

Undanbpegnir préfi eru hestaréttar- og héradsdémslogmenn.

Heimilt er ad synja manni um 16ggildingu ef hann hefur gerst sekur um brot 4 &kvadum

almennrahegningarlaga eda verid demdur til refsivistar samkvamt 4kvedum annarra laga.

3. gr.
Sa sem 60dlast vill 10ggildingu sem fasteignasali skal standast pr6f sem syni ad hann hafi
0dlast ba pekkingu og reynslu ad hann sé starfinu vaxinn.

Rédherra skipar profnefnd til ad standa fyrir profi fyrir pa sem 6dlast vilja 16ggildingu

sem fasteignasalar. Skal préfnefnd skipud til fjogurra ara i senn og i henni eiga seti prir
menn og brir til vara.
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4. gr.

Raoherra er heimilt ad stofna 4 hafilegum fresti til ndmskeida fyrir pa sem preyta vilja
prof fyrir fasteignasala. Préfnefnd, eda menn sem hin tilnefnir, hefur 4 hendi forstédu nam-
skeids, sér um profraun og dkvedur ndmsefni, nema radherra feli pad 6drum adilum, svo
sem Hiaskola Islands.

Kostnadur vegna nimskeida og préfa, bar med talin bknun til préfnefndarmanna, greid-
ist med kennslu- og préfgjoldum er rddherra dkvedur.

5. gr.

Fasteignasala er skylt ad hafa 1 gildi abyrgdartryggingu vegna fjarhagstjéns sem leitt
getur af géleysi i storfum hans eda starfsmanna hans. Slika tryggingu ma setja med pvi ad
kaupa vatryggingu hjé vatryggingafélagi sem hefur starfsleyfi hér 4 landi eda setja adra
tryggingu jafngilda ad mati rddherra. Kveda skal 4 um ldgmark vétryggingarfjarhedar
vegna hvers einstaks tjénsatburdar og heildarfjarhad tryggingabéta innan hvers tryggingar-
timabils 1 reglugerd. Par sem tveir eda fleiri fasteignasalar starfa saman og bera Oskipta
botaabyrgd 4 storfum hver annars teljast peir fullnagja tryggingarskyldu sinni med pvi ad
leggja fram sameiginlega tryggingu og skal ba l4gmarkstryggingarfjarhad hekka um a.m.k.
10% fyrir hvern fasteignasala umfram einn.

Ef fasteignasali, samhlida fasteignasolu, hefur med héndum 16gmannsstorf og hefur
abyrgdartryggingu sem slikur ma telja hann hafa med pvi fullnzgt tryggingarskyldu sinni
samkvemt 16gum bessum. 1 slikum tilvikum gildir st 1dgmarksfjarhed sem hest er.

6. gr.

Raoherra gefur it 16ggildingarskirteini fyrir fasteignasala.

Fyrir 16ggildingu skal adili greida gjald i rikissj6d samkvaemt 16gum um aukatekjur rik-
issjO0s.

Aduren 16ggilding er veitt skal adili vinna drengskaparheit um ad rekja i hvivetna med
kostgzfni og samviskusemi starf bad sem 16ggildingin veitir honum rétt til og hlita 16gum
og 0d0rum réttarreglum er pad vardar.

Saeinn ma nefna sig fasteigna-, fyrirtzkja- eda skipasala sem hefur til pess 16ggildingu.

7. gr.
Loggilding til fasteignasolu er bundin vid nafn.
Fasteignasali skal tilkynna radherra hvar starfsstod hans er. Hann getur adeins haft eina
starfsst6d en er b6 heimilt ad reka 1tibi { 6ru sveitarfélagi en pvi sem starfsstdd hans er
i. Tilkynna ber rddherra um stofnun sliks {tibts og um tilhdgun 4 rekstri pess.

II. KAFLI
Réttarstada fasteignasala, storf peirra og starfshattir.
8. gr.
Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinber syslunarmadur, par 4 medal
bagnarskyldu um pad er hann far vitneskju um i starfa sinum og leynt 4 ad fara.

9. gr.

Fasteignasala er sjilfum 6heimilt ad ganga inn { samning um kaup 4 eign sem honum
hefur verid falin til umbodssolu, nema hann hafi lyst pvi yfir 48ur en hann ték eignina til
s6lu ad hann sé persénulegur kaupandi hennar.

Fasteignasala er 6heimil milliganga um s6lu fasteignar hafi hann, vegna annarra starfa
sinna eda starfsmanna sinna, sérstakar upplysingar sem hafa pydingu vid s6lu eignarinnar
og adrir hafa ekki adgang ad.
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Fasteignasali skal tilkynna adilum hafi hann nokkurra annarra hagsmuna ad gata en ad
pvi er snertir sjalf solulaunin.

10. gr.

Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem g6dar vidskiptavenjur
bj6da. Hann skal lidsinna b4dum adilum, seljanda og kaupanda, og g®ta réttmetra hags-
muna peirra. Hann skal geta bess ad adila séu eigi settir 616gmatir, 6sanngjarnir eda 6edli-
legir kostir i samningum.

11. gr.

Fasteignasali skal tryggja sér 6tvirett umbod hja réttum adila til ad leita eftir tilbodum
ieign eda gera tilbod i eign og eftir atvikum til ad ganga fra samningum og annarri skjala-
gerd. Sama er ef 6skad er annars lidsinnis fasteignasala vid samningsgerd um pessar eignir.
Greina skal glogglega hvort um einkaumbod er ad rzda.

12. gr.

Pegar fasteignasali hefur fengid eign til solumedferdar eda honum verid falid ad ganga
fré kauptilbodi og/eda kaupsamningsgerd skal hann semja rekilegt yfirlit yfir pau atridi sem
mali geta skipt vi0 solu eignarinnar. Skal pess vandlega gett ad fram komi 611 grundvallar-
atridi vardandi astand eignarinnar sem skipt geta kaupanda mali, svo sem vardandi stzrd
eignarinnar og astand, byggingarlag og byggingarefni, dhvilandi vedskuldir og eftir atvikum
astand neysluveitu hins selda.

13. gr.

Fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vardandi solu fasteigna og skal geta pess
iskjolunum, par 4 medal i kauptilbodum, kaupsamningum, afsélum, vedbréfum og skulda-
bréfum, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um villst. Einnig
skal fasteignasali geta nafns sins 1 6llum auglysingum.

Oll skjalagerd og samningsgerd skal svo dr gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu
tryggdir og réttarstada hvors um sig glogg.

14. gr.
Fasteignasali skal, begar 6skad er milligéngu hans um kaup eda s6lu eignar, gera samn-

ing vid umbjédanda sinn um péknun fyrir starfann og greidslu dtlagds kostnadar, par med
talinn auglysingakostnadur.

III. KAFLI
Adili fullnaegir ekki skilyrdum til fasteignasolu.
15. gr.

Eftirlit med starfsemi fasteignasala er { hondum radherra.

Fullnzgi fasteignasali ekki lengur I6gma1tum skilyrdum til 16ggildingar sem fasteigna-
salierhonum 6heimil frekari starfsemi og ber ad skila til réduneytisins 16ggildingarskirteini
sinu. Heimilt er ad afhenda adila 16ggildingarskirteinid ad nyju syni hann fram 4 ad hann
fullnzgi lagaskilyrdum til 16ggildingar sem fasteignasali.

Ef radherra berast upplysingar um ad madur sem ekki hefur fengid 16ggildingu til fast-
eignasolu stundi slika starfsemi, eda ad fasteignasali fullnagi ekki lengur 16gmaltum skil-
yrdum til 16ggildingar sem fasteignasali en starfi p6 4fram sem slikur, er radherra heimilt
a0 fela logreglustjéra ad stodva starfsemi vidkomandi og innsigla starfsst6d hans pegar i
stad.
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16. gr.
Seti fasteignasali akaru i opinberu méli ber akvordun um sviptingu 16ggildingar undir
démara pess méls.

IV. KAFLI
Heimild til iitgafu reglugerda, refsiakvaedi og gildistaka.
17. gr.

Réoherra skal setja reglugerd um namskeid og prof fyrir fasteignasala. I reglugerdinni
skulu vera dkvadi um profgreinar, framkvaemd profs, skipun préfnefndar og storf prof-
nefndarmanna. Akvadi reglugerdarinnar um tilhogun namskeids, inntdkuskilyrdi, nims-
greinar, kennslu og kennslugjold skulu sett ad fengnum tillogum préfnefndar.

Rédherra er heimilt ad dkveda med reglugerd hvada upplysingar skuli koma fram i sdlu-
yfirliti eigna og stadfesta med reglugerd stodlud eydublod fyrir slik yfirlit. Jafnframt getur
hann sett nanari dkvadi um stodu, storf og starfshetti fasteignasala, par 4 medal um ad til-
tekin storf og stdodur séu eigi samrymanleg fasteignasélu. P4 ma setja sérstok akvaoi i
reglugerd um bokfzrslu vegna pessara starfa.

Ré4dherra kvedur i reglugerd a4 um préfraun og tryggingar ad pvi er vardar pa sem hafa
fengid leyfi til ad starfa vid fasteignasolu eda mélflutning i 66ru riki 4 Evrépska efnahags-
svadinu.

i reglugerd skal melt fyrir um nénara fyrirkomulag trygginga skv. 5. gr. og um sjalfs-
ahattu tryggingartaka.

Heimilt er med reglugerd ad mala fyrir um rekstur dtibda skv. 2. mgr. 7. gr. laga pess-
ara.

Heimilt er ad setja reglugerd um samninga um péknun skv. 14. gr laga pessara.

18. gr.
Pad vardar sektum ad:
nefna sig fasteigna-, skipa- eda fyrirtzkjasala an pess ad hafa 16ggildingu sem slikur,
annast fasteignasolu 4n 16ggildingar eda heimildar samkvamt 16gum pessum,
tilkynna ekki um starfsstod eda ttibd,
semja ekki soluyfirlit eda gera bad med 6fullnegjandi hetti,
arita ekki skjol um fasteigna-, skipa- eda fyrirtekjavidskipti eda gera pad med 6full-
negjandi hatti,
brjéta gegn dkvedum 12. gr.

o a0 op

b

19. gr.
Log pessi 60last begar gildi. Vid gildistoku laga pessara falla dr gildi 16g um fasteigna-
og skipasolu, nr. 34 5. mai 1986, med sidari breytingum.
beir sem hafa fengio utgefid leyfi til fasteignasolu 4 grundvelli laga nr. 47/1938 eda 4
grundvelli laga nr. 34/1986 halda réttindum sinum enda fullnaegi peir skilyrdum pessara
laga til 10ggildingar sem fasteignasali.

Gjort d Bessastodum, 22. mai 1997.

Olafur Ragnar Grimsson.
L. S)

Porsteinn Pdlsson.



