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Fimmtudaginn 9. februar 1989.
Nr. 258/1987. Sigridur M. Vilhjalmsdottir
vegna db. Karls Porfinnssonar
(borsteinn Juliusson hrl.)
gegn
Oddi Sigurdssyni f.h.
Leés E. Love
(Gudmundur Ingvi Sigurdsson hrl.)

Fasteign. Umferdarréttur.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Pér Vilhjalmsson, Hrafn
Bragason og Arnljotur Bjornsson, settur heestaréttardémari.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar 8. september 1987 ad
fengnu afryjunarleyfi 17. 4gust s.4. Hann gerir beer krofur ad
hinum afryjada démi verdi hrundid og hann ,,syknadur af 6llum
kréfum stefnda, par sem dyr 4 bakvegg stigahuss i austurhluta huss-
ins nr. S vid Grensdsveg hér i borg, sem skilja milli eignarhluta
afryjanda og stefnda, eru adeins neydardyr, enda pann veg gerdar
ad fyrir peim er eldvarnarhur® med u.p.b. 80 cm breidu dyraopi
og u.p.b. 20 cm hdum prdskuldi og pvi sem slikar alls kostar 6not-
heefar til hverskonar adfanga og brottflutnings véru og raunar illa
notheefar til almenns umgangs‘‘. P4 krefst hann mdlskostnadar i
héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins 4fryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Adilar hafa lagt ny gogn fyrir Heestarétt.

I méli pessu deila adilar um edli og inntak umferdarréttar. Stefndi
krefst frjdlsrar og tdlmanalausrar umferdar fra eignarhluta sinum
i austurhluta 1. hadar hussins nr. 5 vid Grensasveg i Reykjavik um
dyr 4 bakvegg stigahussins til utidyra 4 vesturhli® hussins, en afryj-
andi vill takmarka réttinn vid neydarumferd.

Stefndi byggir rétt sinn 4 eftirfarandi heimild i afsali:

,,Kaupendur skulu setja dyr 4 skilrimsvegginn milli hishlutanna
ad baki stigagangi pess. Skal dyraumbunadur allur vera eldtraustur.
Seljandi skal setja dyr a bakvegg (hussins) stigaganga gegnt fyrr-
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nefndum dyrum og skulu kaupendur hafa rétt til umgangs um peer
til utidyra.*

Stefndi dregur rétt sinn fra kaupendum en afryjandi fra seljanda.

Afryjandi hefur ekki synt fram 4 ad pratt fyrir ordalag bessa
akveedis afsalsins hafi verid eetlun adila ad takmarka umferdarrétt-
inn vid neydarumferd. Ber pvi af bessum dstzedum og ad 6dru leyti
med visun til raka hins afryjada doms ad stadfesta hann.

Hvor adila skal bera sinn kostnad af madlinu fyrir Heestarétti.

Démsord:
Hinn afryjadi domur er stadfestur.
Hvor adili skal bera sinn kostnad af malinu fyrir Heestarétti.

Domur bzjarpings Reykjavikur 8. mai 1987.

I.

Mal petta, sem domtekid var hinn 8. april sl., er h6fdad fyrir beejarpingi
Reykjavikur af Oddi Sigurdssyni, nnr. 6701-8796, Flokagstu 69, Reykjavik,
gegn Sigridi M. Vilhjalmsdéttur, nnr. 7676-6843, Hlunnavogi 4, Reykjavik,
vegna danarbus Karls Porfinnssonar, nnr. 5520-2036, Hlunnavogi 4,
Reykjavik, med stefnu pingfestri 9. september 1986.

Doémkrofur stefnanda eru paer ad vidurkenndur verdi réttur hans til
frjalsrar og tdlmanalausrar umferdar frd eignarhluta hans i austurhluta 1.
hadar hissins nr. 5 vid Grensdsveg i Reykjavik um dyr 4 bakvegg stiga-
hussins til utidyra 4 vesturhlid umrzaedds hudss, auk pess sem stefnda verdi
demd til ad greida stefnanda mélskostnad ad mati démsins.

Domkrofur stefndu eru peer ad hin verdi med 6llu syknud af kréfum
stefnanda og honum gert ad greida stefndu malskostnad ad mati démsins.

Sattaumleitanir fyrir domi hafa ekki borid drangur.

II.

Stefnandi 1ysir malavéxtum svo ad i janiarmanudi 1974 hafi hann keypt
austurhelming 1. hadar Grensasvegar 5 i Reykjavik. Seljandi hafi verid
Plastprent hf., sem med afsali dags. 7. desember 1967 haf8i keypt eignar-
hluta bennan af Karli Porfinnssyni, eiginmanni stefndu, en hann lést 7.
desember 1982. Stefnda, sem m.a. sé eigandi vesturhluta 1. heedar Grensds-
vegar 5, hafi fengid leyfi til setu i éskiptu bui 28. juni 1983. Svo hagi til
4 1. hed huseignar pessarar ad eldtraust hurd sé 4 milli eignarhelminga
stefnanda og stefndu. I fyrstu hafi dyr pessar aldrei verid notadar af stefn-
anda, en gengid um dyr Grensasvegar 7, sem jafnframt hafi verid i eigu
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Plastprents hf. og sidar stefnanda. A 4rinu 1980 hafi ordid peer breytingar
4 nytingu husneedisins af hdlfu stefnanda ad hann hafi flutt rekstur plast-
prentunarfyrirteekis sins { annad husneedi en leigt 6drum adila pessa eign.
Jafnframt hugdist hann nyta umferdarrétt sinn til Gtidyranna, sem vita ad
Grensasvegi og hann 4 samkveemt skyru akveedi i afsali dags. 7. desember
1967, sem er svohljodandi: ,,Kaupendur skulu setja dyr 4 skilrimsvegginn
milli hushlutanna ad baki stigagangs pess. Skal dyraumbiinadur allur vera
eldtraustur. Seljandi skal setja dyr 4 bakvegg (hussins) stigaganga gegnt
fyrrnefndum dyrum og skulu kaupendur hafa rétt til umgangs um peer til
dtidyra.‘ Pegar stefnandi hugdist feera sér i nyt pennan Otviraeda rétt sinn
hafi hann meett hardri andst6du af hélfu stefndu og pratt fyrir itrekud
tilmeeli hafi honum og leigutékum hans verid meinadur adgangur ad tédum
utidyrum. Stefnandi hafi pvi neydst til, med beidni dags. 28. juni 1983,
ad fara fram 4 pad vid yfirborgarfogetann i Reykjavik, ad hann med inn-
setningargerd veitti stefnanda frjalsan og Ohindradan umgang um um-
reeddar dyr. Urskurdur fégetaréttar hafi verid kvedinn upp 19. 4gtst 1983
og hafi fogeti heimilad ad hin umbedna gerd feeri fram 4 dbyrgd gerdar-
beidanda (stefnanda). [ réttarhaldi i malinu i fégetarétti Reykjavikur pann
19. oktdber 1983 hafi stefnanda verid afhentur lykill ad umreeddum dyrum.

bratt fyrir pad ad stefnandi hafi fengid lykil a® umreeddum dyrum fari
bvi fjarri ad heegt sé ad ganga hindrunarlaust um. { gangvegi ad dyrunum
séu skilveggir og innréttingar sem stefnda eda leigutakar hennar hafi 14tid
setja upp, auk pess sem gangurinn sé fullur af drasli. Stefnda hafi reynst
ofdanleg pratt fyrir itrekud fyrirmeeli ad fjarlaegja pessar innréttingar og
skilrim og ad ganga pannig frd ad umferd verdi tdlmanalaus.

Stefnandi er ekki lengur eigandi umraedds hisnadis, heldur Led E. Love,
Breidvangi 34, Hafnarfirdi, en med framsali dags. 12. september 1986 hefur
hann framselt stefnanda kréfuna samkvaemt mali pessu til 16glegrar med-
ferdar 4 bajarpingi Reykjavikur, svo sem i framsali pessu segir.

Stefnandi byggir 4 pvi ad honum sé naudsynlegt ad fa vidurkenningu
domstdlanna 4 umferdarrétti sinum, svo honum sé kleift ad nyta husnaedi
sitt i austurhluta Grensasvegar 5, Reykjavik, tdlmanalaust af hdlfu stefndu.

Stefnandi visar til almennra reglna eignarréttarins. Vardandi mals-
kostnadarkrofu stefnanda visast til XII. kafla laga nr. 85/1936 um almenna
medferd einkamadla i héradi.

Stefnda byggir 4 pvi ad pegar afsalid 4 dskj. nr. 4 sé skodad i heild sjdist
ad kaupendur, Plastprent hf., hafi 14tid setja inn i afsalid akvaedi pess efnis
ad kaupin veeru gerd af peirra hdlfu med tilliti til samtengingar pess hus-
hluta sem afsalid fjallar um vid nyrdri helming hussins Grensdsvegar 7 og
myndu beir 4 sinn kostnad gera dyr milli hisanna. Pad hafi pvi baedi verid
seljanda og kaupendum 1jést ad kaupendur hugdust nyta hid keypta hus-
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naedi dsamt med hisneedi sinu i sambyggingunni nr. 7 vid Grensésveg, og
myndi allur umgangur og adféng fara fram um inngang i huseignina nr.
7 vid Grensdsveg.

Fra upphafi hafi seljandi gengid ad pvi sem gefnu, i samreemi vid gagn-
kveman skilning hans og kaupenda, ad dyr peer 4 bakvegg stigahtissins
i hasinu nr. 5 vid Grensdsveg, sem stefnandi krefjist ni 6hindrads umgangs
um, yrdu aldrei notadar nema sem neydardyr, enda pann veg gerdar ad
fyrir peim er eldvarnarhurd med u.p.b. 80 cm breidu dyraopi og u.p.b.
20 cm hdum broskuldi og pvi sem slikar alls kostar 6notheefar til hvers
konar adfanga eda brottflutnings véru og raunar illa nothaefar til almenns
umgangs. Af halfu stefndu er ordalag afsalsins tali® stydja bessa fullyrd-
ingu, par sem segir: ,,Seljandi skal setja dyr 4 bakvegg (hussins) stigaganga
gegnt fyrrnefndum dyrum og skulu kaupendur hafa rétt til umgangs um
peer til utidyra.‘‘ Petta ordalag, ad kaupendur hafi rétt til umgangs um
tittnefndar dyr til utidyra, sty®ji fullyrdingu um bad ad hér hafi einungis
veri® um neydarutgang ad raeda pratt fyrir klaufalegt og dndkvaemt ordalag
afsalsins.

Pa er af halfu stefndu 16gd dhersla 4 b4 stadreynd ad dyrnar hafi verid
med pessum umbunadi fra 1967 og aldrei verid ad fundid fyrr en 16.
febriuar 1981, ad 16gmadur stefnanda hafi ritad stefndu bréf. Raunar hafdi
fyrir pann tima aldrei verid farid fram 4 pad af kaupendum ad f4 ad nota
umraddar dyr, enda aldrei komid upp pau neydartilvik ad til pess hafi verid
porf. Stefnandi, sem hafi verid annar adaleigandi Plastprents hf. er greint
afsal var gert, hafi eignast hid afsalada husnaedi einn 4dur en hann hafi
selt pbad niverandi eiganda, Le6 E. Love. Honum hafi pvi verid fullljost
hvad legid hafi ad baki hinu 6ndkvaema ordalagi i afsalinu, pratt fyrir pad
ad hann vilji nt notfeera sér pad til aukins réttar 4 kostnad stefndu.

Pegar afsalid sé lesid sjdist ad framarlega hafi verid strikud 1t setning
sem bd megi lesa, bar sem segir: ,,P4 sér seljandi 4 sama hatt um fragang
sameignar innanhuss.‘‘ Vid utstrikun bessarar setningar megi sja ad stefn-
andi hafi sjalfur skrifad nafn sitt. Astzda bessarar utstrikunar sé, ad sdgn
stefndu, su ahersla sem stefnandi hafi lagt 4 pad ad ekki veeri um neina
sameign ad reeda innanhuss milli kaupenda og seljanda, par sem dyrnar
margumraeddu hafi skilid bar endanlega 4 milli.

Pegar allt framanritad sé skodad i samhengi sé 1jost ad strax i upphafi,
eda arid 1967, hafi verid gengid fra dyraumbinadi med beim heetti sem
hann sé enn i. I 14 4r, eda frd arinu 1967 til 1981, hafi paverandi eigendur
enga tilburdi haft i ba att ad krefjast annars umgangs um dyrnar en til
hafi verid etlast i upphafi. Stefnda hafi afhent lykil ad neydarhurdinni,
svo ad unnt sé ad nota hana i neydartilfellum sem utgang. Pvi sé haldid
fram af stefndu ad afgerandi forsenda hafi verid fyrir sélunni 4 sinum tima
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ad parna yrdi adeins um neydaritgang ad rada, enda hafi verid 1jost 4
peim tima ad kaupendur, Plastprent hf., hafi alfarid atlad ad nota inngang
i husid um eignina nr. 7 vid Grensasveg til bess ad komast ad hinu keypta
husnedi i hdsinu nr. 5, par sem peir hafi opnad milli husanna. Stefnda
moétmeelir pvi 6llum frekari umgangsrétti um tittnefndar dyr en peim sem
verid hafi til pessa, b.e.a.s. til neydaritgangs.

I greinargerd hafdi stefnda uppi askilnad um rétt til ad gagnstefna til
vidurkenningar 4 pvi ad dyr 4 bakvegg stigahussins til Gtidyra a vesturhlid
hussins nr. 5 vid Grensédsveg i Reykjavik veeru neydardyr og skuli einungis
notast sem slikar. Engin gagnkrafa var bé uppi h6fd i malinu af hélfu
stefndu.

Gefid hafa skyrslur fyrir démi i mdlinu stefnandi Oddur Sigurdsson svo
og vitnid Haukur Eggertsson.

Domari kynnti sér adsteedur 4 vettvangi dsamt stefnanda og l6gmonnum
adila.

I1I.

Ekki verdur talid ad urskurdur fogetaréttar Reykjavikur frd 19. agust
1983, bar sem tekin var til greina innsetningarbeidni stefnanda um frjalsan
og o6hindradan umgang um dyr 4 bakvegg stigahussins ad Grensasvegi 5,
Reykjavik, sé pvi til fyrirstodu ad stefnandi geti hofdad mal petta fyrir
baejarpinginu.

I mali pessu er agreiningsefnid pad hvort eigandi ad austurhelmingi 1.
heedar greindrar fasteignar eigi umferdarrétt um stigagang og eignarhluta
stefndu ad Grensasvegi 5 ad og frd eignarhluta sinum i husinu.

Pannig hagar til 4 Grensasvegi 5 ad steinveggur skilur 4 milli eignarhluta
adila i husinu. A peim vegg er eldtraust hurd. Vestan vid hana, i eignarhluta
stefndu, tekur vid stuttur gangur med dyrum andspaenis ut i stigagang huss-
ins, padan sem gengt er til utidyra. Stefnandi gerir ni krofu til frjélsrar
og tadlmanalausrar umferdar pessa lei® ad austurhluta hussins, en allt fra
1967, er Plastprent hf. eignadist petta husneadi, var bad samtengt nyrdri
hluta Grensasvegar 7, par sem opi® var 4 milli hushlutanna, og var allur
umgangur og adféng fra Grensdsvegi 7, svo sem fram er komid.

Rétt sinn til umferdar byggir stefnandi 4 dkvaedum afsalsins fra 7.
desember 1967, par sem tekid er fram ad kaupendur ad austurhluta Grens-
asvegar 5 skuli hafa rétt til umgangs um dyr 4 bakvegg stigahuss til atidyra.
Ekki verdur af greindu afsali r48i® ad umgangur pessi skyldi bundinn vid
neydartilvik eda takmarkadur med 68rum haetti. P6tt samtenging hushlut-
anna ad Grensasvegi 5 og 7 og sameiginleg nyting peirra hafi valdid pvi
ad unferdarréttur um fasteignina ad Grensasvegi 5 hafi ekki verid nyttur,
verdur ad telja ad hann sé fyrir hendi og geti ordid virkur, ef borf verdur
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4, vegna nytingar austurhluta 1. heedar Grensasvegar 5. Ber pvi ad taka
démkrofur stefnanda til greina, en eftir atvikum pykir rétt ad malskostn-
adur falli nidur.
Eggert Oskarsson borgardémari kvad upp dém bennan.
Doémsuppsaga hefur dregist vegna embaettisanna démarans og réttarhlés.

Démsord:

Vidurkenndur er réttur stefnanda, Odds Sigurdssonar, til frjalsrar
og talmanalausrar umferdar fra eignarhluta i austurhluta 1. heedar
hissins nr. 5 vid Grensasveg i Reykjavik um dyr 4 bakvegg stigahussins
til dtidyra & vesturhli® hussins.

Malskostnadur fellur nidur.

Do6mi bessum ber ad fullnzegja innan 15 daga fré 16gbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad 1ogum.




