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Fimmtudaginn 18. mai 1989.
Nr. 359/1987. brotaba Birgis Porvaldssonar
(Sigurmar K. Albertsson hrl.)
gegn
Magnisi Pordarsyni
(Hékon Arnason hrl.).

Skuldamal. Gjaldprotaskipti. Skuldajéfnudur.

Domur Hastaréttar.

Ma4dl bpetta dema heestaréttardomararnir Por Vilhjalmsson,
Benedikt Blondal og Bjarni K. Bjarnason.

Afryjandi hefur skoti® mali pessu til Haestaréttar med afryjunar-
stefnu 21. desember 1987. Pess er krafist, ad stefndi verdi deemdur
til ad greida afryjanda 111.000,00 krénur med 19% arsvoxtum fra
1. febriar 1984 til 1. januar 1985, 32% darsvoxtum fra peim degi
til 1. febriar 1985, en sidan med mdanadarvoxtum sem hér segir:
3,75% til 1. mars 1985, 4% fra peim degi til 1. juni 1985, 3,5%
fra peim degi til 1. september 1985, 3,75% fra peim degi til 1. mars
1986, 2,75% fra peim degi til 1. april 1986, 2,25% fra peim degi
til 1. mars 1987, 2,5% fra beim degi til 1. jini 1987, 2,8% fra beim
degi til 1. juli 1987, 3% fra peim degi til 1. dgust 1987, 3,4% fra
peim degi til 1. september 1987, 3,5% fra peim degi til 1. oktober
1987, 3,6% fra peim degi til 1. névember 1987, 3,8% fra peim degi
til 1. desember 1987, 4,1% fra peim degi til 1. jandar 1988, 4,3%
fra peim degi til 1. mars 1988, 3,8% fra peim degi til 1. mai 1988,
3,7% fra peim degi til 1. juli 1988, 4,4% fra peim degi til 1. agust
1988, 4,7% fra peim degi til 1. september 1988, 4,1% fra peim degi
til 27. september 1988, en med heestu logleyfdum drattarvoxtum
samkvemt dkvordun Sedlabanka [slands samkvemt vaxtalogum,
nr. 25/1987, fra peim degi til greidsludags. Pa krefst afryjandi mals-
kostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Afryjandi hefur ekki andmelt fjarheedum einstakra krofulida i
gagnkrofum stefnda. Med visan til forsendna hins afryjada déms
ber ad taka krofur beggja adila til greina og fallast &4 kréfu stefnda
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um skuldajéfnud. Ber pvi ad stadfesta hinn afryjada dom, en rétt
pykir, ad malskostnadur fyrir Heestarétti falli nidur.

Démsord:

r

Hinn afryjadi domur a ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur bajarpings Reykjavikur 30. september 1987.

Ar 1987, midvikudaginn 30. september, er lagdur svohljédandi démur
4 malid nr. 22272/1986: Sigurmar K. Albertsson, skiptastjori v/protabus
Birgis Porvaldssonar, gegn Magnusi Pérdarsyni 4 baejarpingi Reykjavikur.

Mal betta, sem var démtekid 29. b.m., hefur Sigurmar K. Albertsson
hdl. h6fdad fyrir ddminum f.h. protabus Birgis Porvaldssonar, Reykjavik,
sem skiptastjori busins, & hendur Magnusi Pérdarsyni, 6292-2259, Holm-
gardi 18, Reykjavik, til greidslu skuldar vegna uppgjors 4 husaleigu.

Hinn 22. 4gist 1977 gerdu Birgir Porvaldsson f.h. einkafyrirtaekis sins,
Islenskra sjavarrétta, Budagerdi 7, Reykjavik, og Magniis Pérdarson,
Hélmgardi 18, Reykjavik, samning um leigu 4 atvinnuhisnaedi ad Smidju-
vegi 18, Kopavogi, undir verksmidjurekstur stefnanda. Husid var pd i
smidum og var leigt an innréttinga og annars bunadar med vissum undan-
tekningum sem lyst er i samningi adila. Gert var rad fyrir ad leigutaki
kostadi sjalfur ad nokkru leyti pipulogn, raflogn og innréttingar og setti
upp hitunar- og lysingarbunad. P4 var gert rad fyrir ad leigutaki steypti
gblfplotu ofan 4 hluta golfsins i husnaedinu. Ad leigutima lidnum skyldi
leigusala standa til boda ad kaupa pau verdmeeti, sem leigutaki kostadi til,
4 sannanlegu kostnadarverdi an vaxta, po pannig ad kostnadarlidir pessir
afskrifudust um 10% 4 ari. Hinn 16. oktober 1980 var samningurinn fram-
lengdur um 1 4r, en honum var ekki slitid ad fullu fyrr en vid arslok 1983.
Krofur stefnanda eru um greidslu fyrir pau verdmeeti, sem urdu eftir i hus-
needinu vid lok leigusamnings, kr. 111.000,00, med 25% arsvoxtum fra 1/1
1984 til 21/1 1984, en med 19% arsvoxtum fra peim degi til 1/1 1985, en
med 32% arsvoxtum fra peim degi til 1/2 1985, en med 3,75% manadar-
voxtum fra peim degi til 1/3 1985, en med 4% manadarvoxtum fra peim
degi til 1/6 1985, en med 3,5% madnadarvoxtum fra peim degi til 1/9 1988,
en med 3,75% manadarvoxtum fra peim degi til 1/3 1986, en med 2,75
manadarvoxtum fra peim degi til 1/4 1986, en med 2,25% manadarvoxtum
fra peim degi til greidsludags og malskostnad ad skadlausu samkvaemt
gjaldskra LMFI.

Birgir Porvaldsson aeetladi sjalfur verdmeetin a kr. 320.000,00 um éra-
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mot 1983-1984. Pessa deetlun hefur stefnandi sidan leekkad i kr. 277.500,00
vegna hluta sem Birgir virdist hafa tekid ur husnaedinu. Pessa fjarhaed
hefur stefnandi sidan enn laekkad um 60% i samraemi vid ddurgreint
akveedi i samningi adilanna.

Af stefnda halfu er krafist syknu vegna skuldajafnadar og malskostn-
adar.

Af pvi, sem fram hefur komid af halfu stefnda, virdist mega rada, ad
Birgir hafi ekki rymt hisnaedid fyrr en i febriarmanudi 1984 eftir ad krafist
hafdi verid utburdar. Husaleiga til 1. februar 1984 virdist hafa verid upp-
gerd. Stefndi telur stefnanda ekki hafa skilad husnaedinu 4 nokkurn hatt
i pvi astandi, sem edlilegt md teljast vid lok leigusamnings, og segir allt
husnzdid hafa verid oprifid og adeins fjarleegt pad sem gat komid ad
notum fyrir stefnanda. Auk pess stydur stefndi syknukréfu sina med pvi
ad greida beri husaleigu fyrir hluta marsmdnadar.

Stefndi hefur gefid adilaskyrslu fyrir ddminum og vitni hafa verid leidd.

Gagnkrofur stefnda ma sundurlida pannig, eins og grein var gerd fyrir
peim vid adalflutning:

1. Brottnam vinnugélfs kr. 44.800,00
2. brif 4 husnaedinu e 17.163,00
3. Kostnadur vegna utburdarbeidni ¢ 15.000,00
4. Uttekt o 2.200,00
5. Husaleiga i februar kr. 27.500,00

+  ‘“ hluta mars ‘“  4.337,00 ¢ 31.837,00

Samtals kr. 111.000,00

[ adilaskyrslu stefnda kom fram ad hann taldi sig ekki geta gagnrynt
utreikning a adalkrofu, og jafnframt var pvi lyst yfir af halfu stefnanda
ad gagnkrofum veeri ekki métmeelt ad pvi er vardadi fjarhaedir.

Hins vegar er o6llum krofulidum i gagnsék métmeelt sérstaklega.

Stefndi telur ad vinna vid ad koma huisnzedinu i rétt horf ad leigutima
loknum hafi svarad til pess ad henni hefdi verid lokid viku af marsmanudi
ef stodugt hefdi verid unnid.

Af halfu stefnanda er pvi haldid fram ad par sem stefndi hefur ekki lyst
kr6fum sinum i protabuid, geti hann ekki komid peim fram til skulda-
jafnadar. I gjaldprotalédgum er ekkert akvaedi sem kvedur skyrt 4 um pad
ad gagnkrofu 4 hendur bui verdi ekki komid fram til skuldajafnadar pott
gagnkrofunni hafi ekki verid lyst. Samkveemt 116. gr. laga nr. 6/1978, um
gjaldprotaskipti, ma koma ad gagnkrofum & buid i domsmalum, sem
h6fdud eru f.h. busins fyrir almennum démstolum, enda sé ekki krafist
sjalfsteeds doms um beer eda hluta beirra. Samkvemt 32. gr. somu laga
getur hver sd, er skuldar protabui, dregid fra pad, sem hann 4 hja bvi,
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hvernig sem skuld og gagnkrofu er farid. Samkveemt pessu pykir bera ad
fallast 4 pad med stefnda ad honum sé heimilt ad skuldajafna krofum
sinum 4 hendur bdinu vid adalkr6fu maélsins.

Ad leigutima loknum stdd leigusala til boda ad kaupa tiltekin verdmeeti
sem leigutaki hafdi kostad til. Medal beirra var hid sérhzefda vinnugdlf
sem stefnandi lét steypa. Hins vegar bar stefnda engin skylda til ad taka
vid golfinu. Golfid er ekki medal beirra réttinda sem stefnandi gerir reikn-
ing fyrir i malinu og stefndi telur golfid ekki til verdmeetra réttinda i sinum
hoéndum. Samkveemt almennum reglum um leigusamninga bar stefnanda
ad skila husnaedinu i pvi astandi sem hann ték vid pvi. Stefndi hefur ordid
ad fjarlegja golfid og leggja i kostnad til pess. Samkvaemt framanségdu
ber stefnanda ad greida stefnda heefilega fjarhaed til ad standa straum af
kostnadi vid ad fjarleegja pad. Pa pykir bera ad fallast 4 pad med stefnda
ad stefnanda beri ad greida honum fulla husleigu til loka leigutima og
beetur 4 sama grundvelli til pess tima begar hisnedid var rymt, og bar
ad auki til pess tima pegar stefndi gat verid buinn ad koma husnzdinu
i pad astand sem pad atti ad vera i vid lok leigutima. Eins og stefnandi
skildi vid hisnaedid, var edlilegt, ad stefndi 1éti fara fram uttekt, og pykir
honum bera réttur til ad fa kostnad sinn af henni upp i borinn svo og
kostnad vegna hreinsunar 4 hisnadinu sem var ohjdkvaemileg begar vegna
brottndms golfsins.

Par sem leigutaki virdist ekki hafa skilad lyklum strax ad leigutima
loknum og gerdi ad 60ru leyti ekki pau skil & hinu leigda, sem honum bar,
pykir stefndi eiga rétt 4 greidslu kostnadar vegna logfraediadstodar vid
utburdarbeidni ir hendi stefnanda.

Pegar allar peer krofur, sem stefndi pykir eiga 4 stefnanda samkvaemt
framansdgdu, eru bornar saman vid krofur stefnanda, pykir stefnandi ekki
hafa synt fram 4 ad hans krofur séu heerri en gagnkrofur stefnda, og pykir
pvi bera ad sykna stefnda af 6llum krofum stefnanda, en eftir atvikum
bykir malskostnadur eiga ad falla nidur.

Steingrimur Gautur Kristjdnsson borgardémari kvad upp dom bennan.

Démsord:
Stefndi, Magnis Pérdarson, skal vera sykn af 6llum kréfum stefn-
anda, protabus Birgis Porvaldssonar.
Malskostnadur fellur nidur.



