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Pridjudaginn 27. juni 1989.
Nr. 104/1987. Borgarstjorinn i Reykjavik
f.h. borgarsjods Reykjavikur
(Magnus Oskarsson hrl.)
gegn
Hannesi Kr. Davidssyni
(Ragnar Adalsteinsson hrl.).

Logbann. Hofundarréttur. Sératkveedi.

Démur Haestaréttar.

Mal petta dema haestaréttarddmararnir Gudrin Erlendsdottir,
Haraldur Henrysson og Hrafn Bragason, Arnljétur Bjornsson,
settur heestaréttardomari, og Sigurdur Reynir Pétursson haesta-
réttarlogmadur.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 25. mars
1987. Hann gerir peer domkrofur, ad nidur verdi fellt 16gbann, sem
lagt var i fégetarétti Reykjavikur 16. oktober 1985 vid pvi, ad
gerdar yrOu breytingar a lofti Kjarvalsstada. P4 krefst hann maéls-
kostnadar ur hendi stefnda i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Morg ny skjol hafa verid 16gd fyrir Heestarétt.

L.

Mal betta var adur flutt hér fyrir domi 12. febriar 1988. Med
urskurdi Heestaréttar 9. mars s.d. var adilum veittur kostur & ad
afla skodunar- og matsgerda démkvaddra sérfredinga um eftir-
greind atridi:

,,1. rokstuddrar greinargerdar um hugsanlega kosti hinna fyrir-
hugudu lofta umfram bau loft, sem fyrir eru, og pa einkum um
mismunandi moguleika 4 notkun dagsbirtu til lysingar 4 syningar-
solunum,

2. hvort unnt sé ad koma vid fullnzegjandi lysingu dn bess ad
raska nuverandi loftvirkjum eda lyta pau og ba hverig,

3. kostnadardaxtlana i hverju tilviki dsamt &daetlunum um
hugsanlegan fjarhagslegan dvinning afryjanda af breytingunum.‘
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Afryjandi 6skadi eftir ddmkvadningu matsmanna. Hinn 11.
oktober 1988 voru Olafur M. Kjartansson og Jéhann Indridason
rafmagnsverkfreedingar démkvaddir til ad framkveema hid um-
bedna mat, og er matsgerd beirra dagsett 13. jandar 1989. I mats-
beidni var matsmoénnum einnig falid, umfram bad sem ad ofan
getur, ad meta adlogun raflysingar ad breytilegri notkun salanna
og ad hve miklu leyti unnt sé ad minnka bratta (innfallshorn) peirrar
lysingar, sem fellur 4 veggi.

Nidurstodur matsgerdar eru eftirfarandi:

S Atridi nr. (1) ...:

Fyrirhugud loft gera pad mogulegt ad nyta dagsbirtu til lysingar
salanna. Heegt er ad myrkva pakgluggana, en umbunadur hentar
ekki til ad stilla dagsbirtuna. Dagsbirtan er stundum of mikil, og
verdur pa ad loka gluggunum.

Fyrirhugud raflysing er til mikilla bdta fra bpvi, sem nu er.
Almenn yfirlysing yfir loftum gefur jafna birtu um salina. Huin er
dimmanleg (sic) og haegt ad samraema hana dagsbirtu. Sérlysing fra
kosturum & rafbrautum gefur moguleika 4 miklum fjolbreytileika
i lysingu, hvar sem er i sélunum, og audveldar einnig uppsetningu
4 leiksyningum og skyldri starfsemi og radstefnuhaldi. Audvelt a
ad vera ad beina koésturum ad myndflétum undir eeskilegu horni.

Loftgrind er hluti lysingarkerfis og gegnir vel sinu hlutverki sem
slik. Hdn er hlutlaus i atliti og mun ad okkar mati ekki verka trufl-
andi 4 gesti i s6lunum.

Orkunotkun til lysingar mun minnka storlega og rekstrarkostnad-
ur ad 60ru leyti leekka.

Atridi nr. (2) ...:

Vid teljum unnt ad beeta lysingu sala, svo ad vidunandi sé, an
bess ad raska nuverandi loftvirkjum. Petta verdi gert med bvi ad
setja upp lysingarkerfi, sem i megindrattum er hlidsteett pvi, sem
fyrirhugad er, sbr. atridi nr. (1).

Pyramidalagadir skermar undir gluggum verdi fjarlegdir og
bunadur settur upp til ad stjorna dagsbirtunni og sia fra utfjolublaa
rafsegulgeislun. P4 teljum vid eeskilegt ad skerma af beina solar-
geislun inn i salina.
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Adur en ljésabunadur yfir loftvirkjum er endanlega 4kvedinn,
barf ad meela isog eda dempun loftvirkja 4 ljésinu, sem kemur ofan
fra.

Med rafbrautum, sem komid verdi fyrir nedan vid loftvirkin,
naest fjolbreytileiki i sérlysingu og moguleiki ad beina kosturum ad
myndfl6tum undir aeskilegu horni.

Vid teljum naudsynlegt ad mala loftvirki einslit eda kleeda pau
striga i sama lit og veggi. Litavali verdur ad haga pannig, ad and-
stedur verdi sem minnstar og endurkastseiginleikar sambeerilegir
veggjum.

Atridi nr. (3) ...:

Awtladur stofnkostnadur vid breytingar er sem hér segir:

Atridi nr. (1) (sja toflu 4 i kafla 7c) ....16,76 millj. kr.

Atridi nr. (2) (sja toflu 2 i kafla 6b) .... 9,4 millj. kr.

Aztladur rekstrarkostnadur eftir breytingar er i badum tilvikum
deetladur 0,75 m.kr. (sja toflu 3 i kafla 6c).

Rekstrarkostnadur nuverandi lysingarke'rfis er 2,3 millj. kr. (sja
toflu 1 i kafla Se).

Arlegur sparnadur i rekstrarkostnadi er pvi dztladur 1,55 millj.
kr.

Endurgreidslutimi, midad vid 8,5% darsvexti, er um 31 4r, ef loft
eru endurnyjud, en um 9 ar, ef nuverandi loftvirki eru Obreytt.

I bessu samhengi bpykir hofundum pessarar matsgjordar rétt ad
benda 4, ad ekki er rétt ad lita eingdngu 4 fjarhagslegu hlidina,
begar tekin er dakvordun um, hvort ljésabinadi syningarsalanna
verdur breytt. Samkvaemt pvi, sem fram kemur i kéflum 5 og 6,
er nuverandi lysingarkerfi ofullneegjandi um mikilveeg atridi og
beinlinis varasamt, ad bad sé dafram i notkun &n sérstakrar
athugunar 4 magni utfjélublarrar og innraudrar geislunar 4 mynd-
verk, sem likindi eru 4, ad sé of mikil samkvemt nidurstddum
okkar.

Matsmennirnir stadfestu matsgerd sina fyrir domi 24. maij sl.

II.
Telja verdur, ad hin umdeildu loft i syningars6lum Kjarvalsstada
njoti verndar 1. gr. hofundalaga, nr. 73/1972.
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Samkvemt 1. mgr. 13. gr. hofundalaga er eiganda mannvirkis,
sem nytur verndar eftir reglum um byggingarlist, allt ad einu heimilt
ad breyta pvi 4n sampykkis héfundar ,,ad pvi leyti, sem pad verdur
talid naudsynlegt vegna afnota pess eda af tecknilegum asteedum*‘.
I athugasemdum, sem fylgdu frumvarpi til h6fundalaga, segir m.a.
um 13. gr.: ,,Um breytingar ber ad hafa i huga, ad verndin neer
adeins til hins listreena forms verksins, og eru ymsar adgerdir 4
mannvirkinu 6hadar bvi, t.d. ad jafnadi breytingar & herbergja-
skipun innan huss. En pegar breytingin hefur ahrif & hid listreena
form, verdur ad meta hverju sinni, hvort meira ma sin, tillitid til
hagsmuna hofundar og pa einkum réttar hans eftir 4. gr., eda tillit
til hagsmuna eiganda, sem venjulega eru fjarhagslegs edlis. Vid
matid kemur m.a. til greina, hvort eiganda er unnt ad beaeta ur porf
sinni med 6drum heetti og hver kostnadarauki honum yrdi ad pvi.

I pessu méli er =tlad ad radast i gagngerar breytingar 4 loft-
virkjum syningarsala Kjarvalsstada og ljosabunadi. Breytingar
pessar fela i sér flokin teeknileg atridi og kostnadarutreikninga.
Kjarvalsstadir voru hannadir til pess ad vera alhlida menningar-
midst6d, en bd svo, ad myndlist skyldi skipa par sérstakan sess.
I tilviki sem bessu verdur eigandi mannvirkis ad gera sennilegt, ad
breytingar séu naudsynlegar vegna afnota hussins eda af taekni-
legum &stzedum, enda er hér um opinbera byggingu ad reeda, sem
almenningur 4 adgang ad. Odru mali getur gegnt um his (mann-
virki) i einkaeign.

Eins og lyst er i nidurst6du matsgerdar, telja matsmenn unnt ad
beeta lysingu syningarsalanna a Kjarvalsst6dum, svo ad vidunandi
sé, 4n bess ad raska ndverandi loftvirkjum. Aetladur stofnkostn-
adur vid hin fyrirhugudu loft dfryjanda er mun meiri en stofn-
kostnadur vid breytingu & lysingu an bess ad raska nuverandi lofti,
og aaetladur rekstrarkostnadur eftir breytingar er i badum tilvikum
hinn sami. Matsmenn telja b6 naudsynlegt ad mala loftvirkin einslit
eda klaeda pau striga i sama lit og veggi, par sem mikill munur sé
a ljoma svartmaladra reita i lofti og hvitmdalads bakgrunns beirra,
og geti pad verkad truflandi a félk og dregid athyglina fra mynd-
verkum & veggjunum.

I framburdi matsmannsins Jéhanns Indridasonar fyrir démi kom
fram, ad erfitt er ad skilgreina, hvad sé edlileg ljémadreifing i syn-
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ingarsal, og ekki gat hann sagt til um pad, hvort nuverandi loft
Kjarvalsstada verkadi truflandi & pd, sem par njota myndlistar.
Pannig er ekki synt fram 4, hvort petta vardar lysingartaeknileg
atridi eda eingdngu sjonhrif.

Adilar mals pessa deila ekki lengur um breytingar 4 Iysingar-
bunadi i syningarsélum Kjarvalsstada. Logbannsbeidni stefnda
verdur ad skilja 4 pann veg, ad krafist sé l6gbanns vid peim fyrir-
hugudu breytingum 4 formi og utliti loftanna, sem fram koma &
teikningum peim, sem fyrir liggja i malinu, sbr. bréf afryjanda til
stefnda 26. juli 1985.

Samkveaemt framansogdu verdur ad telja, ad afryjandi hafi ekki
gert sennilegt, ad naudsynlegt sé vegna afnota Kjarvalsstada eda af
teeknilegum 4steedum ad gera peer breytingar 4 formi og utliti lofta
syningarsalanna, sem afryjandi hyggst gera, og ber pvi ad stadfesta
nidurst6du hins afryjada doms um logbann vid peim.

Eftir pessum urslitum ber ad dema afryjanda til ad greida
stefnda malskostnad fyrir Heestarétti eins og i domsordi greinir.

Démsord:

Hinn afryjadi domur skal vera draskadur.

Afryjandi, borgarstjérinn i Reykjavik f.h. borgarsjods
Reykjavikur, greidi stefnda, Hannesi Kr. Davidssyni,
200.000,00 kronur i malskostnad fyrir Haestarétti ad vidlagdri
adfor ad 16gum.

Sératkvadi
Arnljots Bjornssonar, setts hastaréttardomara, og
Sigurdar Reynis Péturssonar hastaréttarlogmanns.
1.
Vid erum sampykkir pvi, sem segir i atkvaedi meiri hluta domenda
fram ad II. kafla, en teljum, ad domur etti ad 60ru leyti ad hljoda
SVo:

II.
[ forsendum matsgerdar er viki® ad ymsum agéllum 4 nuverandi
fyrirkomulagi lysingar og loftvirkja ad Kjarvalsstodum. Par segir
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m.a.: ,,Mikill munur er 4 ljéma svartmaladra reita i lofti og hvit-
malads bakgrunns peirra i bAdum sélunum. Andstaeda (,,contrast‘)
milli pessara tveggja hluta loftsins er pvi mikil.¢‘ P4 segir i forsend-
um: ,,Mestum truflunum veldur hin skarpa andstzeda milli hinna
svortu reita i lofti og hvitmdlads bakgrunns beirra. ... Pessi and-
steeda vex, pegar slokkt er & raflysingu. Vegna steerdar salanna er
loftid avallt i sjonsvidinu, pegar menn horfa fra sér, og dregur 6hja-
kveemilega ad sér athyglina. Andsteedurnar eru sérstaklega skarpar
milli 1jéslinu, sem myndast 4 loftgrindinni vegna ljésstreymis fra
lj6sgjofum, sem lysa 4 utveggina, og svortu reitanna.‘ Adur er ad
pvi vikid i forsendum matsgerdar, ad ,,augljés grundvallarregla,
sem fylgt er vid honnun lysingar i syningarsélum, er, ad lysingin
sé pannig ur gar@i gerd og fyrir komid, ad athygli ahorfandans sé
fyrst og fremst beint ad sjalfum myndverkunum.‘‘ Enn fremur segir
i matsgerd: ,,Ljomadreifing 4 veggjum ... er einnig afar 6heppileg,
pegar raflysingin er 4. Vegna afskermandi dhrifa hins falska (sic)
lofts er sa hluti veggja, sem er ofan vid u.p.b. 3,2 m fra gélfi, mun
verr lystur en sd hluti, sem er nedan vid 3,2 m.* Telja matsmenn
petta Sheppilegt, einkum vegna pess ad stor myndverk geti lent
innan dokkrar randar, sem komi 4 veggina i 3,2 m haed fra golfi.

Loks er i matsgerd vikid ad nokkrum 6drum annmérkum 4 lys-
ingarkerfi ad Kjarvalsstodum, sem baeta purfi ur. Einnig er bent
sérstaklega 4, ad ,,falska‘‘ loftid sé veigamikill pattur i lysingarkerfi
syningarsalanna. Pad komi ad mestu i veg fyrir, ad bein solargeislun
nai nidur i syningarsalina, og dragi verulega ur beirri birtu, sem
annars myndi berast fra pakgluggum nidur i pa.

I1I.

Telja ma, ad hin umdeildu loft i syningars6lum Kjarvalsstada
njoti verndar eftir 1. gr. héfundalaga, nr. 73/1972.

Samkveemt 3. gr. peirra laga hefur hofundur einkarétt til ad
breyta verki sinu, og eftir 2. mgr. 4. gr. er Oheimilt ad breyta verki
hofndar med peim heetti, ad skert geti hofundarheidur hans eda
hofundarsérkenni. Gilda pessar reglur 6skorad um pau verk, sem
eingéngu eru gerd til listnautnar.

Allt 60ru mali gegnir um verk, sem jafnframt hafa nytjagildi.
Samkveemt 1. mgr. 13. gr. h6fundalaga er eiganda mannvirkis, sem
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nytur verndar eftir reglum um byggingarlist, heimilt ad breyta pvi
an sampykkis h6fundar ad pvi leyti, sem pad verdur talid naudsyn-
legt vegna afnota bess eda af teeknilegum astzedum. Odrum listmun-
um a svidi nytjalistar er algerlega frjalst ad breyta 4n sampykkis
hofundar, sbr. 2. mgr. somu greinar.

I matsgerd er bent 4 tveer leidir til urbdta. Er 6nnur si ad gera
beaer breytingar 4 loftum og lysingu syningarsalanna, sem afryjandi
hyggst gera, og rada ma af matsgerdinni, ad su adgerd sé fullnaegj-
andi. P4 telja matsmenn unnt 4n pess ad raska nuverandi mann-
virkjum ad beeta lysingu ,,svo ad vidunandi sé‘‘. Hins vegar sé ba
,,haudsynlegt ad mala loftvirkin eins lit eda klaeda pau striga i sama
lit og veggi‘‘. Orkar ekki tvimeelis, ad matsmenn telja, ad um-
reeddar endurbeetur 4 lysingu nai ekki tilgangi sinum, nema litum
loftvirkja sé breytt.

Fyrir héradsdémi og hér fyrir démi hefur komid skyrt fram af
halfu stefnda, ad hann hafnar med 6llu slikum breytingum 4 lit hins
umdeilda verks. Kvedur hann verkid vera ,,expressioniskt‘‘ verk og
ad fra sinni halfu skuli pad standa bannig.

Er pvi 1j6st, ad stefndi sambyi(kir hvoruga ba leid, er matsmenn
telja feera til pess ad nd peim markmidum, sem afryjandi stefnir
ad.

Alita verdur naegilega leitt i 1j6s med matsgerd hinna domkvéddu
manna, ad naudsynlegt sé vegna afnota af syningarsélum Kjarvals-
stada og af teeknilegum dsteedum ad gera breytingu 4 lysingu og
loftum peirra. Petta stydst og vid askorun fjolmargra myndlistar-
manna og umsogn listrads Kjarvalsstada.

Samkveemt framangreindu verdur ad telja, ad afryjanda sé
heimilt 4n sampykkis stefnda ad breyta loftum syningarsalanna &
pann hatt, sem afryjandi hyggst gera. Ber bvi ad fella 16gbannid
fra 16. oktdber 1985 ur gildi.

AdQ fenginni pessari nidurstodu parf ekki ad taka afstodu til pess,
hvort lita beri svo 4, ad umdeild loft séu sjalfstaed listaverk, b.e.
ekki pattur i huisinu Kjarvalsstédum sem heild, en pegar svo stendur
4, getur eigandi eftir almennum reglum hoéfundaréttar fjarlegt
verkid an sampykkis héfundar.

Eftir atvikum bykir rétt, ad madlskostnadur i héradi og fyrir
Heestarétti falli nidur.
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Doémsord:

Logbann fégetaréttar Reykjavikur fra 16. oktdber 1985 vid
bvi, ad afryjandi, borgarstjérinn i Reykjavik, geri eda lati gera
breytingu 4 lofti i hdsinu Kjarvalsstodum i Reykjavik, er ar
gildi fellt.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Doémur bajarpings Reykjavikur 20. febriaar 1987.

Mal betta, sem var domtekid 30. jandar sl., hefur Hannes Kr. Davidsson
arkitekt, PSrukoti, Bessastadahreppi, Kjésarsyslu, h6fdad fyrir ddminum
19. desember 1985 4 hendur David Oddssyni borgarstjéra f.h. borgarsj6éds
Reykjavikur til stadfestingar 4 16gbanni og til greidslu madlskostnadar.

Stefnandi er arkitekt hissins Kjarvalsstada, sem Reykjavikurborg lét
reisa 4 Klambrattini 4 4runum 1968 til 1973. I husinu eru tveir adalsyningar-
salir fyrir myndlist, svokalladur austursalur og vestursalur. Pakgluggar
hleypa dagsbirtu inn i syningarsalina, 48 i vestursal, en 36 i austursal. Undir
baki i s6lum pessum er laust loft, sem hleypir 1josi nidur i syningarsalina
og ber uppi raflampa. Undir gluggunum eru hjdlmar, sem endurkasta dags-
ljésnu upp i pakid. Loftvirki pessi mynda mynstur, og hefur stefnandi
hannad pau eins og adra hluta hissins utan og innan.

Loftvirkin eru adallega ur 160réttum flekum, sem mynda eins konar
kassa, opna ad ofan og nedan. Kassar pessir eru i svértum og hvitum lit
og settir saman ur jarngrind og plétum ur misjafnlega hordu efni, sem hafa
ahrif 4 hljomburd.

Hinn 30. september 1985 sendi stefnandi fégetadémi Reykjavikur beidni
um, ad lagt yrdi l16gbann vid bvi, ad borgarstjorinn i Reykjavik f.h. borgar-
sj0ds gerdi eda 1éti gera breytingar 4 lofti og lysingu i syningarsélum
Kjarvalsstada. Hinn 14. oktdber 1985 var i fégetaddmi Reykjavikur kved-
inn upp svohljédandi urskurdur:

Umbedid l6gbann nezer fram ad ganga 4 dbyrgd gerdarbeidanda gegn
tryggingu, ad upphaed 100.000,00 kr. Mdlskostnadur fellur nidur.

Hinn 16. oktéber 1985 lagdi fogeti 16gbann vid pvi, ad gerdarpoli gerdi
eda léti gera breytingu 4 lofti og lysingu i husinu Kjarvalsstodum &
Klambratini i Reykjavik.

Krofur adila.

Stefnandi krefst pess fyrir beejarpinginu, ad logbannid verdi stadfest.
Jafnframt er krafist malskostnadar ur hendi stefnda, baedi i 16gbannsmal-
inu i fogetadémi og beejarpingsmali pessu, ad mati domsins.
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Af stefnda halfu er pess krafist, ad 1ogbannid verdi fellt ar gildi og ad
stefnandi verdi deemdur til greidslu malskostnadar vegna logbannsmalsins
og mals pessa ad mati démsins.

A arinu 1982 komu fram i stjérn Kjarvalsstada oskir um breytingar 4
loftum i syningarsélum hissins. Héfust ba pegar vidraedur vid borgarverk-
freeding um malid, og stjorn Kjarvalsstada sampykkti 7. oktdber 1982 ad
fela stefnanda ad gera tillogu um breytingar & loftunum. Kom strax fram
af halfu stefnanda, ad hann vildi helst engu breyta.

Gagnryni, sem Oskir um breytingar a loftunum byggdust 4, kom fram
i 5 lidum eins og hér segir:

1. ad loftid veeri of dberandi og formfast, svo ad pad draegi ad sér
athygli og trufladi skodendur listaverka; af pessum s6kum nytu listaverk
4 veggjum salanna sin ekki sem skyldi,

2. ad loftid sem slikt draegi um of ur dagsbirtu, sem kemur um bak-
glugga,

3. ad ljésabunadur veeri of orkufrekur,

4. ad erfitt veeri ad koma fyrir kosturum til ad lysa einstok verk og
1j6s félli ad hluta til of bratt 4 veggi og madlverk,

5. ad ekki veeri unnt ad myrkva salina, p.e. draga fyrir pakglugga, en
pad er oft askilegt 4 radstefnum ‘vegna syninga a litskyggnum og bess
hattar.

Loks hefur pvi verid hreyft, ad pott solargeislar eigi ekki ad geta fallid
beint inn i syningarsalina, myndist 4 sérstokum darstimum litlir sélblettir
4 veggjum. Af halfu stefnda er p6 ekki gert mikid ur pessu atridi. [ upphaf-
legum teikningum hussins var gert rdd fyrir myrkvunarbunadi, en fram-
kvemdum virdist hafa verid frestad.

Eftir ad margsinnis hafdi verid reynt af hélfu stefnda ad fa stefnanda
til ad hanna ny loft eftir 6skum myndlistarmanna, var farid ad huga ad
68rum hénnudum. Athuganir i pvi sambandi leiddu i 1jés ny gagnrynis-
atridi, svo sem ad 1dmpum veeri komid fyrir of hatt uppi i loftvirkjunum
og ad beir veeru ekki ndgu sveigjanlegir, ad lysingin veeri of gul og ad lamp-
arnir gefu fra sér of mikinn hita og yllu pannig erfidleikum vid loftraest-
ingu og ad peir veru mjog orkufrekir.

A 4rinu 1984 var Steinbéri Sigurdssyni, listmalara og leiktjaldamalara,
falid ad hanna ny loft i samvinnu vid Rafhénnun hf. og byggingardeild
borgarverkfreedings. Steinpor gerdi sidan tillogur og likan ad nyjum loft-
um. Af stefnda hdlfu eru hinar nyju tillogur taldar storkostleg endurbdét,
pbar sem dagsbirta verdi mun meiri en 4dur, sélargeislar & veggi hverfi,
stefnuhorn raflysingar 4 veggi verdi betra en 4dur og, eins og best sé talid,
notkun raflysingar muni minnka og orkunotkun raflysingar minnka um
75-80%. Af stefnda hdlfu er p6 vidurkennt, ad skipta megi um ljésabinad
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4n pess ad breyta utliti lofts, en talid er, ad slikan binad pyrfti ad sérhanna
og erfitt yrdi ad rada bét 4 ollum gollum med Obreyttu lofti.

Samkvaemt 1. gr. hofundalaga, nr. 73/1972, teljast listaverk & svidi
byggingarlistar til peirra verka, sem verndar njéta samkvaemt 16gunum, en
skv. 3. gr. hefur h6fundur almennt einkarétt a4 ad breyta verki sinu. Sam-
kveemt 4. gr. er almennt Oheimilt ad breyta verki h6fundar med peim haetti
eda i pvi samhengi, ad skert geti hofundarheidur hans eda hofundarsér-
kenni. Samkveemt 5. tl. 1. mgr. 60. gr. taka akveedi laganna um héfunda-
rétt m.a. til bygginga, sem reistar hafa verid hér 4 landi, og listaverka,
sem eru hluti af slikum byggingum, og skv. 63. gr. taka dkvaedi laganna
til listaverka, sem ordid hafa til fyrir gildistoku laganna.

1. mgr. 13. gr. hofundalaganna er svohljédandi: Nu nytur mannvirki
verndar eftir reglum um byggingarlist, og er eiganda pé allt ad einu heimilt
ad breyta pvi 4n sampykkis héfundar, ad pvi leyti, sem pad verdur talid
naudsynlegt vegna afnota pess, eda af teeknilegum &asteedum.

Mdlsdstaedur.

Stefnandi telur sig hafa leyst beedi teeknileg og fagurfraedileg vandamal
vid honnun loftanna 4 bann veg, ad fullneegi peim krofum, sem til sliks
séu almennt gerdar.

Hann kvedur loftin i syningars6lum Kjarvalsstada vera ¢adskiljanlegan
hluta hussins fra listreenu sjénarmidi. Hann telur fyrirhugadar breytingar
4 loftum rjifa pad heildarform, sem hisinu hafi verid gefid, og hafa ahrif
4 hljéomburd. Stefnandi telur hénnun hussins hugverk, sem njoti verndar
hofundalaga, svo ad Sheimilt sé ad breyta pvi a fyrirhugadan hatt an sins
sampykkis. Hann telur fyrirhugadar breytingar hljéta éhjdkveemilega ad
sker®a hofundarheidur sinn. Stefnandi telur stefnda enga naudsyn a ad
breyta husinu, hvorki vegna afnota pess né af teeknilegum astzedum. Stefn-
andi telur stefnda hafa sénnunarbyrdina fyrir pvi, ad fyrirhugadar breyting-
ar séu naudsynlegar, en allar fyrirhugadar breytingar 4 loftunum 6légmeeta
roskun 4 16gverndudum rétti sinum sem hofundar hins verndada verks og
skilyrdi 13. gr. h6fundalaga ekki fullnaegt. Hann telur vernd hofundalag-
anna nda jafnt til innra og ytra utlits hussins og fyrirhugadar breytingar
skerda hofundarsérkenni sin. Hann 4litur, ad sa, sem reisir rétt sinn 4 13.
gr. hofundalaga, verdi ad sanna 4 Gyggjandi hatt, ad skilyrdi hennar eigi
vi®, og telur, ad lita beri 4 4kveedi hennar sem prénga undantekningarreglu.
Hann 4litur, ad engum gognum sé til ad dreifa, sem bendi til naudsynja
4 breytingum, hvorki vegna afnota né af teeknilegum astaedum.

Vid munnlegan flutning malsins var sérstaklega bent 4 pad af hélfu stefn-
anda, ad husid hefdi fra upphafi verid atlad til opinberra nota, sérstaklega
hannad til syninga & myndlist, auk tdnlistar- og leiklistarflutnings, bok-
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menntakynningar, annarrar menningarstarfsemi og radstefnuhalds, bad
hefdi med nokkrum hzetti att ad vera eins konar minnismerki og opinber
bygging opin almenningi. Stefnandi telur hagsmuni sina sem hofundar vera
mun meiri en hagsmuni stefnda af breytingum, auk pess sem breytingarnar
séu i andstoédu vid upphaflegan tilgang, eins og hann komi fram i reglum
borgarstjornar fra 16. mai 1971.

Um fyrsta gagnrynisatridi, ad loftid sé aberandi, hefur stefnandi bent
4, ad par sé um ad raeda huglaeg sjonarmid, sem ekki verdi 16gd til grund-
vallar vi® hagsmunamat skv. 13. gr. hofundalaga. Hann kvedur dgerlegt
ad hleypa dagsljosi inn i hiisid obeisludu. Nuverandi ljésabinad telur stefn-
andi hafa Otviraeda kosti sem almenna lysingu fram yfir pa lysingu, sem
fyrirhugud er. Orkunotkun ljésabinadarins telur hann teeknilegt atridi, sem
ekki komi formi loftsins vid. Vardandi kostnad bendir hann 4, ad taka
verdi tillit til stofnkostnadar, ef meta eigi sparnad af pvi ad skipta um ljosa-
buinad.

Stefnandi alitur audvelt ad koma fyrir ljoskdsturum, hvar sem er a loft-
virkjunum. P4 telur hann hafa komid fram, ad loftraki i s6lunum sé ekki
meiri en sérfreedingar aliti heefilegan og ad ekkert sé vid hitastig ad athuga.
Hann telur 6sannad, ad kostnadur vid nuverandi lysingu sé Sheefilega
mikill. Vid malflutninginn var 16gd ahersla & pad af hdlfu stefnanda, ad
krafist veeri stadfestingar 4 banni vid breytingum & utliti og formi loftsins,
en ekki 4 taekninni vid lysinguna. Stefnandi kvedst ekkert hafa 4 moti lausri
lysingu undir loftinu og ekki geta bannad ad koma fyrir ljéskosturum.
Hann hyggur audvelt ad koma fyrir hvers konar ljosabunadi an bess ad
fjarleegja loftvirkin.

Stefndi telur Stvireett, ad hann hafi sem eigandi hussins leyfi til ad breyta
loftum i husinu, og telur langa og rika hefdi fyrir bvi, ad eigendur husa
breyti peim eftir pérfum og adsteedum, an pess ad sampykki arkitekts komi
til. Stefndi telur fraleitt ad telja ljésabuinad og umgerd um hann sjalfsteett
listaverk, sem nj6ti verndar héfundalaga. P6tt umbinadur bessara nytja-
hluta geti vissulega haft listreent yfirbragd og sérkenni, telur stefndi nota-
gildid vera pad, sem madli skipti. Hann telur fragang & lofti Kjarvalsstada
fra hendi stefnanda i mesta lagi geta notid verndar sem nytjalist skv. 2.
mgr. 13. gr. h6fundalaga eda ef til vill sem mynstur skv. 10. gr. Tekid
er fram af halfu stefnda, ad ekki standi til ad raska meginskipan eda
heildarsvip verks stefnanda, enda verdi ekki annad séd en hofundur hafi
fullan séma af verki sinu eftir sem adur. P4 er pvi haldid fram af halfu
stefnda, ad jafnvel pott loft Kjarvalsstada teldist listaverk og nyti verndar
sem slikt, heimili hofundalog einmitt pess konar breytingar, sem fyrirhug-
adar eru. Stefndi alitur, ad 13. gr. hofundalaga veiti eigendum mannvirkja
rima heimild til breytinga. Hann telur beedi teeknilegar dstaedur og afnot
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gera breytingarnar naudsynlegar, svo ad ollum skilyrdum 13. gr. sé full-
nagt. bPott ekki keemi annad til en fjarhagslegir hagsmunir, telur stefndi
skilyrdunum um naudsyn breytinga vera fullnzegt. Hann telur orkuséun a
Kjarvalsstodum engri att na og ad stefnandi eigi engan lagarétt a4 pvi ad
stjorna dtgjéldum stefnda 4 pessu svidi um allan aldur. Stefndi vitnar til
framangreindra gagnrynisatrida, sem fram hafa komid i stjérn Kjarvals-
stada, og til alits byggingardeildar skrifstofu borgarverkfraedings 4 fram
komnum tillogum um breytingar. Einkum er bent 4, ad breytingar 4 lampa-
btinadi muni leida til orkusparnadar um 75-80%.

Vid munnlegan malflutning kom fram af halfu stefnda, ad i reynd hefdu

myndlistarsyningar verid radandi i rekstri Kjarvalsstada og ad upphaflegar
reglur um husid vaeru pess edlis, ad stefnandi geeti ekki byggt rétt 4 peim,
enda veeri 4 valdi borgarstjornar ad breyta peim eftir pvi, sem dsteda petti
til, og hefdi svo verid gert; ekkert veeri edlilegra ni, um 20 arum eftir ad
husid var hannad, en binadur hussins veeri endurskodadur, m.a. med hlid-
sjon af taekniproun. Af stefnda hélfu er ekki fallist 4, ad borgin purfi ad
leggja fram 6tviraed gogn um, ad fyrirhugadar breytingar borgi sig, og bent
er 4, ad ekki yrdi odyrt ad baeta ur pvi, sem afatt er, an pess ad fjarlegja
loftin. Pegar Oll gagnrynisatridi eru skodud i samhengi, iclur stefndi,
ad ljost sé, ad 6llum markmidum verdi ekki nad, an pess ad loftin verdi
fjarleegd. Umbodsmadur stefnda itrekar, ad hisid og bunadur bess
hafi umfram allt nytjatilgang og verdi ad leggja héfudaherslu 4 pad, pott
hann vilji ekki tala gegn pvi, ad verid geti, ad husid sé jafnframt lista-
verk.

Alit domsins.

Démendur telja, ad loft pbad, sem um er deilt i malinu, sé svo sérsteett,
ad stefnandi hljoti sem hofundur pess ad njéta peirrar verndar, sem hof-
undum verka 4 svidi byggingarlistar er veitt i hofundalégum. Pykir bera
ad fallast 4 pad med stefnanda, ad hann njoti bessarar verndar vegna lofts-
ins sem hluta byggingarinnar i heild. Vernd bessi neer b6 einvérdungu til
hins listreena forms loftsins, en ekki til lysingar i sélunum, sem stefnda
telst heimilt ad breyta ad pvi marki, ad breytingarnar skerdi ekki form og
utlit loftanna.

[ samremi vid athugasemdir, sem fylgdu frumvarpi til hofundalaga,
bykir bera ad leggja mat a4 pad i urlausn démsins, hvort megi sin meira,
annars vegar tillitid til hagsmuna stefnanda, sem samkvaemt 1. gr. h6funda-
laga 4 eignarrétt ad verki sinu, og hins vegar tillitid til stefnda sem eig-
anda mannvirkisins. Vid mat betta verdur ad taka sérstakt tillit til
hofundarheidurs stefnanda, en vardandi hagsmuni stefnda ber einkum ad
hafa fjarhagsleg atridi i huga. Til bess ber ad lita, hvort stefnda er unnt
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ad bacta ur porf sinni med 6drum heetti en fyrirhugudum breytingum, og
pa, hvort verulegur kostnadarauki yrdi ad pvi fyrir stefnda.

Adilar hafa nokkud deilt um, hversu hardir kostir eiganda mannvirkis
séu settir i 1. mgr. 13. gr. hofundalaga. Heldur stefndi pvi fram, ad orda-
lag akveedisins jafngildi pvi, ad i greininni veeri meelt fyrir um, ad honum
séu breytingar heimilar ad pvi leyti, sem borf sé 4, vegna afnota eda af
teeknilegum dastedum, eda jafnvel, ad einungis segdi, ad honum veeru
breytingar heimilar vegna afnota eda af taeknilegum asteedum. Af halfu
stefnanda er pvi hins vegar haldid fram, ad notkun ordsins ,naudsyn‘
takmarki rétt hiseiganda til breytinga, svo sem par steedi ,,bryn naudsyn‘‘.
Ur bessum agreiningi pykir ekki porf ad leysa til fullnustu, par sem nidur-
stada malsins hlytur ad fara eftir hagsmunamati, hvor skyringarkosturinn
sem valinn er. Domendur fallast & pad med stefnanda, ad vid hagsmunamat
skv. 13. gr. skipti mali, ad husid er gagngert reist sem opinber bygging,
sem sérstakar listreenar krofur eru gerdar til, og ad byggingin er sérstaklega
etlud til ad vera opin almenningi til listnautnar.

Fjoldi gagna hefur verid lagdur fram um naudsyn breytinga, og umfangs-
miklar vitnaleidslur hafa farid fram. Pa hefur stefnandi gefid adilaskyrslu
fyrir ddminum.

Stefndi hefur leitast vid ad syna fram 4, ad vidtaek édnaegja sé medal
myndlistarmanna med loftin i s6lunum og lysingu peirra. Fram hefur
komid, ad i framkveemd hefur husid einkum verid notad til myndlistarsyn-
inga. Af stefnda halfu hefur verid 16gd fram askorun um 100 myndlistar-
manna til stefnanda, 16gd fram i stjorn Kjarvalsstada 16. desember 1985,
ad hann gangi pegar til samninga vid borgaryfirvold. Hinn undirritadi texti
felur jafnframt i sér yfirlysingu um, ad naudsynlegt sé ad gera breytingar
a lofti Kjarvalsstada, til ad lysing verdi vidunandi og syningarsalir geti gegnt
hlutverki sinu.

Yfirlysing pessi, studd 68rum gégnum, pykir veita naega visbendingu um,
ad medal islenskra myndlistarmanna, sem eru adalnotendur husnadisins,
sé vidtaek Odneegja med lysingu i syningarsolunum, og pykir verda ad fallast
4 pad med stefnda, ad hann hafi réttmaeta porf fyrir ad geta komid til
mots vid eindregnar oskir peirra manna, sem bannig hafa mest not af syn-
ingarsolunum. Hins vegar verdur ekki dregin su dlyktun af yfirlysingu
myndlistarmannanna og askorun beirra a stefnanda, ad peir standi ad sama
skapi ad baki fyrirhugudum breytingum & verki stefnanda, sem stefndi
hefur falid 68rum hoénnudi.

Pvi verdur ekki 4 méti meelt, ad loftvirkin eru mjog aberandi og draga
ad sér athygli. Pad er po dlitaefni, hvort betta verdi talid kostur eda lostur,
og auk pess verdur ekki talid, ad synt hafi verid naegilega fram a, ad ekki
sé unnt ad verda vid edlilegum éskum um betta atridi an pess ad fjarlegja
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loftvirkin, til deemis med litabreytingum. Litabreytingar eru ekki medal
fyrirhugadra breytinga, sem logbannid beinist ad, og verdur ekki um pad
deemt i pessu mali, hvort stefnda séu peer heimilar med eda 4n samrads
eda sambykkis stefnanda, en 1jést er, ad ef einungis veeri um litabreytingar
ad raeda, yrdi hagsmunamat stefnda hagfelldara en pegar pvi er ad skipta
ad taka nidur loftvirkin og setja 6nnur i stadinn.

A pad pykir verda ad fallast med stefnanda, ad almennt sé naudsynlegt
ad koma i veg fyrir, ad sélarljésid falli 6hindrad 4 syningarverk, og um
betta atridi virdist raunar ekki vera dgreiningur i malinu. S4 bunadur, sem
stefnandi hefur hannad, felur i sér, ad sdlargeislar falla ekki Obrotnir a
syningarfleti nema i dverulegum undantekingartilvikum. Stefndi pykir ekki
hafa synt fram 4, ad hindranir 4 vegi sdlargeisla, sem felast i hugmynd
stefnanda, dragi um of ur dagsbirtu eda ad su lausn, sem i hinum nyju
hugmyndum felst, hafi svo étvireeda kosti fram yfir urlausn stefnanda, ad
forna beri hofundarhagsmunum hans fyrir p4.

Stefndi pykir hafa synt fram 4, ad nuverandi ljosabiinadur sé mjog orku-
frekur og ad verulega meetti draga Ur orkunotkun med beirri lysingu, sem
hin nyja hugmynd gerir rdd fyrir. Hins vegar bykir ekki hafa verid synt
neegilega fram 4, ad stefnda sé einsynn hagur ad pvi fjarhagslega ad rddast
i breytingarnar, pegar stofnkostnadur er tekinn inn i deemid. ba pykir ekki
hafa verid synt fram 4, ad 6feert sé ad breyta raflysingu an pess ad breyta
verulega utliti loftsins. Telur domurinn, ad koma megi fyrir flurljésum i
eda ofan vid loftvirkin og hentugum bunadi fyrir lj6skastara nedan 4 peim
eda undir peim, an pess ad ttlitsspjoll yrdu ad.

Upplyst hefur verid, ad lampa, sem komid hefur verid fyrir ofarlega i
loftvirkjunum, ma feera eitthvad nedar, svo ad 1jdsid falli ekki eins bratt
4 veggi og nu.

Eins og 4dur segir, var gert rad fyrir bunadi til ad myrkva salina i hug-
mynd stefnanda, og hann hefur bodist til ad hanna slikan buinad, svo ad
bess vegna bykir ekki vera porf a4 ad fjarleegja loftin.

Gogn malsins benda til, ad buid sé ad rada bot 4 erfidleikum vid hitastill-
ingu, rakastig og loftraestingu. Um orkuséun, sem felst i keelingu 4 hita,
sem ljostaekin gefa fra sér, visast til pess, sem adur var sagt um fjarhagsleg
atridi og breytingar a ljosabunadi.

Ad 6llu samanlogdu pykir stefndi ekki hafa synt fram 4, ad breytingar
bzer, sem hann hefur fyrirhugad 4 loftum syningarsalanna a Kjarvalsstoo-
um, séu honum naudsynlegar vegna afnota hussins eda af teeknilegum
asteedum i pbeim meeli, ad vegna beirra beri ad féorna héfundarhagsmunum
stefnanda 4 pann hatt, sem i hinum fyrirhugudu adgerdum felst.

Stefnandi hefur ordad krofur sinar i malinu svo, ad krafist er stadfesting-
ar 4 banni vid breytingum ,,4 lofti og /ysingu ..., sem stefndi bodadi i bréfi
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til stefnanda, dags. 26. juli 1985¢‘. -En fyrirhugudum breytingum er ekki
lyst i nefndu bréfi. Eins og greint hefur verid fra, er logbannid lagt vid
pvi, ad gerdarpoli geri eda lati gera breytingar 4 lofti og lysingu & Kjarvals-
stodum. Samkveemt pvi, sem ad framan er rakid, verdur ekki talid, ad
hofundarréttur stefnanda nai til lysingarinnar sem slikrar, og verdur bvi
samkveemt ofangreindum dlyktunum stadfesting 4 16gbanni einungis veitt,
ad bvi er vardar breytingar 4 lofti. Samkveemt pessum malalokum verdur
talid, ad stefnandi hafi unnid malid i 6llu verulegu, og bykir pa skv. 177.
gr. laga nr. 85/1936 bera ad deema honum malskostnad ur hendi stefnda,
sem pykir heefilega dkvedinn 175.000,00 kronur.

Af halfu stefnda hefur verid 16gd fram skyrsla, sem mun geyma tillogur
ad fyrirhugudum breytingum. Allur texti skyrslunnar er & erlendu mali, en
skyringarmyndir og uppdreettir fylgja. Engin pyding fylgir skjali pessu, en
i 60rum gognum malsins koma fram ymsar upplysingar um efni tillagn-
anna.

Adur en adalflutningur héfst, gerdi borgarlogmadur formanni démsins
vidvart um, ad hann déskadi ad leggja fram fleiri skjol. Pinghald til fram-
lagningar var akvedid 21. jandar sl. Umbodsmadur stefnanda gat pa ekki
sott ping vegna forfalla, en borgarlégmadur afhenti ddémaranum skjolin,
sem sidan voru kynnt gagnadila og samdomendum og 16gd fram vid upphaf
adalflutnings. P4 komu fram af hélfu stefnanda skjol, sem ekki var timi
til ad lesa, 4dur en munnleg medferd hofst. Ber ad atelja pennan hatt 4
gagnaé6flun af halfu stefnanda.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari, Allan V. Magnusson
héradsdomari og Kristinn Danielsson ljésameistari kvadu upp dém pennan.
Skipun samdémendanna byggist a 2. mgr. 37. gr. A laga nr. 85/1936, sbr.
9. gr. laga nr. 28/1981. Tilskilid sampykki er fyrir hendi.

Démsord:

Stadfest er l6gbann vid, ad stefndi, borgarstjorinn i Reykjavik f.h.
borgarsjods, geri eda lati gera breytingar a lofti 4 Kjarvalsstodum.
Stefndi greidi stefnanda, Hannesi Kr. Davidssyni, 175.000,00 kr. i
malskostnad.




