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Fostudaginn 10. ndvember 1989.
Nr. 176/1988. Riana Bina Sigtryggsdottir
0g
Herdis Hinriksdottir
(Témas Gunnarsson hrl.)
gegn
Sigridi Einarsdottur
(Jon Magnusson hrl.).

Fjolbylishus. Sameign.

Domur Heastaréttar.

Madl petta deema haestaréttardomararnir Hrafn Bragason,
Benedikt Blondal og Haraldur Henrysson.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 10. juni
1988 og gera paer domkrofur adallega, a® hinum afryjada doémi
verdi hrundid og stefndu daemt ad greida sér 117.168,92 krénur
asamt ,,heestu logleyfdu drattarvoxtum‘‘ fyrir hvern byrjadan
manud sem hér segir: 3,75% fra 1. januar 1986 til 1. mars 1986,
2,75% fra peim degi til 1. april 1986, 2,25% fra peim degi til 1.
mars 1987 og 2,5% fra peim degi til greidsludags. Til vara er gerd
krafa um adra og leegri fjarhaed og vexti af henni eftir mati Heesta-
réttar. ba krefjast afryjendur malskostnadar i héradi og fyrir
Heestarétti ur hendi stefndu.

Stefnda krefst stadfestingar héradsdéms og malskostnadar fyrir
Heestarétti.

Hinn 3. september 1982 ritudu paverandi eigendur hussins ad
Miklubraut 11 i Reykjavik byggingarfulltria Reykjavikur svofellt
bréf: ,,Vid undirritadir, ejgendur hussins Miklubrautar 11 i Reykja-
vik, erum sampykkir breytingu & husi okkar samkvaemt teikningum
hr. Ola H. Jénssonar arkitekts.* Afryjendur halda pvi fram, ad
i pessar breytingar hafi verid radist, par sem naudsynlegt hafi verid
ad gera vid steypurennur og pak hussins. Kveda beir paverandi
eiganda kjallaraibidar hussins hafa sampykkt ad taka batt i vid-
gerdunum. Fram er komid, ad vinnupallar, sem reistir voru vegna
pessa, voru teknir nidur 30. ndvember 1983. [ krofugerd sinni
reikna afryjendur sér vexti af vidgerdarkostnadi fra 1. desember
1983. Samkvaemt pessu verdur vid pad ad mida, ad vidgerdum pess-
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um hafi verid lokid fyrir 1. desember 1983. Gegn motmeelum
stefndu er pvi 6sannad, ad vidgerdir 4 baki eda rennum hafi farid
fram, eftir ad hun eignadist kjallaraibudina 7. mars 1984.

Afryjendur hafa ekki synt fram 4, ad stefnda hafi vid kaup sin
a kjallaraibudinni tekid ad sér hugsanlegar skuldbindingar fyrri eig-
enda ibudarinnar gagnvart peim.

Akvzedi laga nr. 59/1976, um fjolbylishus, skapa eigi sjalfstaedan
krofurétt & hendur sidari eigendum ibuda i fj6lbylishiusum vegna
framkveemda, sem dkvednar voru af fyrri eigendum og lokid var
adur en eigendaskipti urdu, umfram pann 16gvedrétt, sem i 2. mgr.
13. gr. laganna greinir.

Samkvaemt pessu ber ad stadfesta hinn afryjada dom.

Eftir pessum urslitum ber ad deema afryjendur til greidslu mals-
kostnadar, svo sem { domsordi greinir.

Domsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oraskadur.
Afryjendur, Runa Bina Sigtryggsdottir og Herdis Hinriks-
dottir, greidi stefndu, Sigridi Einarsdottur, 50.000,00 kronur
i malskostnad fyrir Heestarétti ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Démur bazjarpings Reykjavikur 18. april 1988.

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum malflutningi
22. mars sl., er hofdad hér fyrir pinginu med stefnu, birtri 8. mai 1987.

Stefnendur eru Runa Bina Sigtryggsdottir, nnr. 7911-4458, og Herdis
Hinriksdottir, nnr. 4029-7219, badar til heimilis ad Miklubraut 11, Reykja-
vik.

Stefnda er Sigridur Einarsdottir, nnr. 7608-2588, til heimilis ad Miklu-
braut 68, Reykjavik.

Démkrofur stefnenda eru peer, ad stefndu, Sigridi, verdi gert ad greida
stefnendum 117.168,92 kr. 4samt haestu logleyfdu drattarvéxtum fyrir
hvern byrjadan manud af beirri fjarheed pannig: 3,75% frd 1. jantar 1986
til 1. mars s.4., 2,75% frd p.d. til 1. april s.4., 2,25% fr4 p.d. til 1. mars
1987 og 2,50% fra b.d. til greidsludags og malskostnad ad mati réttarins.

Domkrofur stefndu eru, ad hin verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda
og sér deemdur madlskostnadur ur beirra hendi skv. gjaldskra LMFI. Til
vara krefst stefnda stdérlegrar laekkunar stefnukrafna og malskostnadar.
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Stefnendur kveda malavexti pa, ad arid 1982 hafi verid akvedid ad lata fara
fram vidgerd 4 steypurennum og baki hussins Miklubrautar 11 i Reykjavik
vegna leka og fua i pakinu. Ndnast allar paksperrur hussins hafi verid énytar
og 61l kleedning. Af pvi tilefni hafi verid dkvedid ad breyta pakinu og haekka
pad upp. Oli H. Jénsson arkitekt hafi verid fenginn til ad hanna breytingar
4 pakinu. Hinn 3. september 1982 hafi verid gert samkomulag um bessar
breytingar med paverandi eigendum hissins, peim Einari A. Jénssyni, latnum
eiginmanni Herdisar Hinriksdo6ttur, sem hafi att 1. haed, sem talin sé 37,64%
alls hudssins, Runu Binu Sigtryggsddttur, eiganda 2. hadar, sem talin sé
46,52% alls hussins, og Torfa Lutherssyni, 68rum pinglystum eiganda
kjallara hussins, sem talinn hafi verid 15,84% alls hussins.

R4dist hafi verid i breytingarnar snemma sumars 1983 i samraemi vid
hénnun arkitektsins, og hafi paverandi eigandi kjallaraibudarinnar, Torfi
Luthersson, tekid patt i framkvemdum. Kristinn Sveinsson byggingar-
meistari hafi séd um verkid, en Brynjilfur Thorvaldsson, sambylismadur
stefnanda Rinu Binu, hafi séd um stjornun og innkaup og bdkhald bess.
Framkveemdir hafi stadid yfir fram 4 haust 1983, en bd verid ad mestu
lokid. Settur hafi verid® meiri halli 4 nyja bakid, til pess ad pad yrdi brattara
og betri nyting naedist undir sud. Heildarkostnadur vid breytingarnar hafi
ordid 685.572,45 kronur. Josef Halldorsson hisasmidameistari, starfsmad-
ur Meistarafélags hisasmida, hafi verid fenginn til bess ad gera tilldgu um
skiptingu framkveemdakostnadar milli vidhalds og nybyggingar vid husid.
Hann hafi lagt til, ad kostnadur vid vidhald skyldi teljast 533.920,00, en
kostnadur vegna nybyggingar 151.651,70 kr. Samkveaemt pvi sé hlutur eig-
anda kjallara hussins 15,84% af 533.920,00 kr. eda 84.573,04 kr. Arsvextir
hafi verid reiknadir 4 fjarhad pessa fra 1. desember 1983 til 31. desember
1985, 32.595,88 kr., og sé bvi Ogreitt midad vid 1. janiar 1986 117.168,92
kr. vegna kjallarans. Pessir vextir, 18,5% darsvextir, séu taldir leegstu vixil-
vextir, sem hafi tidkast i bonkum & pessu timabili.

Med kaupsamningi, dagsettum 7. mars 1984, hafi stefnda, Sigridur, fest
kaup 4 kjallaraibudinni af Heidari Vilhjalmssyni, paverandi eiganda
kjallarans, sem hafdi keypt hann af Torfa Lutherssyni i september 1983.
Stefndu hafi verid kunnugt um, ad vidgerd hafdi farid fram 4 paki hussins,
en ekki hafi veri® unnt ad gefa henni upplysingar um skuld hennar vegna
hlutdeildar kjallaraibudarinnar i kostnadinum 4 pessum tima, par sem hon-
um haf8i ekki verid skipt ennpa. Josef Halldérsson hafi gengid fra skipting-
unni i rsbyrjun 1986, og b4 hafi stefnda formlega verid krafin um hlutdeild
kjallarans, en adrir eigendur hafi greitt allar framkveemdir, en eigandi
kjallarans ekki greitt neitt af sinni hlutdeild. Stefnda hafi hafnad greidslu,
og pvi hafi veri® naudsynlegt ad hoféa mal betta.
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Stefnendur stydja mal sitt pvi, ad stefndu sem binglystum eiganda
kjallaraibudarinnar beri ad greida vidgerdarkostnad & paki hussins i sam-
reemi vid eignarhlutdeild. Peir visa til dkveeda III. kafla laga nr. 59/1976,
um fjolbylishis, og sérstaklega til dkveeda 11. gr. og 13. gr. laganna. Jafn-
framt sé visad til bess, ad stefndu hafi veri® kunnugt um, pegar hiin keypti,
ad fyrir hafi legi® ad greida pennan kostnad, pott vera kunni, ad hin hafi
i samningum sinum vid fyrri eiganda kjallaraibidarinnar viljad askilja sér,
ad hann greiddi sér kostnadinn.

Stefnendur visa til 11. gr. laga um fj6lbylishis, sem husi®d Miklabraut
11 falli undir. Lagfeering paksins hafi verid sameiginlegt vidhald & huisinu.
Samkvaemt 1. mgr. 13. gr. laganna beri huseigendur sameiginlegan kostnad
samkveemt hlutfallstolu ibuda sinna. Samkvezemt 2. mgr. 13. gr. eignist hin-
ir ibudaeigendurnir 16gved i ibud bess, sem greidir ekki sinn hluta kostnad-
ar, til tryggingar greidslunni. S& vedréttur falli pé nidur, ef honum er ekki
fylgt eftir med 16gsdkn, adur en eitt ar er lidid fra peim degi, er greidslan
var innt af hendi. I mali pessu sé upplyst, ad greidslur hafi farid fram &
timabilinu 1983 til 1985, en ad dregist hafi ad fa hafan mann til pess ad
skipta kostnadinum i vidhald alls hudssins annars vegar og nybyggingu hins
vegar. Pess vegna hafi 16gvedsrétturinn fallid nidur samkvaemt 2. mgr. 13.
gr. laganna, en binglystur eigandi beri afram abyrgd a greidslu kostnadar-
ins, og abyrgd 4 kostnadinum fylgi ibidinni 4 hverjum tima. Peir, sem
greidi sameiginlegan kostnad vid fjélbylishus, verdi ad geta snuid sér med
krofur sinar samkvaemt 13. gr. laganna ad pinglystum eiganda ibuidar beirr-
ar, sem stendur ekki vid skuldbindingar sinar.

II.

Stefnda sty@ur syknukrofu sina peim rékum, ad hun hafi ekki sampykkt
beer breytingar og vidgerdir, sem gerdar hafi verid 4 paki hissins. Lég nr.
59/1976, um fjolbylishus, kvedi 4 um réttindi og skyldur ibidaeigenda til
ad hafa afskipti af t6ku dkvérdunar um og bera kostnad af vidhaldi og
sameiginlegum framkvemdum vid sameignina. Samkvaemt 10. gr. laganna
geti ibudareigandi neitad ad taka batt i kostnadi vegna framkvemda, ef
hann hefur ekki verid bodadur & fund til ad taka dkvordun um malid.
Stefnda hafi engin afskipti haft af madlinu, enda hafi umreeddum fram-
kveemdum ndnast verid lokid, pegar hun festi kaup 4 ibddinni. Seljandi
hafi tjad sér, ad agreiningur veeri pd milli eiganda efri heedar hussins, b.e.
stefnanda Runu Binu, og fyrri eiganda kjallaraibidarinnar, p.e. Torfa
Lutherssonar, vegna breytinganna, og hafi verid tekid fram i kaupsamningi
stefndu og Heidars Vilhjdlmssonar, ad deilur pessar veeru henni med 6llu
ovidkomandi. Nu hafi komid i 1j6s undir rekstri malsins, ad eigandi 2. haed-
ar og eigandi 1. haedar hafi gert med sér samkomulag bess efnis, ad pakinu
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yrdi lyft og gert ibudarheeft og eigandi 2. haedar fengi bad til eignar, en
eigandi 1. heedar fengi i stadinn herbergi tilheyrandi 2. had i kjallara.
Pannig hafi eigendur 2. og 1. haedar skipst 4 byggingarrétti og herbergi
4n nokkurra afskipta eiganda kjallaraibudar. Breytingar pessar hafi po
fengid formlegt sampykki allra, par & medal baverandi eiganda kjallarans,
Torfa Lutherssonar, samkvaemt skjali, sem lagt hafi verid fram i mdlinu
og dagsett sé 3. september 1982. Breytingar pessar hafi vitanlega verid ad
langmestu leyti til hagsbota peim, sem ger®u makaskiptin, og varla komid
eiganda kjallarans vi® nema ad bvi leyti, ad vid keemi sameiginlegu vidhaldi
hussins, sem hafi verid litill hluti pessarar breytingar. Torfi hafi selt sinn
hluta i september 1983, og Heidar hafi selt stefndu i mars 1984, og ba hafi
engar krofur verid gerdar 4 eiganda kjallaraibudar.

Stefnda bendir 4, ad dkveedi 2. mgr. 13. gr. laga um fjolbylishis um
16gvedsrétt i ibad bess, sem ekki greidir sameiginlegan kostnad, hafi stuttan
tima, eitt ar, fyrir 16gvedsréttinn til pess ad knyja 4, ad lausn fdist 4 deilum
sem pessum. [budir gangi kaupum og solum, og bess vegna tryggi 16ggjaf-
inn umreaeddan 16gvedsrétt, svo ad sameigendur séu tryggdir fyrir greidslu-
falli, en 4kvedi hann med jafnprongum timamérkum og raun ber vitni,
par sem ekki er heegt ad flytja abyrgd eins eiganda ibudar yfir 4 kaupanda
hans nema innan bessara prongu timatakmarka. Eftir ad arid sé 1i6id, sé
ekki unnt ad krefja pann, sem er ibudareigandi, heldur verdi ad krefja pann
einstakling, sem var bundinn samkveemt samkomulagi eda l6glega tekinni
akvordun samkvemt 10. gr. laganna. Krofum stefnenda sé pvi ranglega
beint ad stefndu.

Stefnda bendir 4, ad 6nnur malsasteda stefnenda sé ad byggja & sam-
komulaginu fra 3. september 1982 milli paverandi hiseigenda. Stefnda svari
pvi til, ad samkomulag petta sé henni algerlega 6vidkomandi, auk bess sem
pad hafi verid fyrnt, pegar stefna hafi verid birt.

Varakrofu sina um lekkun stydji stefnda pvi, ad krafan sé réong og
6s6nnud. Tillogur um skiptingu kostnadar hafi aldrei veri® bornar undir
sig, og tillogu Josefs Halldorssonar hafi eetid verid mdtmeelt sem rangri
og vilhallri stefnendum. Matsgerd domkvaddra matsmanna hefdi verid
naudsynleg, en ekkert slikt hafi verid lagt fram af halfu stefnenda, auk
bess sem krafa beirra sé bersynilega rong, ad pvi er vardar vexti og vaxta-
vexti.

III1.

Upplyst er, ad eigendur 2. og 1. hadar hussins ad Miklubraut 11 hafi
sameiginlega greitt kostnad af framkvemdum beim, sem radist var i 4 paki
hussins sumarid 1983, og ad eigandi kjallaraibudar hafi ekki verid krafinn
um hlut kjallarans, p.e. 15,84% af sameiginlegum kostnadi, bar sem ekki
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var vitad, hver sameiginlegur kostnadur teldist af heildarkostnadi vid fram-
kveemdina. Upplyst er, ad 4lit sérfrods manns hafi verid fengid um bessa
skiptingu i arsbyrjun 1986 og ad ba hafi verid gerd krafa & hendur eiganda
kjallarans, sem pa var ordinn stefnda i mali pessu, um 15,84% af
533.920,00 kr., sem stefnendur t6ldu kostnad vid vidhald. Pessi fjarhed
var talin 84.573,04 kr., en stefnda var krafin um 117.168,92 kr. med bréfi,
dagsettu 14. april 1986, og h6fdu ba vextir verid reiknadir fra 1. desember
1983.

Agreiningslaust er med malsadilum, ad 16gvedsréttur skv. 2. mgr. 13. gr.
laga um fjolbylishus hafi verid fallinn nidur, pegar stefnda var krafin um
greidslu, og hlytur upphafstimi arsfrests pess, sem nefndur er i dkvaedinu,
ad teljast vaxtadagur stefnenda, 1. desember 1983. Logvedsréttur féll pvi
nidur 1. desember 1984, par sem honum hafdi ekki verid fylgt eftir med
16gsékn fyrir pann tima.

Fallast ber 4 med stefndu, ad abyrgd ibudareiganda samkveemt 2. mgr.
13. gr. laganna flytjist einungis yfir a nyjan eiganda innan pess arsfrests,
sem par er nefndur. Pott stefnda hafi eignast kjallaraibidina med kaup-
samningi, dagsettum 7. mars 1984, var huin ekki krafin um greidslu sam-
eiginlegs kostnadar fyrr en med bréfi, dagsettu 16. april 1986, 16ngu eftir
ad fresturinn var lidinn.

Stefnda ték ekki patt i akvordun um framkvemdir skv. 10. gr. laganna,
enda er dgreiningslaust, ad hin hafi ekki verid eigandi kjallaraibudarinnar,
pegar hun var tekin. Krofum stefnenda verdur pvi ekki beint ad stefndu
4 grundvelli 13. gr. laganna, sbr. 10. gr., og bar sem stefnendur hafa ekki
4 annan hatt synt fram a greidsluskyldu stefndu, ber ad sykna hana af krof-
um stefnenda. Ber ad deema stefnendur til ad greida henni malskostnad,
sem akvedst 50.000,00 krénur.

Gardar Gislason borgardomari kvad upp déminn.

Démsord:
Stefnda, Sigridur Einarsdottir, skal vera sykn af kr6fum stefnenda,
Runu Binu Sigtryggsdottur og Herdisar Hinriksdottur, i mali pessu.
Stefnendur greidi stefndu 50.000,00 kr. i malskostnad ad vidlagdri
adfor ad 16gum.




