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Fimmtudaginn 23. oktéber 1997.
Nr. 427/1996.  Rannveig Sveinsdéttir
(Kristjan Stefénsson hrl.)
gegn

Kauppingi hf.

(Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.) og
Landsbanka Islands

(Reinhold Kristjansson hrl.)

Kaupsamningur. Fasteign. Riftun. Ogilding samnings. Vidskeyting.
Skuldajofnudur.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema h®staréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 25. névember
1996. Hiin krefst pess, ad stefndu verdi demdir éskipt til ad greida
4.273.544 kréonur med drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 af 1.502.550 krénum frd 1. april 1993 til 11. névember
sama ars, af 2.502.550 krénum fra peim degi til 15. jandar 1994, en af
4.273.544 krénum fra peim degi til greidsludags. Hun krefst einnig
maélskostnadar { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi Kaupping hf. krefst stadfestingar héradsdoms, en til vara,
a0 krofur dfryjanda verdi laekkadar. Hann krefst einnig malskostn-
alar fyrir Haestarétti.

Stefndi Landsbanki Islands krefst stadfestingar héradsdéms og
malskostnadar fyrir Haestarétti.

L

Svo sem greinir { héradsdomi, keypti afryjandi efri hed fast-
eignarinnar nr. 24 vi0 Baughus i Reykjavik af stefndu meo kaup-
samningi 1. april 1993. Greiddi hin pann dag 1.502.550 krénur upp {
kaupverdid med husbréfum. Vegna vanefnda kaupandans 4 umsam-
inni greioslu 1. maf 1993 riftu seljendur kaupunum med yfirlysingu
2. juli sama ars. Var yfirlysingunni pinglyst 4 eignina 20. jili 1993, og
11. névember sama ars var hdn birt afryjanda. Med démi Hesta-
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réttar 29. april 1994 var tekin til greina krafa stefndu um heimild til
a0 ldta bera dfryjanda ut ar hisnzdinu med beinni adfarargerd.
Munu stefndu hafa fengio umrdd pess i desember sama 4rs.

[ malinu leitar afryjandi eftir greidslum til uppgjors 4 vidskiptum
madlsadila. Krefst hiin 1 fyrsta lagi endurgreioslu 4 1.502.550 krénum.
I annan stad krefst hin 1.770.994 kréna, sem hafi verid kostnadur
vegna naudsynlegra framkvaemda 4 eigninni, medan htn hafdi um-
rad hennar. I pridja lagi er krafist skadabota vegna riftunarinnar, ad
fjarhad 1.000.000 krénur.

IL

[ héradsdomi er rakid akvaoi i kaupsamningi malsadila, sem fel-
ur { sér sampykki kaupanda vid pvi, ad kaupin gangi til baka, dn
pess ad krafist verdi endurgreioslu 4 innborgudu fé, ef vanskil 4
greidslum fari tveimur manudum fram yfir gjalddaga. Telur afryj-
andi, ad med dkvadinu séu seljendum veittar évenjulegar og ésann-
gjarnar heimildir vegna vanefnda sinna. Beri af peim sokum ad
vikja pvi til hlidar { skiptum madlsadila. Heldur hiin medal annars
fram, ad stada samningsadila hafi ekki verio jofn vio kaupin.
Stefndu sérheefi sig { margs kyns vioskiptum, en hins vegar hafi
afryjandi og sambuidarmadur hennar, sem kom fram fyrir hennar
hond vid kaupin, mjog takmarkada reynslu { vioskiptum sem pess-
um. Hafi verid erfitt fyrir pau vi0 samningsgerdina ad meta raun-
verulega merkingu pessa dkvadis og auk pess litid eda ekkert verid
um pad rett milli adilanna.

Stefndu visa til pess, ad dkvedi af pessum toga hafi lengi pekkst {
samningum, pott ekki séu pau algeng. Vegna fyrri vidskipta annars
peirra vid félag, sem tengdist sambuidarmanni afryjanda, hafi verio
tilefni til sérstakrar varferni. Hafi akva0id haft pann tilgang ad
hvetja vidsemjandann til a0 efna samninginn, en jafnframt a0 forda
stefndu fra tjoni, ef vidskiptin feru a verri veg. Afryjandi og sam-
budarmadur hennar hafi att frumkva0i ad kaupunum og sost eftir
peim og haft nega reynslu og pekkingu til ad geta gett hagsmuna
sinna.

Stefndu budu ekki umredda fasteign til s6lu 4 almennum mark-
adi, heldur leitadi sambuadarmadur afryjanda fyrir hennar hond eftir
kaupunum fyrir atbeina nafngreinds fasteignasala. Hefur fasteigna-
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salinn borid, a0 sambuidarmanninum hafi verid { mun, ad samningur
kamist & um kaupin. Skyroi hann jafnframt fra pvi, ad hid umdeilda
akvaedi hefdi borid 4 géma vid samningsgerdina og umbodsmadur
afryjanda sampykkt pad. P4 hafi allur samningurinn verid lesinn
upp vid undirritun hans ad afryjanda viostaddri, og hafi hin ekki
gert athugasemdir.

Engin atvik eru fram komin, sem rennt geta stodum undir pa
stadhefingu, ad afryjandi hafi vi0 samningsgerdina ekki getad gert
sér fulla grein fyrir mikilvaegi nefnds dkvadis um vanefndaheimildir
stefndu. Er pa jafnframt liti0d til pess, ad hun og sambudarmadur
hennar h6fou nokkra reynslu af vidskiptum 4 pvi svioi, sem hér um
raedir. Verdur ekki fallist 4 med afryjanda, ad ojafnredi hafi veriod
med samningsadilum, sem eigi ad leida til pess, ad dkvadinu verdi
vikio til hlidar. Tilgangur stefndu med pvi var medal annars ad
forda peim fra tjoni, kemi til riftunar. Svo sem rakio er i hérads-
domi, er i 1j6s leitt med matsgerd déomkvaddra manna, sem ekki
hefur verid hnekkt, ad fasteignir lekkudu almennt { verdi, eftir ad
malsadilar gerdu sinn samning. Fengu stefndu laegra verd fyrir fast-
eignina, er peir seldu hana i annad sinn, eftir ad hafa n40 umradum
hennar tr hondum &afryjanda. Er ekki heldur 1 1jos leitt, ad atvik
hati a0 60ru leyti verid med peim hetti, ad tilefni sé til ad vikja
dkvaedinu til hlidar med stod 1 36. gr. laga nr. 7/1936 um samnings-
gerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. 6. gr. laga nr. 11/1986. Er pvi
hafnad krofu dfryjanda um endurgreidslu 4 1.502.550 krénum.

111

Fasteignin, sem malio vardar, var enn { smidum og 6ibudarhef, er
afryjandi keypti hana. Unnu hin og sambudarmadur hennar ad pvi
a0 fullgera eignina. Fluttust pau inn { husio sidla ars 1993, ad pvi er
rddid verour. Krefur afryjandi stefndu um 1.770.994 krénur, sem
nema kostnadi vid pessar viobatur samkvaemt mati démkvadds
manns.

Til studnings syknukrofu sinni visa stefndu til pess, ad i kaup-
samningnum hafi verid mealt fyrir um, ad kaupin skyldu ganga til
baka, ef vanskil 4 greidslu kaupverds stzdu { tvo manudi. Kaup-
samningi hafi pvi { raun verio slitid 1. jali 1993, an pess ad stefndu
hafi purft ad tilkynna pad sérstaklega. Auk pess hafi yfirlysingu um
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riftun verid pinglyst 4 eignina litlu sidar. Afryjandi hafi pannig verid
grandsom um heimildarskort sinn allan pann tima, er framkvaemdir
hennar 4 eigninni stédu yfir, og eigi hun pvi ekki krofu til neins
endurgjalds fyrir framlag sitt. Jafnvel pdtt hin teldist eiga einhvern
rétt til ao fa petta framlag sitt baett, geti pad ekki ordid eftir annarri
vidmidun en peirri, hvort vidbzturnar nyttust stefndu. Hafa stefndu
lagt fram mat domkvaddra manna, sem telja, ad framkvaemdir afryj-
anda hafi auki® soluverOmati eignarinnar um allt ad 850.000 krén-
um. Hefur pvi mati ekki verid hnekkt.

Ekki verdur fallist 4, ad afryjandi geti att rétt til bota vegna fram-
kvemda, sem sannanlega var unni0 ad, eftir ad henni maétti vera
kunnugt um riftun af hendi stefndu vegna pinglysingar yfirlysingar
peirra um pad efni. I malinu nytur ekki gloggra heimilda um pad,
hvenar dfryjandi vann ad umraeddum viObétum 4 eigninni. Stefndu
matti p6é vera ljost, ad afryjandi ynni ad pvi ad fullgera eignina {
kjolfar afhendingar hennar, en beindu samt engri tilkynningu til
afryjanda um, ad peir hygoust ekki bazta kostnad af pvi. St60 pad
pvi stefndu nar ad afla sér sonnunar um stodu framkvaemdanna,
pegar riftun hafdi verid lyst yfir. Stefndu hafa ekki lagt fram nein
gogn um framvindu verksins fra fyrri tima en 9. névember 1993,
pegar madur 4 vegum beirra skodadi huseignina. I yfirlysingu fra
honum kemur fram, ad p4 hafi malun ibidarinnar verid nénast lok-
i0 og hun tilbidin undir tréverk ad undanskildum fragangi a paki. Af
fyrrnefndri matsgerd um kostnad afryjanda af endurbétum a eign-
inni m4 rdda, ad 4 pessu stigi hafi pvi sem nast 3/5 hlutar kostnad-
arins veri0 fallnir til. Samkvamt almennum sjénarmidum um réttar-
stodu adila vegna vidskeytingar getur pd afryjandi ekki att rétt til
a0 fa batt pad hlutfall af kostnadi sinum, heldur adeins sama hlut-
fall af peirri verdOmatisaukningu, sem stefndu nutu af framkvamd-
um hennar. Leggja verdur til grundvallar nidurstodu matsgerdar
um, ad sd aukning 4 verOmetinu hafi { heild numiod 850.000 krénum,
og 4 pvi afryjandi rétt 4 bétum tr hendi stefndu sem svarar 3/5 hlut-
um af peirri fjarhed eda 510.000 krénum.

IV.
Stefndu reisa syknukrofu sina jafnframt & pvi, a0 vegna vanefnda
afryjanda og riftunar kaupanna hafi peir ordid fyrir margvislegum
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kostnadi, sem nemi samtals 2.237.381 kronu. Veroi nidurstada mals-
ins st, ad afryjandi teljist eiga einhvern rétt til greidslu dr peirra
hendi, sé pess krafist, ad utgjold peirra verdi latin meeta peirri krofu
afryjanda. Hid sama eigi einnig vi0 vegna beins tjéns beirra af pvi
a0 purfa ad selja 00rum eignina sidar, eftir ad fasteignir hofou al-
mennt lekkad i verdi. Hafa peir lagt fram utreikning, sem synir, ad {
si0ari sOlusamningi hafi eignin selst fyrir 1.548.118 kréonum legra
verd en i kaupum &fryjanda. Hafi p4 kaupverd { bAdum samningun-
um veri0 fert til verdlags 1. april 1993.

[ malinu liggur fyrir mat démkvaddra manna um, ad hzfilegt
endurgjald fyrir afnot eignarinnar pann tima, sem afryjandi hafdi
umrad hennar, sé 400.000 krénur. Hefur pvi mati ekki verid hnekkt,
og verdur fallist 4 pa krofu stefndu. Medal annarra kostnaOarlioa,
sem stefndu halda fram, eru vextir af ahvilandi vedskuldum, fast-
eignagjold og kostnadur af hitun huisnzdisins 4 timabilinu, sem
afryjandi hafoi umrad pess, svo og kostnadur af pinglysingu yfirlys-
ingar um riftun og pdknun vegna sidari s6lu eignarinnar. Nema
pessir lidir, sem styodjast vid fram 16gd gogn 1 madlinu, samtals
743.803,40 krénum, og verdur fallist 4 pa. Pegar af pessum sokum
eiga stefndu harri gagnkrofu 4 hendur afryjanda en nemur krofu
hennar vegna endurbdta 4 husinu, sem fallist var 4 samkvemt
framansogou.

V.

Skadabotakrafa dfryjanda vegna riftunar stefndu 4 kaupunum er
orokstudd, badi ad pvi er vardar botagrundvoll og fjarhadir. Verd-
ur henni pegar af peirri dstedu hafnad.

Samkvaemt 6llu framansogou verdur fallist 4 krofu stefndu um
syknu, en vid0 munnlegan flutning malsins fyrir Hestarétti var lyst
yfir pvi, ad frekari krofur yrou ekki hafdar uppi gegn éfryjanda
vegna viOskipta peirra, ef krafa stefndu um syknu yroi tekin til
greina. Verdur nidurstada héradsdoms pvi stadfest, en rétt pykir, ad
hver mdlsadila beri sinn kostnad af malinu fyrir Heestarétti.

Démsord:
Héradsdémur skal vera éraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur niour.
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Domur Héradsdoms Reykjavikur 31. oktéber 1996.

Ml petta, sem domtekid var 21. okt. sl., var h6fdad med stefnu, dritaori
um birtingu 25. jantdar 1996.

Stefnandi er Rannveig Sveinsdottir, kt. 140165-4769, Aragerdi 20, Vog-
um.

Stefndu eru Kaupping hf., kt. 560882-0419, og Landsbanki Islands, kt.
710169-3819.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stefndu verdi demdir til ad gréida
4.273.544 kr. in solidum med hzastu 16gleyfou drattarvoxtum af 1.502.550 kr.
fra 1. april 1991 til 11. névember 1993, af 2.502.550 kr. fra 11. névember til 15.
jandar 1994, en af 4.273.544 kr. fra peim degi til greidsludags, og ad stefndu
verdi demdir til ad greida stefnanda mélskostnad [...].

Doémkrofur stefnda Kauppings hf. eru adallega ad verda syknadur af
krofum stefnanda og stefnandi demd til ad greida stefnda maélskostnad
samkvamt mati domsins, til vara, ad krofur stefnanda verdi storlega lekk-
adar og stefnandi demd til ad greida stefnda maélskostnad samkvaemt mati
démsins.

Démkrofur stefnda Landsbanka [slands eru adallega, ad stefndi veroi
syknadur af 6llum kréfum stefnanda. P4 er krafist malskostnadar dr hendi
stefnanda ad mati réttarins [...]. Til vara er pess krafist, ad krofur stefn-
anda verdi stérlega lekkadar og stefnandi demd til pess ad greida stefnda
malskostnad samkvaemt mati réttarins.|[...]

Malavextir.

I jandar 1993 gerdi stefnandi stefndu kauptilbod 1 efri hed fasteignar-
innar Baughtsa 24 i Reykjavik. Eign pessa hofou stefndu eignast 4 naud-
ungaruppbodi, sem fram fér 9. desember 1992. Pa er stefnandi gerdi
stefndu tilbod { eignina, hofdu stefndu ekki sett eignina i solu. Tilbod stefn-
anda var sampykkt, en ekki vard af kaupum.

29. mars 1993 fengu stefndu eignarheimild fyrir eigninni, og 1. april 1993
gerdu adilar med sér samning um kaup stefnanda 4 eigninni. Kaupin voru
gerd 4 fasteignasolunni Eignasolunni, Ingdlfsstraeti 8, Reykjavik.

Stefnandi skyldi greida fyrir eignina med eftirfarandi haetti:

1. Vi0 undirskrift kaupsamnings med framseldum huisbréf-

um, 4. fl. 92, nafnverd 1.500.000 kr., uppreikn. verd an

affalla 6. 1. ’93 kr. 1.502.550
2. Hinn 1. maf nk. greitt { peningum - 300.000
3. Hinn 1. mai nk. med framseldum hdsbréfum midad vid

staOgreidsluverd 4 greidsludegi (kaupandi ber affoll) - 1.565.336
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4. Kaupandi tekur ad sér greidslu eftirtalinna dhvilandi
veOdskulda: I. veor. skuld vid Byggsj. rikisins, utg.
6. 12. 90, upphaflega 2.306.000 kr., 4 gr. a 4ri, fyrsta
greidsla kaupanda 1. 5. ’93, vextir 4,9%, 151 gr. eftir, a0
eftirst. auk afallinnar visitoluhekkunar 4 soludegi 2.550.915
I. vedr. skuld vio Byggs;j. rikisins, dtg. 7. 3. 91, upphaf-
lega 2.373.000 kr., 4 gr. 4 4ri, fyrsta greidsla kaupanda
1.5.793, vextir 4,9%, 152 gr. eftir, ad eftirst. auk afall-
innar visitoluhe&kkunar & soludegi - 2.581.199

Samtals kr. 8.500.000

Eignin var afhent vid undirskrift kaupsamningsins, og skyldi stefnandi
greida af eigninni skatta og skyldur midad vio afhendingardag svo og vexti
yfirtekinna dhvilandi veOskulda. Afsal skyldi gefio ut, er kaupandi hefdi
innt kaupverdid af hendi ad fullu. I kaupsamningi er m. a. svofellt akvzadi:

,Ef vanskil verda 4 greidslum samkv. grl. 2 og 3 hér ad framan, greidir
kaupandi l6gmata drattarvexti. P4 sampykkir kaupandi einnig ad lata kaup
pessi ganga til baka 4n pess a0 krefjast endurgreidslu af innborgudu fé, ef
vanskil 4 framangreindum greidslum fara tvo mdnudi fram yfir framangr.
gjalddaga.

Einnig er dkvadi um pad, ad purfi kaupandi ad vedsetja eignina, 40ur en
hun fer afsal fyrir henni, muni seljendur veita henni vedleyfi fyrir allt ad
500.000 kr., visitolutryggt.

Ekki innti stefnandi af hendi greidslur per, sem greida atti 1. mai 1993.

Hinn 20. juli 1993 1étu stefndu pinglysa 4 eignina yfirlysingu um riftun,
dags. 2. juli 1993, en ad sogn stefndu hafdi peim ekki tekist ad hafa uppi 4
stefnanda. Hinn 11. névember var stefnanda birt yfirlysing um riftun. Ad
sogn stefnanda var petta gert fyrirvaralaust. Hinn 18. névember 1993 var
riftuninni métmelt med bréfi 1ogmanns stefnanda.

Hinn 14. febrdar 1994 krofdust stefndu dtburdar stefnanda tr Baughus-
um 24. Med urskurdi Héradsdéms Reykjavikur 25. mars 1994 var ttburdar-
krofunni hafnad. Med domi Hastaréttar 29. april 1994 var Gtburdur heimil-
adur.

Med kaupsamningi, dags. 27. februar 1995, seldi Kaupping hf. eign p4,
sem mdl petta er af risi0. Umsamid kaupverd var 8.463.081 kr. og greidslu-
tilhdgun pannig, ad kaupendur téku 4 sig skuldir, samtals a0 fjarhed
5.220.607 kr., og seljandi keypti ibiid kaupenda i hdsinu nr. 32 vid Dverg-
hamra i Reykjavik & 3.242.474 kr.

Hinn 17. febrtar 1995 var Sabjorn Kristjdnsson byggingateknifredingur
démkvaddur til pess ad meta til fjar framkvemdir stefnanda vid eignina
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Baughiis 24, bx0i 1 sameign og séreign. Med matsgjord, dags. 24. juni 1995,
skiladi matsmadur pvi mati sinu, ad framkvaemdir { séreign nemu 1.135.700
kr. og hluti stefnanda { framkvemdum vi0 sameign 635.294 kr., samtals
1.770.994 kr. Inni { fjarha0 pessari er vsk. 4 efni og vinnu, sem ekki er unnin
4 byggingarstad. Vinna 4 byggingarstad er metin 4n vsk.

Hinn 24. mai 1996 voru peir Dan Valgard S. Wiium og Jon Gudmunds-
son, loggiltir fasteignasalar, domkvaddir til pess ad meta liklegt soluverd
eignarinnar midao vid paverandi dstand hennar og jafnframt ad lata { té alit
a pvi, hver hafi verid almenn verdpréun i séluverdi ibidarhtsnadis 4 svip-
udum eignum og Baughisum 24, efri hd, fra 1. april 1993. Matsmenn toldu
liklegt soluverd eignarinnar midad vid paverandi dstand hennar 8.300.000
kr. med almennum greidsluskilmalum. Matsmenn toldu, ad pratt fyrir pad
a0 verdlekkun a fasteignum hefdi numid 10-20% & tveimur sidustu drum,
hefdu eignir sambarilegar og hin metna eign ekki lekkad i verodi fra 1. april
1993 til 1. mars 1995 nema um 5%, par sem eignin falli vel ad hdsbréfakerf-
inu. [ matsgerd, dags. 5. sept. 1996, toldu pessir matsmenn, ad framkvamdir
stefnanda 4 eigninni hefOu aukid s6luverdmeti eignarinnar allt ad 850.000
kr., og hefdi soluverd eignarinnar pvi verid 7.450.000 kr., hefdi ekki komid
til framkvemda stefnanda, sem tilgreindar eru { matsgerd Sabjorns Krist-
janssonar. Somu matsmenn matu hefilegt endurgjald fyrir afnot eignarinn-
ar timabilio 1. april 1993 til 8. desember 1994 400.000 kr.

Med malsékn pessari krefur stefnandi um endurgreidslu 4 pvi, sem stefn-
andi greiddi vi0 undirritun kaupsamnings, endurgjald fyrir vidskeytingu og
vinnu, sem 16g0 hefur verid { eignina, og skadabatur.

Malsasteour og lagarok stefnanda.

Krafa stefnanda er pripatt, p. e. krafa um endurgreidslu 4 1.502.550 kr.,
sem er st greidsla, er stefnandi innti af hendi vi0 undirritun kaupsamnings,
greidslu fyrir vidskeytingu sina 4 eigninni, 1.770.994 kr. samkvemt mati
démkvadds matsmanns, og auk pess skadabéta 1.000.000 kr.

Krofu um endurgreidslu pess, sem pegar hefur verid greitt, reisir stefn-
andi 4 peirri meginreglu krofuréttar, ad vio riftun eigi hvor aoili rétt 4 ad fa
til baka pa greidslu, sem hann hefur innt af hendi.

Stefnandi stydst einnig vi0 pa meginreglu krofu- og kauparéttar, ad
nidurstada riftunar eigi a0 vera sem likust pvi, ad samningurinn hafi aldrei
verid gerdur, en ekki sd, ad annar adilinn audgist stérlega. Petta leidi til
pess, ad stefnandi eigi krofu til endurheimtu greidslu sinnar, ekki sist par
sem um peningagreidslu sé ad raeda og hdn pvi audgreidd til baka. Pessi
meginregla komi skyrt fram 1 57. gr. kaupalaga nr. 39/1922, og ekkert afsaki,
a0 stefndu fari gegn svo skyru lagabooi.



2947

Stefnandi telur, a0 tilvitnad dkvadi samningsins, er heimili stefndu ad
lata kaupin ganga til baka 4n endurgreidslu, bindi stefnanda ekki, par sem
akvae0id sé bersynilega 6sanngjarnt og stangist 4 vi0 dkvaodi 36. gr. samn-
ingalaga nr. 7/1936. Pad geti einfaldlega ekki talist sanngjarnt, ad annar ao-
ilinn hafi svo rimar vanefndaheimildir, ad vanefndir gagnadila verdi bein-
linis dkjosanlegar, en 36. gr. samningalaga sé m. a. stefnt gegn slikum samn-
ingsakvedum, sbr. ummeli { greinargerd. P4 megi einnig benda 4, ad
umrett dkvaoi 1 samningnum sé sett inn af hélfu stefndu, sem séu stérar
peningastofnanir med 16gfradinga 4 sinum snaerum og sérhefi sig i slikum
samningum. Akvz0i petta hafi fyrst komid fram { tilbiinum kaupsamningi,
en aldrei vid samningsgerd adila. S€ pvi augljost, ad stada adila sé ekki jofn,
sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Krofu um endurgjald fyrir vidskeytingu sina 4 Baughisum 24 reisir stefn-
andi 4 pvi, ad vi0 riftun eigi stefndi eingdngu rétt til ad fa til baka pa eign,
sem kaupsamningur fjalladi um. Stada hans eigi hvorki ad vera betri né
verri. Rétt eins og sd, sem rifti, eigi rétt & boétum, ef su greidsla, sem hann
fer til baka, er lakari en st, sem hann lét af hendi, eigi sd, sem riftir, ad
endurgjalda riftunarpola pad, sem hann hafi lagt i til a0 bata eignina, ef su
greiOsla, sem hann fer til baka, er toluvert verdmatari en su, sem hann 1ét
af hendi { upphafi. Vidskeyting stefnanda vid eignina hafi 6ll verid naud-
synleg til pess ad gera ibuidina nytanlega, en auk pess hafi verid unnid vid
framkvamdir 4 160.

Stefndu hafi aldrei fengid riftunarheimild sina stadfesta med doémi né
nokkurn timann bodid eda sampykkt uppgjor vegna hinnar einhlioa riftun-
ar, sem stefndu beittu stefnanda.

Endurgjaldskrafa stefnanda er midud vio mat démkvadds matsmanns.

Krofu um skadabatur reisir stefnandi 4 pvi, ad stefndu hafi med 6bil-
gjornum og 6logmatum hetti tekid undir sig vidskeytingu stefnanda a
Baughtisum 24. P4 hafi stefndu rift samningi einhlida med 6logmatum
hatti og meinad stefnanda ad inna kaupsamning in natura og byggt stefn-
anda ut af eigninni.

Pessi hattur stefndu hafi valdio stefnanda tjoni, sem hin eigi rétt 4 a0 fa
batt.

Krofu stefnanda um 1.000.000 kr. { skadabatur sé mjog i hof stillt, pegar
1itid sé til pess, ad stefndu séu audugar peningastofnanir, og pess 6hagradis
og tjons, sem stefnandi matti pola.

Stefnandi visar um krofur sinar til 16gjofnunar fra dkvaeoum kaupalaga
nr. 39/1922, sérstaklega 57. gr., og dkvedum samningalaga nr. 7/1936, sér-
staklega 36. gr., og almennum reglum skadabotaréttar.
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Malsasteeour og rokstuoningur stefnda Kauppings hf

Af halfu stefnda Kauppings hf. er pvi haldid fram, ad eignin Baughus 24
hafi ekki verio til solumedferdar hjd fasteignasolunni Eignasolunni hf., peg-
ar kauptilbod barst { eignina 6. jandar 1992, og raunar hafi stefndu aldrei
sett eignina 1 s6lu hja Eignasolunni hf. Pad hafi verid dkvordun stefnanda
a0 leita til Eignasolunnar hf. Allur skjalafragangur vegna sélunnar hafi ver-
i0 unninn af hélfu fasteignasolunnar. Akvadi um, ad kaup gengju til baka,
an pess a0 krafist yroi endurgreidslu 4 innborgudu fé, hafi verio vandlega
rett vid kaupin og pad rakilega tekid fram, ad petta veru forsendur sol-
unnar af hdlfu stefnda. Pad sé meginregla samningaréttar, a0 adilum sé
frjdlst ad skipa mdlum 4 pann veg, sem peir koma sér saman um. Stefnandi,
sem hafi verid paulkunnug fasteignakaupum og m. a. stofnad og rekid
dsamt manni sinum fyrirteki um kaup og solu fasteigna, hafi sampykkt
akve0id. Af halfu stefndu hafi sidur en svo veri0 beitt einhverjum prystingi
til pess ad fa stefnanda til ad fallast 4 kaupin.

P4 styour stefndi Kaupping syknukrofu sina pvi, ad pad tjon, sem hann
hafi ordid fyrir vegna riftunarinnar, sé meira en st greidsla, sem stefnandi
innti af hendi samkvaemt kaupsamningnum. Frd peim tima, sem kaupsamn-
ingur var gerdur og bar til stefndu fengu umrdo eignarinnar 4 nyjan leik,
hafi fasteignir lekkad { verdi. Pad og lekaskemmdir 4 eigninni, sem urdu a
peim tima, sem eignin var i umrddum stefnanda, hafi greinilega l®kkad
sOluverd eignarinnar verulega. Endanlegt soluverd, eftir ad riftun for fram,
sé pvi umtalsvert legra en pad verd, sem stefndu gatu fengio fyrir eignina a
peim tima, sem gengid var til samninga vid stefnanda. Stefndu hafi engan
ard fengid af eigninni 4 peim tima, sem hin var { umrddum stefnanda.
Stefndu hafi purft ad greida fasteignasala verulegar fjarhadir { solulaun, og
auk pess hafi stefndi haft kostnad af pvi ad fylgjast med eigninni og reyna
ad varna pvi, a0 hin skemmdist frekar. P4 hafi stefndu greitt ymis gjold af
fasteigninni, svo sem fasteignagjold, hitakostnad, skipulagsgjald auk mats-
kostnadar og logfredikostnadar. Samkvamt ttreikningi sé tap vegna riftun-
ar 3.785.499 kr., og sé pa midad vi0, ad beinn ttlagdur kostnadur vegna
eignarinnar sé 1.316.407 kr. ad fradregnum afborgunum, 79.026 kr. Stefn-
andi hafi haft umrdd eignarinnar fra 1. april 1993 til 8. desember 1994, rim-
lega 20 manudi. Stefnandi hafi enga leigu greitt & pessu timabili, og gera
stefndu krofu til pess, ad ogreidd leiga, a0 fjarhad 50.000 kr. x 20 eda
1.000.000 kr., komi til lekkunar stefnukrofu. Endanleg verdlekkun vid sio-
ari solu eignarinnar nemi 1.548.118 kr., ef bornir séu saman kaupsamningar
og reiknadir til nivirdis (stadgreidsluvirdis) midad vid 1. april 1993. A0 pvi
er vardar peningagreidslur, sé gerd 10% avoxtunarkrafa, sem hafi verid al-
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geng dvoxtunarkrafa fasteignavedsbréfa 4 pessum tima. Skuldabréf, sem
voru yfirtekin vegna kaupanna, séu ndvirt midad vid lanskjaravisitolu
febridarmadnadar 1995, sem var 3396, og lanskjaravisitélu aprilméanadar 1993,
sem var 3200, auk 4,9% vaxta.

Pvi er motmelt, a0 riftun hafi verid dkjésanlegur kostur fyrir stefndu.
Akjésanlegast fyrir stefndu hafi verid, ad stefnandi stadi vid samninginn,
og hafi stefnanda verid veitt verulegt svigrim til pess. Pvi er métmelt, ad
vanefndadkve0id hafi komid fram { tilbinum kaupsamningi, en aldrei vid
samningsgerd adila. Stefndu hafi ekki tGtbid umreddan kaupsamning og
séu ekki med logfredinga 1 sinni pjénustu, sem sérhefi sig { kaupsamning-
um um fasteignir, heldur leiti stefndu adstodar fasteignasala vid solu og fra-
gang fasteigna, sem stefndu purfi ad leysa til sin 4 uppbodum. Kaupsamn-
ingurinn hafi verio utbuinn af Eignasolunni hf., sem stefnandi hafi leitad til
og 14tid gera tilbod fyrir sig 1 eignina. Akvadi um Gafturkraefar greidslur
hafi verid kynnt Eignasolunni hf. og stefnanda fyrir samningsgerdina og
hafi legio fyrir vid undirritun samningsins. Med bessu hafi verid atlunin ad
hvetja stefnanda til pess ad standa vid samninginn, flyta fyrir uppgjori
vegna hugsanlegrar riftunar og tryggja stefndu fyrir peirri dheettu og tjoni,
sem Ohjdkvamilega hljétist af riftun kaupa. Pad kauptilbod, sem stefnandi
visi til, frd 6. jandar, hafi ekkert gildi i pessu mali, enda hafi stefnandi ekki
getad stadio vio pad.

Krofu stefnanda um endurgjald fyrir vidskeytingu sina er sérstaklega
motmelt. Pad sé meginregla, ad ekki sé unnt ad gera kréfu um greidslu
vegna viOskeytingar, ef sd, sem stendur ad vidskeytingunni, er grandsamur.
Par framkvamdir, sem stefnandi vann 4 eigninni, hafi verid gerdar an alls
samrdds vi0 stefndu. Stefnandi hafi verid ad vinna ad framkvaemdum 4
eigninni 4 sama tima og hun var { vanskilum med greidslur samkvaemt
kaupsamningi. Vanefndir og afleidingar peirra hafi verid sérstaklega redd-
ar vid ger0 kaupsamnings og pvi full dsteda fyrir stefnanda ad fara ekki af
stad med framkvemdir nema med vitund og vilja stefndu.

Paod sé€ { raun 6vidunandi, ad stefnandi geti vanefnt kaupsamning og rdd-
ist 4 sama tima { framkvaemdir 4 eign 4n vitundar og samrdds vid stefndu og
geri sidan héar fjarkrofur 4 grundvelli peirra framkvamda. A peim tima,
sem stefnandi hafi haft umrdd eignarinnar, hafi verid brynt ad radast i
framkvemdir 4 paki eignarinnar til pess ad forda eigninni fra skemmdum.
Stefnandi hafi 14ti0 pad 6gert, og hafi pad haft dhrif 4 verd eignarinnar til
lekkunar, enda sé 1 matsgerd visad til pess, ad lekaskemmdir séu 4 eigninni.

Engin verdaukning hafi ordid 4 peim tima, sem eignin var i umrddum
stefnanda. Stefndu hafi 6skad eftir mati 4 eigninni { kjolfar pess, ad peir
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fengu umrdd eignarinnar 4 nyjan leik. Nidurstada domkvaddra matsmanna
hafi veri0 su, ad eignin hafi lekkad i veroi. Krafa um batur vegna vioskeyt-
ingar hlj6ti a0 midast vi0 pd aukningu 4 verOmeti fasteignarinnar, sem vio-
skeytingin hafi haft { for med sér. Nidurstada domkvaddra matsmanna sé
sd, a0 ekki sé um verOmataaukningu ad rada, heldur verdlaekkun.

Pad sé ekki formskilyroi fyrir riftun, ad hin sé stadfest med démi. Med
démi Hestaréttar { Gtburdarmali stefndu 4 hendur stefnanda hafi krafa
stefndu verid tekin til greina 4 grundvelli pess, ad vanefndir varu verulegar.
Skilyroi riftunar um verulegar vanefndir hafi pvi verid fullnagt, og fengist
hafi stadfest med doémi, ad um verulegar vanefndir hafi verid ad rada.
Ahrif riftunar hafi verid umsamin i kaupsamningi adila. Stefndu hafi lyst
yfir pvi, ad peir myndu greida stefnanda pd verOmataaukningu, sem um-
reddar framkvemdir hefou haft 1 for med sér, pegar eignin yroi seld ad
nyju. Par sem ekki hafi verid um neina verOmataaukningu ad r@0da, hafi
ekkert tilefni verid til neins uppgjors umfram pad, sem umsamio var.

Matsgerd stefnanda er métmalt sem pyodingarlausri, auk pess sem hiin sé
gerd tzepu halfu 4ri eftir, ad beidni barst um hana. I 1id 6 i matsgerd sé um
a0 r@0da mat 4 sélbekkjum, sem ekki voru settir upp af stefnanda. Pvi er
sérstaklega métmelt, ad matsfjarhaeo skuli innihalda virdisaukaskatt. Engir
reikningar séu lagdir fram vegna framkvaemdanna, sem tiltaki virdisauka-
skatt, og engin gogn, sem syni fram 4, ad virdisaukaskattur hafi verid
greiddur.

Krofu stefnanda um skadabaztur er métmalt sem rangri og 6rokstuddri.

Varakrafa stefnda Kauppings hf. er 4 pvi reist, a0 ef fallist verdi 4 endur-
gjaldskrofu stefnanda, komi til lekkunar pad tjon, sem stefndu hafi ordid
fyrir vegna kaupanna. Visad er til almennra skadabdtasjénarmioda til studn-
ings krofu pessa stefnda. Hér sé um ad r&da pa verOlekkun, sem vard a
eigninni, égreidda leigu stefnanda pann tima, sem stefnandi dvaldist 4 eign-
inni, fasteignagjold, hitakostnad, skipulagsgjald, madlskostnad vegna tt-
burdarmals, solukostnad til fasteignasala, kostnad vid matsgerd dom-
kvaddra matsmanna, kostnad vegna umsyslu og umsjénar eignarinnar,
vaxtatap vegna bess drdttar, sem stefnandi hafi valdid vegna vanefnda,
drattarvexti vegna titlagds kostnadar svo og mélskostnad. Alls nemi pessar
fjarhedir 3.785.499 kr., samanber fram lagda sundurlidun. Pessi tala verdi
enn herri, pegar liti0 sé til vaxtataps og dgreidds 16gfredikostnadar.

Um lagarok er visad til 1. gr. kaupalaga nr. 39/1922 og 1. gr. samningalaga
nr. 7/1936 svo og meginreglu samningaréttarins um samningsfrelsi. P4 er
visad til lagasjonarmida um vidskeytingu og smidi, einkum ad pvi er vardar
grandsemi og verdaukningu. Jafnframt er visad til laga um fjolbylishis nr.
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59/1976 um samrad vid framkvaemdir 4 eign, einkum 10. gr., sbr. nud 16g nr.
26/1994. Um logmeti riftunar er visad til 28. gr. kaupalaga. Til studnings
riftunarkrofunni er visad til almennra skadabétasjonarmida um vanefnda-
afleidingar.

Malskostnadarkrafa er studd med visan til XXI. kafla laga nr. 91/1991.
Krafa stefnda Kauppings um virdisaukaskatt 4 malflutningspéknun er reist
4 1ogum nr. 50/1988, par sem l0gmonnum er gert ad innheimta virdisauka-
skatt af pjonustu sinni. Stefndi Kaupping hf. sé ekki virdisaukaskattsskyld-
ur, og beri honum pvi naudsyn til ad f4 dém fyrir skatti pessum ur hendi
stefnanda.

Malsdstawdur og lagarik stefnda Landsbanka Islands.

Af hélfu pessa stefnda er pvi haldid fram, ad pad sé meginregla samn-
ingaréttar, ad adilum sé frjdlst ad skipa mdlum & pann veg, sem peir komi
sér saman um. Stefnandi hafi haft g6da pekkingu 4 fasteignakaupum og
gert sér fyllilega grein fyrir pvi, ad samningsakvedin yrdi ad halda til pess
a0 standa vid sinn hluta kaupsamningsins.

Riftun kaupsamningsins og sidari dgreiningur um flutning af fasteigninni
hafi stadfest pad, a0 stefnandi vanefndi kaupsamninginn { verulegum meeli.
Pad stadfesti pann skilning stefnda, a0 stefnandi hafi verid grandsamur um
allt, sem ad vidskiptunum laut eftir upphaf vanskila. Krofu um endurgjald
fyrir vioskeytingu er pvi sérstaklega métmelt.

VerOmataaukning, sem vard eftir upphaf vanefnda, geti ekki talist a4
abyrgd stefnda. Pvi er sérstaklega métmelt, hvernig stadio var ad matsgerd
stefnanda, og nidurstodum hafnad, ad pvi er fjarhadir vardar.

Krofu um skadabztur er métmalt sem rangri og 6rokstuddri.

Varakrafa stefnda er reist 4 peim rokum, ad telji domurinn stefnanda
eiga rétt til endurgreidslu dr hendi stefnda, pd beri ad taka tillit til allra
peirra atrida, sem haft geti dhrif 4 endanlega upphd, svo sem verdlekkun-
ar fasteigna, leiguafnota, aukins kostnadar vegna solu eignarinnar og opin-
berra gjalda. Einnig beri a0 taka tillit til pess tima og kostnadar, sem
stefndi hafi haft af pvi a0 ryma eignina.

Stefndi visar til 1. gr. kaupalaga nr. 39/1922 og 1. gr. samningalaga nr. 7/
1936 svo og meginreglu samningalaga um tdlkun samninga. P4 stydjist rift-
un kaupsamningsins vio 28. gr. kaupalaga, og er visad til almennra skada-
bétasjénarmida um vanefndaafleidingar. Vid mat a4 verOmataaukningu
med vidskeytingu beri ad taka sérstakt tillit til lagasjonarmioa, er taki mid
af grandsemi stefnanda.

Malskostnadarkrafan hvilir 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991. Krafa stefnda um
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virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 59/1988. Stefndi
sé ekki virdisaukaskattsskyldur, og beri pvi naudsyn til ad fd dém fyrir
skattinum Ur hendi stefnanda.

Skyrslutokur.

Vi0 adalmedferd malsins gafu skyrslu fyrir domi:

Ludvik Bardarson, sambylismadur stefnanda, matsmadurinn Sabjorn
Kristjdnsson byggingateknifredingur, Magnis Einarsson fasteignasali,
matsmadurinn Jén Gudmundsson fasteignasali, matsmadurinn Dan Wiium
fasteignasali og Pall Arnason, sj6dsstjori hja Kauppingi ht.

Fram kom hjd Magnusi Einarssyni fasteignasala, er annadist fasteigna-
vioskipti pau, sem malio er af risi0, a0 4dur en til kaupsamnings kom, hefdi
verid biid ad semja um vanefndadkvadio { kaupsamningnum, p. e. akvedid
um, a0 kaupandi sampykkti ad lata kaupin ganga til baka an pess a0 krefj-
ast endurgreidslu af innborgudu fé, ef vanskil 4 umsomdum greidslum feru
tvo manudi fram yfir umsamda gjalddaga. Magnts taldi, ad kaupendum
hefdi verid fullljést um vanefndadkvadid. Akvadid hefdi verid sett { samn-
inginn ad krofu Kauppings hf. og borid 4 géma vid samningsgerd. Magnus
sagdi petta dkvadi dvenjulegt, en taldi pad ekki ¢ésanngjarnt { pessu tilviki.
Luovik Bérdarson, sambylismadur stefnanda, hafi verid umbodsmadur
stefnanda vid kaupin.

Hér fyrir démi bar stefnandi, ad sambylismadur sinn hefoi algerlega séd
um kaupin. Hann hefdi bent sér 4 hisio, séd um kaupin og framkvemdir {
hisinu. Fljétlega eftir kaupin hefdu framkvaemdir verio hafnar og byrjad a
framkvemdum a 160. Framkvamt hefdi verid inni i hisinu, b2di a0ur en
pau fluttust inn 1 névember 1993, og 4 eftir. Fyrirtekio L. B. Bardarson hf.
hefdi adallega annast vidhald 4 eignum. Fyrirtekid hefdi keypt eina hus-
eign og hun verid gerd upp og seld. Stefnandi kvadst sjalf hafa selt eina
fasteign, Vatnsendablett 38.

Fram kom hja Lddvik Bardarsyni, sambylismanni stefnanda, ad hann
hefdi ad mestu leyti sé0 um kaupin. Hann hefdi verid vidstaddur undirritun
kaupsamningsins og minnti, a0 hann og stefnandi hefou komid saman til
undirritunar kaupsamningsins, og hefdi samningurinn pd verid tilbdinn.
Luovik kvadst muna frekar 6ljost eftir vanefndadkvaedinu, en kvadst ekki
neita pvi, ad um petta hefdi verid rett. Sumarid 1993 hefdi verid reynt a0 fa
skilyrt vedleyfi hja Kauppingi hf. vegna flutnings 4 lifeyrissj60sldni. Pad
hefdi ekki fengist. Framkvamdir vid fasteignina hefdu hafist fljotlega, en
pau stefnandi flust inn { névember 1993. Eftir pad hafi adeins verid unnid
eitthvert smaraedi. Viobrogd vid riftunarkrofu hafi verid pau, ad reynt hafi
verid ad semja vi0 Kaupping hf. Ekki hafi verid vilji til a0 leyfa stefnanda
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ad efna samninginn, nema greidd yrdi 1.000.000 kr., sem Kaupping hf. hafoi
tapad 4 L. B. BarOarsyni hf. Pad félag hafi verid stofnad um eina huseign,
sem keypt hafi verid og gerd upp og sidan seld. I hisinu hafi verid prjar
ibudir. Petta sagdi Ludvik hafa verid einu reynslu sina af fasteignavioskipt-
um, 40ur en hann gerdi samninginn, sem mal petta er af risi0. L. B. Bardar-
son hf., sem stofnad var 24. mars 1990, hafi starfad i prjd ar og starfsemin
endad meod gjaldproti og miklum skuldabagga. Ludvik kvadst sjalfur hafa
veri0 urskurdadur gjaldprota 1990, skiptum hefoi lokid 3. juli 1992.

Fram kom hjd Péli Arnasyni, sj6dsstjéra hja stefnda Kauppingi hf., ad
leitad hefdi verid til Kauppings hf. af fasteignasolunni Eignasolunni vegna
vidskiptanna, sem malid er af risid. Kaupping hf. hafi ekki d0ur sett fast-
eign i solu hjd pessari fasteignasolu. Fengio hafi verid verdmat hja annarri
fasteignasolu og 8.500.000 kr. veri0 taldar edlilegt verd. Pegar kauptilbo0id
fra 1 jandar 1993 barst, hafi Kaupping hf. ekki verid komid med eignar-
heimild. Upphaflegt kauptilbo0 stefnanda hafi ekki stadist. Kaupsamningur
adila sé annars konar en upphaflega kauptilbodid. Vanefndadkvadid i
kaupsamningi hafi verio sérstaklega rztt vid kaupin. Petta dkvedi hafi ver-
10 skilyrdi pess af halfu stefndu, ad gengid yrdi til kaupanna. Ferill kaup-
anda hafi verio slikur. Kaupping hf. hafi ekki a0ur 14tid slik dkveaoi { kaup-
samning. P4ll fullyrti, ad hann hefdi heyrt 16gmann stefnda Kauppings hf,,
Helga Sigurdsson, tala um vanefndadkve0id vid sambylismann stefnanda,
4dur en farid var til fasteignasalans. A fundinum hj4 fasteignasalanum hafi
verid talad sérstaklega um petta dkveeodi. Pa hafi pau bzdi, stefnandi og
sambylismadur hennar, verid viostodd. Pall kvadst hafa tilkynnt kaupend-
um, a0 kaupunum yroi rift. Eftir ad riftunaryfirlysingunni var pinglyst,
hefdou kaupendur hatt ad koma og ekki komid aftur fyrr en { oktober. Af
halfu stefnanda hefdi adeins verid byrjad & framkvemdum, pegar kaupun-
um var rift. Pall kvadst muna eftir, ad bedid hefdi verid um vedleyfi, en pad
ekki veri0 skilyrt vedleyfi og farid fram yfir allar heimildir og fram yfir paod,
sem buid var ad borga.

Nidurstaoa.

A sogn stefnanda sd sambylismadur hennar, Lidvik Bardarson, alveg
um vidskiptin, sem malid er af risid. Jafnframt s4 hann um peer framkvaemd-
ir, sem unnar voru af halfu stefnanda 4 eigninni.

Fram er komid, ad pbad var fasteignasala, sem stefnandi leitadi til vegna
kaupanna, p. e. Eignasalan, er gekk fra skjolum { sambandi vid kaup stefn-
anda 4 efri hao fasteignarinnar Baughusa 24 { Reykjavik.

Pegar litid er til framburdar fasteignasalans Magnusar Einarssonar, sem
sd um gerd kaupsamningsins, framburdar Ludviks Bardarsonar og Pals

8 Hestaréttardomar 1V
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Arnasonar, sjodsstjora hja stefnda Kauppingi hf., pykir fram komid, a0 um
vanefndadkvadid { kaupsamningi hafi verio btid ad semja, a0ur en adilar
komu 4 fasteignasoluna til undirritunar kaupsamnings. Jafnframt er fram
komid, a0 samningurinn var lesinn 4 fasteignasolunni og sérstaklega reett
um betta dkvaedi. Fasteignasalinn taldi vanefndadkve0did ekki dedlilegt,
eins og 4 stedi, enda pott pbad veri dvenjulegt. Stefnandi hafdi ekki getad
stadio vid kauptilbo0id fra pvi { jandar 1993. Sambylismadur stefnanda
hafdi ordid gjaldprota arid 1990, og fyrirtekid L. B. Bardarson hf. var tekid
til gjaldprotaskipta 1993.

Pa er samningurinn var gerdur, st60 stefnandi { eigin rekstri og var {
stjorn hlutafélags, sem annadist m. a. kaup og solu fasteigna, hisavidgerdir
og vidhald. Sjalf hafdi stefnandi keypt fasteign. Sambylis- og umbodsmadur
stefnanda st60 einnig i rekstri og var stjornarformadur a0urgreinds hlutafé-
lags.

Af hélfu stefnanda var sost eftir vidskiptum pessum, og verdur ad telja,
a0 stefnandi hafi gengid til samningsgerOar af fisum og frjalsum vilja og an
allrar naudungar eda blekkinga af halfu stefndu. Verour pvi ad telja stefn-
anda bundna af pessu dkva0i, enda verdur ekki fallist 4 pad, a0 vikja beri
akvaedinu til hlidar med visan til 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Med van-
efndadkvadinu samdi stefnandi sig undan dkvadi 57. gr. laga nr. 39/1922,
sbr. 1. gr. somu laga.

[ kaupsamningi adila er dkvadi um, ad seljendur muni veita kaupanda
vedleyfi fyrir allt ad 500.000 kr., visittr. Pad, ad stefndu neitudu ad veita
veOheimild fyrir herri fjarhad, er ekki vanefnd 4 kaupsamningi aoila.
Osannadar eru fullyrdingar um, ad stefnandi hafi 6skad eftir skilyrtu ved-
leyfi.

Soluverd eignarinnar 27. febrdar 1995 og sd kostnadur, sem fram 16g0
gogn syna, ad stefndu hafi haft af riftun kaupsamningsins, benda ekki til, ad
riftun kaupsamningsins hafi verid dkjosanlegur kostur fyrir stefndu.

Me0 visan til framanritads er hafnad krofu stefnanda um endurgreidslu 4
1.502.550 kr.

Verour pa tekin afstada til krofu stefnanda um endurgjald fyrir vidskeyt-
ingu sina 4 eigninni.

Fram er komid, a0 fyrstu framkvamdir stefnanda 4 eigninni voru gerdar
4160 fasteignarinnar, og jafnframt, ad par hofust 26. eda 29. juni 1993, p. e.
tepum tveim manudum eftir umsaminn gjalddaga tveggja greidsina og um
leid tveimur til fjéorum dogum fyrir pann tima, sem heimilt var ad rifta
samningnum, hefdi greidsla ekki borist. Greidslur par, sem inna atti af
hendi 1. mai 1993, voru ekki greiddar. Ekki hafdi stefnandi samrdd vio
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stefndu vegna framkvemdanna, enda p6tt umsamdar greidslur vaeru { van-
skilum og mestallar framkvaemdir unnar, eftir ad heimilt var ad rifta samn-
ingnum samkvemt vanefndadkvadinu. Verdur pvi ad telja, ad framkvemd-
ir pessar hafi stefnandi 14tid gera 4 eigin ahattu, og jafnframt verdur ad
telja, a0 stefnandi hafi ekki verid 1 gé0ri tru vio framkvaemdirnar. Pegar lit-
i0 er til pess, a0 soluverd eignarinnar, er hin var seld 27. febriar 1995, var
legra en um var samid med stefnanda og stefndu 1. april 1993, skiptir ekki
mali vid nidurstoou mals pessa, pott einhver hluti framkvaemda stefnanda
hafi aukid verdmati eignarinnar ad einhverju leyti. Krofu stefnanda vegna
vidskeytingar sinnar 4 eigninni er pvi hafnad.

Med visan til pess, sem a0 framan hefur verid rakid, er krofu stefnanda
um skadabatur hafnad.

Niourstada malsins verdur pvi sd, ad stefndu verda syknadir af 6llum
krofum stefnanda.

Eftir atvikum pykir mega fella malskostnad nidur.

Audur Porbergsdéttir héradsdémari kvedur upp déminn.

Démsord:
Stefndu, Kaupping hf. og Landsbanki Islands, skulu vera syknir af
krofum stefnanda, Rannveigar Sveinsdottur, { mali pessu.
Milskostnadur fellur nidur.



