766
Manudaginn 27, juni 1977.

Nr. 119/1976. Helgi Pétursson
(Jon E. Ragnarsson hrl.)
gegn
Sigurdi Jonssyni
(Gudmundur Ingvi Sigur8sson hrl.).

Kaupsamningur. Fasteign. Riftunarkrafa.

Démur Hastaréttar.

M4l petta deema haestaréttardémararnir Armann Snevarr,
Benedikt Sigurjonsson, Bjorn Sveinbjornsson, Logi Einars-
son og Por Vilhjalmsson.

Afryjandi afryjadi malinu med stefnu 27. juli 1976. Krefst
hann bess, ad rift verdi med domi kaupsamningi malsadilja
hinn 18. mars 1975 vardandi fasteignina Témasarhaga 15 i
Reykjavik, ,,allt gegn endurgreidslu méttekins fjar med 18¢r
arsvoxtum fra greidsludogum stefnda til greidsludags eda
afhendingar og afsals nu begar til stefnda 4 eignarhluta Gus-
runar Snebjornsdéttur i Freyjugotu 39 Reykjavik®™. ba
krefst afryjandi malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Samkvemt gognum, sem fram hafa verid 16gd fyrir Haesla-
rétt, fengu afryjandi, Helgi Pétursson, og ciginkona hans,
Gudrin Snabjornsdottir, leyfi til skilnadar ad bordi og seng
hinn 23. jantar 1975. Samkvemt fjarskiptasamningi peirra
hjéna 9. september 1976 a fasteignin Témasarhagi 15, eda
andvirdi hennar, ad falla i hlut Gudrtnar. Eigi er fram kom-
i3, ad pau hjon hafi hlotid leyfi til 16gskilnadar. Logmadur
afryjanda hefur 1yst yfir pvi hér fyrir démi, ad umbjodandi
hans fari eftir sem 48ur med malssokn pessa, og cr beirri
malsadild eigi andmelt af halfu stefnda.

Greidsla st, er stefndi skyldi inna af hendi samkvaemt
kaupsamningi 18. mars 1975 hinn 1. juni s. 4., var 16g8 inn
4 sparisjodshok 4 nafni afryjanda hinn 3. jani s. a., er eigili-
kona hans neitadi ad veita henni vidtoku. Fé betta var tekiod
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ut Gr sparisjodsbokinni og sett i geymslu i Landsbanka Is-
lands 4 nafn afryjanda hinn 25. juni s. 4. Pessi hattur um
greidslu pykir eigi vera pess edlis, ad riftun vardi. Eigi er
hald i 68rum riftunar- eda ogildingarastedum afryjanda.
Ber pvi ad stadfesta hinn afryjada dom ad 6dru leyti en um
malskostnad.

Samkvemt pessum urslitum ber ad dema afryjanda til
ad greida stefnda malskostnad i héradi og fyrir Hestarétti,
samtals 1.200.000 kronur.

Domsord:
Hinn afryjadi déomur 4 ad vera oraskadur ad o6dru
en um malskostnad.
Afryjandi, Helgi Pétursson, greidi stefnda, Sigurdi
Jonssyni, malskostnad i héradi og fyrir Hestarétti, sam-
tals 1.200.000 krénur, ad vidlagdri adfor ad logum.

Démur baejarpings Reykjavikur 20. mai 1976.

Mal petta, sem tekid var til déms hinn 12. b. m., hefur Helgi
Pétursson skipstjori, Témasarhaga 15, Reykjavik, hofdad fyrir
baejarpinginu med stefnu, birtri 1. agast 1975, & hendur Sigurdi
Jonssyni laekni, Byggdarenda 19, Reykjavik, til riftunar kaup-
samningi, dags. hinn 18. mars 1975, bar sem stefnandi selur
stefnda fasteignina Témasarhaga 15, Reykjavik, svo og til
greidslu malskostnadar ad skadlausu, b6 eigi laegri en skv. lag-
marksgjaldskra LMFI og reikningum vegna naudsynlegs kostn-
adar.

Démkrdfur stefnda eru pazer, ad hann verdi algerlega syknadur
af krofum stefnanda og stefnandi deemdur til ad greida stefnda
malskostnad skv. gjaldskra. LMFI.

Reynt hefur verid ad koma 4 satt i méali pessu, en su vidleitni
hefur eigi borid arangur.

Helstu mdlavextir eru pessir:

Helgi Pétursson, stefnandi maéls bessa, atti fasteignina Témas-
arhaga 15, Reykjavik. I greinargerd stefnanda er pvi haldid fram,
ad upp Ur aramétunum 1974/1975 hafi stefnandi og maki hans,
fri Gudrin Snaebjornsdéttir, haft uppi radagerdir um bad ad
selja nefnda fasteign, ef gott tilbod fengist. Stefnandi og eigin-
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kona hans hofdu a4 pessum tima slitid samvistum, og bjoé eigin-
konan ad Témasarhaga 15, en stefnandi, sem er skipstjéori & m/s
Dettifossi, bjé6 annars stadar.

Stefnandi haf8i ni samband vid Einar nokkurn Jdésepsson kaup-
mann, sem adur hafdi selt fasteign fyrir stefnanda, og bad hann
ad skoda eignina Tomasarhaga 15 og verdleggja. Gerdi Einar
betta og taldi, ad f4 meetti 13 til 15 milljénir kréna fyrir eignina.
Einar Jésepsson fo6l sidan fasteignasolunni ,,Eignamarkadinum®
hisid til s6lu. Mun bad sennilega hafa gerst { febriiarmanudi 1975,
bvi ad hinn 20. februar auglysti fasteignasalan husid til s6lu i
Morgunbladinu. Ymsir menn syndu auglysingu bessari dhuga og
fengu ad skoda husid fyrir milligongu Eignamarkadarins. Medal
pbessara manna var Sigurdur Jonsson, stefndi i mali pessu. Eng-
inn gerdi bo kauptilbod i fasteignina nema stefndi. Gerdi hann
fyrst munnlegt kauptilbod & 13% milljén krénur. Pvi var hafnad.
Hinn 14. mars 1975 gerdi stefndi stefnanda skriflegt kauptilbod i
tfasteignina upp & kr. 15 milljénir. Stefnandi og eiginkona hans
sambykktu betta kauptilbod samdesegurs. Eftir petta mun stefn-
andi hafa farid med skip sitt ,,4 strondina“ til lestunar. Pa komu
vomur & eiginkonu stefnanda vardandi pad ad undirrita kaup-
samning um eignina, og um tima neitar hin ad gera bad og fer
bess & leit vid stefnda, ad hann heimili, ad kaupin gangi til baka.
Stefndi gat ekki fallist 4 bad og sendir henni skeyti, bar sem pad
m. a. kemur fram, ad henni gefist kostur 4 ad undirrita kaupsamn-
ing um huseignirna kl. 1130 ardegis pbann 20. mars 1975 i skrif-
stofu Eignamarka®arins, Austurstreeti 6. A8 68rum kosti muni
stefndi deponera umsaminni greidslu i Landsbankanum, par ed
um bindandi kaupsamning sé ad raeda, sbr. hid stadfesta kaup-
1ilbod. Eiginkona stefnanda féll sidan fr4 bessum métmaelum
sinum, og hinn 18. mars 1975 undirrita malsadiljar og kona stefn-
anda kaupsamning um eignina. I kaupsamningi bessum segir
m. a. svo: ,,Seljandi skuldbindur sig til bess ad selja og kaupandi
til pess ad kaupa nedanskrada eign seljanda: Néanar tiltekid er
hin selda eign einbylishiis vid Témasarhaga 15, i Reykjavik, med
tilheyrandi leigul6d og ollu, sem fylgir og fylgja ber.

Eignin er had akvaedum laga um byggingarsamvinnufélog.

Kvod er um opid bilastaedi.

Eignin er seld i bvi astandi sem hiin na er i og sem kaupandi
hefur kynnt sér vid skodun og seett sig vid ad o6llu leyti.

Kaupverdid er umsamid kr. 15.000.000.00 — fimmtan milljénir
00/100 — og greidist bad svo sem hér segir:
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1. Vid undirritun kaupsamnings ...... ...... kr. 2.000.000.00
2. Hinn 1. juni 1975 med peningum .......... — 1.000.000.00
3. Hinn 1. agust 1975 med peningum ........ — 1.000.000.00

med vixlum dagsettum 1. 4gast 1975 med eft-
irfarandi gjalddogum: pr. 1. okt. 1975 og

tryggingarbréfi ........ P — 500.000.00
pr. 1. des. 1975 og tryggingarbréfi .......... —_ 500.000.00
pr. 1. febr. 1976 og tryggingarbréfi ........ — 1.000.000.00
pr. 1. april 1976 og tryggingarbréfi ........ e 500.000.00
pr. 1. juni 1976 og tryggingarbréfi ........ — 500.000.00
pr. 1. agast 1976 og tryggingarbréfi ........ — 500.000.00

Kaupandi tekur ad sér ad greida eftirstodvar

skuldar vid handhafa, upphaflega kr. 980.000.00,

nu ad eftirstédvum . ... ... ... e — 490.000.00
Kaupandi gefur Gt 4 skuldabréf til 10 &ra, sem

greidast med jofnum Aarlegum afborgunum &

neestu 10 &rum med 129, voxtum fra afh.degi

med gjalddaga 1/3 og 1/9 ar hvert, i fyrsta sinn

1/3 og 1/9 1977. Skuldabréfin séu tryggd med 3.

vedr. i hinni seldu eign ..... ......... ...... — 7.010.000.00
Vextir reiknast af skuldabréfum fra 1/8 1975.

Gefid verdi Gt afsal pann 1/8 1975, og ba verda

gefnir Gt vixlar med tryggingarbréfum fyrir

eftirstodvum uUtborgana. Seljandi veitir ved-

heimild fyrir allt ad kr. 2.000.000.00.

Alls kr. 15.000.000.00

Vextir af greidslum skv. 1id 1—3 skulu reiknast ekki ¢ midad
vid athendingardag og skulu gerast upp

Hin selda eign skal vera laus til afnota hinn 1. agast 1975.
Tekur kaupandi vid eigninni bann dag og hirdir fra beim tima
ard hennar og greidir af henni skatta og skyldur svo og vexti
af dhvilandi lanum, en seljandi til sama tima.

Vexti af dhvilandi lanum skal seljandi gera upp vid afsal.

Afsal skal gefid at 1. 4gtst 1975, er kaupandi hefur fullnzegt
skuldbindingum sinum skv. framanskradu.*

Vid undirritun kaupsamnings greiddi stefndi stefnanda kr.
2.000.000, svo sem kaupsamningur meelti fyrir um. Veitti stefn-
andi greidslu bessari vidtoku.

49
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Hinn 24. mars 1975 greiddi stefnandi fasteignas6lunni, Eigna-
markadinum, kr. 300.000 i sélulaun.

Stefndi hefur borid, ad bad hafi verid ad 6sk peirra hjénanna,
ad annad hvort beirra meetti seekja greidslur til Eignamarkadar-
ins & gjalddégum skv. kaupsamningnum. Pessi framburdur
stefnda er studdur vetti Kristjans Knutssonar, sélumanns hja
fasteignasdlunni Eignamarkadinum. Pessu er métmelt af halfu
stefnanda.

Pegar onnur greidsla samkvaemt kaupsamningnum féll { gjald-
daga, hinn 1. jini 1975, er eiginkona stefnanda latin vita um
bad, ad fé petta sé til reidu & fasteignasélunni, Eignamarkadinum.
Eiginkona stefnanda neitar pa ad veita peningagreidslu bessari
vidtoku. Hinn 3. jini 1975 er greidsla bessi 16g8 inn & sparisj6ds-
bok nr. 6482 vid Mulattibu Landsbanka Islands, Reykjavik.

Pad nzesta, sem gerist i malinu, er, ad hinn 25. jani 1975 sendir
Jén E. Ragnarsson heestaréttarlégmadur stefnda skeyti svohljos-
andi:

»Kaupsamningi ydar um Témasarhaga 15, dags. 18. mars 1975,
er hér med rift af halfu Helga Péturssonar vegna forsendubrests,
blekkinga, vanefnda o. fl. Endurgreidsla greidds fjar er ydur til
reidu. Askilinn er réttur til skadabéta.“

Hinn 26. juni 1975 er greidslu beirri, sem inna atti af hendi
samkvaemt kaupsamningnum hinn 1. jini 1975 og greitt var inn
& sparisj6dsbdék nr. 6482 vid MualaatibG Landsbanka fslands hinn
3. s. m., depbénerad vid sama banka 4 nafn stefnanda.

Eftir pbetta hefur stefndi depénerad greidslum samkvaem? kaup-
samningnum per 1. agust, 1. oktéber og 1. desember 1975 og per
1. febrtar og 1. april 1976 i Landsbanka Islands 4 nafn stefn-
oanda, samtals ad fjarhaed kr. 3% milljon.

Hinn 27. juni 1975 eru lagdar 2 milljén krénur inn & bdék nr.
75770 & nafn Sigurdar Joénssonar. Af bvi tilefni ritar Porvaldur
Einarsson f. h. 16gfreedideildar Btnadarbanka Islands hinn 27.
juni 1975 16gmanni stefnanda, Jéni E. Ragnarssyni heestaréttar-
16gmanni, svohlj68andi bréf, er stefnda var sent afrit af:

, GEYMSLUGREIDSLA:
A3 beidni Helga Péturssonar og Gudrtnar Snsbjarnardéttur,
Témasarhaga 15, Reykjavik, — og i samradi vid ydur, — hafa

kr. 2.000.000.00 — TVZER MILLJON KRONUR, — verid lagdar i
dag inna bék nr. 75770 4 nafni SIGURDAR JONSSONAR, Byggs-
arenda 19, Reykjavik. Innborgun bessi er gerd sem geymslu-
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greidsla (depositum) til hans vegna endurgreidslu a utborgun og
til riftunar 4 kaupsamningi dags. 18. marz 1975 milli pessara ad-
ila um fasteignina Témasarhaga 15, Reykjavik.

Geymslugreidsla (sparisjodsbok) bessi er i vorzlu 16gfreedi-
deildar bankans, Hafnarstraeti 6, IV. haed, Reykjavik, — og verd-
ur htin afthent Sigurdi Jonssyni ef/pegar hann 6skar og gegn fram-
visun fullneaegjandi heimilda og samkveemt beim skilmalum sem
pbér setjid, — allt framangreint 4n &byrgdar fyrir BunaBarbank-
ann.‘

Med bréfi, dags. 27. jani 1975, til 16gmanns stefnanda fra log-
manni stefnda er riftuninni 4 kaupsamningnum fra 18. mars 1975
métmeelt og bvi 1yst yfir, ad stefndi sé stadradinn i pvi ad halda
fast & rétti sinum til fasteignarinnar samkveemt kaupsamningn-
um. Jafnframt er askilinn allur réttur til skadabéta vegna bod-
adra brigSa seljanda & kaupsamningnum svo og askilinn allur
réttur vegna addréttana og meidandi ummeela 1 fyrrgreindu rift-
unarskeyti, bar sem stefnda sé brigdslad um vanefndir og blekk-
ingar.

Sidan Aattu sér stad nokkur bréfaskipti milli 16gmanna mals-
adilja, og med bréfi fra l16gmanni stefnanda til 16gmanns stefnda,
dags. 7. aglst 1975, er stefnda bodin einnrar milljén kréna
greidsla i peningum innan méanadar, ef hann sambpykki riftun eda
nidurfellingu kaupsamningsins, enda lysi badir adiljar pvi yfir,
ad bpeir eigi hvorugur kréfu & hinn af bessu tilefni. Me8 bréfi,
dags. 15. agtst 1975, fra 16gmanni stefnda til 16gmanns stefnanda
er tilbodi bessu hafnad.

Hinn 25. juli 1975 gaf yfirborgardémarinn i Reykjavik at rétt-
arstefnu i mali pessu, er birt var, svo sem getid er i upphafi déms-
ins. Sama dag voru & baejarbingi Reykjavikur ad beidni 16gmanns
stefnanda domkvaddir sem haefir menn og 6vilhallir bpeir Por-
steinn Olafsson vidskiptafraedingur og Indridi Nielsson husa-
smidameistari, badir hér i borg, til pess ad meta til peningaverds
fasteignina Témasarhaga 15 i Reykjavik, b. e. ad segja til um
heefilegt s6luverd og skilmala um fasteign pessa midad vid kaup
og kjor slikrar fasteignar i mars 1975, svo sem nénar greindi i
matsbeidni.

Matsgerd hinna démkvoddu manna er dagsett 6. mars 1976.
Matsgerd bessi hljédar svo ad loknum inngangsordum:

»Fasteignin Tomasarhagi 15 er steinsteypt {budarhus, 2 haedir,
kjallari og lagt ris, hraunad ad utan, einangrad med korki af
innan og murhGdad, med baki Gr timbri, pappa og barujarni. A
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nedri hed eru 3 ibudarherbergi, eldhis, vatnssalerni med hand-
laug, skali og anddyri med fataskapum. A efri had eru 5 ibudar-
herbergi, badherbergi med kerlaug, vatnssalerni og handlaug,
stigahts, gangur og 2 veggsvalir. I kjallara eru 2 ibadarherbergi,
1itid eldhus, badherbergi med kerlaug, vatnssalerni og handlausg,
ytri og innri gangur, bvottahts og geymslur. Ris er 6innréttad.
Pa fylgir eigninni bilskdr og fragengin afgirt og reaektud leigu-
168, 719 m2. Sjalf huseignin telst 815 m3, en bilskir 94.5 m?®.
Steerd eignarinnar er bvi 909.5 m3.

Upplysingaséfnun vegna mats af bessu tagi hefur reynst yms-
um erfidleikum bundin, og ma m. a. nefna, ad mjog takmarkadar
upplysingar hefur verid ad fa fra fasteignasélum i Reykjavik.
Eftir margar athuganir a4 bvi, hvernig nalgast setti umbedid mat
4 fasteigninni Témasarhaga 15 samkvaemt matsbeidni, vard ar,
ad matsmenn snéru sér til Fasteignamats rikisins og fengu bar
afhent sem trtnadarmal allar upplysingar byggdar 4 kaupsamn-
ingum um fasteignasdlur i Reykjavik 4 tilteknu timabili. A
crundvelli pessara upplysinga unnu matsmenn uUrtak, sem saman
stendur af s6lum 28 fasteigna i Reykjavik, sem fram féru & tima-
bilinu 13. 4glGst 1974 til 14. névember 1975. Af bessum 28 sélum
féru 15 solur fram a timabilinu fra 13. agast 1974 til 18. mars
1975, pegar kaupsamningur um fasteignina Témasarhaga 15 var
gerdur, en 13 solur a timabilinu fra 18. mars 1975 til 14. névem-
ber s. 4. Urtakid var pannig valid, ad eingongu voru tekin stein-
his, sem byggd hofdu verid 4 timabilinu fra 1940 til 1969, b. e.
byggd allt ad 15 arum fyrir og eftir byggingartima Témasarhaga
15, en smidi pess lauk um aramoétin 1954/1955.

A grundvelli turtaksins var reiknad me8alséluverd a hvern
m3 { fyrrgreindum eignum 4 nefndu timabili og medalgreidslu-
kjor vid s6lu & sému eignum. Nidurstodutélur urtaksins voru
baer, ad medalsoluverd 4 hvern m3 reyndist vera kr. 20.282. Hlut-
fall Gtborgunar af heildarverdi reyndist ad medaltali vera na-
kveemlega 66.79, eda 2/3 hlutar. A3 medaltali dreifust utborg-
anir 4 9 manudi, bar af ca. 2/3 Utborgunar & fyrstu 6 manudina
fra undirritun kaupsamnings, en 1/3 hluti 4 neestu 3 manudi.
Hvad snertir timadreifingu Gtborgunar er rétt ad geta bess, 383
upplysingar Urtaksins par ad latandi voru neer eingéngu fra so!-
um, sem fram féru & timabilinu 13. agast til 18. mars. Enga vis-
bendingu hafa matsmenn fengid um, ad & solumarkadi fasteigna
hafi att sér stad breytingar hvad betta snertir. Almennt mun
beirri reglu fylgt i fasteignavidskiptum, ad vextir eru greiddir
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af utistandandi Gtborgunum, enda bétt fravik fra peirri reglu sé
ad finna.

Par sem nidurstada Urtaksins um medalséluverd 4 hvern m?
byggir 4 Grtaki um sélur fasteigna vids vegar um borgina, telja
matsmenn edlilegt, ad hiin sé leidrétt med tilliti til legu beirrar
eignar, sem meta skal. Pad er almennt alit fasteignasala, og stydja
eigin athuganir matsmanna bad 4lit, ad eignir i vesturhluta borg-
arinnar a4 pvi sveedi, sem hér um radir, b. e. svokolludu Haga-
hverfi, séu hlutfallslega verdmseetari en almennt gerist annars
stadar i borginni midad vid medaltal. Pad er alit matsmanna, ad
eSlilegt sé ad meta bann batt, b. e. legu eignarinnar ad Témasar-
haga 15, jafngildi 1000 kr. & hvern m3.

Vid skodun eignarinnar komu engin bau atridi fram, hvorki
gallar eda kostir sem matsmonnum Dboétti sérstaklega asteda til
ad taka tillit til til leekkunar eda hsekkunar i mati bessu.

Matsnidurstada

Pad er alit matsmanna, ad st adferd, sem fyrr hefur verid lyst
og midar ad bvi ad finna edlilegt soluverd og skilmala um solu
dkvedinnar fasteignar i nanar tiltekinni fortis, vid Orar breyting-
ar 4 verdlagi fasteigna, &4 grundvelli t6lfredilegs Grtaks um verd
4 hvern m3, sé raunhaf og edlileg.

Samkvaemt framansogdu er nidurstada matsmanna um heefi-
legt s6luverd og skilmala um fasteignina Toémasarhaga 15 R.vik,
midad vid kaup og kjor slikrar fasteignar i marsmanudi 1975,
eftirfarandi:

Verd pr. m3 huassins: 20.282 -+ 1000 21.282 kr.

Heildarverd: 909.5 m3 & 21.282 kr. =— 19.356.000 kr.

Greidslukjér: Utborgun 2/3 hlutar = 12.910.000 kr.
Eftirst. 1/3 hluti = 6.446.000 kr.

L

l

Til greidslu fyrstu 6 manudi fra undirritun kaupsamnings komi
8.607.000 kr., sem skiptist pannig:

Vid undirskrift 18/3 1975 2.870.000 kr.
Hinn 18. juni s. a. 2.870.000 kr.
Hinn 18. sept. s. a. 2.867.000 kr.

Til greidslu neestu 3 manudi kr. 4.303.000, sem skiptist bannig:
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Hinn 18. okt. 1975 1.435.000 kr.
Hinn 18. no6v. 1975 1.435.000 kr.
Hinn 18. des. 1975 1.433.000 kr.

Samtals utborgun 12.910.000 kr.

Af eftirst6dvum utborgunar eins og beer eru a4 hverjum tima
skulu greiddir 129, vextir p. a. fra undirritun kaupsamnings.

Eftirsto8var kr. 6.446.000 skulu greidast med bvi, ad kaupandi
gefur Ut skuldabréf fyrir nefndri fjarheed, sem greidist med jofn-
um arlegum afborgunum a nsestu 8 arum med 129, voxtum p. a.
fra afhendingardegi ad telja. Skal skuldabréfid tryggt med vedi
i hinni seldu eign. Afsal skal at gefid fyrir hinni seldu eign, beg-
ar sidasta greidsla utborgunar fer fram.“

Matsmenn hafa badir komid fyrir déminn, stadfest matsgerd
sina og svarad spurningum i sambandi vid matsverdid.

Hinn 8. 4gust 1975 var stefnanda sent simskeyti fra fasteigna-
solunni Eignamarkadinum, sem undirritad er af Ludvik Halldérs-
syni. I pessu skeyti er stefnandi minntur 4 bad, ad hinn 1. 4gust
1975 hafi honum borid ad gefa Ut afsal fyrir fasteigninni Témas-
arhaga 15, Reykjavik, og honum tilkynnt, ad afsal asamt trygg-
ingarbréfi med vixlum svo og skuldabréf liggi tilbuin til undir-
ritunar hja Eignamarkadinum. Jafnframt segir i skeytinu, ad
bess sé veenst, ad stefnandi undirriti skjélin nu pegar til efnda
4 ofangreindum kaupsamningi og stefnandi enn fremur minntur
4 ad efna loford sitt um aflysingu lana af eigninni, sbr. nidurlag
kaupsamnings.

Stefnandi rokstydur riftunarkréfur sinar med pvi, ad kaup-
samningurinn fra 18. mars sé 6gildur eda o6gildanlegur vegna
akvaeda 29., 30. og 32. gr. laga nr. 7/1936 um samninga umbod og
ogilda l6ggerninga. Auk bess séu riftunarastzedur fyrir hendi
vegna vanefnda stefnda & efni samningsins um logmeeta og galla-
lausa greidslu hinn 1. jani 1975 & 1 millj. kréonum, sem ekki hafi
verid bodin fram med loglegum heetti fyrr en med geymslu-
greidslu hinn 26. juni 1975. Pa sé samningurinn riftanlegur vegna
viljaskorts, m. a. vegna akvada samningsins um vaxtagreidslur
cg greidslutima vedskuldabréfa ad fjarhaed kr. 7.010.000. Akveesi
samningsins séu ad minnsta kosti mjog 6ljés og auk bess liklega
ekki i samrzemi vid tilbod og bad, sem frekar hafi verid talad um,
b. e. ad vexti skyldi samkvaemt venju greida af Gtborgunarfjar-
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haedum fra afhendingardegi eignarinnar og ad vedskuldabréfin
skyldu greidast med jofnum arlegum afborgunum & naestu 10
arum. Hins vegar hafi ekki att ad byrja ad greida af bréfunum
fyrr en 1. mars 1977, pbannig ad bau yrdu ekki greidd & naestu 10
arum, heldur 11 arum. Pessi kjor séu langt fyrir nedan sannvirdi
i moérgum greinum.

Badi fasteignasalinn og stefndi hafi beitt stefnanda miklum
brystingi til bess ad fa tilbodid fra 14. mars 1975 sambykkt og
hafi pvi m. a. verid lyst af peirra halfu, ad hér veeri um alveg
einstaklega hagsteett tilbod til seljanda, er ekki meetti 1lata
fram hja sér fara. Kaupverdid og adrir skilmalar veeru i hag-
steedasta lagi fyrir seljanda. Stefnandi hafi treyst fasteignasal-
anum sem sérfredingi & bessu svidi og hlutlausum milligongu-
manni. Hér hafi bannig verid beitt svikum og misneytingu, en
auk bess sé forsendubrestur fyrir hendi. Vitnar stefnandi pessu
til aréttingar til matsgerdar hinna démkvoddu manna, sem metid
hafi eignina 4 kr. 19.356.000 med utborgun ad fjarhaed kr.
12.910.000, en eftirst6dvarnar, kr. 6.446.000, hafi Att ad greida
med jofnum arlegum afborgunum 4 nsestu 8 d&rum med 129, Aars-
voxtum fra afhendingardegi. Petta séu mun betri kjor en stefndi
hafi fengid eignina a. Stefnandi hafi si®an verid fjarverandi vegna
atvinnu sinnar, en baedi hann og maki hans hafi ordid hugsi vegna
tilboOsins, sem hafi verid undirritad vid framangreindar adstzed-
ur og a téSum forsendum. En brystingnum hafi verid haldid
afram, einkum gagnvart maka stefnanda, bar sem hann hafi pa
verid & sjo. Stefnandi hafi med erfidleikum getad fengid 1—2
klst. hinn 18. mars 1975 til pess a8 koma & skrifstofu fasteigna-
sélunnar, bar sem honum hafi verid sagt, ad hann yrdi ad skrifa
undir og hafi hann gert pad &samt maka sinum i beirri tra, a3
hann @tti ekki annarra kosta v6l. Stefnandi hafi bar tekid vid
2 milljén kronum samkveemt samningnum. Pegar komid hafi a3
greidslu hinn 1. juni 1975, hafi starfsmadur fasteignasdlunnar
hringt skommu eftir bann dag i maka stefnanda og tjad henni,
a0 han geeti so6tt greidslu til sin, en hin ba svarad pvi til, ad
hvorki etti hin né mundi ssmkja neina greidslu neitt. Sidar i
juni hafi stefnandi og maki hans fyrst leitad 16gmannsadstodar
og akvedid ad rifta kaupsamningnum. Pad hafi verid gert med
simskeyti 25. juni 1975. Daginn eftir hafi svo verid depénerad
greidslunni per 1. jani 1975. Stefnandi eda maki hans hafi hins
vegar enga vitneskju fengid um sparisjé8sbok nr. 6482 eda depdn-
eringu bessa fyrr en med bréfi 16gmanns stefnda, dags. 1. aglst
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1975. Hér sé bvi um vanefndir ad raeda, par sem rétt greidsla og
gallalaus hafi ekki verid afhent réttum adilja i teka tid.

A3 endingu veifadi 16gmadur stefnanda bvi vid munnlegan
flutning malsins sem malsastaedum, ad stefndi hefdi hvorki greitt
fasteignagjold fyrir eignina arid 1975 né 1976. Pa hefdi hann
heldur ekki greitt afborgun af husinu skv. ve8skuldabréfi vid
domsmalaraduneytid, ad fjarhad kr. 125.440, er stefnda hafi borid
a0 greida skv. kaupsamningi. A3 lokum hélt 16gmadur stefnanda
pvi fram, ad stefndi hafi heldur ekki greitt uppgjor vaxta og
kostnadar vegna solunnar ad Tomasarhaga 15, Reykjavik, er hon-
um hafi borid, samtals ad upphad kr. 117.530, skv. uppgjori fra
Eignamarka8inum.

Stefndi stydur syknukrofur sinar beim rokum, ad bad hafi
verid i febrGarmanudi 1975 sem hann hafi séd auglysingu fra
Eignamarkadinum i Morgunbladinu um bad, ad fasteignin Tom-
asarhagi 15 veeri til solu. Samkveemt upplysingum fra fasteigna-
sO0lunni hafi margt f6lk spurst fyrir um eignina, en ménnum
fundist verdid, sem eigendur hafi viljad fa fyrir hana, kr.
15.000.000, of hatt og horfid fra. Eigendur hafi einungis fengi&
tilbod i eignina fra stefnda. Hann hafi fyrst bodid kr. 13%% milljon
i eignina, en bvi tilbo&i hafi verid hafnad. Hafi hann ba verid
bluinn ad skoda ibudina tvivegis. Sidan hafi verid haldinn fund-
ur med adiljum malsins og 4 peim fundi hafi nadst samkomulag
um verdid, kr. 15.000.000. Kauptilbodid hafi verid dagsett 14.
mars 1975, en kaupsamningurinn 18. mars 1975. Fra bvi ad stefndi
bannig fékk fyrst ad vita um eignina og par til gengi® var fra
kaupsamningi 1i81 um einn manudur. Pad sé pvi ekki nein fljota-
skrift & hlutunum i sambandi vid bessa s6lu, sem i alla stadi hafi
verid edlileg.

Pad hafi bvi komid stefnda mjog a 6vart, er upp hafi komid
si stada, ad eiginkona stefnanda hafi viljad lata kaupin ganga
til baka, en bad hafi stefndi ekki getad fallist 4, vegna bess a
hann hafi ba verid buinn ad gera ymsar radstafanir i trausti bess,
ad stadid yrdi vid kaupsamninginn, m. a. selt huseign vid Tun-
g6tu 43, sem hann hafi att og verid hafi forsenda fyrir kaupum
bessum.

Stefndi hafi stadid vid allar sinar skuldbindingar skv. kaup-
samningnum og hafi greitt allar afborganir, svo sem kaupsamn-
ingurinn geri rad fyrir, en hann hafi ordid ad ,,depdénera‘ 6llum
greidslum nema peirri fyrstu. Pa var pvi haldid fram vid munn-
legan flutning af halfu logmanns stefnda, ad bad veeri fraleitt,
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ad stefndi setti ad greida fasteignagjold af eigninni, medan hann
hefdi ekki afnot hennar, ekki bseri honum heldur skylda til bess
ad greida skv. uppgjori Eignamarkad8arins vexti og kostnad vegna
Tomasarhaga 15, ad fjarheed kr. 117.530, fyrr en vid utgafu afsals
28 eigninni, svo sem venja sé til. Vardandi afborgun af dhvilandi
lani til domsmalaraduneytisins ba benti 16gmadur stefnda a padg,
a8 stefndi hefdi ekki haft radrim til pess ad greida bessa afborg-
un, par sem stefnandi hafi sjélfug verid buinn ad rjuka til og
greida afborgunina 4 undan stefnda. Stefnda hafi ekki verid nein
bokk i bessum débedna erindisrekstri stefnanda, en stefnandi hafi
b6 barna nokkra skuldajafnadarkrofu & moéti skadabotakrofu
stefnda, og sé pbad vel.

Stefndi stadheefir, ad i mali pessu hafi verid rétad upp alls kyns
tilbinum malsistaedum til bess ad réttleeta riftunina, sbr. pad sem
fram komi i greinargerd légmanns stefnanda. Samkvemt pvi
eigi kaupsamningurinn ad vera ,,0gildur eda 6gildanlegur‘ vegna
ymissa akvaeda i 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
6gilda l6ggerninga. Par sé vitnad til 29. gr. laganna, b. e. minni
hattar naudung, en engin tilraun gerd til ad skyra betta. Pa sé
vitnad til 30. gr. laganna, bad eru svik, en ekki skyrt i hverju
svikin hafi verid f6lgin og engin tilraun gerd til bess ad skyra
bau. Enn fremur sé vitnad til 32. gr. samningalaganna, en engin
skyring gefin & bvi, i hverju Oheidarleiki stefnda eigi a8 vera
f6lginn.

Pa geri stefnandi tilraun til ad rokstydja vanefnd, en farist
bad 6honduglega, bvi ad stefndi hafi goldid greidsluna, sem hann
atti ad inna af hendi hinn 1. jani 1975, 3. juni 1975. A3 beidni
eiginkonu stefnanda hafi peningarnir verid greiddir til umbods-
manns stefnanda vi§ soluna, Eignamarkadarins. Par hafi pen-
ingarnir verid stefnanda til reidu allan timann, enda verid lagdir
inn 4 bankabdk. Stefnda hafi pvi aldrei vantad vilja né getu til
bess ad greida i samreaemi vid samninginn, en hins vegar hafi ver
id um vidtokudratt af hendi stefnanda ad reeda.

b4 heldur stefndi bvi fram, ad akveedin i kaupsamningi um
vaxtagreidslur og greidslutima vedskuldabréfa vegna eftirstédva
kaupverds ad fjarhaed kr. 7.500.000 séu 1i6s, svo sem hver og
einn geti sannfaerst um med ad lesa akvadin i kaupsamningnum
bar um. Pa kvadst stefndi skilja greinargerd stefnanda um mis-
neytingu 4 bann veg, ad fasteignasalinn hafi misnotad adstodu
sina med einhverju moéti, pannig ad pad =tti ad varda vid 2523.
gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940, sbr. og 7. gr. laga nr.
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58/1960 um bann vid okri, drattarvexti og fleira. Minnir stefndi
4 i bessu sambandi, ad hafi gerningur komist 4 vid pessar ad-
steedur, sé hann ekki égildanlegur gagnvart pridja manni i goédri
tra eins og stefnda. Pa sé ekki gerd nein grein fyrir pvi, 1 hverju
meint svik fasteignasalans séu félgin.

Vardandi meintan viljaskort eda forsendubrest kvedst stefnd:
skilja bad bannig, ad verdid hafi verid of lagt. Motmeelir stefndi
beirri malsastedu sem fjarsteedu og gagnryndi, ad fasteigna-
sali skyldi ekki hafa verid démkvaddur til bess ad meta eignina
i stad vidskiptafreedings og hlUsasmidameistara. bvi sé matsgerd
bessi mjog veikt sOnnunargagn. Pad megi adeins minna &, ad
skv. upplysingum hja fasteignas6lunni hafi stefnandi verid med
akvednar verShugmyndir, kr. 15.000.000. Margir hafi komid, en
fundist verShugmynd stefnanda of ha og eftir ad husid hafi verid
i s6lu um einn manud, heféu tekist samningar um kr. 15.000.000,
sem syni, ad hasid var ekki seljanlegt fyrir heerra verd. Pad sé
fjarri pvi, ad rifist hafi verid um husid, en markadsverd hljoti
avallt ad radast 68rum praedi af eftirspurninni. A8 lokum mét-
meelir stefndi 6llum malsasteedum stefnanda sem algerlega rong-
um i alla stadi, tilheefulausum og gersamlega 6rokstuddum. Gerir
stefndi krofu til bess, ad stefnandi verdi deemdur til ad greida
riflegan malskostnad, sbr. 2. mgr. 177. gr. laga nr. 85/1936, fyrir
tilefnislausar malsyfingar.

Nidurstada domsins.

Pegar stefnandi og maki hans sampykktu kauptilbod stefnda
i fasteignina Toémasarhaga 15, Reykjavik, hinn 14. mars 1975,
komst & bindandi samningur milli malsadilja um eignina. Sa
samningur var stadfestur med kaupsamningnum fra 18. sama
manadar, sem er i samraemi vid hid sambpykkta kauptilbod og
skiljanlegur hverjum greindum manni og gédum, sem nennir ad
lesa. Hverjum peim manni, sem kaupir og selur fasteign, ber
skylda til pess ad lesa vandlega yfir 611 skjol vardandi séluna.
S4, sem bad ekki gerir, verdur sjalfur ad bera hallann af beirri
vanraekslu.

Démurinn telur, ad stefndi hafi gert g6d kaup, einkum ad bvi
er vardar Utborgunarskilméala &4 eigninni. Hins vegar naegir pad
eitt ut af fyrir sig alls ekki til riftunar 4 bindandi kaupsamningi,
enda eru allar adrar riftunarastedur stefnanda gersamlega 6rok-
studdar, og bar sem stefndi syndi hvorki vilja- né getuleysi til
ad greida 1 samreemi vid kaupsamning adiljanna, heldur var um
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vidtokudratt 4 greidslum af halfu stefnanda ad rzeda, er riftunar-
krofu stefnanda i mali bessu hrundid.

Eftir pessum maéalalokum ber ad dema stefnanda til ad gjalda
stefnda malskostnad. Stefndi lagdi fram malskostnadarreikning
vid munnlegan flutning maéalsins ad fjarheed kr. 1.032.575. Log-
madur stefnanda lysti pvi yfir vid malflutninginn, ad hann ve-
tfengdi ekki reikning pennan télulega, og bar sem hann er i sam-
reemi vid gjaldskra LMFI, verdur hann tekinn til greina ébreyti-
ur.

Magnuis Thoroddsen borgardémari kvad upp dom pennan asamt
meddémendunum Arna Stefanssyni og Einari Sigurdssyni, haesta-
réttarlogmonnum og fasteignasolum.

Domsord:

Riftunarkrofu stefnandans, Helga Péturssonar, a kaup-
samningi, dags. 18. mars 1975, um fasteignina Tomasarhaga
15, Reykjavik, er hrundid.

Stefnandi, Helgi Pétursson, greidi stefnda, Sigurdi Jons-
syni, kr. 1.032.575 { malskostnad innan 15 daga fra logbirt-
ingu doms bessa ad telja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Midvikudaginn 29. jini 1977.

Nr. 154/1975. Pall Eiriksson
(Logi Gudbrandsson hrl.)
gegn
Landsvirkjun
Joni N. Vilhjalmssyni og
Almennum Tryggingum h/f
(Gudmundur Pétursson hrl.).
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