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Fimmtudaginn 8. ndvember 1990.
Nr. 273/1988. Adalstodin hf.
(Eirikur Témasson hrl.)
gegn

Landeigendum Ytra-Njardvikurhverfis
med Vatnsnesi

(Hakon Arnason hrl.).

Lodarleiga. Mat. Omerking. Fravisun fra héradsdémi.

Domur Heastaréttar.

Mal petta dema heestaréttardomararnir Gudmundur Joénsson,
Benedikt Bléndal, Gudrin Erlendsdéttir og Haraldur Henrysson og
Gunnar M. Gudmundsson hestaréttarlogmadur.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 5. sept-
ember 1988. Hann krefst adallega syknu af krofum stefnda. Til vara
krefst hann pess ad verda adeins deemdur til ad greida 45.780,78
kronur asamt drattarvoxtum svo sem i héradsdomi greinir, bo
pbannig, ad drattarvextir verdi reiknadir af 20.926,85 kronum fra
1. jantar 1987 til 1. jandar 1988, en af 45.780,78 krénum fra peim
degi til greidsludags. Til prautavara krefst afryjandi pess ad verda
adeins deemdur til ad greida 66.693,77 kréonur med drattarvoxtum
svo sem i héradsdomi greinir, p6 bannig, ad drattarvextir verdi
reiknadir af 30.748,62 krénum fra 1. januar 1987 til 1. januar 1988,
en af 66.693,77 kronum fra peim degi til greidsludags.

Afryjandi krefst malskostnadar ur hendi stefnda i héradi og fyrir
Heestarétti, en til vara, ad malskostnadur verdi latinn nidur falla
baedi i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms auk maélskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Varakr6fu sina midar afryjandi vid breytingar, sem ordid hafa
a visitolu framfaerslukostnadar 4 arunum 1953 til 1986 og 1987, en
prautavarakrafan er midud vid breytingar, sem ordid hafa & visitdlu
byggingarkostnadar 4 sama tima.

Akvaedi samningsins fra 22. ndvember 1953 um leigugjald fyrir
168ina nr. 86 vid Hafnargotu i Keflavik, nu 33,83 krénur & 4ri, var
ordid bersynilega dsanngjarnt. Var stefnda heimilt ad leita endur-
skodunar a4 pvi med visan til dkveedis 36. gr. laga nr. 7/1936 um
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samningsgerd, umbod og Ogilda l6ggerninga, sbr. 6. gr. laga nr. 11/
1986 um breyting 4 beim l6gum, sem stefndi byggir krofu sina a. Er
akveedi petta svohljodandi:

,,Samningi ma vikja til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta,
ef bad yrdi talid dsanngjarnt eda andsteett gédri vidskiptavenju ad
bera hann fyrir sig. Hid sama 4 vid um adra loggerninga.

Vid mat skv. 1. mgr. skal lita til efnis samnings, st6du samnings-
adilja, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.‘¢

[ hinum 4fryjada démi er gerd grein fyrir mati hinna démkvéddu
matsmanna og atridum peim, sem fram koma i matsgerd beirra um
grundvoll matsins. P4 er i héradsdomi greint fra pvi, sem fram kom
i framburdi matsmannanna, er peir stadfestu matsgerd sina fyrir
d6émi, p.e., ad vid matid hafi peir ekki litid til peirra samninga,
sem gerdir voru um leigu 4 peim 16dum, sem matid nadi til, eda
peirra forsendna, sem samningarnir voru byggdir 4. Matsgerdin er
pvi ekki i samreemi vid beer reglur um framkveemd mats, sem
framangreint lagadkveedi dskilur. Auk bess er sa galli 4 matinu, ad
par koma ekki fram upplysingar um leigugjald fyrir peer 168ir 4
Sudurnesjum, sem matsmenn h6fdu til vidmidunar. Med hlidsjon
af bessu er ekki unnt ad leggja umrzedda matsgerd til grundvallar
domi i malinu.

Stefndi hefur ekki uppi varakréfu i mélinu, en moétmeelir pvi, ad
heekkun leigu fyrir 168ina rddist af opinberum visitélum, sem ztlad
er a0 mela breytingar 4 verdlagi i landinu.

Ad svo voxnu mali skortir lagaforsendur til pess, ad fjallad verdi
efnislega um fjarkréfu stefnda. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad
6merkja hinn afryjada dom og visa mdlinu fra héradsdémi.

Eftir pessum madlsurslitum pykir malskostnadur i héradi og fyrir
Heestarétti eiga ad falla nidur.

Démsord:
Hinn 4fryjadi démur 4 ad vera dmerkur, og er malinu visad
fra héradsdomi.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur bajarpings Keflavikur 9. jini 1988.
Mal petta, sem domtekid var 16, mai sl., hofdadi félagid Landeigendur
Ytra-Njardvikurhverfis med Vatnsnesi, nnr. 5978-6857, Ytri-Njardvik, gegn
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Adalstodinni hf., nnr. 0078-9525, Hafnargoétu 86, Keflavik, med pingfest-
ingu malsins 27. janiar 1988.

Démkrofur stefnanda eru paer, ad stefndi verdi deemdur til ad greida
honum kr. 148.820 med [ndnar tilgreindum v6xtum] auk malskostnadar ad
skadlausu.

P4 krefst stefnandi pess, ad heimilad verdi ad feera hofudstdl skuldarinn-
ar upp um afallna dréttarvexti 4 12 médnada fresti, i fyrsta skipti 1. jandar
1988.

Doémkrofur stefnda eru peer adallega, ad hann verdi algjorlega syknadur
af krofum stefnanda i malinu, en til vara, ad krofurnar verdi leekkadar.

Pa krefst stefndi malskostnadar ur hendi stefnanda samkveemt gjaldskra
LMFI.

Med urskurdi, sem kvedinn var upp i baejarpingi Keflavikur 3. mars
1988, vék hinn reglulegi héradsdomari, Jon Eysteinsson beejarfdgeti, saeti
i malinu med visan til 7. tl. 36. gr. laga nr. 85/1936.

Fridgeir Bjornsson yfirborgardomari var skipadur setudomari i pessu
mali med bréfi doms- og kirkjumalardduneytisins, dags. 5. april 1988.

Nidurstada domsins.

Eigi verdur 4 pad fallist, ad lita beri fram hja matsgerd domkvaddra
matsmanna, sem stefnandi byggir m.a. kréfur sinar 4 i pessu mali, af peim
sokum, ad stefnda hafi eigi verid tilkynnt um fyrirhugada domkvadningu,
eins og stefndi heldur fram. Ekki er upplyst, ad af halfu stefnda hafi verid
hreyft nokkrum athugasemdum vid démkvadninguna, er forsvarsmadur
hans, ad s6gn l6gmanns stefnda, meetti 4 fundi, sem matsmenn bodudu
til, med adilum matsins, en gera verdur rad fyrir, ad stefndi hafi pd eda
med fundarbodinu fengid i sidasta lagi vitneskju um, ad démkvadningin
hefdi farid fram. Ekki er annad upplyst en ad athugasemdir stefnda um
petta atridi hafi fyrst komid fram i greinargerd hans i mali pessu. Vildi
stefndi eigi una adferdinni vid domkvadninguna, bar honum ad keera hana
til Heestaréttar samkveemt heimild i nidurlagsdkveedi 21. gr. laga nr.
75/1973 innan bess tveggja vikna frests, sem tilskilinn er i 22. gr. sému
laga. Pad gerdi stefndi eigi, og hefur su stadreynd, ad stefndi var ekki
bodadur til domkvadningarinnar, engar réttarverkanir i pessu mali.

Eins og ad framan er rakid, sémdu adilar pessa mals arid 1953 um leigu
fyrir 168ina ad Hafnarstreeti 86, sem nemur nyjum kr. 33,83. Pad er 4n
alls vafa, ad samkvaemt 1. mgr. 36. gr. samningalaganna er pad dsann-
gjarnt af stefnda ad bera nu samninginn fyrir sig ad pessu leyti. Verdur
fallist 4 pad med stefnanda, ad hann geti samkvaemt framangreindri laga-
grein krafist heerri leigu af stefnda.
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Umkrafid leigugjald fyrir arid 1986, kr. 60.460, er byggt 4 nidurstédum
hina dédmkvéddu matsmanna fra 17. desember 1985, en peir voru dom-
kvaddir til pess ad meta hafilega leigu fyrir akvednar 16dir i Keflavik og
Njardvik, p. 4 m. 16dina ad Hafnargotu 86. Var i matsbeidni visad til 2.
mgr. 2. gr. laga nr. 75/1917 um dtmeelingar 16da i kaupstodum, 16ggiltum
kauptunum o.fl., sem i gildi var, begar matid fér fram. Umkrafin leiga
fyrir ari® 1987, kr. 88.360, er fundin med somu adferd og matsmennirnir
beittu, p.e. ad reikna hana 2% af gildandi fasteignamati.

Pegar leigusamningurinn var gerdur, var 168in meeld ut ur reaektudu
tuni, og ekki hefur tekist ad upplysa bratt fyrir tilraunir i pd Aatt,
hvort hin var ba metin til sérstaks fasteignaverds eda hvenzer bad var fyrst
gert.

Eins og ad framan er rakid, 6dladist stefndi samkveaemt leigusamningnum
svo rikan rétt yfir 16dinni, ad jafna ma til beins eignarréttar, pegar fra er
tali®, a® hann ma ekki selja eda vedsetja hluta af 16dinni, heldur adeins
168ina i heild. Ekki er upplyst, med hvada heetti leigufjarhaedin var fundin,
nema vitni® Haukur Hersir Magnusson kvedur forsvarsmenn stefnanda
hafa sett upp dkvedid leigugjald, sem stefndi hafi gengid ad. Ekkert er upp-
lyst um pad, hvort synilegar eda hugsanlegar breytingar & verdgildi is-
lenskrar kronu hafi haft ahrif 4 fjarhaed leigugjaldsins. Ekkert sérstakt er
upplyst um stddu samningsadila, en ekki verdur betur séd en hun hafi verid
beerilega jofn.

Pannig er fau til ad dreifa vardandi stodu adila eda atvik vid samnings-
gerdina, sem heegt er ad stydjast vid, pegar meta skal, hver sanngjorn leiga
sé fyrir 10dina ad Hafnarstreeti 86.

Pau atvik, er sidar komu til, eru mjog miklar breytingar a verdgildi
islenskrar kronu, og 6umdeilt verdur ad telja, ad 160in ad Hafnarstreeti
86 hafi ordid verdmeetari en i upphafi, baedi vegna préunar i beejarfélaginu
og veentanlega einnig vegna framkveemda stefnda. Matsmenn kvadust hafa
metid laegri leigu vegna bess, ad verdmeeti l60arinnar hefdi ekki aukist fyrir
tilstilli stefnanda. Eigi pykir unnt ad fallast 4 b4 maélsasteedu stefnda, ad
heekkun 4 leigugjaldi fyrir l0dina eigi ad midast vid framreikning & upp-
haflegu leigugjaldi eftir visitolum. Pykir 6hjakveemilegt, eins og atvikum
og upplysingum i pessu mali er hattad, ad mida hakkun a leigugjaldinu
vid nidurstddu hinna démkvoddu matsmanna, en mati peirra hefur ut af
fyrir sig ekki verid hnekkt. Samkvaemt pessu ber ad taka krofur stefnanda
til greina.

Malskostnadur, sem stefndi greidi stefnanda, pykir heefilega akvedinn kr.
50.000.

Fridgeir Bjornsson setudémari kvad upp pennan dom.
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Démsord:

Stefndi, Adalstodin hf., greidi stefnanda, Landeigendum Ytri-
Njardvikurhverfis med Vatnsnesi, kr. 148.820 med [nénar tilgreindum
voxtum] og kr. 50.000 i malskostnad, allt innan 15 daga fra l6gbirtingu
déms pessa ad vidlagdri adfér ad 16gum.

Stefnanda er heimilt ad baeta arlega aféllnum drattarvoxtum vid
hofudstél domkrofunnar, i fyrsta sinn 1. januar 1988.

91



