1335
Fimmtudaginn 9. jini 1994.
Nr. 397/1991.  Bjarki Pér Gudomundsson og
Erla Kristin Sigurdardoéttir
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
David Helgasyni og
Baru Einarsdéttur
(Jon Steinar Gunnlaugsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Riftun. Afslattur.

Domur Hzaestaréttar.

Midl petta dema hastaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason, Gudrin Erlendsdottir, Gunnar M. Gudmundsson og Har-
aldur Henrysson.

Afryjendur skutu malinu til Hastaréttar med stefnu 7. oktéber
1991 a0 fengnu afryjunarleyfi 13. september sama ar. Krefjast pau
adallega syknu af krofum stefndu, viourkennd verdi med démi rift-
un 4 kaupsamningi adila 20. febraar 1989 um {bid 4 efri had hussins
a0 Laufdsi 4, Gardakaupstad, og ad stefndu verdi in solidum demd
til ad greida 2.058.363,90 krénur dsamt hastu innldnsvoxtum hjd
innldnsstofnunum fra 20. febraar 1989 til greiosludags, eins og nanar
er tilgreint { krofugerd. Til vara krefjast pau pess, ad stefndu veroi
in solidum damd til greidslu skadabdta eda afslattar, ad fjarhaed
1.071.260 kronur, dsamt sams konar voxtum fra 6. oktéber 1990 til
greidsludags. P4 krefjast pau malskostnadar { héradi og fyrir Hasta-
rétti.

Stefndu krefjast staofestingar hins dfryjada déms og malskostn-
adar fyrir Hestarétti.

I héradsdémi er gerd grein fyrir gollum 4 ibtd 4 efri hed hdssins
a0 Laufési 4 { Gardakaupstad, sem afryjendur bera fyrir sig og telja
stefndu bera abyrgd 4. Hius petta var byggt 4 drinu 1953, en 4 peim
tima hafdi byggingarsampykkt ekki verio sett fyrir sveitarfélagio,
sem pa var GarOahreppur.

Aldur hussins, utlit pess og upplysingar, sem stefndu létu afryj-
endum { té um astand pess, gafu peim tilefni til rekilegrar skodunar
4 husinu 40ur en kaup veru rddin. Samkvemt frdsogn dfryjenda



1336

virdist skodun st, sem fram for, hafa verid neasta yfirbordsleg.
Afryjendur méttu gera sér grein fyrir pvi, er pau keyptu ibid 1 svo
gomlu hdsi, ad verulega kynni a0 skorta 4, a0 fullnagt veri peim
krofum, sem sidar voru gerdar um einangrun husa. Hefur ekki verid
synt fram 4, ad einangrun fbddarinnar hafi verid lakari en buast
matti vio 1 jafngdmlu hdsi. SG mélsasteda, ad {budin hafi verid 6i-
budarhaf vegna kulda, er 6sonnud, enda i henni buid fra upphafi.
Sprungur 4 Utveggjum hussins, sem Iyst er { héradsdomi, gatu ekki
dulist dfryjendum vid edlilega skodun.

Med hlidsjon af framansogdu, en ad 6dru leyti med visan til for-
sendna hins afryjada doms, sem ekki var gagnafryjao, md fallast 4
nidurstoou hans um afslatt. Samkvemt pvi verour démurinn stad-
festur, pé pannig, ad afryjendur verda demd til ad greida stefndu
madlskostnad { héradi og fyrir Hastarétti { einu lagi, eins og ndnar
greinir { domsordi. Hefur pd ekki verio tekio tillit til virdisauka-
skatts.

Démsoro:

Hinn afryjadi domur er stadfestur um annad en malskostn-
ao.

Afryjendur, Bjarki Pér Gudmundsson og Erla Kristin Sig-
urdardaottir, greidi stefndu, Davio Helgasyni og Baru Einars-
dottur, 300.000 kronur samtals { malskostnad i héradi og fyrir
Hestarétti.

Doémur beejarpings Gardakaupstadar 29. mai 1991.

Mal petta, sem tekid var til déms ad loknum munnlegum malflutningi 3.
mai sl., er h6foad hér fyrir ddminum 1 adalsok med stefnu, birtri 5. febriar
1990.

Adalstefnendur eru David Helgason, kt. 020662-3289, og Béra Einars-
déttir, kt. 170467-3459, baedi til heimilis ad Kirkjugerdi 12, Vogum.

Adalstefndu eru Bjarki Pér Gudmundsson, kt. 230666-3509, og Erla
Kristin Sigurdardottir, kt. 290667-3219, baxoi til heimilis a0 Flokagotu 2,
Hafnarfirdi.

Domkrofur adalstefnenda eru per, a0 adalstefndu verdi demd til ad
greida kr. 1.440.692,00 med [ndnar tilgreindum drattarvoxtum og mals-
kostnadi].
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[ adalsok krefjast adalstefndu syknu af 6llum krofum stefnenda og ad
stefnendur verodi deemd til ad borga adalstefndu malskostnad [...].

I gagnsok, sem pingfest var 28. jantar 1991, gera gagnstefnendur, Bjarki
Pér og Erla Kristin, pd krofu adallega, ad vidurkennd verdi med domi rift-
un 4 kaupsamningi adila, dags. 20. febrdar 1989, og ad gagnstefndu, Daviod
og Bara, veroi demd til ad greida gagnstefnendum kr. 2.058.362,90 dsamt
drattarvoxtum [...].

Til vara krefjast gagnstefnendur pess. ad gagnstefndu verodi demd til pess
a0 greida gagnstefnendum skadabatur og/eda afslatt af kaupverdi ibadar-
innar Laufasi 4, Gardakaupstad, ad fjarhed kr. 1.071.260,00, med voxtum

I malflutningi breyttu gagnstefnendur adal- og varakrdfu sinni pannig, ad
i stad hastu innldnsvaxta verdi gagnstefndu demd til ad greida drattarvexti
skv. III. kafla laga nr. 25/1987.

P4 krefjast gagnstefnendur malskostnadar [...].

Af hélfu gagnstefndu eru par domkrofur gerdar i gagnsok. ad pau verdi
syknud af 6llum kréfum gagnstefnenda og a0 pau verdi demd til ad greida
gagnstefndu malskostnad i gagnsok [...].

Milin voru sameinud 1 pinghaldi 28. jandar sl. og adalsok og gagnsok
sottar og vardar sem eitt og sama madl i samraemi vi0 49. gr. laga nr. 85/1936.

Sattaumleitanir fyrir domi reyndust arangurslausar.

Aodalsok.

Stefnendur kveda madlavexti pd i adalsok, ad pau hafi selt stefndu efri
hx0 huseignarinnar nr. 4 vid Laufds { Gardakaupstad me0d kaupsamningi,
dags. 20. febrdar 1989. Heildarkaupverd eignarinnar hafi verid kr.
4.200.000,00, sem greida skyldi med fimm peningagreidslum fram til 1.
febriar 1990, samtals a0 fjarhad kr. 3.440.692,00, og yfirtoku ahvilandi ved-
skulda samtals ad fjarhao kr. 759.308.00. Sidustu tver peningagreidslurnar
skyldu fara fram 5. febrdar 1989, kr. 1.000.000.00, og 5. febriar 1990, kr.
340.692,00. Pessar tvaer sidustu afborganir hafi stefndu ekki greitt og hafi
askoranir 4 pau reynst drangurslausar. Sé malsokn pessi pvi 6hjdkvamileg.

Stefnendur kveda, ad daginn adur en afborgun kr. 1.000.000,00 skyldi
greidd 5. desember 1989, hafi stefndu kvartad um pad, ad hin selda eign
veeri gollud. Eftir ad sd afborgun hafi verid komin { vanskil og 16gmadur
stefnenda hafi bréflega krafido stefndu um greidslu afborgunarinnar, hafi
1ogmadur stefndu ritad svarbréf, par sem fjallad var um @tlada galla. Pad
bréf sé dagsett 5. jantar 1990, en sent 10. s.m. Me0 bréfi, dags. 12. januar,
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hafi pessum sjénarmidum verid métmelt af hdlfu stefnenda sem efnislega
rongum og of seint fram komnum.

Stefndu kveda mdlavexti bd { adalsok ad pau hafi skodad ibudina tvisvar,
en engin skodun hafi farid fram 4 henni ad utan, par sem vedur voru vond
a pessum tima og snjoar miklir, auk pess sem skodun hafi farid fram i svart-
asta skammdegi i febriar a0 kvoldi til. Par af leidandi hafi stefndu fyrst og
fremst studst vio lysingu stefnenda 4 htisnadinu, en biid hafi verid ad taka
ibuidina 1 gegn ad innan eins og hin reyndar hafi borid med sér, og jafn-
framt hafi 4tt ad vera buid a0 framkvema sprunguvidgerdir ad utan og hus-
10 dtt a0 vera tilbuid undir malningu ad utan. Stefnendur hafi tiltekid galla
a eigninni og skyrt svo frd, ad eldhussgluggi leki, auk pess sem pvottahdss-
pak og bilskurspak lekju. Jafnframt hafi stefnendur upplyst stefndu um ad
engar pakrennur veru 4 husinu. Pessi lysing hafi dtt vel vid dstand eignar-
innar midad vid pa skodun sem kaupendur framkvamdu, en vid innganginn
i ibudina hafi greinilega matt sja sprunguvidgerdir. Jafnframt hafi pessi lys-
ing virst sannferandi og heidarleg. par sem gallar voru tilgreindir. jafnvel
pott peir teldust ekki stérvagilegir. Ekki hafi komid fram hja stefnendum,
hvorki er pau syndu ibudina né heldur vid kaupsamningsgerd. neitt annad
sem gefid hafi stefndu til kynna ad ibadin veri ekki i g60u dstandi ad 6oru
leyti og sa lysing, sem adur er getid um, @tti vid.

Hinn 20. maf 1989 hafi stefndu fengio ibuidina afhenta, og { annarri viku
juni hafi pau flutt inn. Pad sumar hafi verid mikio vinnuélag hja stefndu og
pvi ekki komio til pess ad pau feeru 1t til pess a0 ljika endurbétum med pvi
a0 mala husid. Seinni hluta dgistmdnadar hafi stefnandi David komid til
stefndu til ad nd 1 post er hafdi borist honum med gamla heimilisfanginu.
Vid pad tekiferi hafi Davio upplyst, adspurdur um sprungur i austurgafli,
a0 ekki pyddi a0 mdla hann heldur pyrfti ad heilkleda hann. Um svipad
leyti hafi komio fram leki i glugga a austurgafli, og pegar vidgerd 4 honum
hafi farid fram 1 september hafi komio 1 1jos ad gaflinn var mjog illa farinn.
Stefndu hafi pa 6skad eftir pvi vid Rannséknastofnun byggingarionadarins,
a0 framkvaemt yroi mat a peirra vegum a pvi hvad gera pyrfti til ad lagfera
utveggi hdssins. Nidurstada peirrar skodunar hafi verid st, ad loftrast
kledning veri varanlegasta lausnin & peim gollum sem 4 eigninni veru, en
einnig veeri moguleiki ad brjéta upp molnada steypu og endursteypa.

Fljotlega eftir ad stefndu téku vid ibidinni hafi pau ordid pess vor, a0
skorkvikindi voru 1 hisinu og samkvaemt athugun heilbrigoisfulltria Garda-
kaupstadar vari um silfurskottur ad reda. Er stefndu inntu ibda nedri hao-
ar eftir pvi hvort hann kannadist vio skorkvikindi pessi, hafi komio fram ao
silfurskottur h6fou um langt skeid verid mikid vandamal { hisinu og po al-
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veg sérstaklega a efri hed. Gerdar hafi verid margar tilraunir til ad rdda 4
pessu bot, en dn drangurs.

I lok névember 1989 hafi gert miklar frosthorkur & sudvesturhorni lands-
ins. A peim tima hafi stefndu ordid ljost, ad hisnzdi pad, sem pau hofou
keypt, var ekki ibudarhaft. Virtist sem pad veri algjorlega éeinangrad, par
sem kuldinn var svo mikill { ibidinni ad pau hafi purft a0 flytja at. Pau hafi
oskao eftir fundi med stefnendum og hafi hann verio haldinn 4. desember a
fasteignasolu peirri er annadist solu ibadarinnar, Hraunhamri hf. Fram hafi
komid hja stefnendum ad pau hefou vitad um hve illa {bddin veri ein-
angrud, en ekki upplyst stefndu um pann galla. P4 hafi einnig komid fram &
pessum fundi hja stefnendum, ad murari hefdi tjad peim, 4dur en ibtidin
var seld, a0 austurgafl hussins veri énytur og naudsynlegt vari a0 heilkleda
hann. [ framhaldi af pessum fundi hafi stefndu haldid eftir greidslu til stefn-
enda pann 5. desember 1989, a0 fjarhe0 kr. 1.100.000.00. Hinn 15. desember
1989 hafi logmadur stefnenda ritad stefndu bréf par sem hann krafdist
greidslu @ afborguninni 5. desember dsamt voxtum og kostnadi. Logmadur
stefndu hafi svarad pvi bréfi 10. jantar og jafnframt 6skad eftir pvi a0 stefn-
endur sampykktu riftun a4 kaupsamningi adila 1 ljési peirra galla, sem fram
hefdu komid 4 ibudinni, eda a.m.k. sampykktu ad greida batur vegna vio-
gerda 4 eigninni. Pvi hafi stefnendur med 6llu hafnad { bréfi, dags. 12. jan-
dar 1990. Pegar hér var komid hofou komid fram enn nyir gallar 4 ibddinni,
par sem komio hafi fram leki { nordurglugga stofu og glugga i hjénaher-
bergi. Einnig hafi verid ordio ljost, ad par steypuviogerdir, sem fram-
kvemdar hofou veriod 4 hisinu, voru nd énytar. Med bréfi. dags. 30. jandar
1990, hafi stefndu tilkynnt stefnendum ad pau hefou rift kaupsamningi adila
einhlida vegna peirra galla sem fram hefdu komid a eigninni. Stefnendum
hafi verid birt bréf petta med stefnuvottum.

Gagnsok.

Til viobétar mdlavaxtalysingu sinni { adalsok kveda stefndu, a0 um svip-
ad leyti og fram hafi komio leki i glugga a austurgafli og pegar vidgerd a
honum hafi fario fram i september, hafi komid i Ijés, a0 gaflinn var mjog
illa farinn. T beinu framhaldi af pvi hafi pau 6skad eftir vid Rannsokna-
stofnun byggingarionadarins a0 framkvamt yrdi mat a peirra vegum, hvao
gera pyrfti til ad lagfera dtveggi hussins. Pau hafi hins vegar purft ad bida {
tvo manudi eftir ad skodun feri fram. Beidni peirra hafi verio sett fram {
september 1989, en skodun hafi verid framkvamd 17. névember s.4. I skoo-
unargerd sinni, sem dagsett sé 28. ndvember 1989, segi Bjarni R. Pérdarson
teknifredingur:
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»HUsid er ein had og ris.

Austurveggur er me0 utbreiddu sprunguneti a0 utan. Pegar pussning var
brotin upp kom 1 ljés mikill raki i veggnum undir pussningunni, og var
morknun komin { steypu af voldum frost-pidu-dhrifa.

[ nordurvegg eru cinstaka stakar sprungur Gt fra gluggum. Yfir glugga {
viobyggingu er larétt sprunga sem fyllt hefur verid med péttiefni og sidan
pussad yfir. Pussningin { sprungunni er ad springa upp.

A vesturhlid eru stakar sprungur sem gert hefur verid vid, og eru vio-
gerdir ad springa upp.

A sudurhlid ma sja sprungunet og stakar sprungur. Sumir gluggar & nedri
had eru finir og onytir.

Rydgot eru { pakjdrni vid pakbrin. Ad sogn eiganda hafdi ordid vart vid
rakapoddur { ibadinni, en ekki vard peirra vart vid skodun nd.

[ risi hafa verid settar plotur nedan vid glugga utan 4 fyrri kledningu.

UMSOGN

Eins og fram kemur hér ad framan eru talsverdar skemmdir komnar
fram { dtveggjum hussins.

Par sem miklar skemmdir eru komnar fram er varanlegasta lausnin loft-
raest kledning.

Einnig er hagt ad brjéta burt morkna og molnada steypu og endur-
steypa.

Sprungur, sem ekki eru & hreyfingu, er hagt ad gera vid med sements-
bundnum vidgerdarefnum, en sprungur, sem eru 4 hreyfingu, parf ad gera
vid med elastiskum faguefnum.*

Pegar 1 1j6s hafi komid, ad stefnendur vildu ekki bata dr fram komnum
gollum, og ljost var ordid, ad pau sampykktu ekki riftun kaupanna, hafi
gagnstefnendur 6skad eftir ddmkvaoningu matsmanna pann 2. mars 1990 til
pess ad meta pa galla sem fram voru komnir. [ matsbeioni hafi gagnstefn-
endur 6skad eftir a0 matsmenn 1étu 1 té skriflegt og rokstutt alit um eftir-
farandi:

1. Astand utveggja hiseignarinnar, hvort naudsynlegt sé ad fara Gt { vid-
gerQir & dtveggjum og pa hvers konar vidgerd sé naudsynleg og hvad
mikiod hun komi til med ad kosta. Rétt er ad matsmenn taki jafnframt
afstodu til pess, hvort unnt sé ad bata Gr pvi, sem afdtt sé um dstand
ibudarinnar, med pvi ad gera vid hana eina eda hvort vidgero a allri
huseigninni sé naudsynleg eda ohjakvamileg.

2. Hvort einangrun ibidarinnar (paks og veggja) sé fullnaegjandi. og ef

svo er ekki, hvad gera purfi til ad beeta dar pvi og hvad pad muni kosta.

3. Hvort silfurskottu sé ad finna 1 {badinni, og ef svo er, pa af hvada
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astedu han prifst par, hvort hegt s¢ ad uppraeta hana og pa med

hvada hatti og hvad pad muni kosta.

4. Hvort fragangur 4 gleri og gluggum i ibudinni, sem eru nylega isettir,
sé fullnegjandi, sérstaklega meo tilliti til leka, og ef ekki, pd hvao
purfi til ad lagfaera pad og hvad pad muni kosta.

5. Hvort jardvegur 1 160inni sé 4 svo mikilli hreyfingu ad ekki sé hegt ad
stunda par venjulega garorakt, og ef svo er, hvad sé haegt a0 gera til
a0 rdada 4 pessu bot og hvad pad muni kosta.™
Upplyst hefur verid i malinu ad husid Laufas 4 var byggt 1953. [ matsgerd

matsmannanna dr. Ragnars Ingimarssonar byggingarverkfraedings og

Magnusar Gudjonssonar hisasmidameistara, dags. 6. okt. 1990. segir m.a.:
A sidustu tveim manudum hafa matsmenn itrekad (sic) skodad hisid og

umradda ibad sérstaklega. Gerdar voru athuganir 4 fragangi Gtveggja m.a.

med pvi ad gera got i innra byrdi gaflveggja. Pegar Iyst var i gegnum um-

reedd got 4 austurveggnum virtist af bordfoérum a0 efsti hluti dtveggsins

(spissar) hefdi verio steyptur i métum. Af myndum 3 og 6 virdist hins vegar

mega draga pa dlyktun ad nedri hluti pessa veggs sé hladinn. Fragangur

gaflveggsins ad innan er med tvennum hetti. I sydri helmingi er 5-6 cm
loftbil neast ttveggnum, en innra byrdid er hladid og mirhidad 7-8 cm
pykkt. 1 nyrdri helmingi virdist timburgrind hafa verid fest 4 Gtvegginn, ein-

angrad meo 5-6 cm steinull og pvi nest mirhuiodad 4 hensnanet. Athugun a

vesturveggnum benti til a0 hann hefdi verid einangradur med 5 ¢cm frauo-

plasti og pvi naest murhddadur.

[bidarrymi er piljad af meod u.p.b. 90 cm haum veggjum (milli golfs og
baks), sem na eftir hdsinu endilongu. Ryminu, sem myndast milli pessara
veggja og portveggja (steinsteyptir Utveggir), var skipt ad endilongu med
fj6lum, a.m.k. par sem a0 vard komist ad skoda. Nzst utveggjunum hafoi
verid fylit med steinull en ner ibadarryminu var 16gnum komid fyrir. Ekki
vard s€0 a0 nein loftraesting veri fra pakskeggi upp eftir pakinu. Reyndar
m4d einnig sja a mynd 10, sem tekin er upp undir pakskegg 4 nordurhlid, ad
vel hefur verid pétt vio pakkledninguna. Hins vegar er hugsanlegt ad loft-
rasting sé inn um pakskegg kvista, en matsmenn komust ekki til ad sja
hvort svo veri.

Kvistveggir (gluggaveggir) reyndust adeins einangradir med sementspok-
um (6 cm) og plotukladdir ad innan.

Skodun & loftrymi (skammbitalofti) leiddi i 1js, ad yfir lofti ibudarinnar
er mjog litil einangrun — adeins 6verulegt magn steinullar 4 hluta pess.
Pakklaedning bar med sér ad nokkud hafdi lekid nidur i hana og var hin
sums stadar rok.
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Eins og fram er komi0, upplystu matsbeidendur ad ekki leki lengur med
austurglugga. Ekki gatu matsmenn stadfest leka med gleri. Gluggar 1 his-
inu eru sjdanlega lunir, en ekki vard séd ad isetningu glers vari neitt sér-
staklega afatt.

Vid skodun & vettvangi hafa matsmenn ekki komid auga 4 silfurskottur.
Pessi kvikindi eru ljosfelin, halda sig i raka og verour helst vart pegar 1jos
eru skyndilega kveikt. Pegar hisid hefur verid pétt og einangrad ma tla
a0 bessi 6fognudur hverfi.

Skodun 4 160 gaf ekki tilefni til ad @tla a0 jardskrio veri sérstakt a4 160-
inni. Nokkur hedarmunur er & umraddri 160 og hinni nestu fyrir nordan.
Vid svona adstadur er 6hjadkvemilegt ad mota 160ina vio morkin meo tilliti
til pessa. Segja md a0 160in Laufds 4 sé a0 verulegu leyti 6fragengin og 1
orakt.

Niourstoour matsmanna.

Eftirfarandi tolulidir visa til t6lumerktra lida i matsbeioninni:

1. Eins og fyrr er nefnt og sjd md af myndum 1-8 er astand utveggja
nokkud mismunandi. Nokkud hefur verid gert vid af sprungum a vio-
byggingu vid vesturgafl adalbyggingarinnar. Langhlidar hissins eru {
semilegu dstandi. A vesturgafli er hluti veggjarins med toluverdum it-
fellingum og parfnast vidgerdar. Austurgafl er illa farinn, mikio er um
sprungur i honum og vida Gr honum kvarnad. Gera parf vid pennan
gafl { heilu lagi. Matsmenn telja edlilegt ad vidgerdir fari fram med
peim hetti, a0 mdlning veroi fjarlegd af hidsinu, lokid verdi sprungu-
viogeroum og peir fletir, sem verst eru farnir, endurnyjadir. Ad lok-
um yroi hdsio mélad. Kostnad vid framkvemdir metum vio 4 kr.
322.000,00 — prjd hundrud tuttugu og tvo pusund krénur. Hlutdeild
matsbeidanda i pessum kostnadi yroi samkvemt reglum um sameigin-
legt vidhald utanhtss 1 beinu hlutfalli vio eignarhluta hans { hiseign-
inni.

2. Matsmenn telja, ad einangrun gaflveggja hafi & peim tima. sem husio
var byggt, ndd ad fullnegja krofum sem gerdar voru til einangrunar.
Ooru mali gegnir um einangrun kvistveggja og lofts. Einangrun og
fragangur pessara flata er med 6llu 6vidunandi og hefdi verid talinn
bad pegar husid var byggt. Til ad endurbzta einangrun kvistveggja og
paks og koma 4 vidhlitandi loftun i pakinu er éhjakvaemilegt ad fjar-
legja ner alla kledningu ur loftum og af langveggjum, taka niour eld-
hussinnréttingu og hluta af innréttingum a badi. Opna parf utloftunar-
leid i pakinu, en pvi nast koma fyrir vindtappa, einangrun. raka-
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varnarlagi og ad lokum nyrri loft- og veggkladningu. Setja parf upp 4

nytt eldhiss- og badinnréttingar. og ad lokum verdur ad endurmala

alla ibudina. Kostnad vid ofangreindar adgerdir metum vid & kr.

965.000,00, — niu hundrud sextiu og fimm pudsund kronur.

3. Eins og fram er komid gatu matsbeidendur ekki bent matsmonnum a
nefndar silfurskottur og pratt fyrir leit sdu matsmenn par ekki.

4. Ekki gatu matsmenn stadreynt leka i gluggum. Gluggar eru hins vegar
fremur lélegir og farnir toluvert ad ldta 4 sjd. Matsmenn telja ekki til-
efni til ad taka gluggafragang til sérstaks mats.

5. Matsmenn telja ekki a0 jarOvegur a 160inni sé 4 svo mikilli hreyfingu
ad par megi ekki stunda venjulega gardrakt.”

Stefndu kveda madlavexti pa i gagnsok, ad gagnstefnendur hafi komid
tvisvar til a0 skooOa hio selda hisnzdi. Pau hafi skodad pad baoi ad utan og
innan. Sprunguvidgerdir hafi adeins verid a4 viobyggingu. p.e. 4 anddyri,
pvottahtsi og bilskir. Vio skodun hafi Bjarka verid bent 4 sprungur 4 aust-
urgafli hussins, par sprungur hafi raunar verid augsynilegar, jatnvel ur
nokkurri fjarlegd fra husinu. Stefndu hafi baid { hdsinu 1 u.p.b. eitt ar og
pau hafi ekki ordid vor vio nein skorkvikindi 1 hisinu medan pau bjuggu
par. A0 pvi er hita { ibudinni vardar. telji pau. a0 hiti hafi verio géour { her-
bergjum, en hefdi matt vera meiri i stofu. Pad hafi verid nefnt vio stefnend-
ur a0 sennilega pyrfti sterri ofna i stofu.

A fundi aoila 4. desember 1989 hafi fyrst komid fram kvartanir gagn-
stefnenda. Stefndi David hafi bodist til pess ad koma til méts vid kvartanir
peirra med pvi ad leggja til vinnu vi0 ad kleda austurgaflinn og taka ein-
hvern patt i efniskostnadi vid pad. Boo Davios um patttoku i lagferingum 4
austurgafli hafi vitaskuld verid byggt a4 pvi ad gagnstefnendur efndu kaup-
samninginn ad sinu leyti vardandi afborgun ad upphad kr. 1.100.000.00.

A dskj. nr. 11 komi fram, ad stefndu hotou fengid afslatt af kaupverdi
ibadarinnar vegna galla & henni pegar pau keyptu 4 sinum tima. Pessi af-
slattur hafi verid veittur vegna galla peirra sem sérstaklega eru taldir upp {
kaupsamningi aoila pessa mdls, p.e. vegna leka 4 bilskarspaki, pvottahss-
paki og med eldhussglugga.

Stefnendur, David og Bara, skyrou svo fréd fyrir démi, ad pau hefou flutt
inn i {bdodina { maf 1988 og flutt Gt ur henni i april 1989. Pau hafi leigt ibud-
ina um tveggja mdnada skeid, fra pvi um midjan september og fram { nov-
ember 1988. Stefndu hafi skodad ibudina tvisvar, i fyrra skiptio u.p.b. prem
vikum adur en pau keyptu og 1 seinna skiptio rétt fyrir kaupdag. Pau hafi
verid upplyst um ad a stundum geti veriod kalt { stofunni og stefnendur sagt
peim ad likast til vari pad ut af pvi hvad ofnarnir veeru litlir. Stefnandi Dav-
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i0 hafi fario ut meo stefnda Bjarka og skodad bilskir og sidan gengio
hringinn i kringum husid. Ekki hafi verio rett sérstaklega um austurgaflinn
i pad skiptiod, en sprungur verid augljésar. David hafi ekki sagt Bjarka fra
pvi ad klaeda pyrfti gaflinn, p6tt hann hafi vitad, ad svo veri. Stefndu hafi
fyrst kvartad & fundinum 4. desember, sem hafi verio haldinn a0 peirra 6sk.
Pau hafi kvartad vegna pess ad silfurskottur veru i ibidinni og svo kalt ad
ekki veri par bdandi. Stefnandi hafi lofad a0 taka patt { viogerdarkostnadi
4 austurgaflinum og lata eitra fyrir silfurskottum ef kaupendur lofudu i
stadinn ad greida afborgunina daginn eftir, kr. 1.100.000,00. A fundinum
hafi riftun ekki borio 4 géma. Stefnendur kvedast hata endurbztt ibidina
eftir ad pau keyptu hana, pau hafi skipt um jardveg fyrir framan husid, sett
nyjar hurdir i ad innan, sett teppi a stiga og gang og duk 4 barnaherbergi og
sidan madlad ibudina ad innan. Jafnframt hafi verid gert vi0 sprungur ad
vestanverdu vio inngang, en ekki hafi verid rddist i sprunguviogerdir 4
austurgafli, par sem augljost hafi verid ad 6nnur vidgerd myndi ekki duga
en kledning.

Stefndu, Bjarki Por og Erla Kristin, kvadust hata skodad ibudina fyrst 8.
eda 9. febriar 1989, en stadid stutt vio. Pad hafi verid ad kvoldi til 1 svart-
asta skammdegi og vedur verid vont. I seinna skiptid. eru pau skodudu,
hafi pau skodad ibtidina betur ad innan, en { hvorugt skiptio hafi pau farid
Ut til ad skooda. Stefnendur hafi skyrt peim fra vio skooun. ad eldhissgluggi
leki, auk pess sem pvottahusspak og bilskirspak lekju. Pa hafi pau veriod
upplyst um ad engar pakrennur veeru 4 htsinu. A0 60ru leyti hafi peim ekki
verid skyrt fra frekari dgollum 4 ibudinni. Pau hafi ekki verid upplyst um
ad ibudin veri stundum kold og i endadan névember hafi pau purft ad
flytja 1t Gr ibtdinni vegna kulda. Ibudin hafi 61 litid vel dt ad innan, enda
nybuid ad endurnyja hana. [ 4gust hafi stefnandi upplyst pau um ad sprung-
ur veru 1 austurgaflinum og ekki pyddi ad mdla hann, heldur pyrfti ad
heilkleda vegginn. Pau hafi ekki veitt pvi fyrr athygli hvad austurgaflinn
var illa farinn. T framhaldi af pvi hafi pau haft samband vid Rannsékna-
stofnun byggingarionadarins, sem hefdi radlagt ad klada vegginn eda end-
urnyja hann. Pegar pau skooudu husio hafi pau sé0 sprunguvidgerdir vid
anddyri og a vesturgafli hussins. Davio hafi sagt peim vio pao tekifaeri. ad
buiid veeri ad gera vid allt husid og nu veari bara eftir ad mala pad ad utan.
A fundinum 4. desember 4 fasteignastofunni hafi stefnendur viourkennt ad
hafa gleymt a0 ldta pau vita af kulda { ibidinni. Go6lfkuldi hafi verio { ibto-
inni, en pao hafi fyrst verid { névember sem hafi ordid verulega kalt og svo
kalt a0 pau hafi purft a0 flytja Gt nétt og nétt. Sérhiti sé { ibudinni og pegar
kaldast var hafi ofnarnir verid funheitir, en samt ekki nagilegur hiti. Stefn-
endur kvedast hafa flutt endanlega ut dr ibudinni { jandar 1989.
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Matsmadurinn Magnis Gudjoénsson kom fyrir dom og skyroi svo frd. ad
hann teldi, a0 engin byggingarreglugerd hefoi verio 1 gildi i Gardahreppi a
peim tima sem hisid var byggt. Urbztur peer, sem matsmenn leggi til, séu
midadar vid par krofur sem gerdar séu i dag, en ekki sé midad vio bygg-
ingarsampykktir { Reykjavik eda Hafnarfirdi 4 peim tima. pegar husio var
byggt. Urbzturnar midist pé ekki vid ytrustu krofur. sem gerdar séu ni.
Taldi Magnus bersynilegt, a0 hisio Laufas 4 hefoi verio byggt af vanefnum
og kunndttuleysi 4 sinum tima. Pad sé augljost, pegar hisio sé skodad ad
utan, t.d. hvernig gengid sé frd paki og stiga upp 1 ibtidina a efri hed, sem
sé snarbratt einstigi, sem bendi til pess a0 husid hafi teplega verid teiknad
aour en pad var byggt. Honum virtist sem fagmenn hefou ekki stadid ad
byggingu hussins.

Adspurdur um, hvort ekki hefoi verid unnt a0 stérbata einangrun ibuo-
arinnar me0 pvi ad koma fyrir einangrun 4 skammbitalofti, kvad hann pao
ner ttilokad, par sem loftid veri pad lagt og prongt ad ekki vari haegt ad
vinna par. Veri eina rdoid ad rjifa pakiod ad utanverou. Ef til vill hefoi dug-
a0 a0 sprauta steinull inn 1 pekjuna, en pad hefdi ekki verid vondud lausn.

Matsmaodurinn dr. Ragnar Ingimarsson skyroi svo frd hér fyrir domi. ad
einangrun hefdi gersamlega vantad & skammbitaloftio. Einangrun i kring-
um kvistina hefoi einnig verid ofullnaegjandi, en par hefdi verid stungid
sementspokum inn & milli. Enda pott engin byggingarreglugerd hafi verio {
gildi & pessum tima fyrir Gardahrepp hafi pessi fragangur verio évidunandi.
Baoir matsmennirnir hafi pekkingu a byggingaframkvemdum og einangrun
hasa & pessum tima, og taldi hann ad einangrun af pessu tagi hefoi talist
6fullnzegjandi arid 1953. A peim tima hefdu menn verid ordnir pad medvit-
adir um einangrun og krofur i pvi sambandi, ad undantekning hefdi verid,
a0 gengid veeri svo illa frd einangrun sem hér hefdi verio gert. Petta sé eina
husio, sem hann pekki til fra pessum tima sem sé med algjorlega deinangr-
a0 loft. Algengt hafi verid ad nota spani og med pvi megi na alveg semi-
legri einangrun.

Adspurdur um hvort ekki hefoi matt gera einhverjar 6édyrari radstafanir
til pess ad bata einangrun ibudarinnar, svaradi Ragnar pvi til, ad vissulega
hefdi svo matt gera. en nidurstada peirra hefdi verid, a0 til pess a0 einangra
af einhverju viti pyrftu drbtur a0 vera eins og lagt sé til { matsgerd. Matio
s¢ midad vio hvernig menn myndu ganga fra einangrun i dag, en p6 séu
ekki gerdar ytrustu krofur. Urbaturnar, sem matsmenn leggi til, séu nokk-
ud rottek adgerd, en myndu endast 1 langan tima. Adspurdur um, hvort
ekki hefdi verid unnt ad storbata einangrun ibuidarinnar med pvi ad ein-
angra uppi a4 skammbitaloftinu, svaradi Ragnar pvi til, ad st spurning hefoi
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vissulega vaknad hja matsmonnum, en pvi midur veri loftid svo litid, ad
gjorsamlega dmogulegt veeri ad vinna a pvi. Peir hefou hugleitt, hvort ekki
veeri unnt ad rjafa pakio ad utanverdu og vinna pannig ad pvi ad einangra
loftio, en horfid frd peirri hugmynd.

Austurgaflinn hafi verid mjog illa farinn, sprungur augljésar og byrjad ad
molna ar sumum peirra. Husio beri auk pess med sér ad pad sé ekki vand-
ad, t.d. fragangur & paki. Jarn a paki sé 1 batum og portum og pvi augljost
ad bad hefur verio gert af vanefnum.

Hlodver Kjartansson hdl. var i forsvari fyrir fasteignastofuna Hraunham-
ar hf. & pessum tima. Hann kvad stefndu hafa haft samband vio sig ut af
astandi hussins og hann hafi komio 4 fund med adilum 4. desember 1989.
Hann kvadst muna pad, ad a pessum fundi hefdi pvi verid beint til stefn-
anda Baru ad kalt veri 1 ibudinni og hin hefdi ekki upplyst stefndu um
pad. er ibudin var seld. A fundinum hefdi Bara kannast vid, ad kalt hefoi
verid i ibddinni og jafnframt ad pad hefdi ekki verid tekiod fram vid solu.
Hann minnti jafnframt ad pad hefdi komid fram a fundinum a0 stefnendur
hefdu upplyst stefndu um sprungur 4 austurgaflinum og minnti ad pad
hefdi einnig komi fram ad austurgaflinn hefdi ekki verid skodadur.

Pa kom fyrir dom Jon Sigurjénsson verkfredingur og stadfesti skyrslu
sina a dskj. nr. 19 vardandi einangrun huisa sem byggd voru um 1950.

111

Malsastedur og lagardk adalstefnenda eru pau, ad stefndu beri ad efna
skuldbindingu sina um greidslu a4 kaupverdi hinnar seldu ibtadar.

Mailsdstedur adalstefndu i adalsok eru par, ad huseignin Laufas 4 i
Gardakaupstad hafi reynst me0 storfelldum leyndum gollum, sem hafi leitt
til pess ad stefndu hafi rift samningi adila einhlida. Syknukrafa byggist &
pvi, ad verid sé ad innheimta krofu eftir samningi sem ekki sé lengur 1 gildi,
par sem honum hafi verid rift.

Riftun pessi byggist 4 peim meginreglum, sem gildi i fasteignakaupum,
og sty0jist vid meginreglur kaupalaga.

Malsastedur og lagarok gagnstefnenda i gagnsok eru pau, ad ibidin ad
Laufési 4 i GarOakaupstad hafi verid med svo storfelldum leyndum géllum
vi0 kaupin a0 riftun sé heimil. Pegar gagnstefnendur keyptu ibudina hafi
pau skodad hana a0 innan lauslega, en engin skooun hafi verid framkvaemd
ad utan, par sem illvidri var, pegar skodun for fram, og snjéar miklir. Par
a0 auki hafi pau skodad ibudina a0 kvoldi dags i svartasta skammdegi 8.
eda 9. febriar 1989. Pau hafi pvi studst fyrst og fremst vid lysingu gagn-
stefndu 4 husnaoinu, en samkvemt henni hafi nylega verio biid ad taka
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ibioina { gegn a0 innan, eins og htn reyndar hafi borid med sér. Peim hafi
jafnframt verio sagt ad buaid veri ad framkvama sprunguviogerdir ad utan.
Pa hafi einnig komid fram hjd gagnstefndu, ad ibudin veri ekki gallalaus
pvi ad eldhussgluggi leki, auk pess sem pvottahtsspak og bilskirspak
laekju. Pau hafi einnig verid upplyst um pad ad pakrennur vantadi a husio.
Pessi lysing hafi vel getad att vid dstand eignarinnar midad vid pd skodun
sem gagnstefnendur framkvaemdu, en vid innganginn { {bidina hafi greini-
lega matt sjd. ad gert hafoi verid vio sprungur par. Jafnframt hafi pessi Iys-
ing 4 ibioinni virst sannfzerandi og heidarleg, par sem gallar voru tilgreind-
ir, jafnvel pott peir teldust ekki storvagilegir.

Ekki hafi komio fram hjd gagnstefndu, hvorki er pau syndu ibidina né
heldur vid kaupsamningsgerd. neitt annad sem gefid hafi gagnstefnendum
til kynna, ad {budin veeri ekki { g60u dstandi ad 60ru leyti og su Iysing, sem
40ur er getid um, tti vid. A fundi adila i fasteignasélunni Hraunhamri hf.
pann 4. desember 1989 hafi komio i 1j6s ad gagnstefndu var kunnugt um pa
galla & hinni seldu eign sem hér sé fjallad um. Gagnstefndu hafi ekki vakid
athygli gagnstefnenda 4 pessum alvarlegu gollum, en hins vegar nefnt til
adra galla sem miklu minna mali hefou skipt. Hefou gagnstefnendur vitad
um raunverulegt dstand eignarinnar, hefou pau aldrei keypt hana, par sem
eignin var ekki nothet til sins briks sem pau @tludu henni, enda 6ibudar-
heaf. Vid mat 4 pvi, um hversu verulega galla hér sé a0 reda verdi ad leggja
pad til grundvallar ad kostnadur vid einangrun kvistveggja og lofts lendi
eingéngu 4 eigendum risibtidar. Byggist pad 4 pvi, a0 engin skylda hvili 4
medeigendum i hiseign ad taka patt 1 ad bata Gr upprunalegum gollum 4
hisi. I 16gum um fjolbylishus sé 16g0 su skylda 4 sameigendur i sambylis-
hiasum ad peir taki patt { vidhaldi og vidgeroum & peim hlutum hdseigna
sem séu sameiginlegir. Sd regla eigi hins vegar ekki vid i pessu tilviki par
sem hvorki sé um vidhald né vidgerd ad raeda, heldur sé verid ad gera eign-
ina betri en hin hefur dour verid. Til pess ad kostnadur vid slika fram-
kvemd verdi sameiginlegur verdi ad koma til sampykki allra sameigenda.
Verdur ad telja pad 1 hasta mata 6edlilegt ad sameigandi { hasi purfi ad
bera a0 sterstum hluta kostnadinn a pvi ad bata dr galla sem eignin hafi
verid med frd fyrstu tio. Eigandi hins hluta hussins a0 Laufasi 4 { Garda-
kaupstad hafi 1yst pvi yfir vio gagnstefnendur, ad hann sé ekki reidubdinn
til a0 taka patt { kostnadi vio einangrun risibidarinnar og verdi pvi ad mida
vio, ad sd kostnadur leggist allur 4 eigendur risibidarinnar.

Krafa gagnstefnenda um riftun byggist 4 meginreglu 42. gr. kaupalaga nr.
39/1922 og 30. gr. samningalaga nr. 7/1936 svo og 36. gr. somu laga, sbr. 16g
nr. 11/1986, reglum um brostnar forsendur og démum um riftun kaupa
vegna storfelldra leyndra galla.
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Varakrofu sina um skadabaztur eda afsldtt af kaupverdi byggja gagnstefn-
endur { fyrsta lagi a pvi, ad 1jost s¢ af matsgerd ad naudsyn sé 4 viogeroum
peim sem bar sé lagt til ad 1 verdi radist. Augljost sé a0 hefdu réttar upplys-
ingar um 4astand ibudarinnar legio fyrir er kaupin féru fram, hefdi ibidin
aldrei selst & pvi verdi sem gagnstefnendur keyptu hana 4, enda hefdu pau
aldrei keypt hana. Telja gagnstefnendur gagnstefndu bera dbyrgd 4 pvi tjoni
sem bau verda fyrir vegna pessara leyndu galla.

Mali sinu til studnings visa gagnstefnendur til meginregina kaupalaga nr.
39/1922, 42. gr., svo og domvenju um bzetur eda afsldtt vegna leyndra galla.
Krafan um vexti styQjist vio 16g nr. 25/1987, krafan um madlskostnao vid XII.
kafla laga nr. 85/1936, sbr. 16g nr. 54/1988 og krafan um virdisaukaskatt vid
16g nr. 50/1988.

Gagnstefnendur sundurlida adalkrofu sina pannig. ad annars vegar sé um
a0 reda endurgreidslu 4 peim fjarheoum. er gagnstefnendur hafi greitt
gagnstefndu skv. samningi, kr. 2.000.000,00. og hins vegar endurgreioslu &
afborgunum af ldnum, sem a ibudinni hvili, kr. 58.363,00.

Varakrafan byggist 4 niourstoou matsgerdar, pannig ad gert sé rdd fyrir
a0 { hlut risibtidar komi 33% af kostnaoi skv. 1. 1id, sem sé eignarhlutdeild
risibuidar { hiseigninni, en allur kostnadur skv. 2. 1id lendi 4 risibud, samtals
kr. 1.071.260,00.

Gagnstefndu byggja syknukrofu sina a eftirtdldum rokum:

[ matsgerdinni sé talid ad hiisid parfnist tvenns konar vidgerdar, i fyrsta
lagi purfi a0 gera vid ttveggi pess og 1 60ru lagi ad endurbzeta einangrun
kvistveggja og paks. A0 pvi er snerti vidgerd & utveggjum, métmali gagn-
stefndu hardlega ad um galla s¢ ad reda i skiptum adilanna. Astand ut-
veggja hussins hafi ekki leynt sér vio kaupin. Jafnvel pé ad gagnstefnendur
motmeli pvi ad peim hafi sérstaklega veri0 bent 4 dstand austurgaflsins vid
skodun, skipti pad engu mali pvi a0 dstand udtveggjanna hafi verid augsyni-
legt. Engan sérstakan adgang ad ibudinni hafi purft til pess ad sjd petta, og
raunar hafi gagnstefnendur getad margskodao husid { dagsbirtu dn pess a0
um formlega skodun med atbeina stefndu hafi verid ad reda. Komi ekki til
greina ad malatilbuinadur peirra fai stadist ad pessu leyti, pad fali pa i sér
a0 kaupendum gamalla fasteigna veri rétt a0 kasta hondum svo til skooun-
ar, a0 augsynilegt astand peirra fari fram hja peim (skodad i myrkri, med
lokud augun o.s.frv.). Pad sé allt { lagi, pvi ad svo megi bara leita til dom-
stéla 4 eftir og kippa ollu 1 lidinn. A pad sé sérstaklega lika ad benda, ad
verdlagning fasteigna af hdalfu seljenda fari audvitad fram med hlidsjon af
astandi peirra, p.e. aldri, utliti, byggingarlagi o.s.frv. Ef adferd gagnstefn-
enda peatti réttmat veri opnud leid fyrir kaupendur ad kaupa fyrst a ldgu
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verdi, vegna pess ad almennt astand veri ekki eins og best yrdi 4 kosid, og
heimta svo beatur 4 eftir (eda rifta) vegna pess sama.

Um utveggina ad 60ru leyti bendi gagnstefndu &, ad gagnstefnendum
hljoti, hvad sem 60ru 1idur, ad hafa verio ordio 1jést utlit peirra { mai 1989
eftir ad pau fluttu inn { hdsid. Pau hafi hins vegar ekki nefnt petta atrioi vio
gagnstefndu fyrr en i desember 1989 er komid var ad greidslu afborgunar 5.
desember. Brynt hefoi verid ad pau hefou nefnt petta strax ef pau hefou
@tlad ad byggja krofu a pessu. Gagnstefndu byggi einnig 4 pvi, hvad sem
00ru 1idi, ad gagnstefnendur hafi glatad ®tludum rétti sinum vegna pessa
atridis, p. e. adgerdaleysis.

Varodandi dstand a einangrun kvistveggja og paks bendi gagnstefndu &, ad
hisid hafi verid byggt a arinu 1953. Pa hafi engin byggingarsampykkt verid
i gildi fyrir Gardahrepp. Fyrsta byggingarsampykkt i hreppnum hafi verio
nr. 11/1961. Einangrun kvistveggja og paks hafi ekki verid 60ruvisi en tiok-
adist a byggingartima hussins. Pvi eigi gagnstefnendur enga krofu til pess
a0 astand eignarinnar sé ad pessu leyti betra en pa tidkaodist. Peir, sem
kaupi gamlar fasteignir, hljoti dvallt a0 purfa a0 ganga tt fra pvi, a0 bygg-
ingarlag peirra sé { einstokum atridum { samra@mi vid byggingartima huss-
ins. Adeins ef sannad veri ad upplysingar hefou verid veittar um sidari
endurbetur, @ttu kaupendur ad geta byggt rétt a atrioum af pessu tagi. Sa
grein logfraedinnar, sem fjalli um kaup og solu fasteigna og réttartrraedi
vegna galla, feli ekki i sér ad pad sé einhver sérstok dhatta folgin 1 ad selja
gamlar fasteignir. Og sist af 6llu feli han 1 sér ad seljendur teljist taka
abyrgd d pvi ad seldar fasteignir séu i betra astandi hvao einstok byggingar-
freedileg atrioi snertir en byggingartimi fasteignarinnar gefi tilefni til ad
xtla.

Fram hafi komio { mdlinu af halfu gagnstefnenda ad pau hafi ordio ad
flytja tr {bidinni i ndvember 1989 vegna kulda 1 henni. T pessu sambandi sé
naudsynlegt ad benda 4, a0 { u.p.b. 35 naestu ar par 4 undan hafi verio buid {
pessari ibo allt 4rid um kring. A pvi drabili hafi ibidin gengid kaupum og
solum dn pess ad menn hafi talid sig vera ad kaupa annad og meira en
pessa ibuid, byggda a pennan hatt sem raun beri vitni og tiokast hafi 4 bygg-
ingartima hussins. Bendi allt til pess, ad vandamadlin sem upp hafa komio
séu vandamal, sem varoOi gagnstefnendur sjalf, en ekki {bidina, sem pau
keyptu.

Fullyrding matsmanna um, ad einangrun og fragangur kvistveggja og
lofts séu med 6llu 6vidunandi og hefdu verid talin pad, pegar husio var
byggt, sé orokstudd og virdist ekki byggjast 4 viohlitandi athugun af peirra
halfu. Sé pad raunar svo, ad Urbaturnar, sem pau telji, ad gera purfi, séu
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midadar vio ndtimakrofur um pessi efni og komi pvi 16gskiptum adila mals
pessa i raun ekkert vio.

Gagnstefndu hafi 6skad eftir aliti Rannséknastofnunar byggingarionad-
arins 4 einangrun husa sem byggd voru um 1950. Jén Sigurjoénsson verk-
freedingur hafi fyrir hond stofnunarinnar svarad gagnstefndu med bréfi,
dags. 19. névember 1990. I pvi segi m.a.: ,.Frd skipulagi rikisins fékkst stad-
fest ljosrit Ur byggingarsampykkt sem tok gildi { Gardahreppi 1960.

Par segir 1 23. gr. ororétt:

.1 Alla dtveggi ibudarherbergja skal einangra gegn hitatapi, pannig ad
tapio verdi ekki meira en 1 hitaeining a klukkustund um 1 fermetra
storan veggflot fyrir hvert hitastig, er mismunar Gti og inni. Sama
gildir um kjallaragolf 1 ibidarherbergjum og loft- og gdlfplétur, sem
utiloft leikur um.*

Petta jafngildir pvi a0 einangra pakid med um 1.5 cm af steinull.

Ad mati undirritads, sem byggt er 4 fjolmorgum husaskodunum Rann-
soknastofu byggingaridnadarins (sja toflu 1), var lofteinangrun 1950-1959
yfirleitt mjog léleg. Oft var engin einangrun notud en stundum voru notadir
gamlir sementspokar og pess hattar.

Tafla 1. Niourstoour hiisaskoounar Rb da pakeinangrun.

Staour Byggingarar Fjoldi skooadra  K-gildi, meoaltal
hiisa Kcal/hm’C
Hvolsvollur 1950-1959 10 0.99
Bolungarvik 1950-1959 16 0.90
Neskaupstadur 1950-1959 16 0.68
Raufarhofn 1950-1959 16 0.95

Vid mat nidurstadna 1 toflu 1 verdur ad taka med { matio ad pegar skoo-
un for fram um 1989 hafi pegar verio endurbatt pakeinangrun { einu hisi 4
Hvolsvelli, tveimur { Bolungarvik, fjérum i Neskaupstad og einu 4 Raufar-
hofn sem bata pvi medaltalio (lekka k-gildio).

P6tt umraedd his, sem undirritadur hefur yfirlit yfir. séu utan hoéfuo-
borgarsvadisins, gefa pau po dkvedna visbendingu um astand pakeinangr-
unar pessa timabils.

Undirritadur telur ad einangrun hisa a hofudborgarsvaedinu hafi 4 um-
raeddu timabili sist verid betri en uti 4 landi og algengt sé ad pok fra pessu
timabili séu 6einangrud (k-gildi > 1.0 kcal/hm*°C).*

Gagnstefndu leggi dherslu 4 ad pau hafi veriod ad selja ibiod { gomlu husi,
sem ekki hafi verio { lakara astandi en vid matti buast og synilegt var. Vero-
lagning ibidarinnar hafi vitaskuld verid mioud vio aldur hennar og almennt
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astand. Fram komi i fram 16gdum gdgnum, ad gagnstefndu hafi keypt ibio-
ina { mars 1988 a kr. 3.600.000,00. Sé pad vero framreiknad med ldnskjara-
visitolu fram til febraar 1989, er gagnstefnendur keyptu ibidina, nemi verd
hennar kr. 4.238.404.00. Soluverd til gagnstefnenda hafi hins vegar verio kr.
4.200.000,00, en samt hafi gagnstefndu gert umtalsverdar endurbatur a
eigninni, m.a. skipt um innihurdir, lagt ny teppi 4 gang og stiga. skipt um
jaroveg framan vid hisid og sett mol i stad moldar. N standi pau frammi
fyrir pvi, eftir a0 hafa selt ibudina 4 legra verdi en pau keyptu hana a, og
endurbatt hana p6 nokkud, ad purfa ad standa straum af yfir einni milljén
krona vegna galla & henni, p.e.a.s. ef krofur gagnstefnenda fai stadist. Pessi
adstada syni vel edli mdls pessa. Verod ibudarinnar hafi vid hvoruga soluna
verid harra en Gtlit hussins, byggingartimi og byggingarlag hafi gefio til
kynna. Sé pvi métmelt, ad bidin hafi verid med nokkrum gollum 1 skiln-
ingi kaupréttarins.

Syknukrafa sé adallega byggd 4 peim astedum sem hér a0 framan grein-
ir. Til vara sé syknukrafa a pvi byggd, ad jafnvel pé ad démurinn féllist &,
ad hin selda fasteign hefdi verio gollud, hefou peir ekki verid pess hattar,
a0 peir heimiladi riftun kaupanna. Pad sé adeins um minni hattar galla ad
reda sem ekki gefi riftunarheimild. Syknukrafa gagnstefndu af riftunar-
krofunni sé loks 4 pvi byggd. ad med framkomu sinni, eftir ad pau atridi
lagu fyrir sem nu séu talin réttlzeta riftun, hafi gagnstefnendur glatad riftun-
arrétti, hafi einhvern tima verid um hann a0 raeda. Gagnstefnendur segi
sjalf. ad pau hafi flutt Gt dar ibadinni { névember 1989 vegna kulda i henni.
A sama tima segist pau hafa ordid vor vid meinta galla i utveggjum. Petta
séu pau atridi sem gagnstefnendur telji réttlzta riftun. A fundi adila 4. des-
ember 1989 hafi hins vegar ekkert verid minnst 4 riftunarkréfu. I bréfinu 10.
jandar 1990 sé sagt, a0 gagnstefnendur telji sér heimilt a0 rifta einhlida,
hins vegar hafi pau afradio, ad minnsta kosti a0 svo stoddu, a0 fara ekki pa
leid heldur leita eftir samkomulagi vid gagnstefndu um ad kaupunum yroi
rift. Sidan segir 1 bréfinu: ... .. Séu seljendur ekki tilleidanlegir til pess,
6ska pau eftir pvi ad seljendur greidi peim batur sem nemi ekki laegri fjar-
h&0 en hlut eignarhlutans { dztludum vidgerdarkostnaoi. Vakin sé athygli
4 pvi, ad pegar hér var komid sogu, hofdu gagnstefnendur einhlida tekid
akvoroun um a0 halda greioslu sinni. kr. 1.100.000,00, frd S. desember 1989.
Ljost sé¢ ad greidslufall af halfu gagnstefnenda hafi valdid gagnstefndu
verulegu 6hagradi, par sem féd hafi verid @tlad til rdostofunar i 6Orum
fasteignakaupum peirra. sem buid hafi verid ad binda med samningi. Peim
hafi pvi borid skylaus réttur til ad fa pegar i stad afdrattarlausa yfirlysingu
fra kaupendum um afstéou peirra til likningar kaupanna. Sé a pvi byggt af
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hédlfu gagnstefndu, ad gagnstefnendur hafi med adgerdaleysi sinu glatad
@tludum riftunarrétti.

Adalkrofu gagnstefnenda um riftun fylgi krafa um endurgreidslu peirra
fjarhada sem bau hafi greitt vegna kaupanna dsamt ,voxtum jafnhdum
hastu innldnsvoxtum hja innlansstofnunum eins og peir eru a hverjum
tima™. Gagnstefndu kveda afstodu sina til pessarar krofugerdar eftirfar-
andi: I fyrsta lagi sé pvi ekki métmelt ad endurgreida beri pad sem gagn-
stefnendur hafi greitt af kaupverdinu, ef riftunarkratan verdi tekin til
greina. Pess sé hins vegar krafist, a0 fra endurkrofufjarhaoinni verdi dregin
hefileg hisaleiga fyrir eignina, a.m.k. fra 20. mai 1989, er kaupendur fengu
hana afhenta, og til 31. jandar 1990, sem sé dagsetning riftunarbréfs peirra.
Sé pvi gerd krafa um hefilega hisaleigu fyrir ofangreint timabil og ad hin
verdi metin 35 pasund & manudi i 8§ manudi eda kr. 280.000,00. Gerd sé
krafa um ad su fjarhad verdi dregin fra endurgreidslukrofunni. I 6dru lagi
sé krofu gagnstefnenda um vexti af endurgreioslufjarhadinni métmelt,
bx0i af formsastedum og efnis. Pad sé andstett 88. gr., sbr. 5. tl. 199. gr.
laga nr. 85/1936 a0 gera hér vaxtakrofu dn pess ad nefna vaxtahad (vaxta-
fot). Hvergi sé 1 60rum 16gum ad finna heimild fyrir pessum patti 4 vaxta-
krofu pessari. Sé 1 raun med 6llu 6ljost hverjir peir vextir eru i présentu tal-
10, sem verid sé ad krefjast, jafnvel 4 lidnum tima. Pd sé vaxtakrofunni
einnig motmelt efnislega. Gagnstefnendur hafi ekki gert neina grein fyrir
pvi, & hverju pau byggi pd afstodu ad gagnstefndu hafi avaxtad fé fyrir pa.
Pvi sé motmelt ad gagnstefnendur eigi hér nokkra vaxtakrofu. Verdi ekki a
pad fallist, s¢ pvi motmelt, ad krefjast megi vaxta ,jafnhdum hzastu inn-
lansvoxtum hja innldnsstofnunum®. Veroi einhverjir vextir demdir a svona
krofu, geti peir ekki ordid harri en sparisjodsvextir af almennum 6bundn-
um innldnsreikningum i bonkum og pa purfi raunar, sem og endranzar, ad
tiltaka vid hvada banka s€ midad.

Krofu sina um syknu af varakrofu gagnstefnenda um skadabetur eda af-
slatt byggi gagnstefndu adallega a peim astedum, sem hér ad framan grein-
ir.

Fjarhadum skadabdtakrafna gagnstefnenda sé métmelt sem of hdum af
eftirtdldum astadum:

[ bréfi Igmanns gagnstefnenda 10. jandar 1990 hafi verid gerd krafa um
beetur, ad fjarhad kr. 394.606,00. A pessum tima hafi, ad sogn gagnstefn-
enda, verid komnir fram peir @tludu gallar sem béta sé krafist fyrir. Krafa
pessi hafi verid midud vi0 kostnadaraztlun gagnstefnenda sjalfra um pad
hvad pad myndi kosta ad kleda hisid ad utan med loftraestri kledningu og
einangra pakid. Krafa peirra hafi numid kr. 338.506,00 (33% af kr.
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1.025.777,00) vegna kledningar 4 uUtveggjum og kr. 56.100,00 (33% af kr.
170.000,00) vegna einangrunar & paki, eda samtals kr. 394.606,00. Pvi sé
moétmealt ad pau geti sidar komid fram med herri krofur af pessu tilefni.

Pd sé fjarhadum matsgerdarinnar métmelt sem of hdum af eftirtéldum
astedum:

[ fyrsta lagi sé gert r4d fyrir endurmidrun og malningu vid mat 4 kostnadi
vid vidgero utveggja. Virdist pvi ad midad sé vid ad veggjunum yroi komid
{ miklu betra dstand heldur en gagnstefnendur geta att krofu til. Pau haldi
pvi varla fram, t.d. ad hisid hafi 4tt ad vera nymalad ad utan. [ 60ru lagi sé
matsgerdin haldlaus um kostnad vio einangrun kvistveggja og lofts vegna
bess ad hin meti kostnad vid ad koma pessum huashlutum 1 betra dstand
heldur en pekkist vid byggingu husa 4 byggingartima pess htss. Par ad auki
s¢ gert rdd fyrir endurnyjun 4 kledningu o.fl., sem ekki verdi séd ad gagn-
stefnendur geti krafist po ad allar pessar forsendur um meinta galla vaeru
réttar. 1 pridja lagi sé pad ad athuga. ad ef radist yroi i par endurbatur a
hisinu sem matsgerdin rddgeri sé pad 1jost ad par sé { 6llum atrioum um ad
reda kostnad sem eigendur hussins alls verdi ad taka patt i, enda sé pa ver-
i0 a0 tala um endurbetur a Gtveggjum og paki hussins. Af hdlfu gagnstefn-
enda hafi petta sjonarmid fyrirvaralaust verid viourkennt i bréfi gagnstefn-
enda, dagsettu 5. jandar 1990, og séu pau vid pad bundin. I stefnu og grein-
argerd 1 gagnsok sé reynt ad hverfa fra pessari afstoou ad pvi er vardar
kvistveggi og loft. Sé par sagt ad um sé ad reda ,,upprunalega galla“ a hus-
inu og ekki hvili skylda 4 60rum eigendum pess ad taka patt { ad bata ar
peim. Petta syni hvers edlis krofugerd gagnstefnenda sé. Hin gangi it 4 ad
endurbzeta fasteignina og gera hana allt adra en pa sem pau keyptu og folk
hafi btiid 1 1 35 4r. Hvad sem pessu lidi sé sjonarmioum gagnstefnenda um
a0 kostnadurinn tilheyri adeins hinni seldu eign métmelt efnislega auk
annars.

Loks sé krotu um vexti af varakrofunni métmelt. St krofugerd sé and-
sted 88. gr., sbr. 5. tl. 193. gr. laga nr. 85/1936, auk pess sem engin leid sé ad
vita hver sé vaxtafétur krofunnar fyrir lidinn tima.

Fallist démurinn 4 einhverjar krofur gagnstefnenda skv. varakrofu peirra,
sé ekki gerd athugasemd um skuldajofnun vid krofur adalstefnenda i ad-
alsok. St skuldajofnun geti { pvi tilviki ekki att sér stad midad vid fyrri
timamork en pingfestingu gagnsakar, en til vara dagsetningu matsgerdar-
innar sem krofur séu byggdar 4. Med 00rum ordum sé pess krafist { pessu
tilviki, a0 krofur adalstefnenda { adalsok verdi demdar med fullum drattar-
voxtum fram til pess dags, er skuldajofnudur tti sér stad, og motkrafa
gagnstefnenda yrdi pa fyrst latin mata afollnum drattarvoxtum adal-
krofunnar, 40ur en hun metti hofudstol hennar.
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Sérstaklega er métmelt tilvisunum gagnstefnenda til 30. gr. og 36. gr.
samningslaga nr. 7/1936 til studnings riftunarkrofum. Pessi lagadkveedi geti
enga pyoingu haft fyrir mal petta. Vardandi kréfuna um virdisaukaskatt 4
malskostnad visi gagnstefndu til laga nr. 50/1988 og 3. mgr. 175. gr. laga nr.
85/1936 um vexti af peim kostnaoi.

Loks taki gagnstefndu pad fram, ad pau hafi tilkynnt Valgerdi Kristjans-
déttur um malsékn pessa. Hin hafi selt peim ibudina, og hafi pau skorad a
hana med visan til 52. gr. laga nr. 85/1936 a0 veita peim pann styrk { malinu,
sem henni sé kostur, auk pess sem askilinn sé réttur 4 hendur henni, ef
gagnstefndu verdi { mali pessu demd til ad svara til dbyrgdar vegna galla 4
hinni seldu fasteign.

V.

Eins og fram er komid var austurgafl hassins Laufdss 4 med utbreiddu
sprunguneti ad utan, er stefndu festu kaup 4 eigninni. [ skyrslu Rannsékna-
stofnunar byggingariOnadarins, sem dagsett er 28. november 1989, er pad
stadfest og pvi jafnframt lyst, ad & 60rum Gtveggjum hussins séu einstakar
sprungur Ut frd gluggum og & sudurhlid megi sjd sprungunet og stakar
sprungur. Vidgerdaefni { sprungum, sem gert hafoi verio vid, var sums stad-
ar farid ad springa upp.

Osannad pykir ad stefnendur hafi 4 nokkurn hatt dregid dul 4 4stand
hissins ad pessu leyti. Stefndu halda pvi fram, ad pau hafi ekki skodad his-
i0 ad utan ad 60ru leyti en pvi, sem vid blasti & framhlid hassins, en par
matti sjd a0 vidgerd a sprungum hafdi fario fram.

Verdur pvi ad telja ad stefndu hafi ekki skodad hisio ad utanverdu sem
skyldi, prdtt fyrir pad a0 sprunguviogerdir, sem vid blostu, og dsigkomulag
hiassins ad 60ru leyti, hafi gefid peim sérstakt tilefni til ndnari skodunar.
Pegar petta er virt, pykja pau ekki samkvaemt meginreglu 47. gr. kaupalaga
nr. 39/1922 eiga rétt til bota dr hendi stefnenda vegna greindra dgalla 4 Gt-
veggjum hussins.

[ 60ru lagi byggja stefndu skadabétakréfu sina 4 pvi, ad einangrun kvist-
veggja og lofts sé ofullnzgjandi. Engin byggingarsampykkt var { gildi {
Gardahreppi er huisio Laufas 4 var byggt.

Pao er alit domsins, a0 einangrun kvistveggja med sementspokum hafi
verid fullnegjandi 4 peim tima er husid var byggt.

O0dru méli gegnir um einangrun loftrymis (skammbitalofts), sem er al-
gjorlega 6einangrad. Verdur talio ao stefndu hafi ekki haft dstzdu til ad
@tla ad pad hafi verio 6einangrad. Konnun Rannséknastofnunar byggingar-
i0nadarins, sem ad framan er rakin, um einangrun hidsa sem byggd voru um
1950, pykir ekki breyta pessari nidurstoou.
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Pa ber einnig til pess a0 lita, a0 stefnendur vissu a0 kalt gat verio 1 ibio-
inni, en upplystu stefndu ekki um pad, svo ad sannad sé. I stofu er opnan-
leg liga upp 4 loftid og blasir par einangrunarleysid vio. Pykir pvi bera ad
daema stefnendur bétaskyld vegna pessa galla & ibidinni.

Pad er alit domsins ad bata megi einangrun ibudarinnar verulega med
pvi ad koma fyrir 10 cm pykkri einangrun & skammbitaloftinu. A pann hatt
myndi ibidin fullnegja peim einangrunarkrofum sem gerdar voru 4 peim
tima er husid var byggt. Koma ma fyrir einangrun & skammbitaloftinu med
pvi ad rjifa svo loftid 4 gangi ibidar. ad unnt sé ad athafna sig. Kostnadur
vi0 pessa framkvemd yroi i dag kr. 120.000,00 og verda stefnendur demd til
a0 greida stefndu pa upphzo 1 gagnsok.

Adilar deila um hvort skipta beri ofangreindum kostnadi milli eigenda
Laufass 4 pannig, a0 stefnendur verdi einungis demd til ad greida 33%, par
sem um sameign sé¢ ad reda. Eins og hér stendur a verour fallist & med
stefndu, ad stefnendur beri ein pann kostnad, enda pykir einangrun loftsins
ekki vera sameign. Ekki verour heldur fallist & med stefnendum, ad stefndu
hafi verid bundin af krofugerd sinni ad pessu leyti { bréfi stefnenda, dags.
10. jandar 1990, og geti ekki sidar komid fram med hearri krofur.

[ adalsok verda krofur stefnenda teknar til greina ad dllu leyti.

Riftunarkrafa stefnenda { gagnsok verdur skv. framansogou ekki tekin til
greina, enda teljist gallar ekki pad verulegir ad riftun sé heimil. Akvadi 30.
gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936 pykja ekki eiga vid 1 viOskiptum adila.

Nidurstada mélsins i adals6k verdur pvi si, ad stefndu verda demd til ad
greida stefnendum kr. 1.440.692,00 med drattarvoxtum skv. I11. kafla laga
nr. 25/1987 af kr. 1.100.000,00 fra 5. desember 1989 til 1. febriar 1990, en af
kr. 1.440.692,00 fra peim degi til greidsludags.

[ gagnsok verda gagnstefndu demd til ad greida gagnstefnendum kr.
120.000,00. Vido munnlegan flutning malsins breyttu gagnstefnendur vaxta-
krofu sinni 4 pd lund, ad i stad hastu innldnsvaxta, eins og peir eru akvedn-
ir & hverjum tima, verdi gagnstefndu daemd til a0 greida drattarvexti skv.
II1. kafla vaxtalaga. Af gagnstefndu hélfu var pvi métmelt ad hekkun a
krofu um vexti fai ad komast a0 { malinu.

Drattarvextir skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 eru 4vallt harri en
hastu innlansvextir hjd innldnsstofnunum 4 hverjum tima. Gegn métmeal-
um gagnstefndu er pvi ekki unnt ad taka til greina hakkun krofugerdar
gagnstefnenda a0 pessu leyti. Verda pvi gagnstefndu demd til a0 greida kr.
120.000,00 med voxtum jafnhdaum medaltali af haestu innldnsvoxtum 6bund-
inna Overdtryggdra reikninga hja innldnsstofnunum, eins og peir eru a
hverjum tima, frd deginum { dag ad telja og til greidsludags.
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Eftir pessum drslitum malsins verda adalstefndu demd til ad greida ad-
alstefnendum malskostnad { adalsok og gagnsok, sem dkve0st i einu lagi kr.
260.000,00, p.m.t. virdisaukaskattur, auk drattarvaxta skv. I1I. kafla laga nr.
25/1987 a0 lionum 15 dogum eftir domsuppsogu og til greidsludags.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari, Gudmundur Halldérsson verk-
fredingur og Leifur Blumenstein byggingarfredingur kvddu upp dom
pennan.

Doémsoro:

Adalstefndu, Bjarki Pér Guomundsson og Erla Kristin Sigurdar-
dottir, greidi adalstefnendum, David Helgasyni og Baru Einarsdoétt-
ur, kr. 1.440.692,00 med drattarvoxtum skv. II1. kafla laga nr. 25/1987
af kr. 1.100.000,00 fra 5. desember 1989 til 1. februar 1990, en af kr.
1.440.692.,00 fra peim degi til greidsludags.

I gagnsok greidi gagnstefndu, David og Bdra, gagnstefnendum,
Bjarka Por og Erlu Kristinu, kr. 120.000,00 med voxtum jafnhdum
medaltali af hastu innlansvoxtum ébundinna éverdtryggdra reikn-
inga hjd innldansstofnunum 4 hverjum tima frd deginum i dag a0 telja
og til greidsludags.

Adalstefndu greidi adalstefnendum kr. 260.000,00 i madlskostnad,
p.m.t. virdisaukaskattur, { adalsok og gagnsok auk drattarvaxta skv.
III. kafla laga nr. 25/1987 ad lidonum 15 dogum eftir démsuppsoégu og
til greiosludags.



