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Fimmtudaginn 21. névember 1996.
Nr. 38/1996. Por Halldérsson
(J6hann Pordarson hrl.)
gegn
Framleionisjodi landbiinadarins
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)

Leigusamningur. Fullvirdisréttur.

Démur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Porgeir Orlygsson préfessor.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar med stefnu 22. jantar
1996. Hann krefst pess, ad stefnda verdi gert ad greida 553.573
kronur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 1. juli 1992 til greidsludags. Hann krefst einnig malskostn-
adar { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

L.

Hinn 5. maf 1988 for Anna H. Halldérsdéttir, paverandi eigandi
jardarinnar Hamundarstada I { Vopnafjardarhreppi, pess a leit vid
landbinadarrddherra, ad sér yroi heimilad a0 leigja stjornvoldum
fullvirdisrétt jardarinnar til fjogurra dra. I umsékninni var pess sér-
staklega 6skad, ad svari yroi hradad, en af undirtektum rédist, hvort
gerdar yrou rddstafanir um aburdarkaup o. fl. til dframhaldandi
framleidslu kindakjots & jorOinni. Erindid mun hafa verid sent
stefnda, sem svaradi Onnu med bréfi 13. sama méanadar. Tilkynnti
hann, a0 umsdknin hefdi verid sampykkt. Skriflegur samningur var
b6 ekki gerdur fyrr en alllongu sidar, en samningur stefnda og
Onnu um ,radstofun fullvirdisréttar® er dagsettur i mars og mai
1989. I honum segir, ad fullvirdisréttur jardarinnar til kindakjots-
framleidslu sé 524 ®rgildi, en par af leigi stefndi 5049 @rgildi frd og
med 1. september 1989 til og med 31. dgust 1992. Greidslur stefnda
skyldu inntar af hendi fjérum sinnum, p. e. 1. juli 1989 og sidan
sama dag ar hvert til og med 1992. Prétt fyrir hinn tilgreinda gildis-
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tima samningsins er dgreiningslaust med malsadilum, ad stefndi hafi
med honum leigt fullvirdisrétt jardarinnar, sem ella hefdi nyst eig-
anda hans til saudfjarframleidslu, er komid hefdi til innlagnar {
slaturhts ad hausti arin 1989 til og med 1992. Enga tilvisun er ad
finna { samningnum um, ad gildistimi hans sé midadur vid tiltekin
verQlagsar, svo sem pad hugtak er skilgreint 1 16gum.

Afryjandi keypti jordina af Onnu med kaupsamningi 15. desem-
ber 1990. Gekk hann inn { réttindi og skyldur vidsemjanda sins sam-
kvemt nefndum samningi vi0 stefnda, en pa voru enn tvar greidslur
ogjaldfallnar samkvemt honum.

IL

Med samningi dfryjanda og landbtinadarrdduneytis, sem dagsett-
ur er 28. 4dgust 1991 og 31. jandar 1992, seldi afryjandi rikissj6oi 400
e®rgildi af peim fullvirdisrétti jardar sinnar, sem pa var bundinn med
nefndum leigusamningi. Skyldi kaupverd greitt 4 fimm arum, 1
fyrsta sinn i jantar 1992. Var kaupverodid verdtryggt og med 5% 4rs-
voxtum. I 8. gr. kaupsamningsins, sem er 4 stodludu eydubladi,
sagdi, ad pegar seldur veri fullvirdisréttur, sem bundinn veri {
leigu- eda fjarskiptasamningum, féllu adrar béta- og leigugreidslur
nidur fra 1. september 1992 og gengi rikissjéour inn { gerda samn-
inga. Skuli seldur fullvirdisréttur falla nidur. I 10. gr. sammningsins
sagdi, a0 seldur fullvirdisréttur hyrfi dr fullvirdisréttarskra ad lok-
inni nytingu verdlagsarid 1991-1992.

Afryjandi hefur skyrt svo fra fyrir démi, ad hann hafi fallist 4 til-
meli um solu fullvirdisréttar, eftir a0 umbodsmadur rikisins vio pa
samningsgerd hafi fullvissad sig um, ad égjaldfallnar greidslur sam-
kvaemt leigusamningnum myndu ekki skerdast pratt fyrir sélu full-
virdisréttarins. Paod hafi ekki verid fyrr en eftir gjalddaga { juli 1992,
ad 1 ljos kom su afstada stefnda, a0 greidsluskylda hans kaemi ekki
lengur til greina vegna samnings afryjanda vio rikissjoo.

Medal malsgagna er bréf landbuinadarrdduneytis til afryjanda 20.
desember 1993. Par kemur fram, ad rd0uneytid hafi beint peim til-
melum til stefnda ad greida afryjanda 6skert samkvaemt leigusamn-
ingnum, en peim tilmalum verid hafnad.
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I11.

Med samningi stefnda vi0 fyrri eiganda Hdmundarstada I tékst
jarOareigandi pd skyldu 4 herdar a0 nyta ekki jordina til a0 fram-
leida kindakjot med fullvirdisrétti i dkvedinn drafjolda. Jafnframt
sampykkti hann, ad kvo0 pessa efnis yrdi pinglyst 4 jorOina. Med
kaupum 4 jordinni tok afryjandi vid rétti og skyldum jardareiganda
samkvemt samningnum. Liggur ekki annad fyrir en kvooin hafi {
reynd verid virt.

Sem endurgjald fyrir pad, er jardareigandi 1ét af hendi samkvamt
framansogdu, skuldbatt stefndi sig til ad greida tilgreinda fjarhaed
arlega 1 fjogur ar. Enginn fyrirvari er gerour af hans héalfu um, ad
radstofun fullvirdisréttar til frambudar geti raskad stodu afryjanda
samkvaemt samningnum eda haft dhrif 4 réttarsamband adilanna. P4
hefur 16gum ekki verio breytt eftir gerd samningsins, svo a0 mali
skipti um skyldur stefnda samkvaemt honum.

Samkvaemt pessu hefur stefndi ekki visad til neinna atvika, sem
ad logum geti leitt til lausnar hans undan skyldum til ad greida
afryjanda umsamda leigu fyrir fullvirdisrétt jardarinnar Hdmundar-
stada 1. VerOda krofur éafryjanda { madlinu, par med krafa um
upphafstima drattarvaxta, pvi teknar til greina, en ekki er tolu-
legur dgreiningur um p4 fjarhed, sem deila peirra hefur snuist um.
P4 verdur stefnda gert a0 greida mélskostnad, sem verdur dkvedinn
sameiginlega 1 héradi og fyrir Hestarétti, eins og i domsordi grein-
ir.

D6émsord:

Stefndi, FramleiOnisjodur landbinadarins, greidi dfryjanda,
Por Halldorssyni, 553.573 krénur med drattarvoxtum sam-
kvemt I1I. kafla vaxtalaga fra 1. jali 1992 til greidsludags.

Stefndi greidi afryjanda samtals 300.000 krénur { malskostn-
ad 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoéms Reykjavikur 23. oktéber 1995,
Mail betta, sem domtekid var 25. september sl., er hofdad med stefnu,
birtri 24. juni 1994, af P6r Hallddrssyni, Hamundarstodum, Vopnafirdi,
gegn FramleiOnisj6di landbunadarins, Laugavegi 120, Reykjavik.
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Domkrofur.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefndi verdi demdur til greidslu
553.573 kréna med drattarvoxtum skv. III. kafla laga nr. 25/1987 fra 1. juli
1992 til greidstudags. P4 er gerd krafa um, ad stefndi verdi demdur til
greidslu alls maélskostnadar skv. fram 16gdum maélskostnadarreikningi eda
a0 mati domsins auk 24,5% virOisaukaskatts af malflutningspéknun og ad
malskostnadarfjarhed beri drattarvexti fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til
greidsludags. P4 er gerd krafa um, ad drattarvextir leggist vio hofudstol
démkrafna 4 t6lf manada fresti, { fyrsta sinn t6lf manudum eftir upphafsdag
vaxta.

Doémkrofur stefnda eru par, ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda og stefnanda gert ad greida sér malskostnad eftir mati domsins
og fram 16gdum madlskostnadarreikningi og ad vi0 pa dkvoroun verdi tekid
tillit til skyldu til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Malsastedur og onnur atvik.

Vid kaup stefnanda 4 jordinni Hdmundarstodum, Vopnafiroi, 15. desem-
ber 1990 t6k hann vid 6llum réttindum og skyldum, er jordinni tengdust, og
par 4 medal gekk hann inn { rétt fyrri eiganda skv. samningi vid stefnda um
leigu 4 fullvirdisrétti til saudfjarframleidslu, sem undirritadur var { maf 1989
af péaverandi eiganda jardarinnar, Onnu Halldérsdéttur, og stefnda og
pinglyst sem kvo0 & jordina.

[ peim samningi skuldbatt stefndi sig til pess ad greida leigugreidsluna
med fjérum afborgunum, ad fjarhed 353.430 kr., meo gjalddaga 1. juli ar
hvert, { fyrsta sinn 1. juli 1989. Samkvamt samningnum voru greidslur vero-
tryggdar midad vid byggingarvisitolu 1 mai 1987, sem var 305 stig.

Stefnandi kvedur stefnda hafa stadid { fullum skilum med prjar fyrstu
leigugreidslurnar, en hins vegar hafi stefndi ekki greitt nema litinn hluta
fjérdu og sidustu greidslu med gjalddaga 1. juli 1992. Ad teknu tilliti til
verdbotadkvadis samningsins telur stefnandi pa greidslu nema 698.748
krénum (353.430 x 603/305 = 698.748), en stefndi hafi adeins greitt 145.175
kr. Af sidustu leigugreioslu séu pvi 6greiddar 553.573 kr., sem séu stefnu-
fjarh®d, og krefur hann um dréttarvexti frd gjalddaga greidslunnar 1. juli
1992.

Stefnandi kvedst hafa leitad til Porsteins Bergssonar, héradsradunautar
Bunadarsambands Austurlands, med 6sk um atbeina hans ad lausn pessa
mals, og hafi bréf verid sent Joni Hoskuldssyni, 16gfredingi landbtinadar-
rdduneytis, af pvi tilefni. Eftir pad hafi vioredur fario fram milli fulltrda
raduneytisins og fulltria stefnda, en par hafi ekki leitt til lausnar malsins.
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Stefndi hafi rokstutt afstoou sina til hofnunar greidsluskyldu sinnar gagn-
vart stefnanda i bréfi til landbinadarrdduneytisins, dags. 30. névember
1993, sem fylgt hafi bréfi raduneytisins til stefnanda, dags. 20. desember
1993. Stefnandi hafi visad roksemdum stefnda & bug { innheimtubréfi, dags.
3. mai 1994, en pvi bréfi hafi { engu verid svarad af hélfu stefnda.

Stefnandi reisir krofur sinar { mélinu 4 reglum samningaréttar um skuld-
bindingargildi samninga og skirskotar til pinglysingalaga nr. 39/1978, eink-
um 33. og 34. gr.

Af halfu stefnda er skirskotad til pess, ad samningsgerdin hafi att sér
pann addraganda, ad Anna Halldérsdéttir hafi sétt um pad sérstaklega
vegna personulegra dstedna ad fa ad leigja stefnda fullvirdisréttinn til fjog-
urra dra { stad sex, eins og reglur stefnda kvaou 4 um. Hafi verid fallist 4 pa
umsokn hennar med bréfi stefnda, dags. 13. maf 1988, par sem berum oro-
um segi, ad vegna sérstakra adstedna Onnu hafi stefndi fallist 4, ad gerdur
verdi leigusamningur til fjogurra dra, sbr. dskj. nr. 6. Samkvemt pvi hafi
fullvirdisrétturinn att ad losna dr leigu til innleggs slaturafurda haustid
1993, 4 verOlagsarinu 1993/1994.

Samkvaemt framansogou hafi pad verid skyr forsenda og @tlun beggja
adila vi0 gerd leigusamningsins, a0 fullvirdisréttur jardarinnar yroi leigdur
stefnda til fjogurra dra, en vegna misritunar eda mistaka hafi gildistimi hans
verid tilgreindur fra 1. september 1989 til 31. agust 1992, b. e. prji verdlags-
4r, sbr. dskj. nr. 3. Nefndri Onnu hafi verid fullkomlega ljést, ad leigja 4tti
fullvirdisréttinn til fjogurra dra, en ekki priggja. Pa0 hafi raunar verio gert
fyrir bryna beidni hennar. Henni hafi hlotid a0 vera 1jést, hefdi hiin skodad
samninginn, a0 um mistok eda prentvillu hafi verid ad reda vi0 samn-
ingsakvadi, sbr. 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum. Leigu-
samningur, sem feli { sér gagnkvem skilyrt krofuréttindi, geti ekki talist vio-
skiptabréf. Stefnandi, sem fengid hafi rétt og skyldur nefndrar Onnu sam-
kvemt leigusamningnum, geti pvi ekki ©0last betri rétt 4 grundvelli
samningsins en hun hafi notid. Stefnandi verdi pvi ad hlita pvi, ad akvaoi
leigusamnings stefnda og Onnu Halldérsdéttur, sem fyrir mistok tilgreinir
gildistima samnings prju verdlagsar i stad fjogurra, sé ekki skuldbindandi
fyrir stefnda.

Onnur atridi samningsins séu pvi einnig til studnings, ad leigutiminn hafi
i raun veri0 fjogur ar, en ekki prju, eins og prentvillan tilgreini. Kjor leigu-
samnings Onnu Halldérsdéttur og stefnda hafi verid med sama hatti og
kjor annarra, sem leigdu stefndu fullvirdisrétt, ad undanskildu pvi fraviki,
ad leigt var til fjogurra dra { stad sex. Leigugreidslurnar, sbr. 1.3. gr. samn-
ingsins, séu fjorar, 1. jali 1989, 1990, 1991 og 1992. I 6llum leigusamningum
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um fullvirdisrétt, sem gerdir voru um svipad leyti og leigusamningur
stefnda og Onnu, séu drlegar leigugreidslur jafnmargar og leigudrin. Petta
komi einnig efnislega fram { bréfi stefnda til binadarsambanda, dags. 7.
juni 1991, sbr. dskj. nr. 13. Pad atridi byggist enda & dkvedum 5. gr. reglu-
gerdar nr. 406/1986, en leigusamningur Onnu og stefnda sé gerdur 4 grund-
velli hennar. Onnu Halld6rsdéttur hafi ekki getad dulist, ad pessi varu kjor
leigusamnings hennar.

Jafnvel pott talid veri, ad gildistima samningsins bari adeins ad telja til
31. 4gust 1992, verdi ekki talid, ad stefnandi geti reist & honum rétt til
greidslu peirrar, sem var med gjalddaga 1. juli 1991. Samkvaemt dkvaedum
gr. 1.4.1. { leigusamningi Onnu Halldérsdéttur og stefnda bar leigutaka ad
tilkynna pad stefnda, dski hann ad hefja framleidslu ad nyju ad loknum
leigutima. Eyda sé { samningnum um frest til adila til tilkynningar, og verdi
pvi ad tdlka samninginn med hlidsjon af reglugerd nr. 406/1986, en samn-
ingurinn sé gerdur 4 grundvelli hennar. I 5. gr. segi, ad slik tilkynning um
Osk framleidanda til ad nyta fullvirdisréttinn ad leigutima loknum skuli ber-
ast stefnda télf manudum fyrir lok leigutima. Beri a0 mida lok leigutima
vid 31. dgust 1992, hefdi pvi purft ad tilkynna stefnda, a0 stefnandi 6skadi
a0 nyta fullvirdisréttinn fyrir 31. 4gist 1991. Engin slik tilkynning hafi borist
stefnda, hvorki fyrir 31. 4gust 1991 né sidar. Hver sem tilkynningarfrestur-
inn yrdi talinn vera, sé po 1jost af samningi adila og reglugerd nr. 406/1986,
a0 um tilkynningarskyldu sé ad reda. Af hdlfu stefnanda hafi hins vegar
verid um algeran tilkynningarskort ad reda.

Med samningi, undirritudum fyrst 28. dgust 1991 af stefnanda med sam-
pykki Onnu Halldérsdéttur, hafi rikissjodi verid seldur fullvirdisréttur sa,
sem bundinn hafi verio { 40urgreindum leigusamningi, sja dskj. nr. 10. Sam-
kvemt 8. tl. samnings pessa hafi bota- og leigugreidslur att ad falla nidur
fra 1. september 1992 og rikissjéour ad ganga inn i gerda samninga. P4 hafi
veri0 teki0 fram, a0 seldur fullvirQisréttur hyrfi ar fullvirdisréttarskra ad
lokinni nytingu 4 verOlagsarinu 1991-1992, p. e. eftir 31. dgust 1992. Stefn-
andi hefdi pvi verid ad selja rikissj6oi réttindi, sem hann hafoi engan rao-
stofunarrétt 4, veeri litid svo 4, ad gildistimi leigusamnings milli Onnu Hall-
doérsdoéttur og stefnda rynni at 31. dgust 1992, sbr. pad, sem a0 framan segi
um ahrif tilkynningarskorts 4 rétt leigusala til nytingar fullvirdisréttarins ad
nyju eftir lok leigutima. Stefnandi geti ekki gagnvart rikinu reist rétt 4 pvi,
a0 gildistimi samningsins sé einn, en gagnvart stefnda haldid fram, ad hann
sé annar.

Fullyrdingar um tjén stefnanda vegna peirrar radstofunar ad selja full-
virdisréttinn arid 1991 i stad pess ad bida { ar, sem fram komi a dskj. nr. 6,
séu rangar. Ndnar visist um rokstudning stefnda fyrir pvi til dskj. nr. 14.
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Pegar stefnda barst vitneskja um ddurnefndan samning eiganda Ha-
mundarstada vi0 rikissj6d, hafi greidslur til stefnanda verio felldar nidur.
Hafi pad verid gert { kjolfar upplysinga landbtinadarraduneytisins um, ad
pad veri vidhorf pess, ad ordalagid, ad leigugreidslur skyldu falla nidur fra
1. september 1992, taki einnig til greidslna, sem FramleiOnisj6dur hafi 4tt
samkvaemt samningum um radstofun fullvirdisréttar ad inna af hendi arid
1992. S€ pad stutt peim rokum, ad greidsla, sem atti ad fara fram 1. jali
1992, hafi att a0 koma 1 stad framleidslu 4 verdlagsarinu 1992-1993, p. e. &
timabilinu 1. september 1992 til 31. 4gdst 1993. Ndnar visist um petta sjonar-
mid rdduneytisins til dskj. nr. 11. Me0d gerd pessa kaupsamnings vid rikis-
§j60 hafi stefnandi pvi afsalad sér réttinum til sidustu leigugreidslunnar
samkvemt samningi um radstofun fullvirdisréttar milli Onnu Halldérsdétt-
ur og stefnda.

Stefndi métmelir sérstaklega upphafstima drattarvaxta 1 krofugerd stefn-
anda. Stefnda hafi fyrst ordio ljost, er krofubréf barst 3. mai 1994, ad stefn-
andi taldi sig eiga rétt til peirrar greidslu, sem hann krefur um i mali pessu.

Til studnings syknukrofu visar stefndi til 1. mgr. 32. gr. laga um samnings-
gerd, umbod og oOgilda samninga nr. 7/1936 med sidari breytingum og
reglna samninga- og krofuréttar um tilkun og efndir samninga. P4 visar
stefndi til 30. gr. laga nr. 46/1985, sbr. 1. nr. 25/1986, og nr. 6/1988, sbr. nu 30.
gr. laga nr. 99/1993, til 38. gr. laga nr. 26/1991, til reglugerdar nr. 313/1991,
einkum 4. og 6. gr., og til reglugerdar nr. 406/1986, einkum 5. gr.

Nidurstada.

Pratt fyrir dkveoi { samningi malsadila um radstofun fullvirdisréttar a
dskj. nr. 3 eru malsadilar sammadla um bad, ad leigutimi samkvamt samn-
ingnum hafi skv. gr. 1.2. veri0 fjogur ar og par med hafi leigutima fullvirdis-
réttarins att a0 ljika 31. dgust 1993. Upphaf leigutima var pvi, eins og grein-
ir { samningi, 1. september 1989.

Eins og d40ur greinir, skyldu leigugreidslur vera 1. jili ar hvert arin 1989,
1990, 1991 og 1992.

Upplyst er, a0 Anna H. Halldérsdéttir, paverandi eigandi Hamundar-
stada I, lagdi sidast inn saudfé til slatrunar 4 fullvirdisrétt jardarinnar haust-
10 1988, en saudfé var ekki lagt inn til sldtrunar, medan leigusamningur var {
gildi. Stefnandi lysti pvi fyrir domi, ad hann hefdi litid svo 4 med tilliti til
leigusamnings um fullvirdisrétt & dskj. nr. 3, ad sér veri heimilt ad leggja
inn sauofé til slatrunar haustid 1993. Gildistimi leigusamningsins var frd 1.
september 1989 til 31. dgust 1993. Ljést ma pvi vera med hlidsjon af gjald-
dogum leigugreidslna, ad samningurinn hljédadi um fyrirframgreidslu
leigugjaldsins.
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A grundvelli tilbods rikissj6ds um kaup 4 fullvirdisrétti { saudfjarfram-
leidslu seldi stefnandi rikissj6oi sterstan hluta fullvirdisréttar jardarinnar
Hdamundarstada I, og var samningurinn undirritadur af stefnanda 28. 4gust
1991 og af landbunadarrdadherra 31. jandar 1992.

I 1. mgr. 8. tl. samningsins segir eftirfarandi:

Pegar seldur er fullvirdisréttur, bundinn { leigu- eda fjarskiptasamning-
um, falla adrar béta- og leigugreidslur nidur fra 1. september 1992, og rikis-
sjédur gengur inn { gerda samninga, og skal seldur fullvirdisréttur falla nio-
ur, sbr. 10. tL.

Agreiningur i malinu snyst um pad, hver ahrif umraeddur sOlusamningur
og pa einkum 8. tl. hafi 4 skyldu stefnda til ad inna af hendi greidslu pa,
sem samkvemt leigusamningi atti ad greida 1. jali 1992.

Ljost er, sbr. pa0, sem ddur er rakio, ad leigugreidsla 1. juli 1992 var fyrir-
framgreidsla fyrir leiguréttinn timabilid 1. september 1992 til 31. agust 1993.
Rikissj6dur hafdi pa pegar keypt fullvirdisréttinn, sbr. dskj. nr. 10. Tilka
verOur 1. mgr. 8. tl. s6lusamnings med peim hetti, ad med leigugreidslum i
samningnum sé ekki einungis att vid gjalddaga greidslunnar, heldur pad
timabil, sem greidslan tekur til. VerOur pvi ad lita svo 4, a0 med nefndum
sOlusamningi hafi stefnandi fallid fra rétti sinum til leigugreioslunnar 1. juli
1992.

Ekki er 4greiningur um, ad stefndi hafi greitt a0 fullu leigugjald fyrir
pann hluta fullvirdisréttarins, sem ekki var seldur.

Ber samkvamt framansogdu ad sykna stefnda af kréfum stefnanda { mali
pessu.

Eftir atvikum pykir rétt, a0 hvor adila beri sinn kostnad af mélinu.

Kristjana Jonsdottir héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsoro:
Stefndi, Framleidnisjodur landbunadarins, skal vera sykn af krof-
um stefnanda, Pors Halldoérssonar.
Malskostnadur fellur niour.



