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Fimmtudaginn 6. mars 1997.
Nr. 85/1997. Tryggingamiostodin hf.
(Magnts Gudlaugsson hrl.)
gegn
Smidshofoa 6 hf.

Ka@rumdl. Naudungarsala. Logvedsréttur.

Doémur Hzestaréttar.

Mail petta dema hestaréttardomararnir Markds Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Haestaréttar med karu 23. desember
1996, sem barst réttinum 4dsamt kaerumalsgdgnum 25. febriar 1997,
en sOknaradila var veitt leyfi til keerunnar 17. pess mdnadar. Kerdur
er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 20. desember 1996, par sem
hafnad var krofu séknaradila um, a0 hnekkt yroi dkvordun syslu-
mannsins { Reykjavik 7. névember 1996 um a0 taka ekki til greina
beidni séknaradila um naudungarsolu 4 fasteigninni Smidshofda 6 {
Reykjavik, pinglystri eign varnaradila. Keruheimild er { 79. gr. laga
nr. 90/1991 um naudungarsolu, sbr. 4. mgr. 150. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamadla svo og 152. gr. somu laga, svo sem henni var
breytt med 6. gr. laga nr. 38/1994. Soéknaradili krefst pess, ad
framangreindri dkvordun syslumanns verdi hnekkt og lagt fyrir
hann ad lata umbedna naudungarsolu fara fram. P4 krefst s6knar-
adili kerumalskostnadar ur hendi varnaradila.

Varnaradili hefur ekki 1atid malid til sin taka.

L

Malid a raetur ad rekja til beioni s6knaradila 4. september 1996 til
syslumannsins { Reykjavik um naudungarsolu & fasteigninni ad
Smidshofoa 6 til fullnustu krofu um i0gjold af 16gbodinni bruna-
tryggingu hennar vegna dranna 1995 og 1996, ad fjarhed 132.729
krénur. Séknaradili leitadi par fullnustu 4 krofu sinni an undan-
genginnar démsurlausnar, sattar eda fjarndms. Um heimild til pess
visadi hann til 2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingar svo
og 4. tolulidar 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991. T bréfi syslumanns 7.
névember 1996 var dkvordun um ad hafna pessari beidni soknar-
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adila reist 4 pvi, ad fyrrnefnda lagadkva0io feli ekki { sér svo skyra
heimild ad leita naudungarsolu 4n undangenginnar démstrlausnar,
sattar eda fjarnams, ad skilyroum sidarnefnda dkvadisins yrdi talid
fullnzegt.

[ fyrri malsgrein 4. gr. laga nr. 48/1994, svo sem greininni var
breytt med 3. gr. laga nr. 150/1994, var medal annars kvedid 4 um
logveosrétt fyrir idgjoldum af skyldutryggingu hiseigna gegn elds-
voda, en sa réttur skyldi { tvo 4r ganga fyrir 60rum skuldbindingum
en ,,skottum til rikissj6ds®. Sidari malsgrein umraddrar greinar var
svohlj6dandi: ,,Séu i0gjold eigi greidd innan sex manada fra gjald-
daga, er heimilt ad lata selja hina vatryggdu eign 4 uppbodi sam-
kvemt dkvaeoum laga um naudungarsolu.

Med 2. gr. laga nr. 131/1996, sem birt voru 19. desember pad 4r,
var 2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994 breytt ad nyju. A0 ordinni peirri
breytingu er medal annars tekid fram { dkvadinu, ad heimilt sé ad
krefjast naudungarsolu & véatryggdri eign dn undangengins déms,
sattar eda fjarnams. Hvad sem lidur dhrifum peirrar lagabreytingar,
ma fallast 4, ad s6knaradili hafi hagsmuni af drlausn mélsins med
tilliti til eldri lagadkveda, enda getur nidurstada samkvaemt 2. mgr.
12. gr. laga nr. 90/1991, um hvort tekist hafi ad slita fyrningu 16g-
vedsréttar fyrir hluta krofu hans rddist af pvi, hvort beidni hans um
naudungarsolu 4. september 1996 hafi veri0 reist 4 viohlitandi laga-
heimild.

I1.
Med visan til forsendna hins karda drskurdar verdur hann stao-
festur.
Karumalskostnadur verdur ekki demdur.

Démsord:
Hinn kearodi Grskurdur er stadfestur.
Kaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéoms Reykjavikur 20. desember 1996.
L.
Mal petta var pingfest 4. desember 1996 og tekio til trskurdar sama dag,
par sem varnaradili sotti ekki ping vid pingfestingu pess.
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Soéknaragili er Tryggingamidstodin hf., kt. 660269-2079, Adalstreti 6,
Reykjavik.

Varnara0®ili er Smidshofdi 6 hf., kt. 670489-1249, Hvaleyrarbraut 18,
Hafnarfirdi.

Doémkrofur séknaradila eru par, ad hnekkt verdi peirri dkvordun syslu-
mannsins 1 Reykjavik fra 7. névember 1996 ad synja um naudungarsolu &
fasteigninni nr. 6 vid Smidshofoa 1 Reykjavik, eign varnaradila, med pvi a0
endursenda naudungarsolubeidni s6knaradila, dags. 4. september 1996, og
lagt verdi fyrir syslumanninn i Reykjavik ad framkvaema hina umbednu
naudungarsOlu. Jafnframt gerir soknaradili pa krofu, ad varnaradili verdi
demdur til ad greida sér madlskostnad ad mati domsins, og verdi vid
akvoroun malskostnadar tekid tillit til dhrifa 24,5% virdisaukaskatts 4 mal-
flutningspéknun.

Varnaradili hefur hvorki sétt ping né 14tid sekja og hefur ekki gert nein-
ar krofur { pessu méli.

IL.

Soéknaradili kvedur malavexti vera ba helsta, ad varnaradili méls pessa
hafi keypt 16gbodna brunatryggingu hja séknaradila vegna fasteignarinnar
Smidshofda 6, Reykjavik. Par sem hann hafi ekki greitt idgjald tryggingar-
innar, hvorki fyrir arid 1995 né 1996, hafi soknaradili hafid innheimtuad-
gerdir med bréfi, dags. 22. juli 1996. Eftir pad hafi sidan verid birt
greidsludskorun fyrir forsvarsmanni varnaradila 19. dgist 1996, enda telji
soknaradili, ad krafan njoti badi 16gvedsréttar og heimildar til naudungar-
solu d4n undangengins doms, sattar eda fjarndms. A0 lidnum beim fresti,
sem tiltekinn sé vegna birtingar greidsludskorunar, hafi verid send beidni
um naudungarsolu fasteignarinnar Smidshofoa 6, Reykjavik, 4. september
1996. Me0 bréfi, dags. 7. névember 1996, hafi syslumadurinn i Reykjavik
endursent naudungarsolubeidnina med peim rokstudningi, ad krafan nyti
ekki heimildar til naudungarsélu 4n undangengins déms, sattar eda fjar-
nams. Hinn 12. névember 1996 hafi sdknaradili tilkynnt syslumannsemb-
@ttinu, a0 hann hygdist skjéta pessari akvoroun embettisins til Hérads-
doms Reykjavikur, og var svo gert med bréfi, dags. 13. névember 1996. Var
malid pingfest 4. desember sl. og tekid til drskurdar pann dag ad krofu
sOknaradila.

III.

Séknaradili reisir krofu sina um naudungarsdlu dn undangengins déms,
sattar eda fjarnams 4 heimild { 2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994 um brunatrygg-
ingar. Kvedur hann dkva0id nu hljoda svo, sbr. 3. gr. laga nr. 150/1994, sem
breytt hafi dkvadinu: ,,Séu i0gjold eigi greidd innan sex médnada fra gjald-
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daga, er heimilt a0 lita selja hina vatryggdu eign 4 uppbodi samkvaemt
dkvedum laga um naudungarsolu.

Fyrir breytinguna hafi 2. og 3. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994 hlj6dad svo:
»Séu i0gjoldin eigi greidd innan sex mdnada fra gjalddaga, er heimilt ad
lata selja hina vatryggdu eign 4 uppbodi dn undanfarins déms, sittar eda
logtaks, en tilkynna skal vétryggjanda { abyrgOarbréfi eda 4 annan oruggan
hatt, ad solu hafi verid beidst. A sama hatt skal syslumadur advara eiganda
me0 tveggja vikna fyrirvara, 4dur en hann sendir s6luauglysingu til birting-
ar. Uppbo0di0 skal auglyst einu sinni { Logbirtingabladinu. M4 sala ekki fara
fram fyrr en sex vikum eftir birtingu auglysingarinnar.*

Soknaradili telur, ad eins og dkve0id hafi verid upphaflega, hafi pad ekki
veri0 1 samraemi vid dkva0di naudungarsolulaga nr. 90/1991 um tilkynningar
og annad pess hattar. Hafi syslumannsembattin stadid frammi fyrir pvi ad
purfa ad hafa annars konar adferdir vid naudungarsolur vegna vanskila &
i0gjoldum af 16gbodnum brunatryggingum en 60rum vanskilakrofum. Hafi
petta verid til mikils 6hagradis, auk pess sem svo hafi virst sem Alpingi hafi
ekki gert sér grein fyrir pvi, ad 4rid 1991 hefdu verid sett ny 16g um naud-
ungarsolu, sem tekid hafi gildi 1. jan{ 1992. Til a0 koma { veg fyrir petta
O6hagradi hafi verid dkvedid ad breyta I6gum nr. 48/1994 um brunatrygging-
ar, og hafi svo verid gert med 16gum nr. 150/1994. Med 3. gr. beirra laga hafi
4. gr. laga nr. 48/1994 verid breytt. I greinargerd med 3. gr. laga nr. 150/1994
segi oroOrétt: ,Naudsynlegt er ad gera breytingu 4 4. gr. til samramis vid
breytingar, sem gerdar voru med 16gum um naudungarsélu nr. 90/1991.
Pessa var ekki nzgilega vel gett vid setningu laganna { vor.*

Tekur s6knaradili fram, ad 16g nr. 48/1994 hafi verio sett { mai 1994, en
16g nr. 150/1994 i lok desember 1994. Sjdist af ofangreindu skyrt og greini-
lega, ad tilgangurinn hafi ekki verid ad prengja eda fella nidur heimild til
naudungarsolu dn undangengins déms, sattar eda fjarndms. Einungis hafi
att a0 samrema naudungarsolumedferdina vegna vanskila 4 i0gjoldum af
16gbodnum brunatryggingum akvaedum laga nr. 90/1991 um naudungarsolu
almennt. Tilvisunin { 16g um naudungarsolu i nigildandi 4. gr. laga um
brunatryggingar sé pannig bein tilvisun { 4. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991,
og hafi ekki pott dsteda til a0 taka sérstaklega fram, ad naudungarsalan
metti fara fram 4n undangengins doms, sittar eda fjarndms, enda sé pad
Oparft vegna hinnar skyru tilvisunar { 10g um naudungarsolu. Sérstaklega
eigi petta vid, pegar horft sé til greinargerdar med 3. gr. laga nr. 150/1994.

Pessu til viobétar heldur séknaradili pvi fram, ad annar skyringarkostur
en ad ofan greini leidi til pess, a0 dkvaedi 2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994 um
brunatryggingar sé tilgangslaust. Afstada syslumannsins 1 Reykjavik leidi til
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bess, a0 s6knaradila méls pessa vaeri naudsyn 4 ad stefna varnaradila vegna
vanskilanna og gera m. a. pad krofu, ad stadfestur verdi 16gvedsréttur fyrir
hinum vangoldnu idgjoldum. Pegar démur vari fenginn, yroi séknaradili ad
gera krofu um, a0 gert yrdi fjarnam { fasteigninni fyrir gjoldunum, og sidan
yrdi hann ad 6ska eftir naudungarsolu 4 henni 4 grundvelli fjarnamsins. Viod
uthlutun naudungarsoluandvirdisins yrodi séknaradili sidan ad krefjast ut-
hlutunar 4 grundvelli 16gvedsins. Er hér um ad razda venjulega leio til inn-
heimtu 4 vanskilaskuld ad undanskildum 16gvedsréttinum. Sé vandséd mio-
a0 vio petta, hver sé tilgangurinn med heimild 2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994
til naudungarsolu, og eigi pad raunar vid um alla skyringarkosti 4 akvadinu
nema pann, sem soknaradili haldi fram.

Soéknaradili stydur krofu sina um greidslu malskostnadar dkvaedum XXI.
kafla laga nr. 91/1991. Krafan um, ad tekid sé tillit til dhrifa 24,5% virdis-
aukaskatts vido dkvoroun madlskostnadar, reisir hann 4 dkvedum laga nr. 50/
1988, sem gera 16gmonnum skylt ad innheimta skattinn af pjénustu sinni.
Par sem soknaradili reki ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi, beri honum
naudsyn a0 fa skattinn tildemdan tr hendi varnaradila 4 grundvelli skao-
leysissjonarmida.

Iv.

Um urlausnarefni pad, sem hér er til umfjollunar, eiga vid reglur XIII.
kafla laga nr. 90/1991, og er 4agreiningsefnid, hvort fullnzgt s¢ skilyroum
laga, til ad soknaradili gaeti krafist naudungarsolu 4 fasteign varnaradila.

Krafa s6knaradila er vegna égreiddra gjaldfallinna idgjalda 16gbodinnar
brunatryggingar sem varnaradili keypti hja séknaradila vegna fasteignar-
innar Smidshofda 6, Reykjavik. Samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994,
sbr. 3. gr. laga nr. 150/1994, hvila 61l idgjold og matskostnadur af hiseignum
i skyldutryggingu sem 16gved 4 eignunum sjalfum og ganga i tvo ar fyrir 6ll-
um 6drum skuldbindingum, er 4 peim hvila, nema skottum til rikissj6ds. I
2. mgr. 4. gr. laga nr. 48/1994, sbr. 3. gr. laga nr. 150/1994, segir: ,,Séu i0gjold
eigi greidd innan sex mdnada fra gjalddaga, er heimilt ad lata selja hina
vétryggdu eign 4 uppbodi samkvaemt dkvedum laga um naudungarsolu.”

Samkvemt 4. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 ma krefjast naudungarsolu 4
eign til fullnustu peningakrofu samkvaemt dkvedum laga, sem veita 1og-
veOsrétt { eigninni, og heimila naudungarsolu hennar an undangengins
doms, sattar eda fjarnams. Samkvemt dkvadi pessu eru skilyrdi pess, ad
unnt sé ad krefjast naudungarsolu fasteignar, ad dkvadi laga veiti 10gveds-
rétt { eigninni og heimili naudungarsélu hennar d4n undangengins doms,
sdttar eda fjarnams.

Med beirri breytingu, sem gerd var 4 4. gr. laga nr. 48/1994 med 3. gr. laga
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nr. 150/1994, synist tilgangurinn umfram allt hafa verid sa ad samrema
akve0io 16gum nr. 90/1991 um naudungarsolu, hvad snertir medferd naud-
ungarsdlubeidna. Vid breytingu & dkvadinu var fellt nidur dkvaedi um
heimild til solu hinnar vatryggdu eignar 4 uppbodi d4n undanfarins doms,
sattar eda 1gtaks. An pess ad afstada verdi tekin um pad, hvort hér hafi
verid um ad reda mistok eda ekki, liggur alveg ljost fyrir, ad { dkvaedinu er
ekki lengur heimild til ad selja vatryggda eign 4 uppbodi dn déms, sattar
eda logtaks (fjarnams), eins og askilio er { 4. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991.
Er pvi ekki fullnegt pvi fortakslausa skilyrdi laganna, ad til ad unnt sé ad
krefjast naudungarsolu { pvi tilviki, sem hér um radir, purfi dkvadi laga ad
heimila naudungarsélu dn undangengins déms, sdttar eda fjarndms, og
verdur pvi krofum séknaradila hafnad.

Mailskostnadur demist ekki.

Urskurdinn kvedur upp Greta Baldursdéttir, fulltriii démstjéra.

Urskurdarord:

Kroéfum séknaradila, Tryggingamidstodvarinnar hf., ad hnekkt
verdi peirri dkvordun syslumannsins { Reykjavik frda 7. névember
1996 ad synja um naudungarsolu 4 fasteign varnaradila, Smidshofoa
6, Reykjavik, er hafnad.

Malskostnadur demist ekki.



