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HUSALEIGULOG.

FORSETI ISLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 10g bessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

I. KAFLI
Gildissvid laganna o.fl.
1. gr.

Log pessi gilda um samninga sem fjalla um afnot af hdsi eda hluta af hisi gegn endur-
gjaldi, par 4 medal um framleigu hisnzdis.

Login gilda bedi um ibddarhdsndi og atvinnuhdsnadi. S€ hisnedi bdi leigt til ibudar
og til annarra nota gilda um slika samninga 4kvadi laganna um ibidarhiisn2di. Akvadi lag-
anna, sem fjalla samkvamt ordanna hljédan um jbidarhisnadi, gilda um atvinnuhtsnzdi
eftir pvi sem vid getur att og ad pvi leyti sem 16gin hafa ekki ad geyma sérreglur um slikt
hisnzdi.

Login gilda enn fremur um afnot hisnzdis samkvamt vinnusamningi eda vidauka vid
slikan samning.

Login gilda p6tt endurgjaldid skuli ad 6llu leyti eda ad hluta greidast med 60ru en pen-
ingum, svo sem med vinnuframlagi.

Sé um ad reda samninga sem med 6dru fjalla um afnot hisnadis gegn endurgjaldi pa
gilda 16gin um ba ad pvi tilskildu ad sa pattur sé meginatridi peirra.

Fjalli samningur enn fremur um land sem nyta 4 i tengslum vid afnot af hisnzdi skal
fara um slikan samning samkvemt 16gum bessum nema um landbinadarafnot sé ad reda.

Log bessi gilda ekki um samninga hétela, gistihisa og sambarilegra adila vid gesti sina.
P4 gilda akvadi laga pessara ekki um skammtimaleigu 4 hisn®di, svo sem orlofsheimilum,
sumarhdsum, samkomuhidsum, ipréttasdlum, herbergjum eda geymsluhisnadi, pegar leigu-
gjald er midad vid viku, sélarhring eda skemmri tima.

Loks gilda 16g pessi ekki um samninga um afnot hisndis sem sérstakar reglur gildaum
samkvaemt 6drum 16gum.

2. gr.

Oheimilt er ad semja um ad leigjandi ibidarhdsndis taki 4 sig rikari skyldur og 6dlist
minni réttindi en 16gin mala fyrir um nema dkv2di laganna hafi ad geyma sérstok fravik
pess efnis.

Akva0i laganna um atvinnuhtGsnzdi eru hins vegar fravikjanleg og gilda pau pvi adeins
um slikt hisnaedi ad ekki sé 4 annan veg samid.

Sé ibudarhiisnzdi leigt til 4kvedinna hdpa, svo sem nimsmanna, aldradra eda Oryrkja,
pbar sem sérstakar adstzdur kalla 4 adra skipan en 16gin mala fyrir um, er pratt fyrir dkvadi
1. mgr. heimilt, vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar, ad vikja fra einstokum
4kvaedum laganna med samningi.

3. gr.

Akvadi i 16gum pessum um hjén eda maka eiga einnig vid um sambuidarfélk, en med
sambudarfolki er att vid karl og konu sem biia saman og eru bedi 6gift ef bau hafa 4tt sam-
an barn, konan er pungud eda sambidin hefur varad samfleytt i eitt 4r eda annad sambidar-
form tveggja einstaklinga ef sambddin hefur varad samfleytt { eitt ar.
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II. KAFLI
Leigusamningur.
4. gr.

Leigusamningur um hisn®4di skal vera skriflegur.

Husna&disstofnun rikisins letur gera sérstok eydublod, eitt fyrir leigusamning um ibidar-
hisn®di og annad fyrir leigusamning um atvinnuhisnadi, svo og eydubl6d fyrir dttektar-
yfirlysingar og synishorn af uppségnum og 6drum tilkynningum sem samkvamt 16gum
pessum skulu vera skriflegar. Eydubl6din skulu liggja frammi almenningi til afnota 4 skrif-
stofum sveitarfélaga eda hisnzdisnefnda, hja samtokum leigjenda og leigusala, Hisnzdis-
stofnun rikisins og annars stadar par sem astzda pykir til.

Huisnadisstofnun rikisins getur 4kvedid hzfilegt endurgjald fyrir eydublédin sem dreif-
ingaradila er skylt ad innheimta. Dreifingaradila er heimilt ad askilja sér hafilega p6knun
ur hendi vidtakanda eydublada og synishorna.

5. gr.
Heimilt er félagsmalaraduneyti ad stadfesta eydublod skv. 4. gr. sem samtok leigjenda
eda leigusala, sveitarstjornir, félagasamtok eda adrir peir sem leigja tit hisnadi kunna ad
lata gera, enda sé stadfesting raduneytisins skrad 4 pau.

6. gr.
I leigusamningi skal m.a. koma fram:
No6fn, heimilisfong og kennitdlur samningsadila.
Greinarg6d lysing 4 hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr.
Sa eignarhluti fjolbylishiss eda fasteignar sem leigjanda er leigdur.
Hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn.
Fjarh®d hisaleigu og hvort og hvernig hiin skuli breytast 4 leigutimanum.
Hvar og hvernig greida skuli leiguna.
Hvort leigjandi skuli setja tryggingu og med hvada hatti.
Hvort uttekt 4 hinu leigda skuli fara fram vid afhendingu.
Forgangsréttur leigjanda skv. X. kafla.
Sérakvadi ef um pau er samid og 16g heimila.
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7. gr.

Ni er leigusala ekki mogulegt ad sinna skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem
vegna langvarandi fjarvista eda sjikleika, og er honum pa skylt ad hafa umbodsmann sem
leigjandi getur sniid sér til. Skal nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns koma fram
i leigusamningi.

8. gr.
Allar breytingar 4 leigusamningi eda vidbatur vid hann, sem heimilar eru samkvamt
16gum pessum, skulu gerdar skriflega og undirritadar af adilum samningsins.
Ef annar hvor adila parf samkvamt 4kvadum laga bessara eda leigusamningi ad fi sam-
bykki hins getur hann krafist pess ad fa pad stadfest skriflega.

9. gr.
Leigusamning ma ymist gera til 4kvedins tima eda 6timabundinn.
Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad sé 6tvirett samid. Um 6timabundna
leigusamninga gilda akvadi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.
A7
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Sé leigusamningur timabundinn Iykur honum 4n sérstakrar uppsagnar nema um annad
sé samid, sbr. 58. gr.

Um timabundna og 6timabundna leigusamninga gilda dkvadi X. kafla um forgangsrétt
leigjanda.

10. gr.
Hafi adilar vanrakt ad gera skriflegan leigusamning teljast peir hafa gert 6timabundinn
leigusamning og gilda 61l a&kv&di laganna um réttarsamband peirra.
Upph0 leigunnar 4kvedst pa si fjairhed sem leigusali getur synt fram 4 ad leigjandi
hafi sampykkt.

11. gr.
Um heimild til ad vikja hisaleigusamningi til hlidar  heild eda ad hluta eda til ad breyta
honum, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstett gédri vidskiptavenju ad bera hann fyrir
sig, gilda dkvadi laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

12. gr.

Réttindi leigjanda, sem byggjast 4 eda leidir af &kvadum laga bessara, eru gild gagnvart
sérhverjum an pinglysingar, sbr. p6 dkvadi 2. mgr.

Ad d0ru leyti fer pad eftir &kvaedum pinglysingalaga hvada réttindi leigjanda, hvenar
og gagnvart hverjum eru had pinglysingu.

Leigjandi, sem med samningi 66last vidtakari réttindi en 1. og 2. mgr. mela fyrir um
og vill tryggja pau, getur 14tid pinglysa samningnum.

Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum pinglysta samningi. Hafi hann ekki
14ti® gera pad i sidasta lagi innan viku par fra skal samningi aflyst ad krofu leigusala.

13. gr.
burfi adili leigusamnings vegna fyrirma!a laga pessara a0 koma 4 framfzari vid gagnad-
ila skriflegri ordsendingu, hverju nafni sem hin nefnist, pa skal hiin send af stad med sann-
anlegum og tryggilegum hatti og innan peirra timamarka eda fresta sem melt er fyrir um
ef pvi er ad skipta. Sé pess gatt pa hefur ordsendingin pa pydingu og pau réttarahrif sem
henni er ®tlad ad hafa, jafnvel p6tt hiin komi afbokud, of seint eda alls ekki til vidtakanda.

ITI. KAFLI
Astand hins leigda hiisnzdis.
14. gr.

Leiguhisn&di skal, pegar pad er afhent leigjanda, vera i pvi dstandi sem almennt er talid
fullnzgjandi midad vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu.

Hiusnxdid skal vid afhendingu vera hreint, rddur heilar, lesingar og rofar virkir, hrein-
ltis-, hitunar- og eldhistaki i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir.

Huasnadi, sem leigt er til ibddar, skal fylgja pad fylgifé sem var til stadar vid syningu
pess sé eigi sérstaklega um annad samid.

15. gr.
Spillist leiguhisnadi fyrir upphaf leigutima pannig ad bad verdi ohaft til fyrirhugadra
nota fellur leigusamningurinn dr gildi.
Leigjandi 4 pa ekki rétt til bota nema spjollin séu sok leigusala sjalfs eda hann vanreki
ad gera leigjanda vidvart um pau.
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16. gr.

N kemur 1 1j6s ad hid leigda hisnadi er ekki i pvi astandi sem leigusamningur greinir
eda leigjandi hlaut a0 mega gera rad fyrir og skal leigjandi pa innan eins manadar fré af-
hendingu geraleigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til um hverra tirbé6ta
er krafist. Ad 6drum kosti telst leigjandi una hisnadinu.

Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram 4 hdsnzdinu og voru ekki syni-
legir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var.

17. gr.

Geri leigusali ekki innan eins médnadar radstafanir til ad bata Gr annmorkum 4 hisnzd-
inu er leigjanda heimilt ad rada bot 4 peim og draga fra leigunni pann kostnad sem af pvi
hlyst, enda hafi hann fyrst aflad sampykkis byggingarfulltria, sbr. XIV. kafla.

Hafi leigusali ekki sinnt réttmatri krofu leigjanda um drb&tur innan tveggja méanada fra
pvi hdn barst honum og leigjandi ekki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt ad
rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarka ad tefla midad vid fyrirhugud not
leigjanda af hsnadinu.

Leigjandi 4 krofu til hlutfallslegrar l&2kkunar 4 leigu medan eigi hefur verid batt dr ann-
morkum 4 hinu leigda hisnadi.

Lakkun leigunnar metur byggingarfulltrii, en rétt er b6 adilum ad bera 4lit hans undir
kerunefnd hisaleigumala, sbr. 85. gr.

IV. KAFLI
Vidhald leiguhisnadis.
18. gr.

Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnadi og i samrzmi vid umsamin afnot
pess.

Verdihid leigda hisnadi eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum leigjanda, heimilismanna
eda annarra manna sem hann hefur leyft afnot af hisnzdinu eda umgang um pad skal leigj-
andi gera radstafanir til ad bata ar tjoninu svo flj6tt sem verda ma. Ef leigjandi vanrakir
pessar skyldur sinar er leigusala heimilt ad lata fara fram vidgerd 4 kostnad leigjanda. Adur
skal b6 leigusali veita leigjanda frest i einn manud til pess ad ljika vidgerdinni. Adur en
leigusali l&tur framkvama vidgerdina skal hann leita élits byggingarfulltria og sampykkis
hans fyrir kostnadinum ad verki loknu.

Skylterleigjanda i tilvikum peim, sem fjallad er um i 2. mgr., ad s&ta umgangi vidgero-
armanna 4n leigulekkunar enda pétt afnot hans takmarkist um tima vegna vidgerdarinnar.

19. gr.

Leigusali annast vidhald hins leigda, innan hidss sem utan, sbr. pé 3. mgr.

Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, raftekjum, hreinletistekjum og 6dru pvi er
fylgir hisnzdinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verdi ekki raktar til vanrekslu eda yfir-
sjonar leigjanda eda félks 4 hans vegum.

Leigjanda er skylt ad annast 4 sinn kostnad vidhald 4 l&singum, vatnskronum, raftengl-
um og 6dru smalegu.

Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hisn®di i leiguhafu 4standi, m.a. med pvi ad lata
maéla hisn®0id og endurnyja gélfdika pess, teppi og annad slitlag med hafilegu millibili,
eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hisnzdis segja til um.

Tjon 4 hinu leigda, sem er bétaskylt samkvamt skilméalum venjulegrar hiseigendatrygg-
ingar, skal leigusali tid bera ef um ibidarhdsnadi er ad reda.
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20. gr.

Telji leigjandi vidhaldi af halfu leigusala dbdtavant skal leigjandi skora 4 leigusala ad
bata dr og gera grein fyrir pbvi sem hann telur ad drbéta parfnist.

Sinni leigusali ekki krofum leigjanda um tdrbatur innan tveggja ménada er leigjanda
heimilt ad 14ta framkvaema vidgerdina 4 kostnad leigusala og draga kostnadinn fré leigu-
greioslum eda krefja leigusala um kostnadinn sérstaklega. Leigjanda ber p6, 40ur en vinna
hefst, ad leita lits byggingarfulltria 4 naudsyn hennar og sampykkis hans fyrir kostnadin-
um ad verki loknu.

21. gr.

Vidgerdar- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali l4ta vinna fljott og vel svo ad sem
minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.

Leidi vidgerdar- eda vidhaldsvinna 4 vegum leigusala til verulega skertra afnota eda af-
notamissis a0 mati byggingarfulltria skal leigusali bta leigjanda bad med hlutfallslegum
afslatti af leigugjaldi eda 4 annan pann hatt er adilar koma sér saman um. Verdi adilar ekki
4sattir um beetur eda afslatt geta peir leitad alits byggingarfulltria, en heimilt er adilum ad
bera 4alit hans undir k®runefnd hisaleigumala, sbr. 85. gr.

22. gr.

i leigusamningum um ibidarhisnadi er heimilt ad semja sérstaklega um ad leigjandi
annist 4 sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibidar sem leigusala ber ad
annast samkvamt kafla pessum, enda lzkki leigugjaldid ad sama skapi. I slikum tilvikum
skal pess nakvaemlega getid i leigusamningnum til hvada atrida vidhaldsskylda leigjanda
nar.

V. KAFLI
Reksturskostnadur.
23. gr.

Reksturskostnadi af leigdu hisn®di skal pannig skipt ad leigjandi greidir kostnad af
notkun vatns og rafmagns og jafnframt hitunarkostnad, en leigusali greidir 611 fasteigna-
gjold, par med talid fasteignaskatt og tryggingaidgjold.

I fjolbylishusum skal leigjandi enn fremur greida allan kostnad vegna hitunar, lysingar
og vatnsnotkunar i sameign, svo og kostnad vid r@stingu og adra sameiginlega umhirdu
hennar. Leigusali skal greida framlag til sameiginlegs vidhalds, par 4 medal vegna lyftubin-
adar, svo og kostnad vegna endurbdta 4 160 eda hiiseign og kostnad vid hisstjorn.

Ef leigjandi 6skar pess skal leigusali eda hiisfélag 1ata leigjanda 1 té sundurlidun 4 beim
kostnadarpattum hisgjalds er leigjandi greidir.

Par sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigu 4 malum eda 6drum slikum
binadi sem par leggja til skal leigjandi greida pad gjald. Leigusali skal greida fasteigna-
gjold eoa argjold slikra stofnana, sem reiknast af matsverdi hisnadis, rimfangi pess eda
60rum slikum gjaldstofnum, 4n beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

Heimilt er ad vikja fra pessari skiptingu, enda séu slik fravik skilmerkilega greind {
leigusamningi.

24. gr.
Pegar pjénusta sd, sem leigjandi skal greida, er seld sameiginlega til fleiri adila skal
kostnadi skipt i samraemi vid akvadi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar par sem
hann er sameiginlegur, en ella samkvamt hlutfallstdlum i skiptayfirlysingu. Hafi slik yfir-
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lysing ekki verid gerd skal kostnadi skipt eftir eignarhluta ibida i samremi vid dkvadi laga
um akvordun eignarhluta i fjolbylishdsum.

25. gr.
Leggi leigusali Gt rekstursgjold pau, sem leigjandi skal greida skv. 23. gr., falla pau i
gjalddaga a nasta greidsludegi hisaleigu. Leggi leigjandi dt rekstursgjold sem leigusala ber
ad greida skal honum heimilt ad draga pann kostnad fra nastu leigugreidslu.

26. gr.

begar rddist eriad tengja leiguhtisna@di vid hitaveitu eda fjarvarmaveitu eda i adrar end-
urbztur 4 hisnzdinu sem lekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda er leigusala heimilt ad
hazkka umsamda hisaleigu um allt ad helmingi peirrar upph®dar er nemur sparnadi leigj-
anda i reksturskostnadi af voldum slikrar breytingar.

Hafi leigusali fengid beinan dtlagdan kostnad sinn af endurb6tum skv. 1. mgr. endur-
greiddan skal l&kkun reksturskostnadarins eftir bad koma badum adilum til g6da ad jofnu
til loka leigutimans.

VI. KAFLI
Afnot leiguhiisnadis.
27. gr.
Oheimilter leigjanda ad nota leiguhiisnadi 4 annan hatt en um er samid i leigusamningi.
Leigusali getur b6 ekki borid fyrir sig fravik fra akveadi pessu sem ekki hafa pydingu fyrir
hann eda adra ba sem i hisinu bda eda starfa.

28. gr.

Leigjanda er 6heimilt ad framkvama breytingar eda endurbztur 4 hinu leigda hisnzdi
eda binadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og geréu samkomulagi um skiptingu
kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. A3 6drum kosti eignast leigusal-
inn endurbzturnar 4n sérstaks endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kj6si p eda 40ur
ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu leigda i upphaflegt horf, sbr. 66. gr.

29. gr.
Leigjandi skal i hvivetna fara med leiguhiisn24id 4 pann hatt sem samremist gédum
venjum um medferd hisnzdis og fyrirhugudum notum pess.

Leigjandi skal 4n tafar tilkynna leigusala um bau atridi utan hiiss eda innan sem parfnast
lagferingar eda vidhalds.

30. gr.

Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid leigda hisn®di og gata settra
reglna og g6dra venja um hreinlati, hollustuhztti og heilbrigdi.

Leigjandi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og geta pess ad raska ekki edlileg-
um afnotum annarra peirra er afnot hafa af hisinu eda valda beim 6pzgindum eda 6nzdi.

Hafi umgengnisreglur verid settar i fjslbylishisi er leigjanda skylt ad fara eftir peim,
enda skal kynna leigjanda slikar reglur.

Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnot hafa af hisi pvi sem hid
leigda hisndi er i fari ad settum umgengnisreglum og geti ad 6dru leyti 4kveda pessa
kafla 4 pann veg ad hagsmunir leigjanda séu tryggdir.
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31. gr.
Leigjanda verslunar- eda veitingahisnadis er skylt ad halda uppi edlilegum daglegum
rekstri 4 vidtekinn hatt, nema pegar sérstakar astedur gera lokun naudsynlega.

32. gr.
Sé hid leigda i hisi sem fellur undir 4kvadi laga um fjolbylishids nd akvadi bessa kafla
badi til séreignar sem samningur tekur til og eftir atvikum sameignar badi utan hiss og
innan.

VII. KAFLI
Greidsla huasaleigu. Tryggingar.
33. gr.

Hisaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar fyrir fram fyrir einn manud i senn nema
um annad sé samio. Ef gjalddaga leigu ber upp 4 almennan fridag skal hann vera nasti virki
dagur par 4 eftir.

Hisaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber ad greida, skal greida 4 umsdmdum
stad, en annars 4 heimili leigusala, vinnustad hans eda 66rum peim stad sem hann tiltekur
innan lands.

Leigjanda er p6 avallt heimilt ad inna greidslu af hendi i banka eda senda i posti med
sannanlegum hetti. Greidsla med peim hztti telst pa greidd 4 réttum greidslustad og pann
dag sem hin er innt af hendi i bankanum eda poésthisinu.

N hefur leigjandi eigi gert skil 4 leigunni innan sjo s6larhringa fra gjalddaga og er pa
leigusala rétt ad krefjast hastu 16gleyfou drattarvaxta af henni til greidsludags.

34. gr.

Semji adilar leigusamnings um ibidarhdsn®di um fyrirframgreidslu 4 hisaleigu fyrir
lengri tima en prja manudi hvort heldur i upphafi eda sidar 4 leigutimanum pé hefur pad
par afleidingar ad leigjandi 6dlast krofu um leigurétt i prefaldan pann tima sem hann
greiddi fyrir. Gildir betta jafnt pott samid hafi verid um skemmri leigutima.

Hafi leigjandi ibadarhdsnzdis reitt fram tryggingarfé skv. 4. tolul. 1. mgr. 40. gr. paer
6heimilt ad krefja hann jafnframt um husaleigu fyrir fram fyrir lengri tima en einn manud.

Leigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega krofu um dkvedinn eda framlengdan
leigutima 4 grundvelli 1. mgr. innan tveggja manada fra pvi ad greidslan for fram. A 60r-
um kosti fellur pessi réttur hans nidur. Skal hann i bréfi sinu gefa leigusala kost 4 ad endur-
greida fyrirframgreidslu umfram priggja méanada leigu 4samt drattarvoxtum. Endurgreidi
leigusali innan 10 daga fra pvi ad hann fékk krofuna hefur fyrirframgreidslan ekki pau rétt-
arahrif sem greinir i 1. mgr.

35. gr.

Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla, tékka eda annars konar vidskiptabréf
til greidslu 4 leigu fram i timann, ba telst pad vera fyrirframgreidsla skv. 34. gr. med peim
takmorkunum og 16gfylgjum sem bar greinir.

Greidsla 4 leigu med peim hatti, sem um ra&dir i 1. mgr., telst, nema annad sannist vera,
méttekin af leigusala 4 peirri forsendu ad stadid verdi i skilum med greidslur 4 réttum gjald-
dogum. Ef si forsenda brestur og vanskil verda er leigusala heimilt ad beita vanefndatrred-
um gagnvart leigjanda samkva@mt 16gum pessum, par 4 medal riftun skv. 1. tolul. 61. gr.
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36. gr.

bPegar leigjandi 4 rétt til fradrattar fra leigugreidslu, svo sem vegna 6fullnegjandi
astands hisndis 1 upphafi leigutima skv. 17. gr., vegna vidgerdar sem hann hefur fram-
kvemt & kostnad leigusala skv. 20. gr. eda vegna skerdingar 4 afnotarétti skv. 21. gr. skal
hann framvisa reikningi sinum asamt fylgigdgnum og med aritudu sampykki byggingarfull-
tria vid leigusala 4 n®sta gjalddaga leigugreidslu.

Akvoroun leigusala um ad bera 1ogmeti sliks reiknings undir trskurd démstéla leysir
hann ekki undan peirri skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi réttmatrar
leigugreidslu.

Heimild leigusala til ad bera réttmati reiknings undir démstoéla fellur nidur hafi mal eigi
verid h6fdad innan priggja méanada fra pvi ad leigjandi framvisadi reikningnum eda mats-
gerd lykur, ef 4kvordun byggingarfulltria hefur verid borin undir démkvadda matsmenn.

37. gr.
Adilum er frjilst ad semja um fjarhed hdsaleigu og hvort og pa med hvada hatti hin
skuli breytast 4 leigutimanum. Leigufjarh@din skal b6 jafnan vera sanngjorn og edlileg i
gard beggja adila.

38. gr.

begar leigufjarhd er akvordud midad vid fermetrafjolda hins leigda hisnadis pa skal
tilgreina i leigusamningi 4 hvada forsendum sterdaritreikningur pess byggir. Sé pad eigi
gert og adila greinir 4 skal til grundvallar leggja bar forsendur og pa adferd sem venjuleg-
ust er. Getur s adili, sem telur 4 rétt sinn hallad, krafist enduritreiknings 4 sterdinni og
leidréttinga 4 leigugjaldinu sem af pvi leidir.

Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett fyrirmali um sterdaritreikninga leiguhus-
nzdis sem ba ber ad byggja 4 og mida vid nema skyr og 6tvired samningsikvadi mali &
annan veg.

39. gr.

Adur en afhending hins leigda hisn®dis fer fram er leigusala rétt ad krefjast pess ad
leigjandi setji honum tryggingu fyrir réttum efndum 4 leigusamningnum, p.e. fyrir leigu-
greidslum og skadabétum vegna tjons 4 hinu leigda sem leigjandi ber 4byrgd a4 samkvamt
akvedum laga pessara eda almennum reglum.

40. gr.
Trygging skv. 39. gr. getur verid med einhverjum eftirfarandi hatti:

. Abyrgoaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaibyrgd).

2. Sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri.

3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu trygginga-
félagi.

4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hann vardveitir. Leigusali ma ekki
radstafa fénu eda taka af pvi 4n sampykkis leigjanda nema genginn sé démur um béta-
skyldu leigjanda. b6 er leigusala jafnan heimilt ad radstafa tryggingarfénu til greidslu
avangoldinni leigu, b2di 4 leigutimanum og vid lok leigutimans. Tryggingarfé i vorslu
leigusala skal vera verdtryggt, en ber ekki vexti. Ad leigutima loknum skal leigusali
segja til pess svo fljott sem verda ma hvort hann gerir krofu 1 tryggingarfé eda hefur
uppi askilnad um pad. Ella skal hann skila leigjanda tryggingarfénu 4samt verdbotum
4n astzOulauss dréttar. Leigusala er aldrei heimilt ad halda tryggingarfénu i sinni

[
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vorslu 4n bess ad gera krofu i pad lengur en i tvo méanudi fra skilum hisnadisins, sbr.
1. mgr. 64. gr.

5. Onnur trygging en greinir i 1.—4. tolul. sem leigjandi bydur fram og leigusali metur
gilda og fullnegjandi.

Fjarh®0 eda hdmark tryggingar eda dbyrgdar skv. 1.-3. t6lul. og 5. tolul. 1. mgr. fer eftir
samkomulagi adila, en tryggingarfé skv. 4. tdlul. 1. mgr. mé eigi nema herri fjarhed en sem
svarar priggja méanada hisaleigu.

Leigusali getur valid 4 milli tryggingarkosta skv. 1. mgr., en leigjanda er b6 rétt ad hafna
pvi ad reida fram tryggingarfé skv. 4. tolul. 1. mgr., enda bj6di hann pa fram i stadinn ann-
ars konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnegjandi.

Trygging eda 4byrgd skv. 1.—3. tolul. og 5. tolul. 1. mgr. fellur nidur og dr gildi ad lidn-
um tveimur manudum fra skilum hisn®disins nema leigusali hafi gert krofu, sem undir
hana fellur, innan bess tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. begar trygging eda 4byrgd er nidur fallin
samkvaemt pessari mélsgrein skal leigusali skila 1 hendur leigjanda vidskiptabréfum eda
6drum sKilrikjum sem hann hefur afhent fyrir tryggingunni og leigjandi hefur 16gvarda eda
sanngjarna astadu fyrir ad fa aftur.

begar trygging er sett skv. 1.—3. tolul. og 5. tolul. 1. mgr. skal leigusali geta pess ad pvi
marki sem edlilegt og sanngjarnt ma telja ad gera dbyrgdar- og tryggingaradilum vidvart
um vanefndir leigjanda og 6nnur pau atridi sem vardad geta hagsmuni peirra og dbyrgd.

VIII. KAFLI
Adgangur leigusala ad leigdu hisn=di.
41. gr.

Leigusali 4 rétt 4 adgangi ad hinu leigda hisn®di med hefilegum fyrirvara og i samradi
vid leigjanda pannig ad hvorki fari 1 biga vid hagsmuni hans né leigjanda til ad lata fram-
kvaema trbatur 4 hinu leigda og til eftirlits med astandi pess og medferd. Leigusala er po
aldrei heimill adgangur ad hinu leigda hisnadi pegar leigjandi eda umbodsmadur hans er
ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda.

A sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt, sbr. 1. mgr., ad syna hid
leigda dkvedinn tima 4 dag, p6 ekki meira en tvar stundir hverju sinni, ventanlegum kaup-
endum eda leigjendum, en jafnan skal tilkynna slika heimsékn med minnst eins s6larhrings
fyrirvara. Vid slika syningu hisn®disins skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera
vidstaddur. Adilum er b6 heimilt ad semja sin 4 milli um adra tilhogun.

IX. KAFLI
Sala leiguhisn#dis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.
42. gr.

Sala leiguhisndis er ekki had sampykki leigjanda. Leigusala er bvi heimilt ad framselja
eignarrétt sinn ad hinu leigda hisn2di og bar med réttindi sin og skyldur gagnvart leigjanda
samkvaemt 16gum bessum og leigusamningi.

Vid slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt laus mala gagnvart leigjanda og
kaupandinn kemur i einu og 6llu 1 hans stad ad pvi leyti.

Sé ekki um annad samid yfirtekur kaupandi midad vid umsaminn afhendingardag 611
réttindi og tekur 4 sig allar skyldur seljanda gagnvart leigjandanum.

Réttarstada leigjanda er almennt 6breytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin, skyldur
hans aukast ekki og réttindi hans minnka ekki.

begar eigendaskipti ad leiguhisndi verda vid gjaldprot leigusala eda naudungarsolu
gilda sérreglur samkvamt gjaldprotaldgum og 16gum um naudungarsolu sem fela i sér und-
antekningar fra ofangreindum meginreglum.
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43. gr.

Pegar leiguhiisnadi er selt skal upphaflegur leigusali tilkynna leigjanda s6luna og eig-
endaskiptin med sannanlegum hetti 4n astedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum fra
pvi ad kaupsamningur var undirritadur.

I peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang og kennitolu hins nyja eiganda, vid
hvadatima eigendaskiptin eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidslum skuli hatt-
ad og onnur bau atridi og atvik sem naudsynlegt er ad leigjandi fai vitneskju um.

Leigjanda er rétt ad greida leigu og beina 61lum erindum, kvértunum og 4kvédum vard-
andi hid leigda til upphaflegs leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um annad skv.
1. og 2. mgr.

44, gr.

Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hisnadi an
sampykkis leigusala, nema annad leidi af &kvadum bessa kafla.

Pad telst ekki framsal 4 leigurétti eda framleiga pott leigjandi heimili ndkomnum skyld-
mennum eda venslamdnnum sinum bisetu { hinu leigda hisn®di dsamt sér eda fjolskyldu
sinni, enda haldist fjoldi heimilisf6lks innan edlilegra marka midad vid sterd og gerd leigu-
hisnadisins.

45. gr.

Ni deyrleigjandi 4dur en leigutima er lokid og er ba danarbiii leigjanda heimilt ad segja
leigusamningi upp med venjulegum fyrirvara enda pétt leigusamningur hafi verid gerdur
til lengri tima. Eftirlifandi maka, skyldmennum og venslaménnum, sem voru heimilismenn
leigjanda vid andl4t hans eda h6fdu framferi af atvinnustarfsemi sem stundud var i hisned-
inu og vilja taka vid leigusamningnum med réttindum og skyldum, er heimilt ad ganga inn
ileigusamninginn i stad hins 14tna nema af hendi leigusala séu ferdar fram gildar 4stedur
er mala pvi gegn.

46. gr.
Ni flytur leigjandi Gr hisnzdi sem hann hefur gert leigusamning um og er b4 maka
hans, sem verid hefur samvistum vid hann 1 hisn®dinu, rétt ad halda leigusamningi 4fram
med sama hatti og segir 1 45. gr.

47. gr.

Pegar hjon hafa sameiginlega 4 leigu ibidarhisndi, en hjiskap peirra Iykur, skal fara
um leiguréttindi eftir &kvadum hjiskaparlaga.

bad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afnot af atvinnuhisn&di, skal hafa
forgangsrétt til 4framhaldandi leigu 4 pvi 4n tillits til pess hvort beirra undirritadi leigu-
samning.

Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegna hjaskaparslita gilda lokadkvdi
45. gr., eftir bvi sem vid .

48. gr.
Annad hjéna getur ekki, svo bindandi sé, afsalad peim rétti sem hinu er med dkvadum
bessa kafla askilinn til yfirtoku 4 leigusamningi.
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49. gr.

N deyr leigjandi ad atvinnuhdsnadi en dinarbi hans dkvedur ad selja atvinnustarfsemi
sem bar var stundud og getur leigusali pa ekki reist uppsogn leigusamnings eda krofu um
breytingu 4 efni hans 4 peim atvikum sérstaklega, enda sé soluverdmati slikrar atvinnu-
starfsemi had 4framhaldandi afnotum af hinu leigda hisnzdi og ad notkun pess haldist
6breytt afram. Sama gildir eftir pvi sem vid 4 ef astzda fyrir solu 4 atvinnustarfsemi er
sambiidar- eda hjiskaparslit eda gjaldprot leigjanda.

50. gr.

Pegar leigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengid ibidarhisn0i 4 leigu vegna
bess starfs fellur leigusamningur nidur 4n sérstakrar uppsagnar ef leigjandi letur af storfum
ad eigin 6sk, er 16glega vikio tr starfi vegna brota i pvi eda vegna pess ad fyrir fram um-
sémdum radningartima er lokio.

X. KAFLI
Forgangsréttur leigjanda.
51. gr.

Leigjandi ibddarhisn®dis skal a0 umsomdum leigutima loknum hafa forgangsrétt til
leigu pess, svo fremi sem hisn20id er falt til 4framhaldandi leigu i a.m.k. eitt ar.
Forgangsréttur leigjanda gildir ekki:

Ef um einstaklingsherbergi er ad r&da.
Ef hid leigda hisndi er i sama hisi og leigusali byr i sjalfur.
Ef ibdd er leigd med hisgdgnum ad ollu eda verulegu leyti.
Ef leigusali tekur hisn&did til eigin nota.
Ef leigusali radstafar eda hyggst radstafa hisnzdinu til a.m.k. eins érs til skyldmenna
i beinan legg, kjorbarna, fosturbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.
Ef leigusali hyggst selja hisn20id 4 n@stu sex manudum eftir lok leigutimans. Sé sala
bess fyrirhugud 4 beim tima eda n@stu sex manudum ar 4 eftir er adilum heimilt, pratt
fyrir onnur 4kvadi laga pessara, ad semja um lok leigutima med dkvednum skilyrdum
og rymingu pegar hisn0did verdur afhent nyjum eiganda. Hyggist nyr eigandi leigja
hiisnzdi0 Gt 4fram skal leigjandi eiga forgangsrétt ad pvi, en med peim sému takmork-
unum og gilda samkvemt 6drum tolulidum pessarar mélsgreinar.

7. Ef verulegar vidgerdir, endurbztur eda breytingar, sem gera hisnzdio 6ibddarhft ad
mati byggingarfulltrda um a.m.k. tveggja manada skeid, eru fyrirhugadar anastu sex
manudum fra lokum leigutimans.

8. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala og honum hefur verid 14tid hid leigda hisn®di 1
té vegna starfsins eda i tengslum vid pad.

9. Ef leigjandi hefur 4 leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda brot sem varéad gatu
riftun.

10. Ef leigjandi hefur 4 annan hatt vanefnt skyldur sinar 4 pann veg eda synt af sér slika
héttsemi ad edlilegt megi telja ad leigusali vilji ekki leigja honum 4fram eda ad veiga-
miklar 4stedur ad 6dru leyti meli gegn forgangsrétti hans.

11. Efsanngjarnt mat 4 hagsmunum beggja adila og adstedum 6llum malir gegn forgangs-
réttinum.

nhwh=

o

52. gr.
Vilji leigjandi nota sér forgangsrétt skv. 1. mgr. 51. gr. skal hann tilkynna leigusala pad
skriflega og med sannanlegum hatti a.m k. premur manudum adur en leigusamningurinn
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rennur Gt vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Ad 63rum kosti fellur
forgangsréttur hans nidur.

Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim astzdum sem greinir i 2. mgr.
51. gr. skal hann innan 14 daga fra pvi ad hann fer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda
skriflega og rokstudda grein fyrir sjénarmidum sinum og pvi hverjar 4stzdur standi for-
gangsréttinum i vegi. Ad 60rum kosti telst hann una forgangsréttinum nema atvik og ad-
stedur séu med peim hatti ad telja verdi slika tilkynningu 6parfa, svo sem ef gloggt koma
fram i leigusamningi eda uppsdgn 4stzdur sem ttiloka forgangsréttinn.

53. gr.

begar samningur er endurnyjadur samkvaemt dkvaedum 51. og 52. gr. skal leigufjarhdin
vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad sd leigufjarhad, sem
adur gilti, s€ sanngjorn og verdur si sem vefengir pbad ad syna fram 4 annad. Adrir skilmal-
ar, sem settir eru fyrir endurnyjudum leigusamningi, skulu og gilda svo fremi sem peir séu
ekki 6sanngjarnir eda brjoti 1 baga vid godar venjur i leiguvidskiptum.

Skilmalar endurnyjads leigusamnings skulu ad 6dru leyti vera hinir sému og i upphaf-
legum samningi.

54. gr.

Ef leigusali hefur af 4settu radi, svo sem med malamyndagerningum eda med sviksam-
legum hetti, néd til sin leiguhisnzdi eda ordid til pess ad leigjandi glati forgangsrétti sin-
um b4 skal hann bata leigjanda sannanlegt fjartjon hans.

Botakrofu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram med sannanlegum hztti innan sex
manada fra pvi ad hann rymdi hisnzdid. Ad 66rum kosti fellur bétaréttur hans nidur nema
leigusali hafi beitt svikum.

XI. KAFLI
Lok leigusamnings, uppségn o.fl.
55. gr.
Uppsdgn 6timabundins leigusamnings er heimil bAdum adilum hans.
Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum hatti.

56. gr.
Uppsagnarfrestur 6timabundins leigusamnings skal vera:

1. Einn manudur af beggja hilfu 4 einstokum herbergjum, geymslusktrum og pess hattar
hasnzdi til hvers sem pad er notad.

2. Sex manudir af beggja hélfu 4 ibidum, en ibdd telst hvert pad hisnadi par sem fjol-
skylda getur haft venjulega heimilisadstodu. Hafi leigjandi haft ibad 4 leigu lengur en
fimm 4r skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt 4r.

3. Sex manudir af beggja halfu 4 atvinnuhdsnzdi fyrstu fimm 4r leigutimans, niu manudir
nastu fimm ar og sidan eitt ar eftir tiu dra leigutima.

57. gr.

Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag n@sta manadar eftir ad uppsogn var send. Leigj-
andi skal hafa lokid rymingu og fragangi hins leigda eigi sidar en k1. 13.00 nasta dag eftir
ad uppsagnarfresti lauk.

bar sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. redst af leigutima er midad vid pann tima
sem lidinn er pegar uppsogn er send.
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58. gr.

Timabundnum leigusamningi 1ykur 4 umsomdum degi 4n sérstakrar uppsagnar eda til-
kynningar af halfu adila.

Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med uppsogn 4 umsémdum leigutima.
P6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi upp 4 grundvelli sérstakra for-
sendna, atvika eda adstedna sem pa skulu tilgreind i leigusamningi. Skal slik uppsogn vera
skrifleg og rokstudd og skal gagnkvamur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir méanudir.

59. gr.

N lida tveir manudir fra pvi ad leigutima lauk samkvamt uppsogn eda dkvaedum tima-
bundins leigusamnings, en leigjandi heldur 4fram ad hagnyta hid leigda hisnzdi og getur
leigusali b4 krafist pess ad leigusamningurinn framlengist 6timabundid. S6mu krofu getur
leigjandi einnig gert enda hafi leigusali ekki skorad 4 hann ad ryma hiisn20id eftir ad leigu-
tima var lokid.

XII. KAFLI
Riftun leigusamnings.
60. gr.
Leigjanda er heimilt ad rifta leigusamningi i eftirt6ldum tilvikum:

1. Ef leigusali beetir eigi 4r annmorkum 4 hinu leigda hisnadi skv. 17. gr.

2. Ef verulegur drattur verdur 4 afhendingu hisnadisins. Beri leigusali 4byrgd 4 slikum
dreetti 4 leigjandi jafnframt rétt til skadabota.

3. Efhiasn®did spillist svo 4 leigutimanum af 4steedum sem ekki verda raktar til leigjanda
ad pad nytist eigi lengur til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspillandi ad mati heil-
brigdisyfirvalda.

4. Efleigusali gerist sekur um itrekada, verulega eda sviksamlega vanrakslu 4 skyldum
sinum til ad halda hisnzdinu i leiguh@fu astandi og framkvama naudsynlegar vid-
gerdir og vidhald fljott og vel. Pad er skilyrdi riftunar samkvamt pessum tolulid ad
leigjandi hafi 40ur skorad 4 leigusala ad bata tr vanefndum sinum og gefid honum
sanngjarnan frest i pvi skyni.

5. Efréttur leigjanda er verulega skertur vegna laga eda annarra opinberra fyrirmala eda
vegna bess ad hann fer i bdga vid kvadir sem 4 eigninni hvila. Leigusali ber og bota-
4byrgd 4 beinu tj6ni leigjanda af voldum slikrar skerdingar ef hann vissi eda métti um
hana vita vid gerd leigusamnings og 1ét hja 1ida ad gera leigjanda vidvart.

6. Ef edlilegum afnotum eda heimilisfridi leigjanda er verulega raskad med 6nzdi og
6pagindum vegna verulegra eda itrekadra brota annarra peirra sem afnot hafa af sama
hiisi, 4 umgengnis- eda grenndarreglum, enda hafi leigusali pratt fyrir 4skoranir van-
rekt skyldur sinar skv. 4. mgr. 31. gr. eda atvik séu ad 68ru leyti med peim hetti ad
edlilegt sé og sanngjarnt ad leigjandi megi rifta leigusamningi. Slik atvik getat.d. b2di
vardad edli brota og 6n&dis og eins ad frekari brot og 6pagindi séu fyrirsjdanleg og
likleg.

7. Efleigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigjanda til ad hafa umsamin 6skor-
ud umrad og afnot hins leigda, svo sem med pvi ad hindra eda takmarka afnotin eda
med Sheimilum adgangi og umgangi um hid leigda eda ef leigusali gerist sekur um
refsivert athzfi gagnvart leigjanda eda fjolskyldu hans.

8. Efleigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkvemt leigusamningi eda 16gum pessum
4 svo verulegan eda sviksamlegan hétt ad riftun af halfu leigjanda sé edlileg eda naud-
synleg.
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N neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan tveggja manada fra pvi
ad honum vard kunnugt um vanefndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu batt dr pvi sem
aflaga for og fellur réttur leigjanda til riftunar b4 nidur.

Um bétarétt leigjanda 4 hendur leigusala vegna riftunar fer eftir almennum reglum
krofuréttar.

61. gr.

Leigusala er rétt ad rifta leigusamningi i eftirtéldum tilvikum:

1. Ef leigjandi greidir ekki leiguna eda framlag til sameiginlegs kostnadar skv. V. kafla
aréttum gjalddaga og sinnir ekki innan sjo sélarhringa skriflegri 4skorun leigusala um
greidslu, enda hafi slik 4skorun verid send eftir gjalddaga og leigusali par tekid fram
ad hann muni beita riftunarheimild sinni.

2. Efleigjanda ber ad vinna leigugreidslu af sér ad hluta eda 6llu leyti og honum verdur
a storfelld vanraksla eda gerist sekur um meiri hattar handvomm vid starfio.

3. Ef leigjandi nytir hisnadid 4 annan hatt en 16g pessi eda leigusamningur mala fyrir
um og landslog leyfa ad 6dru leyti og ltur ekki af misnotkun bess pratt fyrir skriflega
aminningu leigusala.

4. Efleigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar heimild sina til framleigu 4 hisnzo-
inu skv. IX. kafla eda ef framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem heim-
ilar leigusala riftun gagnvart upphaflegum leigjanda.

5. Efleigjandi meinar leigusala eda 6drum, 4n gildra astedna, adgang ad hinu leigda his-
nedi i baga vid dkvadi 18. gr.

6. Ef leigjandi flyst Gr hiisnzdinu 46ur en leigutima er lokid an pess ad hafa gert naud-
synlegar radstafanir til g&slu og verndar pess.

7. Ef husn0id spillist { umsja leigjanda vegna sl@mrar umgengni eda hirduleysis peirra
sem leigjandi ber 4byrgd 4 og hann sinnir eigi 4n tafar krofu leigusala um drbztur, sbr.
18. gr.

8. Ef leigjandi vanrekir, pratt fyrir dminningar leigusala, skyldur sinar til ad sja um ad
8060 regla og umgengni haldist i hinu leigda hisndi, sbr. 30. gr., eda gerist sekur um
persénulega meingerd gagnvart leigusala eda fjdlskyldu hans.

9. Efleigjandi verslunar- eda veitingahdsnadis vanraKkir, pratt fyrir adfinnslur leigusala,
skyldu sina til ad halda uppi edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr. 31. gr.

10. Ef leigjandi vanrzkir ad 6dru leyti en hér ad framan greinir skyldur sinar samkvamt
leigusamningi eda 16gum pessum 4 svo stérfelldan hatt ad ryming hans dr hisnzdinu
telst edlileg eda naudsynleg.

Ni neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr. innan tveggja manada fra pvi
ad honum vard kunnugt um vanefndir leigjanda eda leigjandi hefur ad fullu batt Gr pvi er
aflaga f6r og fellur réttur leigusala til riftunar b4 nidur. betta gildir p6 ekki pegar leigjandi
hefur vanefnt skyldur sinar med sviksamlegum hztti eda pegar riftunarastzdan er leiguvan-
skil, sbr. 1. tolul. 1. mgr.

62. gr.

Ni er leigusamningi rift af einhverri peirri 4stedu sem talin eri 61. gr. og skal leigjandi
pé bata leigusala pad tjon sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigusamningur var tima-
bundinn skal leigjandi auk bess greida batur sem jafngilda leigu til loka leigutimans, enella
til pess tima er honum hefdi verid rétt ad ryma hiisn2did samkvamt uppsdgn.

Leigusali skal p6 strax gera naudsynlegar radstafanir til ad leigja hisndid hid allra
fyrsta gegn hafilegu gjaldi og skulu per leigutekjur, sem hann pannig hefur eda hefdi att
ad hafa, koma til fradrattar leigub6tum skv. 1 mgr.
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XIII. KAFLI
Skil leiguhiisnaedis.
63. gr.

Ad leigutima loknum skal leigjandi skila hisn@dinu i hendur leigusala dsamt tilheyrandi
fylgifé i sama 4standi og hann tok vid pvi. Ber leigjandi 6skerta botaabyrgd 4 allri ryrnun
htsnzdisins eda spjollum 4 pvi, ad svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding
venjulegrar eda umsaminnar notkunar hisn@disins eda stafar af atvikum sem voru leigjanda
sannanlega 6vidkomandi.

64. gr.

Bétakrofu sinni 4 hendur leigjanda verdur leigusali ad lysa skriflega, eda hafa uppi
askilnad par ad latandi, innan tveggja méinada fra skilum hisnadisins.

Hafi slikir agallar ekki verid synilegir vid skil hdsnadisins skal peim lyst med sama
hatti innan tveggja manada fra pvi ad peirra vard vart.

Sé bessara timamarka ekki gatt fellur botaréttur leigusala nidur nema leigjandi hafi haft
svik 1 frammi.

65. gr.

Nu koma leigusali og leigjandi sér ekki saman um bétafjarhad vegna skemmda 4 hinu
leigda hisnadi og skal byggingarfulltriii b4 meta tjonid. Rétt er po hvorum adila ad krefjast
mats démkvaddra manna a bétafjarhzdinni innan tveggja manada fra pvi ad adila var kunn
nidurstada byggingarfulltria.

66. gr.
Leigjanda er heimilt ad flytja brott med sér fastar innréttingar og annad pess hattar fylgi-
fé sem hann hefur sjalfur kostad til hisnzdisins, enda komi hann pvi aftur i upprunalegt
astand, sbr. p6 28. gr.

67. gr.
Hafi leigjandi skipt um l&singar i hisnzdinu ber honum ad skila leigusala 6llum lyklum
ad peim 4n sérstaks endurgjalds.

68. gr.
Aduren leigjandi flytur dr hisnzdinu skal hann gefa leigusala upp pad heimilisfang sem
erindi og tilkynningar, er leigusali getur purft ad koma til hans, par med talin tilkynning
skv. 64. gr., ma og skal senda til.

XIV. KAFLI
Uttekt leiguhtisnaedis.
69. gr.

Uttektir samkvamt 16gum pessum skal byggingarfulltrdi hlutadeigandi sveitarfélags
framkvema. P6 getur sveitarstjorn falid hasnzdisnefnd eda starfsmanni 4 hennar vegum
petta verkefni.

S sem framkvamir dttektir skal annast storf sin vid attektir af kostgefni og #tid geta
fyllsta hlutleysis gagnvart badum malsadilum. Hann skal og geta pagmalsku um einkahagi
f6lks sem hann kann ad fa vitneskju um i starfi sinu.

Sveitarstjorn er heimilt ad taka gjald fyrir attektir og vottord sem byggingarfulltrii eda
annar adili skv. 1. mgr. letur i té samkvemt dkvadum laga pessara.

70. gr.
Pegar tttekt er gerd 4 hisnadi i upphafi eda vid lok leigutima skulu adilar leigusamn-
ings stadgreida ad jofnu kostnad vegna uttektar.
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begar byggingarfulltrdi er fenginn til adstodar af 6drum dstedum en i 1. mgr. segir skal
s4 adili leigusamnings leggja it kostnadinn sem kvaddi hann til. A3 kr6fu adila dkvedur
byggingarfulltrii hvort hinn adilinn skuli greida pennan kostnad ef hann er bersynilega
valdur ad 4greiningsefninu eda ad kostnadur skiptist milli adila teljist peir badir eiga sok
4 deilumalinu.

71. gr.

Skylter adilum leigusamnings ad 14ta fara fram tttekt 4 hinu leigda hiisndi vid afhend-
ingu pess eda vid skil 1 lok leigutimans ef annar adilinn krefst pess.

Uttektina framkvamir byggingarfulltrii ad vidstoddum leigusala og leigjanda eda um-
bodsmonnum peirra. A sérstaka tttektaryfirlysingu, sem byggingarfulltriinn leggur til, skal
skra sem itarlegasta lysingu 4 hinu leigda hisn®di og 4standi pess og getur leigjandi pa
strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad trbota.

A tttektaryfirlysingu skal stadgreina ndkvamlega hid leigda hisnzdi, geta fylgifjar,
dagsetningar leigusamnings og adila hans.

72. gr.

Uttektaryflrlysmg skal gerd i pririti og skulu adilar leigusamnings og byggingarfulltrii
undirrita hana og halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grundvallar ef dgreiningur
verdur um bétaskyldu leigjanda vid skil hisnzdisins.

Adilar skulu lata byggingarfulltria i té afrit af leigusamningi sem hann vardveitir med
uttektaryfirlysingunni.

XV. KAFLI
Leigumidlun.
73. gr.

Peim einum, sem hlotid hafa til pess sérstakt leyfi félagsmalarddherra, er heimilt ad reka
midlun med leiguhisnadi, sem 16g pessi taka til, i pvi skyni ad koma 4 leigusamningi eda
annast framleigu eda skipti 4 leiguhtisn®di. Starfsheiti pess sem rekur leigumidluner leigu-
miodlari.

Félagsmélaraoherra gefur tt leyfisbréf til leigumidlara og skal hann greida fyrir pad
gjald 1 rikissjod samkvaemt 10gum um aukatekjur rikissjods. Leyfid skal gefid it til fimm
ara i senn.

74. gr.
Hver sa, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur fengid leyfi félagsmalaradherra til ad
reka leigumidlun, sbr. 1. mgr. 73. gr.:

1. A logheimili 4 Islandi.

2. Erlogrdda og hefur forredi 4 bii sinu.

3. Sannar ad hann hafi g6da pekkingu 4 hiisaleiguloggjof og annarri 16ggjof er mali skipt-
ir og naudsynlega kunnéttu i békhaldi samkvemt dkvaedum i reglugerd sem félags-
malaradherra setur.

4. Leggur fram tryggingu, sem félagsmalaradherra dkvedur i reglugerd, fyrir greidslu
kostnadar og tjéns sem adilar leigusamnings kunna ad verda fyrir af hans voldum.

Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef 4kvadi 2. mgr. 68. gr. almennra hegningar-
laga eiga vid um hann. )

Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlunar i Logbirtingabladi. A sama
hatt skal birta auglysingu um sviptingu leyfis, sbr. 81. gr.
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75. gr.
Heimilter samtokum leigusala eda hiseigenda, samtokum leigjenda, sveitarstjornum svo
og félogum eda stofnunum ad reka leigumidlun i edlilegum tengslum vid adra starfsemi
sina, enda liti leigumidlun stjorn leigumidlara skv. 74. gr.

76. gr.

Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par sem hann rekur starfsemi sina.

Leigumidlari ber 4byrgd 4 ad leigusamningur sé gerdur i samr&mi vid 16g pessi. Honum
ber skylda til ad upplysa adila um réttindi pau og skyldur sem peir taka 4 sig med undirritun
leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt eftir pvi sem 4steda er til.

Leigumidlari skal tid vanda til gerdar leigusamnings og gata pess ad par komi fram
allar par upplysingar sem méli skipta.

Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili ad leigusamningi sem honum er falid ad
koma &.

77. gr.

Leigumidlara ber poknun dr hendi leigusala fyrir ad koma 4 leigusamningi. P6knun skal
vera sanngjorn med tilliti til peirrar vinnu sem hann lztur i t€ og peirra hagsmuna sem um
er ad tefla.

Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigjanda fyrir midlunina og gerd leigusamn-
ings. b6 er leigumidlara heimilt ad askilja sér sanngjarna poéknun eda kostnad dr hendi leigj-
anda ef um er ad reda sérstaka pjonustu i hans pagu. Skal um pad semja fyrir fram.

78. gr.

Leigumidlara er rétt ad taka ad sér innheimtu og mottoku hisaleigu, eftirlit med um-
gengni um hiisnzdid og framkvaemd vidhalds 4 bvi, skiptingu reksturskostnadar, vorslu
tryggingarfjar svo og dnnur bau storf i tengslum vid framkvamd leigusamningsins sem ad-
ilar hans, annar eda b4dir, fela leigumidlara ad annast fyrir sina hond.

Umbod leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegt, vottfest og b4éum adilum leigu-
samnings fengid afrit af pvi.

Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal vera sanngjarnt og i samremi vid fyrir-
hofn hans.

79. gr.
Leigumidlara er 6heimilt ad skyra fra pvi sem hann kemst ad i starfi sinu um hagi vio-
skiptamanna sinna eda peir hafa triad honum fyrir.

80. gr.
Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkvamt 16gum um bokhald.
Leigumidlari skal halda skrd um hisnadi pad sem honum er falid ad leigja ut og vard-
veita eintak af 6llum leigusamningum sem hann gerir.
Leigumidlara er skylt ad veita félagsmalaraduneytinu par upplysingar um starfsemi
leigumidlunarinnar sem 6skad er eftir hverju sinni.

81. gr.
Gerist leigumidlari sekur i starfi sinu um vanrakslu eda brot gegn dkvedum laga pessara
eda hann missir eitthvert peirra skilyrda sem sett eru fyrir leyfisveitingu getur félagsmala-
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radherra svipt hann leyfi sinu timabundid eda til loka leyfistimans. Vid sviptingu leyfis skal
leigumidlari hatta leigustarfsemi sinni. Hlutadeigandi 16greglustjora ber ad veita atbeina
sinn til ad st6dva starfsemina og innsigla ef porf krefur.

82. gr.
Félagsmélaradherra setur i reglugerd nanari akvadi um leigumidlun, par 4 medal um
skilyrdi fyrir veitingu leyfis til leigumidlunar og akvadi um gjaldtoku er hafa skal til hlid-
sj6nar vid akvordun péknunar til leigumidlara.

XVI. KAFLI
Husnaedisnefndir.
83. gr.

Par sem hisnzdisnefndir sveitarfélaga eru kosnar skv. 40. gr. laga um Hisnadisstofnun
rikisins, nr. 97/1993, skulu par fylgjast med framkvemd hisaleigumala samkvaemt 16gum
pessum og afla upplysinga um pau mal i hlutadeigandi sveitarfélagi eftir pvi sem kostur er.
beim ber og ad veita adilum leigusamnings, sem pess dska, leidbeiningar um agreiningsefni
og leitast vid ad sxtta slikan agreining.

XVII. KAFLI
Karunefnd hisaleigumala.
84. gr.

Félagsmélaradherra skipar kerunefnd hisaleigumala til priggja 4ra i senn. Nefndarmenn
skulu vera prir og skulu a.m.k. tveir vera 16gfredingar.

Félagsmdlaradherra skipar einn eftir tilnefningu Hiseigendafélagsins, annan eftir til-
nefningu Leigjendasamtakanna og pann pridja 4n tilnefningar og skal hann vera formadur.
Formadur skal fullnzgja almennum skilyrdum héradsdémara skv. 1.—7. t6lul. 1. mgr. 5. gr.
laga nr. 92/1989. Varamenn skulu vera jafnmargir og skipadir 4 sama hatt.

Kostnadur af storfum kerunefndar hisaleigumala greidist dr rikissjodi.

85. gr.

Greini adila leigusamnings 4 vid gerd og/eda framkvaemd leigusamnings, geta peir, einn
eda fleiri, sniiid sér til kerunefndar hisaleigumala og 6skad eftir alitsgerd um 4greinings-
efnid.

Erindi til kerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skilmerkilega greina hvert sé
agreiningsefnid, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni.

Skal kzrunefnd gefa gagnadila kost 4 ad tja sig og koma sjénarmidum sinum og kréfum
4 framfari. Skal gefa honum stuttan frest i pvi skyni. Heimilt er k&runefnd ad kalla eftir
6llum naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska umsagnar hlutadeigandi hisn&dis-
nefndar og annarra er malid snertir gerist pess porf.

Karunefnd skal lata i té rokstutt alit svo flj6tt sem kostur er og jafnan innan tveggja
maénada fra pvi ad erindi barst henni. Agremmgsefnum verdur eigi skotid til annars stjérn-
valds.

Telji kerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad 4 rétt adila sé hallad beinir hiin
tilmalum til gagnadila um drbatur.

Adilar geta lagt dgreining sinn fyrir domst6la med venjulegum hetti.

Kerunefndin getur einnig tekid fyrir mal ad eigin frumkvadi og eftir tilmalum og
abendingum fra 6drum, svo sem félagsmalaraduneytinu, Hisnadisstofnun rikisins, bygg-
ingarfulltrdum, leigumidlurum, Hiseigendafélaginu og Leigjendasamtokunum. I slikum

A8
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malum getur nefndin 14tid fra sér fara 4lit og tilmeli og gilda um mélsmedferd fyrirmeli
pessarar greinar eftir pvi sem vid getur 4tt.

Félagsmalarddherra skal med reglugerd setja nanari 4kva0i um erindi til kerunefndar,
storf hennar, verkefni, valdsvid, starfsskilyrdi o.fl.

XVIII. KAFLI
Kynning laganna o.fl.
86. gr.

Hisnzdisstofnun rikisins skal annast kynningu 4 16gum pessum og reglugerdum settum
samkvaemt peim.

Hisn®disstofnun rikisins skal fylgjast med préun og astandi hisaleigumarkadarins i
samradi vid hisnedisnefndir sveitarfélaga.

Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett nanari akvaedi um framkvemd laga pess-
ara.

XIX. KAFLI
Gildistaka.
87. gr.
Log pessi taka gildi 1. jandar 1995. Peir samningar, sem gerdir hafa verid fyrir bann
tima, skulu endurskodadir til samramis vid akvedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.
Jafnframt eru tr gildi felld 16g nr. 44 1. jini 1979, um hisaleigusamninga, med sidari
breytingum.

Gjort i Reykjavik, 22. april 1994.

Vigdis Finnbogadottir.
(L. S)

Johanna Sigurdardottir.
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LOG
um breyting 4 16gum um medferd opinberra mala,
nr. 19 26. mars 1991.

FORSETI ISLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g bessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

1. gr.

1. mgr. 5. gr. laganna verdur svohlj6dandi:

1. Einn démari skipar dém 1 hverju méli. N neitar dk@rdi sok og domari telur synt ad
nidurstada kunni ad verulegu leyti ad radast af mati 4 sonnunargildi munnlegs framburdar
fyrir démi og getur hann pa med sampykki forstddumanns démst6lsins kvatt til tvo adra
héradsdémara til setu 1 domi.

2. gr.
I 2. mgr. 44. gr. laganna fellur nidur ordid ,rikissaksoknari®, en 1 stad pess kemur:
Heastiréttur.



