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Fimmtudaginn 23. oktéber 1997.
Nr. 432/1996.  Husfélagio Efstaleiti 10, 12 og 14
(Sigurdur Helgi Gudjonsson hrl.)
gegn
Bent Scheving Thorsteinssyni
(Sigurdur Georgsson hrl.) og
umhverfisradherra
(Ragnar H. Hall hrl.) og
Bent Scheving Thorsteinsson
gegn
Husfélaginu Efstaleiti 10, 12 og 14

Fjoleignarhis. Sameign. Eignarréttur. Adild. Logvardir hagsmunir.
Fravisun mdls a0 hluta fra héradsdémi.

Doémur Hzestaréttar.

M4l petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markds Sigurbjornsson.

Adalafryjandi skaut mdlinu til Haestaréttar med stefnu 2. desem-
ber 1996. Hann krefst pess, ad tveir trskurdir umhverfisradherra fra
1. mars 1995 og 21. juli sama ars verdi ogiltir med domi, en med
peim hafi verid felld ur gildi dkvoroun byggingarnefndar Reykja-
vikur 10. névember 1994 um ad sampykkja umsokn adalifryjanda
»um leyfi til a0 setja upp veggi og hurdir vid setustofu i hisinu nr.
12 vid Efstaleiti 4 1600inni nr. 10-14 vid Efstaleiti“. Hann krefst pess
jafnframt, a0 stefndu verdi demdir til ad greida 6skipt mélskostnad
i héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnafryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 10. april
1997. Hann krefst stadfestingar hins afryjada déms um annad en
malskostnad dr hendi adaldfryjanda, sem hann krefst, ad verdi
akvedinn samkvamt malskostnadarreikningi med 1.412.087 krénum.
Til vara krefst gagnafryjandi annarrar leegri fjarhedar vegna meo-
ferdar madlsins { héradi, en p6 ekki legri en peirrar, sem honum var
par demd. P4 krefst hann malskostnadar fyrir Hestarétti.

Umbhverfisradherra krefst pess, ad hinn afryjadi démur verdi
staoOfestur, ad pvi er hann vardar, og mélskostnadar fyrir Hestarétti.
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L

Gagnéfryjandi Bent Scheving Thorsteinsson var gagnadili adal-
afryjanda i pvi mali, sem umhverfisradherra felldi trskurd 4 1. mars
1995 og 21. juli sama ars. Er pvi porf 4 adild gagnéfryjanda og adal-
afryjanda a0 madli um gildi pessara drskurda. Umhverfisradherra,
sem fer { pessu tilviki med tdrskurdarvald 4 malskotsstigi innan
stjornsyslunnar, hefur hins vegar enga pa l6gvarda hagsmuni af tr-
lausn pessa mals, sem geti leitt til adildar hans ad pvi. Er heldur
engin réttarfarsnaudsyn 4 ad gefa radherra kost 4 a0 lata til sin taka
doémsmal, sem eingdngu er hofdad til 6gildingar 4 slikum drskurdi
hans. Verour krofum adaléfryjanda 4 hendur umhverfisradherra pvi
visad sjalfkrafa fra héradsdomi. Akvadi héradsdéms um greidslu
malskostnadar til pessa stefnda er stadfest, en adalafryjandi skal
greida honum malskostnad fyrir Hastarétti, sem er dkvedinn eins
og 1 démsordi segir.

1L

I héradsdomi er lyst adstedum 1 fjoleignarhdsinu nr. 10, 12 og 14
vi0 Efstaleiti i Reykjavik, par sem milliveggirnir umdeildu voru
reistir { sameiginlegu rymi 4 1. h&0o hussins. Er 6umdeilt, ad annar
peirra var settur upp 4rid 1989, en hinn 1994. I héradsdémi kemur
einnig fram, ad veggirnir voru teknir nidur { kjolfar urskurda um-
hverfisradherra um dramoét 1995-1996, ad pvi er rddid verdur, eftir
a0 hafnad var umsokn adaldfryjanda um frestun peirra fram-
kvaemda, medan démur legi ekki fyrir { méalinu.

Veggirnir voru settir upp 4 gangi, sem adskilur rymi, er 4 upphaf-
legri teikningu ad hudsinu er annars vegar kallad blomaskadli og hins
vegar bordstofa og eldhus. Liggur gangurinn fra inngangi stigahuss
nr. 12 i fjoleignarhdsinu ad gangi frd inngangi stigahdss nr. 14, en vid
mot pessara ganga er {bud gagnafryjanda, sem er hornibid milli
pessara tveggja stigaganga. A teikningunni er jafnframt merkt
wverslun® & ganginum milli blémaskdlans og bordstofunnar, en rad-
gert var, a0 par yroi seldur ymiss konar smavarningur. Ekki kom p6
til pess, a0 verslun yroi sett parna upp, en pess i stad var par komid
fyrir afgreioslubordi fyrir drykki og aostoou pvi tengdri. Med til-
komu milliveggjanna var blémaskalinn, bordstofan og hluti gangs-
ins gert a0 heild, sem um leid var afmorkud fra 60ru rymi i hdsinu.



2920
Var petta rymi ibdum hdassins til afnota til margs konar samkomu-
halds a peirra vegum. Fra inngangi stigahuss nr. 12 vard a0 fara um
dyr & milliveggjunum og { gegnum hid afmarkada samkomusvaedi til
a0 komast ad {bad gagnafryjanda.

Gagnafryjandi eignadist {bud sina 4 midju ari 1985 med samningi
vi0 adalafryjanda, en sd samningur fol { sér skipti 4 pessari ibid og
annarri vio hlid hennar, sem gagnéfryjandi keypti arid 1984. Vid
medferd malsins fyrir stjéornvéldum Iysti hann adstedum svo, ad
samkvaemt teikningu hefdi verio gert rad fyrir 40-50 manna bord-
stofu med tilheyrandi litlum blémaskéla handan gangsins med szt-
um fyrir 20 manns. Hafi hvort tveggja verio @tlad til almennra af-
nota fyrir ibuidareigendur med peim hetti, ad ekki veri 60rum til
ama. Gangurinn hafi verid ®tladur til almennrar umferdar, en 40ur-
nefndar framkvemdir adaldfryjanda hafi leitt af sér mikla roskun 4
pessu svaeoi.

Lagt hefur verid fram bréf Bjorns J. Emilssonar til adalafryjanda
21. desember 1995. Par kemur fram, ad 4rid 1989 hafi komid upp
umraeda um, ad bata pyrfti eda ljika vid samkomuadstodu { husinu,
svo ad bordstofa og blomaskdli nyttust betur sameiginlega. Hafi
hann ad beidni hisstjérnar gert tillogu ad innréttingu med af-
grei0slubordi fyrir drykki og fleira, pannig ad bordstofa og bléma-
skali tengdust betur 1 eina heild. Einnig hafi verid gerd tillaga um
skilrimsveggi 4 gangi til ad loka milli samkomuadstodu og ganga-
rymis framan vid {budir, einkum poé ibud gagnifryjanda, en inn-
gangur ad henni hafi 4dur verid ,,ndnast berskjaldadur gagnvart at-
hofnum, sem voru 4 almenningssvadinu®. Hafi petta verid gert {
samrddi vio arkitekt hussins og ekki annad vitad pd en satt hafi ver-
10 um framkvemdirnar.

IIL

Svo sem rakid er { hinum afryjada démi, reisir adalafryjandi krof-
ur sinar medal annars & pvi, ad meiri hluti ibudareigenda i fjol-
eignarhusinu hafi dkvedid ad reisa umradda veggi. Samkvamt 9. og
10. gr. pagildandi laga um fjolbylishus nr. 59/1976, sem hér eigi vio,
og 1. gr. reglugerdar nr. 280/1976 um sampykktir fyrir hisfélog hafi
meiri hluti {bddareigenda getad dkvedid notkun sameiginlegs hus-
rymis allra eigendanna, hvad sem vilja minni hlutans lidi. Visar
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afaldfryjandi um pad einkum til pess, ad 1 oktéber 1994 hafi allar

gerdir husstjérnar { pessum efnum verid sampykktar 4 logmatum

hisfundi med atkvadi alls porra ibudareigenda. Jafnvel pott svo

yrdi litid 4, a0 aukinn meiri hluta pyrfti til ad taka akvordun sem .
pessa, sbr. 4. mgr. 1. gr. reglugerdar nr. 280/1976, verdi nidurstadan

hin sama. Logmeat og Iydradisleg dkvoroun hafi pannig verid tekin

um dgreiningsefni malsadila. Oheimilt sé ad tdlka pau dkvadi laga,

sem visad er til, 4 pann veg, a0 atkvadi allra ibudareigenda purfi, til

a0 rddstofun sameiginlegs hdsrymis teljist 1ogmeet.

Til studnings krofum sinum visar adaldfryjandi jafnframt til pess,
a0 gagnafryjandi hafi enga sérstaka hagsmuni af pvi a0 nota inn-
gang stigahuss nr. 12 til a0 komast ad og fra ibio sinni. Hann eigi
greida leid um inngang stigahuss nr. 14, og pvi sem nast jafnlangt sé
fra ibuid hans ad utidyrum stigaganga nr. 12 og 14. I pvi Ij6si eigi adr-
ir ibudareigendur mun rikari hagsmuni af pvi ad geta notid adstoédu
i sameiginlega ryminu, svo sem pad var afmarkad, heldur en gagn-
afryjandi af pvi ad nota inngang stigahtss nr. 12 og ganginn, eins og
hann var i upphaflegri mynd. Malsastedur adaldfryjanda eru ad
00ru leyti raktar { hinum éafryjada démi.

Gagnéfryjandi styour krofur sinar peim rokum, ad vid stofnun
eignarréttar sins og annarra { hudsinu hafi ekki verid @tlunin ad
breyta adgengi sinu um nefndan gang 4 pann veg, ad pvi yrdi lokad
med pverveggjum ad austan og vestan og sameina bordstofu,
blémaskdla og gangveg i eitt aflokad samkomusva0i, sem hann yroi
a0 fara um. Telur hann pessar breytingar 4 adgengi og nytingu sam-
eignar nast {bud sinni heimildarlausar, og hafi per leitt til ama og
6paginda. bad sin tilheyri stigahusi nr. 12, og vid pann inngang sé
dyrabjalla sin og pdstkassi. Sér sjalfum og peim, sem eigi vi0 sig er-
indi, verdi ekki visad a ad fara adra leid um husi0 pvert ofan { rétt
sinn. Meiri hluti ibidareigenda geti ekki akvedid hvad eina, sem
honum pdéknast um notkun sameignar, og hvorki einfaldur né auk-
inn meiri hluti geti brotid svo rétt 4 minni hluta sem gert hafi verio {
pessu mali. T hinum 4fryjada démi er ad 6dru leyti gerd grein fyrir
malsastedum gagnafryjanda.

7 Hestaréttardémar 1V



2922
IV.

[ mélinu liggur fyrir yfirlysing stjérnar adaldfryjanda til borgar-
fogetaembettisins 1 Reykjavik 19. september 1991. Segir par, ad
samkvamt beidni borgarfégeta stadfesti husstjornin, ad gagnafryj-
andi sé nu talinn eigandi hornibudar 4 1. had { Efstaleiti 12. Hafi
hann fengid pd ibuid i skiptum fyrir adra vid hlidina, sem tilheyri
Efstaleiti 14. Peirri ibtid hafi sidan veri0 skipt { tver ibiidir, sem séu
eign husfélagsins. Pinglystar heimildir eru { samremi vi0 bessa
yfirlysingu. Eins og malid liggur fyrir, verdur lagt til grundvallar
doémi, a0 ibuo gagnafryjanda fylgi stigahdsi nr. 12 1 fjoleignarhusinu.
Fara pannig saman skrad eignarheimild hans og par stadreyndir um
adgengi hans um pann inngang, sem medal annars birtast { pvi, ad
par hefur postkassi hans og dyrabjalla verid fréd upphafi.

Sem fyrr segir, er pvi sem nast jafnlong leid frd dyrum ibudar
gagnafryjanda ad inngangi stigahtsa nr. 12 vid Efstaleiti annars veg-
ar og nr. 14 hins vegar. P6tt bia meetti gagnafryjanda greida leid ad
ib1i0 sinni frd inngangi stigahussins nr. 14, verdur ad lita til pess, a0 {
malinu hefur adalafryjandi adeins gert krofu um dgildingu tiltek-
inna stjornvaldsirskurda um 4greining sinn vid gagnafryjanda.
Hann hefur hins vegar ekki krafist viourkenningar 4 rétti sinum til
a0 reisa ad nyju skilrimin umdeildu med skilyroum um, ad gagn-
afryjanda yroi pa tryggd onnur adkomuleid ao ibud sinni og skad-
leysi af kostnadi, sem myndi leida af slikri roskun. Pegar af pessari
asteodu getur ekki komid frekar til dlita vio drlausn malsins, a0 slik-
ur kostur kynni ad koma til greina.

Framkvaemdir adaldfryjanda leiddu til annarrar notkunar 4 sam-
eiginlegu husrymi en upphaflega var @tlad. Verdur ekki vefengt, ad
per hafi raskad verulega adgengi a0 ibid gagnéfryjanda og pvi
valdid honum 6pegindum, einum allra ibiidareigenda { husinu. Félu
umsvif adalafryjanda { sér, ad { raun var 60rum ibuidareigendum
med peim veittur aukinn réttur til sameignarinnar 4 kostnad gagn-
afryjanda. Verda pau dkvadi laga nr. 59/1976 og reglugerdar nr. 280/
1976, sem adalafryjandi visar til, ekki skyrd svo, ad gagnafryjandi
purfi ad pola slikar breytingar 4 eignarrddum i husinu, sem adrir
ibudareigendur dkveda sér til hags, en honum til tjons.

Aodrar mélsastedur, sem adalédfryjandi teflir fram { mélinu, geta
ekki heldur leitt til pess, ad krofur hans ndi fram ad ganga. Sam-
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kvemt o6llu framanroktu og ad 60ru leyti med visan til forsendna
héradsdoms verdur stadfest st nidurstada hans ad sykna gagnafryj-
anda af krofum adaléfryjanda { malinu.

V.

Krafa { gagnsok um hzkkun madlskostnadar { héradi er reist 4
malskostnadarreikningi, sem lagdur var par fram vid medferd mals-
ins. Ber hann med sér, ad logmadur gagnafryjanda hefur askilio sér
300.000 krénur vegna flutnings malsins. Fjarhad reikningsins felst
a0 00ru leyti einkanlega i endurgjaldi, sem gagnéfryjandi sjélfur tel-
ur sig eiga rétt 4, auk poknunar til I6gmanns hans fyrir storf, er mal-
10 var til umfjollunar fyrir stjéornvéldum. Ad pessu virtu verour ekki
fallist 4 krofu gagnéfryjanda um hakkun malskostnadarins, og verd-
ur nidurstada héradsdéms um hann stadfest.

Adaléfryjanda verdur gert ad greida gagnafryjanda mélskostnad
fyrir Haestarétti, sem er dkvedinn eins og i démsordi segir.

Démsord:

Krofum adalafryjanda, Husfélagsins Efstaleiti 10, 12 og 14, &
hendur stefnda umhverfisradherra er visad frd héradsdémi.

Gagnafryjandi, Bent Scheving Thorsteinsson, er sykn af
krofum adaléfryjanda { malinu.

Akvadi héradsdéoms um malskostnad skulu vera 6roskud.

Adalafryjandi greidi gagnafryjanda og stefnda umhverfis-
radherra, hvorum um sig, 200.000 krénur { malskostnad fyrir
Heastarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 2. jali 1996.

1. Ml petta var h6foad med stefnu, birtri 21. névember 1995, og démtek-
0 10. p. m.

Stefnandi er Husfélagio Efstaleiti 10, 12 og 14, kt. 670890-2019, Reykja-
vik.

Stefndu eru Guomundur Bjarnason umhverfisraidherra, umhverfisrdou-
neytinu, Vonarstreti 4, Reykjavik, og Bent Scheving Thorsteinsson, kt.
120122-2079, Efstaleiti 12, Reykjavik.

A hendur stefnda umhverfisradherra eru gerdar par krofur, ad ogiltir
verdi tveir drskurdir umhverfisraduneytisins, hinn fyrri frd 1. mars 1995, ur-
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skurdarord svohljédandi: ,, Akvérdun byggingarnefndar Reykjavikur fra 10.
noévember 1994 um ad sampykkja umsékn frd Husfélagi Breioabliks og Pdli
Asgeiri Tryggvasyni um leyfi til ad setja upp veggi og hurdir vid setustofu i
hisinu nr. 10-14 vio Efstaleiti er dr gildi felld.“ Hinn sidari er frd 21. jali
1995, drskurdarord svohljédandi: ., Urskurdur umhverfisrdduneytisins, dag-
settur 1. mars sl.,  méli Bents Schevings Thorsteinssonar gegn Husfélaginu
Efstaleiti 10, 12 og 14 skal ébreyttur standa.

A hendur stefnda Bent Scheving Thorsteinssyni gerir stefnandi pzer dém-
krofur, ad honum verdi gert ad pola 6gildingardém 1 samremi vi0 ofan-
gerdar krofur.

P4 er pess krafist, a0 stefndu verdi in solidum daemdir til ad greida stefn-
anda mdlskostnad ad skadlausu dsamt virOisaukaskatti.

Af hélfu stefnda umhverfisrddherra er krafist syknu af 6llum krofum
stefnanda, sem verdi jafnframt demdur til greidslu malskostnadar ad mati
démsins.

Stefndi Bent Scheving Thorsteinsson krefst pess, ad krofum stefnanda
verdi hafnad og ad hinir ,kerdu® drskurdir verdi stadfestir. P4 krefst hann
malskostnadar ur hendi stefnanda samkvaemt malskostnadarreikningi, ad
fjarhad 1.412.087 kronur, a0 medtoldum virdisaukaskatti og péknun vegna
vinnuframlags hans sjalfs vegna malsins, ad fjarhaeo 500.000 krénur, en 16g-
madur annadist flutning pess fyrir démi fyrir hond hans.

2. Urskurdur umhverfisraduneytisins, dags. 1. mars 1995, er svohlj6o-
andi:

1. Krofur og mélsatvik.

Sigurdur Georgsson hrl. hefur { bréfi til rdduneytisins, dagsettu 9. 12.
1994, f. h. Bents Schevings Thorsteinssonar, Efstaleiti 12, 103 Reykjavik,
eiganda ibuidar nr. 020103 { hudsinu, kaert og krafist 6gildingar 4 dkvordun
byggingarnefndar Reykjavikur fra 11. 10. 1994 um ad sampykkja umsdékn
Pals Asgeirs Tryggvasonar f. h. husfélagsins Breidabliks ,,um leyfi til ad
setja upp veggi og hurdir vid setustofu { hisinu nr. 12 4 160inni nr. 10-14 vid
Efstaleiti.

Karandi rokstydur krofu sina med pvi, ad framangreind dkvordun sé
byggd 4 rongum sjénarmidum og brjoti i baga vid eignarréttindi sameig-
anda i 6skiptri sameign, og telur, a0 umbjdédandi sinn hafi matt gera rad
fyrir, a0 sampykktum teikningum af ndnasta umhverfi ibidar sinnar yroi
ekki breytt dn sins sampykkis, sbr. 11. og 14. gr. byggingarlaga. Breytingarn-
ar hafi verid gerdar til a0 koma fyrir bar og vinskdpum, og hafi pad { for
med sér, ad nu sé ekki unnt ad fara inn og tut Ur {bid umbjédanda sins
nema um dyr vin- eda olstofu 4 midjum gangvegi.
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Med bréfum rdduneytisins, dagsettum 12.12. 1994, var framangreint
kerubréf sent skipulagsstjorn rikisins og byggingarnefnd Reykjavikur til
umsagnar, sbr. 8. mgr. 8. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. T bréfi, dagsettu
sama dag, var stjorn Husfélagsins Efstaleiti 10-14 gefinn kostur 4 ad tja sig
um kerubréfio, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Umsagnir barust
raduneytinu { bréfi skipulagsstjora, dagsettu 4. 4. 1994, me0 bréfi byggingar-
fulltrda, dagsettu 12. 12. 1995, og athugasemdir stjérnar husfélagsins { bréfi
formanns husfélagsins, dagsettu 27. 12. 1994.

[ umsogn skipulagsstjérnar segir m. a., ad formlegs sampykkis Husfélags-
ins Efstaleiti 10-14 samkvaemt 16gum um fjolbylishis nr. 59/1976 og reglu-
gerd um sampykktir fyrir hisfélog hafi verio aflad, og pvi verdi ekki fallist
4, a0 oOgilda eigi akvordun byggingarnefndar fra 10. 11. 1994.

Umsogn byggingarnefndar, sem stydst vio alitsgerd skrifstofustjora bygg-
ingarfulltria fra 10. 1. 1995, er svohlj6dandi:

»Samkvamt fyrstu teikningum, sem sampykktar voru ad umraddu hus-
nzdi { byggingarnefnd 26. 8. 1982, er ibud merkt 01.04 ®tlud husverdi (nud {
eigu Bents Schevings Thorsteinssonar) og austan hennar sameign, er geng-
ur pvert { gegnum husio og skiptist { blomaskéla nyrst, opi0 svadi og hand-
an pess kaffistofu, klibb- og békaherbergi dsamt eldhisi med adstodu fyrir
smavorur og afgreioslubord, er snyr ad opna svadinu.

Grunnplan ad sama husn®0i, sampykkt i byggingarnefnd 14. 11. 1985,
synir {bid merkta 01.04 ®tlada hisverdi og ibiid merkta 01.05 ®tlada hjikr-
unarfraedingi. (Byggingarnefnd sampykkti 4 fundi 27. 1. 1994 heimild til 40-
ur gerdrar sameiningar pessara ibtida { eina, nd merkt 01.03, { eigu Bents
Schevings Thorsteinssonar.) Kaffistofa, klibb- og bdkaherbergi eru sam-
einud { eina bordstofu, eldhis er minnkao og sett upp afgreidsla fyrir boro-
stofu. I stad adstédu fyrir smavorur { eldhusi er gert rad fyrir litilli verslun
med tilheyrandi innréttingum og afgreidslubordi, er gengur nokkru lengra
inn 4 opid svedi (gang) fyrir framan blémaskdla. Sameignin var innréttud i
samrami vid pessar teikningar.

Eins og fram kemur { umsogn skrifstofustjéra borgarverkfredings, dags.
10. oktéber sl., er pad utan verksvids byggingarnefndar ad hafa afskipti af
pvi, hvernig ibtar hussins verja tima sinum i pessu rymi. Ur dgreiningi um
pad verour ad skera 4 vettvangi husfélagsins.

Uppsetning umraddra skilrima var sampykkt a fundi byggingarnefndar
10. névember sl. med peirri krofu, ad settir yrou segulrofar a hurdir ad setu-
stofu. Hurdir med segulrofa eru ad jafnadi opnar og hindra pvi ekki um-
gang peirra, sem um sameignina ganga.

Fyrir fundinum 14 umsokn fra Husfélagi Breidabliks og Péli Asgeiri
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Tryggvasyni dsamt ttdretti dr fundargerd husfélagsins fra 28. oktober 1994,
en par segir m. a.: ,Fundurinn lysir sampykki sinu og stadfestingu a 6llum
lagferingum og breytingum { hdsinu, sem husstjorn hefur 1tid framkvaema,
enn fremur breytingar 4 skilrimum vid setustofu 4 1. h®d, par sem bruna-
varnarhurd var ferd til og skilrim framlengt framan vid ibid Bents Sch.
Thorsteinssonar. Sama gildir um skilrim eda glervegg vid setustofu, en pad
skilrim var fjarlegt, og somuleidis um skilrim pad, er sett var upp milli
lyftugangs 4 nr. 12 og setustofu. Veitir fundurinn stjérn husfélagsins fullt og
Otakmarkad umbod og heimild til ad gera allar naudsynlegar og edlilegar
radstafanir til a0 framfylgja ofangreindum sampykktum.“ Enn fremur var
lagt fram bréf fra Sigurdi Georgssyni hdl., f. h. Bents Schevings Thorsteins-
sonar.

Samkvamt fundargerd Husfélagsins Efstaleiti 10-14 var framangreind til-
laga sampykkt med 27 atkvedum gegn 3 eda 90% atkvada. I tirskurdum
sinum hefur umhverfisraduneytid lagt til grundvallar, ad tdlka beri dkvaoi
11. gr. byggingarlaga med hlidsjon af dkvaedum laga nr. 59/1976 um husfélog
og reglugerdar nr. 280/1976 um sampykktir fyrir hdsfélog, pegar um er ad
reda breytingar 4 sameign og sameiginlega dkvardanatoku. Er 4 pvi byggt,
ad samkvaemt 16gum um fjolbylishds og reglugerd um sampykktir fyrir hus-
télog sé ekki krafist sampykkis allra eigenda nema pegar um er ad rzda
akvordun um byggingu ofan 4 eda vid fjolbylishus eda 4 160 bess.

Samkvamt 4liti honnudar er um Overulegar breytingar ad rada til hag-
raedis fyrir ibda hussins, par sem fyllsta oryggis er gatt. Med krofunni um
segulloka er umgangur iblia um sameignina 6éhindradur pratt fyrir uppsetn-
ingu skilrimanna. Per framkvamdir, sem byggingarleyfio tekur til, geta pvi
ekki med réttu talist ,,verulegar breytingar 4 sameign®, né brjota par { baga
vid eignarréttindi umbj6danda karanda.“

Athugasemdir stjérnar husfélagsins eru eftirfarandi:

~Upphaf pessa mals er pad, ad 4 sinum tima var voldum hépi manna
bodid ad eignast ibid { ventanlegri byggingu vid Efstaleiti. Af ymsum
astedum heattu ymsir menn vid kaupin, eftir ad hafist hafdi verio handa vid
bygginguna, og losnudu pvi nokkrar ibidir 4 byggingartima.

Arid 1983 6skar Bent Sch. Thorsteinsson eftir ad kaupa ibid 1 hisinu,
sem pd var oradstafad.

Stjorn byggingarfélagsins féllst 4 ad selja honum ibdd { husi nr. 14,
merkta 0101. Kaupsamningur par ad lutandi var sidan gerdur 22. mars 1984.
(En pessi ibid vard sidar hisvardar- og hjikrunarkonuibid, eins og sidar
kemur fram.)

Hinn 19. janutar 1984 leysti hudsfélagio til sin hornibid Ingibjargar Péls-
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déttur 4 1. had { nr. 14, merkta 0104, til afnota fyrir husvord og hjikrunar-
konu, par sem {bidin var midsvadis og hentadi pvi vel.

Hinn 12. juni 1985 féllst stjorn huasfélagsins 4 fyrir prdbeidni Bents Sch.
Thorsteinssonar a0 skipta 4 ibid hans og d4durnefndri hornibiid. Var kaup-
samningi breytt samkvaemt pessu, og stadfestu peir Ottarr Moller,
framkvstj. byggingarinnar, og Bent Sch. Thorsteinsson pessa breytingu med
upphafsstofum sinum.

Parna er enn skyrt tekid fram, ad ibtidin sé { husi nr. 14.

A byggingarstigi, medan hornibidin margnefnda var @tlud hisverdi, var
gert 140 fyrir dyrasima og poéstkassa vid inngang nr. 12, sem nast midju
hussins. Pegar svo skiptin féru fram og Bent Sch. Thorsteinsson eignadist
hornibidina, mun hafa 140st a0 breyta 16gn og tilhogun pannig, ad dyrasimi
og postkassi yrou 4 nr. 14.

Séu framangreind malsatvik athugud, dylst engum, a0 stjérnin hefur
kostad kapps um ad bua svo um hnutana, ad Bent og fjolskylda hans
gengju um dyr & husi nr. 14, svo ad ekki pyrfti ad nota setustofu hussins,
sem adgengi ad ibddinni.

Rétt er ad geta pess, ad fjarlegdin fra ibid Bents ad dtidyrum 4 nr. 12 og
nr. 14 er nédnast hin sama, og pvi éskiljanleg st prahyggja og stifni ad setja 4
oddinn a0 fara dvallt leidina um setustofu hussins. Til viobétar ma enn
fremur nefna, ad { skiptalysingu paverandi formanns stjérnar, Vilhjalms
Arnasonar hrl,, til borgarfégeta, dags. 23. september 1985, er fjallar um alla
ibia og ibidanumer i hidsinu, er ibid Bents enn einu sinni skrdo i husi nr.
14.

A0 lokum verdur ad geta pess, ad stjorn husfélagsins sendi borgarfégeta
bréf 19. september 1991 samkvamt beidni hans (Fg. 4). Par er vegna mis-
skilnings ibiid Bents ranglega talin { husi nr. 12. Astzdu pessara mistaka ma
hugsanlega rekja til 4durnefndrar yfirsjonar vardandi dyrasima og post-
kassa.

Hoénnun hissins.

Arkitektar hussins, peir Gardar Halldérsson og Ingimundur Sveinsson,
honnudu bygginguna { ndinni samvinnu vid husstjérn. Voru allar dkvardan-
ir bornar undir og sampykktar af ibudareigendum 4 formlegum fundum.

Husid er mjog 6likt venjulegum ibudablokkum. Hugsunin var, ad husid
veri eins og stort heimili med 34 {bidum, par sem hver og einn geti po ver-
10 algjorlega 1t af fyrir sig.

[ Efstaleiti 10, 12 og 14 eru prir inngangar med stigahdsum og lyftum.
Gangur liggur eftir endilongu huasinu & hverri h2d med gluggum ad nord-
austanverOu og inngangi i ibidir gegnt gluggahlid. Gangar pessir tengjast i
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kjarna hussins. I kjallara eru bilageymslur og almennar geymslur, billjard-
salur, leikfimisalur, sturtur og ,sauna“. Par uti er sundlaug. Einnig eru {
kjallara fondurherbergi og pvotta- og purrkherbergi. A fyrstu had er bord-
stofa, eldhusadstada og setustofa. I setustofunni er afgreidsludiskur dsamt
lestum geymsluskdpum fyrir hverja ibud.

Bordstofan og setustofan eru til afnota fyrir alla ibda hdssins. Sameigin-
legt bordhald og spilakvold eru reglulega vetrarmanudina. Auk bess geta
ibdar hussins fengid afnot af pessum salarkynnum fyrir einkasamkvaemi,
t. d. afmeli, erfisdrykkjur og fleira. Setustofan hefur einnig verid notud til
mottoku gesta, og par geta ibdar hissins komid saman til skrafs og rdda-
gerda. Ohatt er ad fullyrda, ad med sarfaum undantekningum er almenn
dnzgja medal iblta hissins med petta frjdlsa fyrirkomulag og alla pa ad-
stodu, sem hudsakynnin bjoéda.*

2. Nidurstada rdduneytisins. Fallist er 4 pad me0 karanda, ad uppsetning
skilrima eda veggja og hurda, sem komid hefur verid fyrir vid setustofu,
séu svo miklar breytingar a4 sameign { nasta ndgrenni vid {bid hans frd sam-
pykktum teikningum, ad hann hafi métt gera rdd fyrir, ad par yrou ekki
gerdar an sampykkis hans.

Samkvamt pvi telur raduneytid med visun til 11. og 14. gr. byggingarlaga
nr. 54/1978, ad fella verdi ur gildi kerda dkvordun byggingarnefndar
Reykjavikur fra 10. 11. 1994 og leggja fyrir nefndina ad hlutast til um, ad
skilrimin verdi fjarlegd, p6é pannig, ad reglum um brunavarnir sé fullnzgt.

I framangreindri akvordun byggingarnefndar er ekki sérstaklega fjallad
um bar- eda afgreidslubord og lesta smaskdpa, enda hefur ekki verid sott
um leyfi fyrir peim framkvemdum til byggingarnefndar. R40uneytid getur
pvi ekki, sbr. 8. mgr. 8. gr. byggingarlaga, teki0 afstodu til pessara innrétt-
inga ad 00ru leyti en pvi, ad pad fellst ekki 4 pann skilning karanda, ad par
séu 4 gangvegi, sem hann eigi meira tilkall til en adrir {buar hussins. Kar-
andi 4 ekki ad purfa ad fara i gegnum rymi, sem 6llum ibdum { hdsinu nr.
10, 12 og 14 vi0 Efstaleiti er jafnfrjalst til afnota, til ad komast ad og fra ibid
sinni med gesti sina og addratti.

3. Urskurdarord.

Akvordun byggingarnefndar Reykjavikur fra 10. névember 1994 um ad
sampykkja umsékn fra Husfélagi Breidabliks og Pili Asgeiri Tryggvasyni
um leyfi til ad setja upp veggi og hurdir vid setustofu { husinu nr. 12 4 160-
inni nr. 10-14 vio Efstaleiti, er ur gildi felld.“

Urskurdur umhverfisraduneytisins, dags. 21. juli 1995, er svohljédandi:



2929

. L

Med urskurdi umhverfisrdduneytisins, upp kvednum 1. mars 1995, { mali
Bents Schevings Thorsteinssonar gegn Husfélaginu Efstaleiti 10, 12 og 14
var dkvordun byggingarnefndar Reykjavikur frd 10. névember 1994 um ad
heimila uppsetningu veggja og hurda vid setustofu { hdsinu nr. 12 4 160inni
nr. 10-12 og 14 vid Efstaleiti { Reykjavik tr gildi felld.

Med bréfi stjérnar hisfélagsins, dags. 23. mars sl., for hin pess 4 leit vid
raduneytid, ad pad teki umraeddan drskurd til endurskodunar, sbr. 1. tl. 2.
mgr. 24. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Visadi stjérnin til pess, ad hin hefoi
ekki vid medferd malsins { rdduneytinu fengio edlilega adstodu til ad skyra
sjénarmid sin, 40ur en rdduneytid kvad upp trskurd. Jafnframt lagdi stjérn-
in fram greinargerd Sigurdar Lindal lagapréfessors. Par er pvi haldiod fram,
a0 urskurdur raduneytisins hafi byggst 4 rongum upplysingum um maélsat-
vik, par sem Bent Scheving Thorsteinsson hafi { reynd med ordum og at-
hofnum sampykkt uppsetningu skilrimanna eda a. m. k. synt afstoou, sem
fyllilega megi jafna vid sampykki. Um pessa afstoou Bents hafi ekki legid
fyrir gogn, er drskurdurinn var kvedinn upp, og pvi eigi husfélagid rétt a
pvi med visan til 1. tl. 2. mgr. 24. gr. laga nr. 37/1993, ad malio verdi tekid
upp ad nyju til medferdar hjd raduneytinu.

Med visun til fullyrdinga hisstjornar dkvad rdduneytid ad taka malid ad
nyju til medferdar i pvi skyni ad kanna, hvort par ®ttu vid rok ad stydjast.
Pessi akvordun var kynnt malsadilum med bréfi, dags. 31. mars sl

[ greinargerd Sigurdar Georgssonar hrl., dags. 27. april sl., sem hann
sendi rdduneytinu f. h. umbjédanda sins, Bents Schevings Thorsteinssonar,
er fullyrdingum stjornar hisfélagsins, sem fram koma i umraddu bréfi, og
greinargerd métmalt sem rongum og jafnframt 4 pad bent, ad engin gbgn
hafi verid 16g0 fram peim til studnings.

[ samraemi vid 10. gr. stjérnsyslulaga éskadi raduneytid eftir pvi, ad lagt
yroi fram bréf pad, sem Bent ritadi hisstjorn og vitnad er til i fundargerd af
fundi stjérnar 9. jandar 1990. Jafnframt for rd0uneytio pess 4 leit vid emb-
®tti byggingarfulltrians { Reykjavik, ad pvi yrdi sent afrit af umsokn husfé-
lagsins um leyfi fyrir uppsetningu skilrimanna auk fylgigagna. Umbedin
gogn hafa borist, og auk pess hafa verid 16gd fram tvo bréf, annars vegar
bréf Bents til hasstjérnar, dags. 24. jantar 1990, og hins vegar bréf hus-
stjoérnar til Bents, dags. 25. jandar sama ar. I peim gégnum kemur ekkert
pad fram, sem bendir til pess, ad Bent hafi verid sampykkur hinum um-
deildu framkvemdum { upphafi.



2930

1L

Fram hefur komio, ad tilgangur stjérnar hudsfélagsins med uppsetningu
skilrimanna hafi annars vegar verid sd a0 loka 4 milli rymis, sem tekur
annars vegar til setustofu (blémaskala), bars, eldhiiss og bordstofu, og hins
vegar ibtidagangs vestan megin og anddyris austan megin stofunnar. Ad
mati hdsstjérnar sé augljost hagredi fyrir alla ibtia hussins ad pessu fyrir-
komulagi, par sem med bvi geti gestir veri® ut af fyrir sig, ibdar huissins
gengid um &n samneytis vid pad og peir, sem nastir bia, verdi fyrir sem
minnstri truflun.

Bent Scheving Thorsteinsson telur 4 hinn béginn, ad pessar framkvamd-
ir brjéti { bdga vid eignarréttindi sin sem sameiganda { 6skiptri sameign.
Pad, ad meiri hluti geti dkvedid pa breytingu ad stadsetja 6l- og vinstofu {
sameign fyrir framan {buid hans, en uppsetning skilrimanna sé lidur { peirri
framkvamd, sé 6vidunandi vegna 6nzdis, sem hann verdi 6hjdkvaemilega
fyrir af peim sokum. Pa telur Bent évidunandi ad geta ekki farid inn og ut
ur ibud sinni nema um gangveg, sem liggi um 61- og vinstofu.

110. gr. laga nr. 59/1976 um fjolbylishis, sem i gildi voru til 1. janudar 1995,
sbr. 82. gr. 1. nr. 26/1994 um fjoleignarhs, var melt fyrir um dkvordunarrétt
allra ibudareigenda um fyrirkomulag og rekstur sameignar. Samkvaemt 15.
gr. laganna skyldu ndnari reglur um stjérn husfélagsins o. fl. dkvednar i
sampykktum, sem félagsmalaraduneyti0 setti, sbr. reglugerd nr. 280/1976
um sampykktir fyrir hdsfélog, og skyldu per gilda, nema husfélag setti sér
adrar sampykktir og pinglysti peim. [ greinargerd med frumvarpi til laga
um fjolbylishis kom fram, ad einungis adaldkvaedi um réttindi og skyldur {
fjolbylishisum veari ad finna { 16gunum, en til pess @tlast, ad husfélags-
sampykktir og huisreglur segdu til um 6nnur atrioi.

[ 1. mgr. 1. gr. reglugerdar nr. 280/1976 segir, ad ®dsta vald i malefnum
hisfélags sé i hondum almenns fundar pess. I 4. mgr. sému greinar er kraf-
ist sampykkis a. m. k. 2/3 atkvadisberra manna, ba0di hvad vardar fjolda
eigenda og eignarhluta beirra, ef @tlunin er ad rddast { verulegar breytingar
4 sameign. I sidasta malslid 4. mgr. segir svo, ad reglan um sampykki 2/3 at-
kvadisbzrra manna eigi pé ekki vid um breytingar skv. 9. gr. laganna um
eignarrdd og nytingu fasteignar.

Hvorki var { pagildandi 16gum um fjolbylishids nr. 59/1976 né i reglugerd
nr. 280/1976 ad finna skyringar 4 pvi, hvada rddstafanir eda framkvaemdir {
sameign teljist verulegar. Par var ekki heldur ad finna dkvadi um, hvada
reglur skyldu gilda um dkvardanir um &venjulegar radstafanir i sameign
eOa rddstafanir, sem breyta tilgangi um nytingu sameignar frd pvi, sem gert
var rad fyrir { sampykktum teikningum.
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I 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978 segir, ad sa, er 6ski leyfis til fram-
kvemda samkvaemt 9. gr. byggingarlaga, skuli senda um pad skriflega um-
sokn til hlutadeigandi byggingarnefndar dsamt naudsynlegum uppdrattum
og skilrikjum, par med talid sampykki medeigenda, ef um sameign er ad
reda. I greininni er ekki kvedid 4 um, hvort 4skilid sé sampykki meiri
hluta, aukins meiri hluta eda sampykkis allra sameigenda, 40ur en fram-
kvemdir { sameign hefjast.

Hinn 28. oktéber 1994 var haldinn almennur hdsfundur i Husfélaginu
Efstaleiti 10, 12 og 14, og var eftirfarandi tillaga hisstjornar sampykkt vegna
framkvamda, sem pegar hafoi verid raoist i og lokid:

w2Fundurinn lysir sampykki sinu og stadfestingu 4 6llum lagf@ringum og
breytingum { husinu, sem husstjornin hefur 14tid framkvema, enn fremur
breytingum 4 skilrdmum vid setustofu 4 1. had, par sem brunavarnarhurd
var fard til og skilrim framlengt framan vid {bid Bents Schevings Thor-
steinssonar. Sama gildir um skilrim eda glervegg vid setustofu, er sett var
upp 4 milli lyftugangs 4 nr. 12 og setustofu. Veitir fundurinn stjérn husfé-
lagsins fullt og 6takmarkad umbod og heimild til ad gera allar rddstafanir
til ad framfylgja ofangreindum sampykktum.*

Tillaga pessi var sampykkt med 27 atkvedum gegn premur, en tveir sdtu
hja. Afgreidsla fundarins 4 tillogu stjérnar og efni hennar var tilkynnt bygg-
ingarnefnd Reykjavikur { bréfi hasstjérnar, dags. 31. oktéber 1994.

Eins og fram kemur { drskurdi raduneytisins, var uppsetning skilrimanna
talin fela { sér svo miklar breytingar frd sampykktum teikningum & sameign
i naesta ndgrenni vi0 ibud karanda, ad hann hafi matt gera rad fyrir, ad slik-
ar breytingar yrou ekki framkva@mdar a4n hans sampykkis. Uppsetning skil-
rimanna hafi verio lidur { pvi a0 koma upp vin- og Olstofu { sameign hiss-
ins ad Efstaleiti 12, en telja verdi pd framkvamd évenjulega radstofun um
nytingu sameignar, og gera veroi pa krofu, ad { slika framkvamd verdi ekki
radist, nema sampykki allra sameigenda liggi fyrir. Pessi nidurstada er {
samrami vid 1. mgr. 27. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds, sem téku gildi
1. jandar sl.

P4 fellst raduneytid ekki 4 pa roksemdaferslu, sem kemur fram { greinar-
gerd husstjérnar, ad pad sé almenn regla, ad mannvirki, sem hafa verid
reist dn tilskilinna leyfa, fdi ad standa 4 grundvelli hagsmunamats. Pa0 get-
ur ekki verid almenn réttarregla, ad einstaklingar eda félog geti pannig
dunnid sér réttindi med 6logmatum adgerdum.

111
[ samraemi vid 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 var stjérn husfélagsins
gefinn kostur 4 pvi med bréfi raduneytisins, dags. 12. desember 1994, ad tja
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sig um kearu Bents Schevings Thorsteinssonar. Raduneytid fellst pvi ekki &
roksemdaferslu stjérnarinnar um, ad hun hafi ekki fengid edlilega adstoou
til ad skyra sin sjéonarmio, 40ur en umhverfisraduneytid kvad upp drskurd.

Med visun til gagna, sem ldgu frammi, er urskurdur var kvedinn upp 1.
mars sl., og gagna, sem si0ar hafa verid 16g0 fram, fellst raduneytid ekki a
pann skilning husstjérnar, ad drskurdur raduneytisins hafi verio byggdur &
rongum eda Ofullnegjandi upplysingum um afstodu Bents til hinna um-
deildu framkvamda.

A0 mati rdduneytisins standa pvi engin rok til pess, sbr. 24. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, ad taka urskurd umhverfisraduneytisins til frek-
ari meoferdar.

V.
Urskurdarord.
Urskurdur umhverfisraduneytisins, dagsettur 1. mars sl., i méli Bents
Schevings Thorsteinssonar gegn Husfélaginu Efstaleiti 10, 12 og 14 skal
obreyttur standa.”

A fundi byggingarnefndar Reykjavikur 31. dgist 1995 var lagt fram bréf
logmanns stefnanda mdls pessa, dags. 24. agtist 1995. Var par greint frd
fyrirhugadri malshofoun og pess farid a leit, ad 4dur bodudum adgerdum a
grundvelli drskurda umhverfisrdduneytisins yroi frestad, par til endanleg
démsnidurstada legi fyrir. Einnig var lagt fram erindi byggingarfulltrians {
Reykjavik, dags. 30. dgust 1995. Par kemur fram, ad 4 fundi byggingar-
nefndar 27. juli s. 4. hafi verid sampykkt ad veita stefnanda mals pessa frest
til 20. dgust til pess ad breyta innréttingum til pess horfs, sem verid hafi
samkvamt pvi byggingarleyfi, sem gilti fyrir 10. névember 1994. Huisstjorn
hafi ekki ordid vid tilmalum byggingarnefndar, og sé pvi lagt til med visun
til 2. mgr. 36. gr. byggingarlaga, ad verkio verdi unnio a kostnad Husfélags-
ins Efstaleiti 10, 12 og 14, og jafnframt, ad husfélaginu verdi veittur sjo daga
lokafrestur til pess ad vinna verkid. Byggingarnefnd sampykkti tillogu
byggingarfulltria.

Meo bréfi, dags. 19. september 1995, kerdi stefnandi til umhverfisradu-
neytisins synjun byggingarnefndar Reykjavikur um, ad frestad yroi ad
framfylgja vrskurdum raduneytisins fra 1. mars og 21. juli 1995. I nidur-
stooukafla drskurdar raduneytisins, dags. 18. desember 1995, segir:

»Med udrskurdi rdduneytisins, upp kvednum 1. mars sl., i mali Bents
Schevings Thorsteinssonar gegn Hiusfélaginu Efstaleiti 10, 12 og 14 var
dkvordun byggingarnefndar Reykjavikur fra 10. névember 1994 um ad
heimila uppsetningu veggja og hurda vid setustofu 1 hisinu nr. 12 4 160inni



2933
nr. 10, 12 og 14 vio Efstaleiti { Reykjavik tr gildi felld, sbr. og drskurd rddu-
neytisins fra 21. jali sl

[ 60. gr. stjérnarskrarinnar nr. 33/1944 er ad finna pa meginreglu, ad eng-
inn, sem leitar drskurdar um embeattistakmork yfirvalda, geti komid sér hja
pvi ad hlyda yfirvaldsbodi { brad med pvi ad skjota malinu til déms. Jafn-
framt er pd meginreglu ad finna i 29. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, ad
stjornsyslukara fresti ekki réttarahrifum akvorounar og ad stjornvald geti
eingongu frestad réttardhrifum keerdrar akvorOunar, medan keara er til
medferdar, og pa i einstokum undantekningartilfellum. Raduneytid getur
bvi ekki frestad réttardhrifum trskurda sinna, kvedinna upp 1. mars og 21.
juli sl., med pvi a0 mela fyrir um pad, eftir a0 peir hafa verid kvednir upp.
Pvi sidur gaeti legra sett stjornvald, 1 pessu tilfelli byggingarnefnd Reykja-
vikur, kve0id 4 um frestun réttardhrifa fyrrnefndra drskurda rdduneytisins,
svo sem krafist er.

Samkvaemt framangreindu verdur dkvoroun byggingarnefndar fra 31.
agust sl. pvi ekki ur gildi felld. Jafnframt fellst raduneytid ekki 4 pad krofu,
a0 frestad verdi ad framfylgja urskurdum pess fra 1. mars og 21. juli sl.,
medan bedid er domsnidurstodu { mélinu.

Urskurdarord.

Akvordun byggingarnefndar fra 31. agust sl. skal 6breytt standa.

Fram kemur af gognum madlsins, ad 8. jandar 1996 hafdi byggingarfull-
trdinn { Reykjavik gert uttekt 4 peim breytingum, sem stefnandi hafoi 14tid
gera { sameign Efstaleitis 10, 12 og 14 ad krofu byggingarnefndar Reykja-
vikur, sbr. drskurd umhverfisraduneytisins fra 18. desember 1995. Komid
hafi 1 1j6s vi0 tttektina, ad peir milliveggir og dyr, sem krafist hafoi verio,
ad yrou flutt, hafi verio fjarlegd og eldvarnarhurd komio fyrir a4 upphafleg-
um stad.

Pad tok tvo menn ekki meira en einn dag ad fjarlegja umredd skilrim.

[ malinu liggja frammi ljésmyndir, sem syna annars vegar skilrimin og
hins vegar, hvernig umhorfs er, eftir ad pau hafa verid fjarlegd.

Doémarinn hefur farid 4 vettvang og kynnt sér adstedur.

3. Meginmalsasteda stefnanda er sd, ad umraddir drskurdir hafi slika
annmarka, a0 pd beri a0 dgilda.

I fyrsta lagi telur stefnandi, ad trskurdirnir séu studdir rongum forsend-
um, p. e. rongum upplysingum um stadreyndir og malavexti. I pvi efni
bendir hann a eftirfarandi:

Eignarréttur eigenda i fjoleignarhtsi er hadur meiri og fleiri takmorkun-
um en eignarréttur eiganda einbylishiss. Pad er meginregla, ad huisfélag
geti med meirihlutadkvoroun afradid um breytingar 4 fyrirkomulagi sam-



2934
eignar og innréttingum og einstakir eigendur hafi ekki neitunarvald { pvi
efni.

Stefnandi telur, a0 stefndi Bent hafi ekki einungis sampykkt skilrim ad
vestanverdu, heldur beinlinis 6skad eftir pvi. Hvad vardar skilrimid ad
austanverOu, hafi 4 adalfundi husfélagsins 14. april 1994, métatkvadalaust
og med atkvadi logmanns stefnda, verid sampykkt tillaga fra stjorn hisfé-
lagsins ,,um athugun & ad setja upp vegg milli lyftugangs og setustofu®.
Stefnandi telur, ad o6ldungis megi jafna pessari afstodu stefnda Bents
Schevings Thorsteinssonar eda 16gmanns hans vid sampykki.

I 60ru lagi telur stefnandi, ad rokstudningur i tédum trskurdum fyrir
nidurstooum sé allsendis 6fullnzgjandi, sbr. 4. mgr. 21. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993. Bendir hann 4 eftirfarandi:

Urskurdarefnid hafi vardad langvinnar deilur, sem naudsyn hafi borid til
ad binda enda 4. Urskurdirnir gangi pvert 4 umsagnir sérfrédra adila, an
bess ad nokkurt faglegt mat hafi farid fram { rdduneytinu eda leitad hafi
veri0 til annarra sérfredinga. P4 gangi beir gegn verulegum hagsmunum og
vilja ner allra ibda hussins; begar svo standi 4, verdi ad vanda rokstudning
sérstaklega.

I pridja lagi telur stefnandi, ad fella beri trskurdina dr gildi, par sem beir
séu reistir 4 rangri lagatilkun og rongum lagasjénarmidum. Um pad bendir
hann 4 eftirfarandi:

Byggingaryfirvold og domstdélar hafa dvallt lagt til grundvallar, ad tilka
beri akva0i 11. gr. byggingarlaga med hlidsjon af dkvedum laga nr. 59/1976
um fjolbylishis og reglugerdar nr. 280/1976 um sampykktir fyrir husfélog,
sbr. nu fjoleignarhisalog nr. 26/1994, pegar um er ad tefla breytingar 4 sam-
eign og sameiginlegar dkvardanir. Par breytingar og su dkvordun, sem hér
um r&dir, voru pess edlis, ad einfaldur meiri hluti eigenda hefdi matt taka
akvordun par um. Jafnvel pétt breytingarnar yrou taldar verulegar i skiln-
ingi ofangreinds reglugerdardakvadis, liggur fyrir, ad tilskilinn aukinn meiri
hluti ibudareigenda greiddi atkvaedi med peim & husfélagsfundinum 28.
oktéber 1994. A0 auki hafi verid sampykkt med 6llum greiddum atkvedum
4 adalfundi huasfélagsins 14. april sama ar a0 athuga um uppsetningu skil-
rims ad austanverdu vid setustofu.

[ fjorda lagi leidi mat 4 hagsmunum adila til pess, ad 6gilda beri tr-
skurdina og ad dkvordun byggingarnefndar skuli standa.

Bent er 4, ad vid bad hafi verid midad, ad stefndi Bent gengi um dyr
hussins nr. 14, svo ad ekki pyrfti ad fara um setustofu hussins til ad komast {
ibudina. Vegalengdin sé nédnast hin sama fra ibid hans ad dtidyrum nr. 12
og 14, svo ad honum hafi ekki verio ipyngt neitt med pvi ad fara um sidar-
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nefndan inngang. Hann hafi hins vegar af einhverjum dstedum eda duttl-
ungum haldid fast vid ad fara um inngang hussins nr. 12 og pa um setu-
stofuna. A méti komi miklu rikari hagsmunir nalega allra annarra ibia
hussins af pvi, ad fyrirkomulagid verdi & pann hatt, sem radgert sé.

4. Malsastedur stefnda umhverfisrddherra:

Par fullyrdingar stefnanda eru rangar, ad stefndi Bent Scheving Thor-
steinsson hafi éskad eftir skilriminu ad vestanverdu og sampykkt uppsetn-
ingu skilrims a0 austanverdu.

Pvi er haldio fram, ad urskurdir peir, sem krafist sé dgildingar 4, standist
ad ollu leyti par krofur, sem gerdar séu til forms og efnis urskurda i
stjérnsyslulogum nr. 37/1993. Fallist hafi verio 4 endurupptoku madlsins, par
sem fullyrdingar stefnanda hafi bent til pess, ad upplysingar um malsatvik
kynnu ad einhverju leyti ad hafa verid 6fullnzgjandi. Hafi rokstudningur {
hinum fyrri drskurdi ekki verid fullnzgjandi, sé a. m. k. Ijést, ad ur peim
dgalla hafi veri0 batt med ytarlegum rokstudningi { hinum sidari.

Umradd framkvemd hafi verid lidur { pvi ad koma upp vin- og oOlstofu {
opnu rymi sameignar hussins ad Efstaleiti 12, sem teljist tvimalalaust
6venjuleg radstofun 4 nytingu sameignar. I kjolfar breytinganna hafi stefndi
Bent Scheving Thorsteinsson purft a0 fara i gegnum lokad rymi til ad kom-
ast ad ibuid sinni. Pau sjéonarmid, ad hann geti audveldlega notast vid inn-
gang ad Efstaleiti 14 { stad inngangs ad Efstaleiti 12, séu fréleit, enda sé
dyrasimi og poéstkassi hans 1 anddyri inngangs ad Efstaleiti nr. 12. Pao féi
ekki stadist, ad meiri hluti eigenda geti kndid 4 um breytingar, sem hefti
pannig adgengi eins sameiganda ad {buo sinni.

A pad er bent, ad leggja purfi fram sampykki medeigenda til fram-
kvemda samkvaemt 9. gr., sbr. 11. gr., byggingarlaga nr. 54/1978, ef um sam-
eign er a0 r@da. Svo sem rdda megi af 15. gr. laga nr. 59/1976 og greinargerd
med peim, hafi pau 16g einungis falid { sér adaldkvaedi um réttindi og skyld-
ur i fjolbylishdsum. [ greinargerd med 16gum nr. 26/1994 komi fram, ad 16g-
in feli { sér nokkrar breytingar fra pagildandi 16gum, en séu p6 einkum ytar-
legri og ndkvemari. Enn fremur sé tekid fram, ad pau taki mid af ymsum
dlogfestum meginreglum, sem taldar hafi verid gilda. Visad er til efnis 1.
mgr. 27. gr. peirra, og verdi ad telja, ad sams konar regla hafi gilt { ti0 laga
nr. 59/1976, pétt 6logtest veri. Enn fremur hafi pa verid talid, ad si 6log-
festa regla gilti, a0 sampykki allra sameigenda pyrfti til 6venjulegra radstaf-
ana, enda pott par teldust ekki verulegar.

Enn fremur er pvi haldio fram af hélfu pessa stefnda, ad vegna uppsetn-
ingar skilrdmanna hafi stefndi Bent Scheving Thorsteinsson purft ad bua
vid skert adgengi ad ibid sinni. Pad sé hins vegar vandséd, hvada hagsmuni
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adrir ibuar hdssins, sem ekki eigi ibudir, er liggi ad umraddu rymi, hafi af
tilvist skilrimanna. P4 er a pvi byggt, ad ekki sé¢ almenn réttarregla, ad ein-
staklingar eda félog geti 4 grundvelli hagsmunamats dunnid sér réttindi
med 6logmatum adgerdum.

Af stefnda Bent Scheving Thorsteinssyni er visa0 til somu malsistedna
og af halfu medstefnda og ad mestu fram faerd hin somu rok peim til studn-
ings. Pessi verda po tilgreind:

Skilrdmin hindrudu eolilegt adgengi hans ad eigin ibtid, og honum, fjol-
skyldu hans og gestum var gert a0 ganga gegnum vin- og olstofu.

Ekki hefur verid bent d neinar rangar staoreyndir eda ranga mélavexti,
sem umhverfisrdduneytio hafi reist trskurdi sina a.

Urskurdirnir ganga ekki gegn umsognum skipulagsstjora eda skrifstofu-
stjora borgarverkfraedings 4 pann hatt, ad gefid hafi tilefni til sérstaks rok-
studnings ad pvi leyti.

Ekki hefur verid gerd tilraun til pess ad bera saman kostnad vegna tl-
adrar ,,séunar veromata“ stefnanda og tjons stefnda Bents Schevings Thor-
steinssonar, en 1 [jés hefur komid, ad pad verk ad fjarlegja umradd skilrim
var eins dags verk fyrir tvo menn.

Rangt er, a0 urskurdirnir gangi gegn verulegum hagsmunum, heldur
mida peir ad pvi ad tryggja rétt einstaklings gegn yfirgangi og 1oglausu at-
heafi meiri hluta ibua hussins. Grenndarréttur stefnda var ovirtur og nyt-
ingu sameignar gjorbreytt 4 hinu umdeilda svadi framan vio ibdod hans.

5. Vitnad verdur til tveggja bréfa stefnda Bents Schevings Thorsteins-
sonar til Karls Eirikssonar, pdverandi stjérnarformanns og ntverandi
stjiérnarmanns stefnanda. I bréfi, dags. 5. jantiar 1990, segir: ... . . Nylega var
radist { breytingar innanhuss, sem valdid hafa vonbrigdum og sarindum
ibta, sem nzst bua pvi svadi, sem breytingarnar voru gerdar 4. Einkum eru
gerdar athugasemdir vid pad, hvernig ad dkvordunum var stadio. I bréfi,
dags. 26. jandar 1990, segir: ,,. .. Veggur sd, er settur hefur verid, er allt
annar og meiri en ég hafdi { huga; pé tékst mér med tilstyrk gédra manna
ad koma 1 veg fyrir, ad sett yroi massif furuhurd { midjan vegginn og vinkill
ur eikarflekum vid samskeytin 4 vegg pessum vid glervegg setustofunnar,
og hefur pad storbztt framkvamd pessa, sem er po ekki alls kostar ad minu
skapi, eins og tepast hefur farid fram hja iblium hdussins. Jafnframt skal &
pad minnst, ad engan slikan vegg var ad finna 4 sampykktum teikningum
hussins, er ég keypti ibud mina. . .. Af ofangreindu ma 1jost vera, ad ég
moétmeli eindregid fyrirhugudum ,,bar“-framkvemdum 4 umraeddum stad.
Vissulega mé finna annan stad fyrir geluframkvaemd pessa, ef menn vilja
endilega hafa vinstiku eda bar { husinu, sem er pé engin naudsyn. Veri
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ekki rdd ad halda sattafund, 40ur en lengra er haldid?“ Karl Eiriksson bar
fyrir ddminum, a0 stefndi hefdi 6skad eftir uppsetningu eystri skilrimsins,
p. e. bess, sem nar er ibid hans. Gegn eindreginni neitun stefnda hafa vitni
ekki verid leidd, sem geti borid um petta af eigin raun.

Vitnid Haraldur Blondal hestaréttarlogmadur bar, ad hann hefdi fyrir
hond stefnda Bents Schevings Thorsteinssonar ad beidni 16gmanns hans
sott adalfund stefnanda 14. april 1994. Hann stadfesti fram lagt bréf sitt,
dags. 24. juli 1995, par sem segir: ,,. . . Fundargerd su, sem vitnad er til, var
ekki lesin upp og borin undir fundarmenn, svo a0 mér sé kunnugt. Verdur
hin pvi ekki metin gild sem frasogn af pvi, hvernig ég greiddi atkvaodi.
Engar atkvedagreidslur féru fram a fundinum med nafnakalli. Ratt var 4
fundinum, ad kannadir yrou tilteknir moguleikar 4 breytingum i hdsinu.
pvi félst vitanlega ekki sampykki & neinu, — framkvaemdirnar sjilfar vard ad
sampykkja sérstaklega og auglysa per. Eg hef aldrei fyrir hond Bents
Schevings Thorsteinssonar sampykkt framkvaemdir { hisi Breidabliks, enda
ekki haft til pess umbod.*

Af pvi, sem a0 framan greinir, leidir, ad sonnur pykja ekki hafa verid
feerdar a0 pvi, ad stefndi Bent Scheving Thorsteinsson hafi 6skad eftir peim
skilrimsvegg, sem reistur var ad austanverdu, eda ad hann hafi sampykkt
hinn ad vestanverou.

Urskurdir umhverfisraduneytisins fullnzegja ad formi og efni peim krof-
um, sem gerdar eru samkvemt 31. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, m. a. a0
pvi leyti, ad nidurstodur peirra eru rokstuddar, sbr. 22. gr. somu laga. Eink-
um er rokstudningur hins sidari Urskurdar svo ytarlegur, ad engum vafa er
undirorpid, ad hann er fullnegjandi. Eigi verdur séd, ad gengid hafi verid
gegn 4liti umsagnaradila & pann veg, ad purft hafi a0 leita til sérfredinga 4
svioi byggingarfreda eda honnunar.

Domurinn fellst & pd meginforsendu urskurdanna, ad uppsetning skil-
rimanna hafi falio { sér svo dvenjulega radstofun og mikla breytingu fra
sampykktum teikningum & nytingu sameignar i nasta nagrenni vid ibud
stefnda Bents Schevings Thorsteinssonar, ad par hafi ekki matt gera an
sampykkis hans. ,,Kzrandi 4 ekki ad purfa ad fara { gegnum rymi, sem 0ll-
um {bdum { hdsinu nr. 10, 12 og 14 vid Efstaleiti er jafnfrjélst til afnota, til
a0 komast ad og fra {bud sinni med gesti sina og addratti” (Grskurdur 1.
mars 1995). Um betta visast til 1. og 4. mgr. 27. gr. laga um fjoleignarhds nr.
26/1994, sem felur 1 sér logfestingu 4 meginreglu, er gilti einnig samkvamt
eOli mals {1 ti0 eldri laga nr. 59/1976 um fjolbylishus.

[bid stefnda Bents Schevings Thorsteinssonar er 4 1. had ad Efstaleiti
nr. 12, og 1 anddyri vid per utidyr fjoleignarhdssins nr. 10, 12 og 14, sem
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pannig eru merktar, eru dyrasimi hans og pdstkassi. Honum verdur ekki
gert a0 nota annan inngang. Fram kom { vatti Ingimundar Sveinssonar,
arkitekts a0 hdsinu, a0 hann hefdi talid 6heppilegt, ad ibudaskipti stefnda
Bents Schevings Thorsteinssonar voru sampykkt vegna nélegdar peirrar
ibudar, sem hann fékk, en hafdi verid @tlud hdsverdi, vi0 kjarnahluta huss-
ins. Par eru haldin samkvami, s. s. afmealisveislur ibtia. Hagsmunamat, reist
4 ®tludum rikari hagsmunum annarra ibda hussins, pykir ekki eiga ad leida
til pess, ad viohaldio verdi astandi, sem samkvamt framanritudu felur i sér
Ologmeta skerdingu 4 réttindum stefnda, Bents Schevings Thorsteinssonar.

Nidurstada démsins er samkvaemt framanritudu sd, ad sykna ber stefndu
af krofum stefnanda. Dema ber stefnanda til greidslu malskostnadar, sem
akvedst 200.000 krénur til stefnda umhverfisradherra/rikissj6ds, og alls
500.000 kroénur til stefnda Bents Schevings Thorsteinssonar.

Mal betta demir Sigurdur Hallur Stefdnsson héradsdémari.

Domsora:
Stefndu, umhverfisrdoherra og Bent Scheving Thorsteinsson, eru
syknadir af krofum stefnanda, Husfélagsins Efstaleiti 10, 12 og 14.
Stefnandi greidi stefnda umhverfisradherra 200.000 krénur { mals-
kostnad.
Stefnandi greidi stefnda Bent Scheving Thorsteinssyni 500.000
kréonur i malskostnad.



