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Byggingarleyfi. Skipulag. Umhverfismal. Sératkvaedi.

Domur Hastaréttar.

Madl betta daeema heestaréttardomararnir Por Vilhjalmsson,
Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi hefur skoti® mali pessu til Haestaréttar med stefnu 7.
mai 1990. Krefst hann pess adallega, ad stefnda, Reykjavikurborg,
verdi gert skylt ad dkvarda byggingarreit og byggingarskilmala
160arinnar nr. 4 vid Kleifarveg i Reykjavik innan 90 daga fréd birt-
ingu déms par ad lutandi ad vidlogdum dagsektum, 10.000 krénum
4 dag eda leegri fjarhzed ad mati domsins. Til vara krefst hann bess,
ad stefnda verdi gert ad greida sér 5.500.000 kronur med drattar-
voxtum fra 10. juni 1989 til greidsludags.

Stefndi krefst stadfestingar 4 hinum afryjada domi og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

I.

Eftir uppségu hins afryjada doms ritadi afryjandi 9. mai 1990
bréf til stefnda, par sem vitnad var til eftirfarandi ummeela i dom-
inum um alyktun byggingarnefndar Reykjavikur 8. september 1983
var@andi 1608 ad Kleifarvegi 4: ,,Hins vegar felst i alyktuninni rada-
gerd og abending um ad til greina komi ad leyfa byggingu minna
huss. Stefnandi hefur ekki lagt fram beidni byggda 4 pessari abend-
ingu, og hefur pvi ekki reynt & pad til fullnadar hvort stefnandi
geti fengid leyfi til ad byggja 4 16dinni. ¢ Med visan til ummeelanna
og til pess, ad 10din veeri ekki lengur merkt sem graent sveedi 4 gild-
andi uppdreetti ad adalskipulagi, for afryjandi bess 4 leit, ad upplyst
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yrdi, hvort heimilt veeri ad byggja 4 168inni, og ad byggingarreitur
4 168inni og byggingarskilmalar yrdu dkvednir, ef svo veeri.

Bréf betta var lagt fyrir skipulagsnefnd Reykjavikur, sem gerdi
samhljéda bédkun um erindid & fundi sinum 24. september 1990 a
pessa leid: ,,Pegar Tryggvi Hjorvar Oskadi skiptingar & 160inni
Brunavegi 8, kom hvergi fram, ad pad veeri gert i peim tilgangi ad
byggja einbylishis 4 hinum nyja afmarkada l6darskika, b. e.
Kleifarvegi 4. Ekki verdur séd i gognum skipulagsnefndar, bygg-
ingarnefndar eda borgarrdads ad fyrirheit eda vilyrdi um byggingar-
leyfi 4 bessum stad hafi verid gefid. Formleg umsdkn um byggingar-
leyfi fyrir tiltekna husbyggingu ad Kleifarvegi 4 hlaut raekilega
medferd hja borginni og komu i 1jés margir annmarkar a pvi ad
leyfa hana og var hennar synjad. Pessir annmarkar eru enn til
stadar og meela gegn pvi ad leyfa hisbyggingu parna.‘‘ Bokun bessi
var sampykkt 4 fundi i borgarrddi 25. sama mdnadar. I bréfi fra
borgarstjora daginn eftir var erindi afryjanda svarad med pvi ad
tilkynna honum bessa afgreidslu malsins.

Pa hefur afryjandi kvatt Magnus Skilason arkitekt, fyrrum
formann byggingarnefndar Reykjavikur, fyrir héradsdom til vitnis-
burdar 23. september 1991. Hann skyrdi svo frd, ad i sinni tid hefdu
byggingarnefnd nokkud oft borist 6skir um skiptingu 16da. Nefndin
hefdi pa yfirleitt ekki tekid afstodu til pess, hvort byggia eetti par
hus, heldur fyrst og fremst fjallad um lédarskiptinguna. Hann sagdi
b6, ad etla hefdi matt, ad afryjandi hygdist sidar byggja hus a 160
sinni, en erindi um bad myndi b4 berast sidar, og yrdi pa um bad
fjallad. I umfjollun byggingarnefndar hafi alls ekki falist vilyrdi
fyrir pvi, ad sidar meetti byggja a 16dinni.

II.

Eins og lyst er i hinum &afryjada démi, vardar maél betta 16dina
nr. 4 vid Kleifarveg i Reykjavik, sem var hluti l168arinnar nr. 8 vid
Brunaveg. Su 160 var meld ur erfdafestulandinu Laugamyrarbletti
XXXV, sem nad hafdi yfir staerra svaedi. A henni stendur ibudar-
husid Breidablik, sem er frabrugdid neerliggjandi husum ad steerd
og gerd og hefur adra afstodu til gatna. L.68in er eign Reykjavikur-
borgar, en leigd undir ibudarhus, og var gildandi leigul6darsamn-
ingur gerdur 3. april 1957 med leigutima til 75 ara fra 1. juli sama
ar. Taldist 160in ba 2681 fermetri. Vid gerd leigusamnings 9. febriar

125



1986
1965 um 16dina nr. 6 vid Kleifarveg var heimilad ad breikka pa 168
med skerdingu 4 160 Brunavegar 8, sem minnkadi i 2598 fermetra.
A 168inni hefur lengi stadid mikill trjagrédur, og mun Reykjavikur-
borg hafa 4tt hlut ad vidhaldi hans baedi fyrir og eftir pann tima,
er afryjandi kom ad 163inni. Medal annars vaxa parna tvo lerkitré,
sem talin eru verOmact.

Afryjandi eignadist huseignina Brinaveg 8 og l6darleiguréttindi
hennar i félagi vid systurdéttur sina med kaupsamningi 8. juni 1971.
Vid afsal fra sameigandanum 22. mai 1976 vard hann einn eigandi
eignarinnar. Hinn 8. mars 1982 sétti afryjandi um sampykki bygg-
ingarnefndar Reykjavikur vid pvi, ad 16dinni yrdi skipt i tveer 160ir,
eins og synt veeri 4 fram 16gdum uppdreetti fra meelingadeild
borgarinnar. Yrdi 168in Brunavegur 8 afram zetlud fyrir pa huseign
og steerd hennar 1626 fermetrar, en ny 1600 ur henni, 972 fermetrar
ad steerd, yrdi nr. 4 vid Kleifarveg. Adur hafdi afryjandi aflad
umsagnar Vilhjdlms Sigtryggssonar skogfreedings um tré i gardi
sinum, sem ritud var 28. februar 1981, en ekki verdur séd, ad hin
hafi fylgt umsékninni. Hafdi Vilhjalmur me®al annars talid mogu-
legt ad flytja umraedd lerkitré til 4 160inni, ef ryma pyrfti fyrir nyrri
huisbyggingu.

Erindi afryjanda var sampykkt a fundi byggingarnefndar 11.
mars 1982. Var sampykktin stadfest 4 fundi borgarstjornar Reykja-
vikur hinn 18. og tilkynnt afryjanda med bréfi 22. sama madanadar.
[ framhaldi af pvi var i jini 1982 gengid fra mzeliblodum fyrir badar
168irnar, Brunaveg 8 og Kleifarveg 4. Jafnframt var 16. mars 1983
gefin ut yfirlysing vardandi l68arsamninginn fyrir Briinaveg 8 vegna
smeekkunar 4 160inni i 1626 fermetra og samningurinn aritadur um
ba breytingu. Ekki var gengid fra samningi vegna hinnar nyju 160ar,
en venja er hja Reykjavikurborg um leigusamninga fyrir byggingar-
168ir, ad beir séu gerdir, eftir ad bygging er hafin. Hins vegar var
tilkynnt um 16dina til Fasteignamats rikisins, og hefur hun verid
metin bar frd 1983 sem ibudarhusaléd i eigu borgarinnar an til-
greiningar 4 rétthafa ad afnotum hennar. I 16daskrd Reykjavikur
er afryjandi talinn 16darhafi.

Afryjandi seldi eignina ad Brinavegi 8 sumarid 1982 og gekk um
svipad leyti fra umsdkn um leyfi til byggingar ibadarhuss ad Kleifar-
vegi 4. Var erindid lagt fram 4 fundi byggingarnefndar 12. agust
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1982 og ba visad til umsagnar borgarskipulags. I bréfi til peirrar
stofnunar 23. sama mdanadar fra Haflida Jonssyni, paverandi gard-
yrkjustjéra borgarinnar, lysti hann upphaflegri 168 ad Brunavegi 8
sem neer samfelldum trjdreit og kvadst ekki fa séd, ad 60ru husi
yrdi komid bar fyrir nema med stérfelldu nidurhoggi 4 tjam, bar
4 medal tveimur lerkitrjdm, sem liklega veeru hin fegurstu & ollu
Sudvesturlandi. Taldi hann slikt nidurhégg med o6llu éverjandi. T
minnisbladi fra 11. oktober 1982, sem um getur i malinu, meelti
borgarskipulag gegn byggingu ad Kleifarvegi 4 med skirskotun til
pess, ad af henni myndu hljotast verulegar skemmdir a trjdgrédri.
Fram kemur i sidara bréfi fra stofnuninni, ad malid hafi a pessu
stigi veri® kynnt fyrir borgarstjora, sem falid hafi embettismanni
borgarinnar ad raeda vid afryjanda, medal annars um moguleika
4 makaskiptum 4 168um, en fl6tur hafi ekki fundist 4 malinu. A
fundi byggingarnefndar 8. september 1983 var leyfisumsékn afryj-
anda hafnad med beim rokum, ad fyrirhugad hus veeri allt of stort.
Jafnframt var borgarskipulagi falid ad gera tillogu ad byggingarreit
og skilmdlum fyrir 168ina.

Vid frekari athugun malsins leitadi borgarskipulag umsagnar fra
umhverfismalaradi Reykjavikur, sem barst 16. desember 1983.
Melti radid gegn byggingu 4 160inni med visan til alits gardyrkju-
stjora og lagdi til, ad 16dirnar tveer yréu sameinadar ad nyju. Par
sem stofnunin taldi slika lausn ekki 4 verksvidi sinu, bar hin malid
undir borgarrad i bréfi 30. jantar 1984. A fundi sinum 31. sama
méanadar alyktadi borgarrdd, ad ekki veeru efni til afskipta af
malinu, medan pad veeri til medferdar hja byggingarnefnd. Su
medferd leiddi ekki til pess, ad frekari tillogur keemu fram fra
borgarskipulagi. Med bréfi til byggingarnefndar 27. mars 1987 ad
undangengnum fyrirspurnum éskadi afryjandi dkvedinna svara um
pad, hvada byggingarreitur og byggingarskilmalar 4 16dinni keemu
til greina. A fundi 9. juli 1987 itrekadi byggingarnefnd fyrri
akvordun sina um synjun & fram kominni teikningu, en taldi, ad
mdguleiki veeri ad byggja litid einbylishus & 16dinni. Afryjandi lagdi
ekki fram nyja teikningu af bessu tilefni, en 6skadi ndnari skyringar
4 pvi i bréfi 16. névember 1987, hvad til greina kemi. Byggingar-
nefnd leitadi pa eftir umsdgn borgarskipulags, og dkvad skipulags-
nefnd samhljoda 7. mars 1988 ad visa malinu til borgarrads, sem
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fjalladi um bad 4 fundi sinum 11. sama manadar. Var par akvedid
ad synja erindis afryjanda og honum tilkynnt um pd nidurstodu.
I framhaldi af pvi hofdadi hann mal petta.

Afryjandi 1ét domkvedja menn til mats 4 pvi, hversu stort his
maetti byggja ad Kleifarvegi 4 og hvert veeri verdmeeti 160arinnar
4 frjalsum markadi midad vid edlilega tilhogun pess. I matsgerd 2.
mai 1989 lystu matsmenn peirri skodun, ad unnt veeri ad reisa litid
einbylishus 4 168inni an pess ad raska trjagrodri. Fasteignarmats-
verd lédarinnar a peim tima, sem matsmenn midudu vid, var
4.915.000 krénur. Fram er komid, ad lddarleiga eda onnur fast-
eignagjold hafi ekki verid 16gd 4 16dina undanfarin ar. Hins vegar
kvedst afryjandi hafa talid 16dina til eignar & skattframtélum sinum
arin 1983-1992 og greitt eignarskatt eftir fasteignamatsverdi hennar,
auk pess sem vaxtabeetur til sin hafi verid skertar.

I11.

Afryjandi keypti Briinaveg 8 i Reykjavik med l6darsamningi um
alla 160ina. Pegar skipting 16darinnar hafdi verid heimilud, var afryj-
andi i raun settur i st6du manns, sem hafdi fengid uthlutad 160 ad
Kleifarvegi 4 til ibidarhisabyggingar. Byggingarleyfi 4 16dinni var
hins vegar had logum og reglugerdum, og var umsokn afryjanda
um slikt leyfi til medferdar byggingaryfirvalda i Reykjavik. Er
démurinn ekki baer um ad skylda pau yfirvéld til peirrar drlausnar,
sem adalkrafa afryjanda lytur ad. Verdur hun ekki tekin til greina.

Varakrofu sina um greidslu ur hendi stefnda reisir dfryjandi a
pvi, ad hann eigi rétt til bota vegna brigda 4 fyrirheiti um heimild
til byggingar ad Kleifarvegi 4.

Umsokn afryjanda um byggingarleyfi hlaut ekki jakvaeda
afgreidslu vegna umhverfissjénarmida. EkKki er i 1jos leitt, ad omal-
efnalegar astaedur hafi legid til pess. Athafnir borgaryfirvalda voktu
hins vegar med afryjanda asteedu til pess ad actla, ad fa meetti leyfi
fyrir ibudarhusi 4 16dinni. Verdur ad meta pad svo, ad i svorum
byggingarnefndar um skiptingu lé8arinnar ad Brunavegi 8 og
synjun byggingarleyfis ad Kleifarvegi 4 vegna steerdar fyrirhugadrar
byggingar hafi falist visbending um, ad til greina keemi ad veita
byggingarleyfi, en pvi var sidar med 6llu hafnad. Er bessi medferd
4 umsoknum afryjanda ekki i samreemi vid goda stjérnsysluheetti.
Afryjandi byggir varakrofu sina 4 mati domkvaddra manna 4 pvi,
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hvert s¢ verdmeeti 10darinnar ad Kleifarvegi 4 4 frjdlsum markadi,
ef gert sé rad fyrir, ad reisa megi hus 4 16dinni. I upphaflegum
l6darsamningi um lé8ina ad Brinavegi 8 var tekid fram, ad leigu-
taka veeri heimilt ad selja og vedsetja leigurétt sinn ad 16dinni i heild
asamt husum peim og mannvirkjum, sem 4 henni veeru gerd. Samn-
ingur pessi verdur ekki pannig skilinn, ad selja megi 168ina 4n bygg-
inga. Verdur vid pad ad mida, ad 160in geti ekki gengid kaupum
og s6lum & frjalsum markadi 4n atbeina stefnda. Afryjandi hefur
pvi ekki gert skadabotakrofu sina pannig ur gardi, ad hdin sé dom-
heef, og ber ad visa henni sjalfkrafa fra héradsddémi.

Rétt er, a0 hvor adili beri sinn kostnad af mali pessu i héradi
og fyrir Heestarétti.

Démsord:

Stefndi, Reykjavikurborg, & ad vera sykn af adalkrofu afryj-
anda, Tryggva Hjorvar, um dkvordun a byggingarreit og bygg-
ingarskilmalum fyrir 160 nr. 4 vid Kleifarveg i Reykjavik.

Varakrofu afryjanda um greidslu bota ur hendi stefnda er
visad fra domi.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Péturs Kr. Hafstein hastaréttardomara.

Radagerd afryjanda um nybyggingu kom hvorki fram i umsdkn
hans um skiptingu 168arinnar né 4 medfylgjandi uppdreetti. Sam-
pykki stefnda um skiptinguna jafngilti ekki fyrirheiti um byggingar-
leyfi. Byggingarnefnd hafnadi umsdékn afryjanda um pad med beim
rokstudningi, ad fyrirhugad hus veeri allt of stért, en bad borgar-
skipulag ,,ad gera tillogu ad byggingarreit og skilmalum‘‘. [ pessari
afgreidslu félst ekki annad en pad, ad malid yrdi afram tekid til
skodunar. AQ frekari athugun lokinni treysti borgarskipulag sér
ekki til tilldgugerdar um byggingarreit 4 168inni. Afryjandi lagdi
ekki fram adrar hugmyndir um byggingu en synjad var. Afstada
stefnda til madlaleitana hans verdur ekki talin 6madlefnaleg, pott
malsmedferd hafi ekki verid markviss. Afryjandi hefur ekki skapad
sér pad réttarstodu, ad grundvollur sé ad logum til slikrar krofu-
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gerdar, sem hér er fram sett. Ber pvi ad sykna Reykjavikurborg af
o6llum kréfum hans. Eftir atvikum er rétt, ad hvor adila beri sinn
kostnad af pessum madlarekstri.

Doémur bajarbpings Reykjavikur 19. mars 1990.

Mal betta, sem tekid var til doms i dag, hefur Tryggvi Hj6rvar kerfis-
freedingur, Austurbrun 35, Reykjavik, h6fdad fyrir dominum gegn borgar-
stjoranum i Reykjavik f. h. Reykjavikurborgar 4 bzejarpingi 29. juni 1989,
sem sott var af halfu stefnda, og fyrirtaka malsins sampykkt.

Hinn 12. aguast 1982 var 16gd fram i byggingarnefnd Reykjavikur umsokn
stefnanda um byggingarleyfi fyrir einbylishusi 4 leigulod hans i eigu Reykja-
vikurborgar nr. 4 vid Kleifarveg. Beidninni var hafnad i byggingarnefnd
8. september 1983 og si akvordun stadfest 4 fundi borgarrads 11. mars
1988.

Doémkrofur stefnanda eru sem hér greinir:

Adallega, ad stefnda verdi gert skylt ad dkvarda byggingarreit og bygg-
ingarskilmdla fyrir 16dina nr. 4 vid Kleifarveg i Reykjavik innan 90 daga
fra birtingu doms par ad lutandi og ad vidlogdum dagsektum, 10.000 kr.
4 dag, eda ad mati domsins.

Til vara, ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda ur borgarsjodi
5.500.000 kr. med [ndnar tilgreindum voxtum og malskostnadil.

Af stefnda hdlfu var i upphafi adallega krafist fravisunar & adalkrofu
stefnanda, en syknu af varakr6fum. Til vara var krafist syknu af 6llum
krofum stefnanda. Frdvisunarkréofunni var hrundi® med urskurdi 10.
jandar sl., en vid sama taekifeeri var krofugerd stefnanda breytt og hin
loks feerd i pad horf, sem ad ofan greinir, vid adalflutning.

Stefndi studdi fravisunarkrofuna peim rokum, ad krafan snerist um
stjérnvaldsakvordun, sem sé i verkahring borgarstjornar og ekki 4 feeri
ddémstdla, auk pess sem hiun sé dskyr og dskilgreind og bvi ekki domtzek.

Stefnandi krafdist pess, ad fravisunarkréfunni yrdi hrundid, og studdi
pd krofu einkum peim rokum, ad domstélar eigi urlausn um athafnir
stjérnvalda, nema trlausnarefni sé réttilega undan l6gsdgu beirra tekid eda
e8li mals leidi til peirrar nidurstédu. Sérstaklega telur hann démstdla eiga
dém um logmeeti stjérnarathafna, en ad nokkru leyti einnig um dkvardanir,
sem grundvallast 4 frjalsu mati stjéornvalds, m. a. um bad, hvort baer séu
reistar & l6gmaetum sjonarmidum.

Samkveemt 60. gr. stjornarskrar nr. 33/1944 skera démendur ur 6llum
agreiningi um embaettistakmork yfirvalda. A grundvelli pessa dkvaedis hafa
démstdlar talid sér rétt og skylt ad taka afstodu til pess, hvort stjornvold
hafi geett lagasjonarmida og lagaskilyrda i ath6fnum sinum ad lysa ogildar
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beer dkvardanir stjornvalda, sem ekki eru reistar 4 16gmeaetum stjonarmid-
um, og ad kveda 4 um beetur vegna tjéns, sem af slikum ath6fnum leidir.
Hins vegar leidir pad af dkvaedum 2. gr. stjornarskrdrinnar, ad pad er al-
mennt ekki 4 feeri domstéla ad segja stjornvoldum fyrir verkum. Pad var
hins vegar talid efnisatridi i malinu, hvort stefnandi hefdi 6dlast pd réttar-
stodu gagnvart stefnda, ad hann geeti fengid hann deemdan til athafna,
sbr. doma Heestaréttar 12. febriar 1951 og 3. juni 1935, XXII. bindi déma-
safns, bls. 74 (Hrd. 1951, 74), og VI. bindi, bls. 301 (Hrd. 1935, 301).
Eftir ad krofugerd stefnanda hafdi verid feerd til betri vegar, p6ttu ekki
efni til fravisunar af 6drum dstaedum.

Hinn 3. april 1957 leigdi stefndi Halli L. Hallssyni tannleekni 168ina nr.
8 vid Brinaveg til 75 ara til ad reisa ibudarhis. Hinn 8. juni 1971 keypti
stefnandi huseign Halls 4 168inni dsamt l6darréttindum. Hinn 11. mars
1982 var umsokn stefnanda um skiptingu lédarinnar i tvennt sampykkt i
byggingarnefnd og s dkvordun stadfest i borgarstjérn 18. mars 1982. I
junimanudi sama ar seldi stefnandi hiseign sina dsamt 169, en hélt eftir
dtskipta hlutanum, nr. 4 vid Kleifarveg, 972 fermetrum. Stefnandi heldur
pvi fram, ad borgaryfirvold hafi med pvi ad fallast 4 skiptingu skuldbundid
sig til ad heimila sér alla venjulega notkun l6darinnar, par 4 medal byggingu
4 henni. Hann kvedur forsendur beidni sinnar hafa veri® peer, ad hann
fengi ad reisa ibudarhus & ttskipta partinum, og telur medferd malsins stad-
festa, ad bessar forsendur hafi legid fyrir skiptingunni.

Byggingarnefnd hafnadi umsdékn stefnanda um byggingarleyfi 4 beirri
forsendu, ad fyrirhugad his veeri allt of stort, og fol borgarskipulagi ad
gera tillogu ad byggingarreit og skilmalum. Stefnandi telur sér pannig hafa
verid gefinn adrattur um ad f4 ad reisa litid einbylishis og felast i mals-
medferd og umfjollun borgaryfirvalda loford um byggingarleyfi eda bad,
ad hann meetti gera rdd fyrir slikri heimild. Hann telur synjun stefnda 6l6g-
meeta, botaskylda og andsteeda 67. gr. stjornarskrar sem Ologmeeta rétt-
indaskerdingu og stefnda skylt ad heimila byggingu 4 160inni.

Hinn 2. mai 1989 matu domkvaddir matsmenn verdmaeeti 10darinnar med
heimild til ad reisa 4 henni litid einbylishis ad teknu tilliti til gatnagerdar-
gjalds, 5.500.000 kr. Fjarkrofur stefnanda eru reistar 4 matinu, en stefn-
andi telur sér 16dina verdlausa og gagnslausa an byggingarréttar.

Stefndi reisir vorn sina 4 pvi, ad stefnandi hafi ekki ¢dlast rétt til ad
byggja 4 160 sinni og ad misskilningur hans i pvi efni eigi enga stod i med-
ferd erinda hans hja borgaryfirvéldum.

I adalskipulagi 1962-1983, sem i gildi var, pegar stefnandi s6tti um bygg-
ingarleyfi, og gilti, par til adalskipulag 1984-2004 tok gildi haustid 1988,
var 160 stefnanda talin ttivistarsveedi vegna trjagrédurs, sem 4 henni vex.
Stefndi telur, ad af bessum asteedum hafi stefnanda matt vera ljést, ad
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hann gat ekki veenst pess ad 60last byggingarleyfi, pétt honum veeri heim-
ilad ad skipta 168 sinni. Stefndi kvedur umsokn stefnanda um byggingar-
leyfi hafa fengid mjog vandada og malefnalega medferd og akvordunina
um ad hafna beidninni hafa verid vel og rétt undirbuna og reista 4 gildum
efnisrékum. Hann finnur enga s6k hja sér, sem botadbyrgd verdi reist 4.
Unm tilvisun stefnanda i dkvaedi stjérnarskrar bendir stefndi 4, ad 16din sé
eign stefnda og ad enginn sérstakur 16darsamningur hafi verid gerdur um
utskipta partinn. Hann telur enga lagaskyldu hvila & sveitarfélaginu til ad
leyfa monnum ad reisa hus, svo ad synjun pess feli i sér botaskylda eigna-
skerdingu.

Adur en Hallur L. Hallsson, sem stefnandi leidir rétt sinn fra, hofst
handa um byggingu 4 168inni nr. 8 vid Brunaveg, hafdi hann fengid 16dar-
leigurétt og jafnframt fyrirheit um ad mega reisa ibidarhus a 168inni. Petta
fyrirheit er itrekad og stadfest i hinum skriflega lodarleigusamningi, sem
samkvemt venju og reglum var ekki gefinn ut, fyrr en byggingarfram-
kveemdir voru komnar 4 veg. Borgaryfirvold hafa efnt ad fullu pad fyrirheit
um byggingarleyfi, sem folst i 16darsamningnum. Annar lddarleigusamn-
ingur med samsvarandi fyrirheiti um byggingu a peim hluta l1d8arinnar, sem
stefnandi 4 enn, hefur aldrei veri® gerdur, hvorki skriflega né munnlega.

[ jantarmanudi 1982 gerdi Johannes S. Kjarval arkitekt, systursonur
stefnanda og pdverandi starfsmadur stefnda, tillogu ad lodarskiptingu og
byggingarreit 4 uppdratt af 168inni. Hinn 8. mars 1982 var gerdur uppdrattur,
sem synir tillogu ad skiptingu l6darinnar, a skrifstofu borgarverkfraedings, og
sama dag lagdi stefnandi inn umsdékn sina um skiptingu dsamt uppdreettinum.
Uppdrattur pessi synir ekkert his 4 utskipta ld8arhlutanum. Uppdrattur
Johannesar S. Kjarvals var ekki lagdur fram i byggingarnefnd, og hann er
ekki i formlegum gégnum byggingarnefndar. Johannes segist sjalfur hafa
setid undirbuningsfund med nefndarménnum, par sem uppdréttur hans 1a
frammi, og segir byggingarnefndarménnum hafa verid kunnugt um pann
tilgang stefnanda ad reisa hus 4 16dinni. Telja verdur édsannad, ad byggingar-
nefnd hafi verid sérstaklega kynnt si forsenda stefnanda, ad hann fengi leyfi
til ad byggja 4 160inni. Hins vegar verdur almennt ad telja, ad yfirvoldum
byggingarmala megi vera Ij6st, ad sd, sem feer 160 i ibudahverfi, hyggist nyta
hana til ibudarbyggingar. A hinn béginn ber ad hafa i huga, ad 163in var enn
4 pessum tima talin dtivistarsvaedi 4 skipulagsuppdreetti og ad & henni var
fagur og fageetur trjagrédur, sem skv. gr. 5.12.4. byggingarreglugerdar nr.
292 fra 1979 var Sheimilt ad fjarleegja 4n leyfis byggingarnefndar, og ad eins
og hér stdd sérstaklega 4, gat stefnanda gengid pad til ad vilja nota 16dina til
raektunar og utivistar. Verdur bvi ekki talid, ad stefnanda hafi verid gefid
nokkurt bindandi fyrirheit um byggingarleyfi med sampykki byggingar-
nefndar 4 6sk hans um skiptingu.
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Hinn 12. &4gist 1982 var byggingarleyfisumsokn stefnanda visad til
Borgarskipulags Reykjavikur til umsagnar, og eftir ad fengin var neikvaed
umsogn gardyrkjustjora borgarinnar, var erindinu hafnad, eins og ad
framan greinir. Borgarskipulag framsendi erindi byggingarnefndar um til-
16gu ad byggingarreit og byggingarskilmalum til umhverfismalarads til um-
sagnar, en umhverfismalarad meelti gegn husbyggingu 4 168inni med visan
til dlits gardyrkjustjora og lagdi til, ad 168irnar yrdu aftur sameinadar. Ad
fengnu bessu aliti sendi borgarskipulag erindid med bréfi, dags. 30. januar
1984, til borgarrads, sem taldi ekki efni til afskipta, medan malid veeri til
medferdar i byggingarnefnd, og tilkynnti nefndinni pad med bréfi 3.
febriar 1984. A fundi byggingarnefndar 9. juli 1987 var lagt fram bréf
stefnanda, dags. 27. mars 1987, par sem &skad er eftir byggingarskilmalum
og akvordun um byggingarreit. Byggingarnefnd itrekadi fyrri dkvérdun sina
um synjun & fram kominni teikningu & fundi sinum 9. juli 1987, en lysti
jafnframt peirri skodun, ad moguleiki veeri 4 byggingu litils einbylishuss
4 10d8inni, og kynnti stefnanda bessa dlyktun med bréfi 15. juli 1987. Med
bréfi til byggingarfulltria, dags. 16. ndvember 1987, krafdist stefnandi
pess, ad byggingaryfirvold gerdu ndnari grein fyrir, hvada byggingarreitur
kami til greina og hvers konar byggingarskilmalar. Byggingarnefnd ték
erindid fyrir og 6skadi umsagnar borgarskipulags. Skipulagsnefnd tok mal-
id fyrir 4 fundi sinum 7. mars 1988 og visadi pvi til borgarrdds. Borgarrdd
hafnadi sidan 6sk stefnanda um byggingu ibudarhiss 4 168inni, eins og
ad ofan greinir.

L06d stefnanda er hluti af trjagardi, og i honum eru einhver fegurstu
leevirkjatré 4 Sudvesturlandi ad aliti gardyrkjustjora borgarinnar.

[ umsogn Vilhjalms Sigtryggssonar skogfraedings 28. febriar 1981 kemur
fram, ad dstaeda sé til ad reyna ad feera leevirkjatrén til i gardinum og
ad bad sé haegt. Matsmenn telja unnt ad reisa litid einbylishis 4 168inni
an bess ad raska trjagrodri, pé ad pad sé ekki til béta fyrir umhverfid.
Borgarskipulag telur 168ina ekki adgengilegt titivistarsveedi fyrir borgarbua.
Samkveemt 4liti gardyrkjustjéra 23. dgust 1982 er ekki heegt ad byggja 4
160 stefnanda nema med éverjandi nidurhéggi 4 fogrum trjagrédri, en hann
telur gardinn med merkustu trjdgérdum landsins. [ 4liti borgarskipulags
Reykjavikur frd 30. januar 1984 kemur fram, ad jardrask myndi ohja-
kvaemilega spilla trjdgrédrinum og ad ekki sé haegt ad byggja 4 nyju 16dinni
4n bess ad skemma trjagrodur verulega. Astzedan fyrir synjun stefnda mun
einkum hafa verid vandkvaedi 4 ad byggja 4 160inni, an pess ad fram-
kveemdir hefdu i for med sér veruleg umhverfisspjoll, auk pess sem fyrir-
hugud bygging stefnanda var alitin allt of stor. Verdur med hlidsjon af
ofangreindum upplysingum ad telja, ad akvérdun stefnda hafi verid reist
4 logmeetum sjonarmidum.
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Af orQalagi adalkr6fu stefnanda virdist mega rdada, ad hun sé einkum
reist 4 pvi, ad i alyktun byggingarnefndar 8. september 1983 felist loford
um ad f4 ad byggja 4 168inni. Alyktun pessi verdur ekki talin fela i sér
neitt loford til stefnanda um byggingarleyfi, heldur pvert 4 méti synjun
4 erindi hans, sem sidan hefur verid stadfest af @dri stjornvoldum. Hins
vegar felst i dlyktuninni rdadagerd og dbending um, ad til greina komi ad
leyfa byggingu minna huss. Stefnandi hefur ekki lagt fram beidni, reista
4 pessari abendingu, og hefur pvi ekki reynt 4 pad til fullnadar, hvort stefn-
andi geti fengid leyfi til ad byggja 4 16dinni.

Erindi stefnanda var lengi til medferdar hja borgaryfirvoldum, en ekki
verdur annad sagt en pad hafi hlotid vandada medferd. Medferd byggingar-
leyfisumsoknarinnar tok rimt ar i byggingarnefnd. S4 dréttur verdur ad
mestu réttlettur med pvi, hve malid var sérsteett, en ad 68ru leyti leida
reglur stjornsysluréttar um 6gildi stjornvaldsathafna ekki til, ad synjun 4
erindi stefnanda verdi talin 6gild eda dgildanleg. Umsagnaradilar voru heef-
ir til umfjollunar um erindi stefnanda. Vid adalmedferd malsins var bvi
hreyft af halfu stefnanda, ad synjun stefnda yrdi ad teljast dgild sokum
bess m. a., ad ekki hefdi verid geett jafnredis. Urlausnarefnid var ekki
deila stefnanda vid pridja adila fyrir stjornvaldi, og bykja pvi sjénarmid
um formlegt jafnraedi adila ekki koma til dlita. Engin vidhlitandi gégn hafa
komid fram um, ad stefnandi hafi ekki setid vid sama bord og adrir, sem
likt st6d & um. Verdur hvorki talid, ad medferd malsins né dkvorduninni
sjalfri hafi verid afatt, svo ad leida eigi til peirrar dlyktunar, ad hun teljist
6gild fyrir pa sok, og samkvaemt pvi, sem hér hefur verid rakid ad framan,
verdur ekki talid, ad pau réttindi, sem stefnandi 4 yfir 160dinni, hafi verid
skert med peim heetti, ad leida eigi til botaskyldu samkvemt almennum
reglum eda 67. gr. stjérnarskrar. Samkveemt bessu pykir bera ad hafna
o6llum malsasteedum stefnanda og hrinda 6llum kréfum hans.

Samkveemt bessum nidurstodum bykir ekki verda hja pvi komist ad
dema stefnanda til ad greida stefnda nokkurn madlskostnad, og pykir hann
eftir atvikum heefilega dkvedinn 100.000 kr.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém bpennan.

Démsord:
Stefndi, borgarstjérinn i Reykjavik f. h. Reykjavikurborgar, skal
vera sykn af 6llum krofum stefnanda, Tryggva Hjorvar.
Stefnandi greidi stefnda 100.000 kr. i madlskostnad.



