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Fimmtudaginn 19. mars 1998.
Nr. 150/1997.  Tslenska rikid
(Sigrin Guomundsdottir hrl.,
Skuli Bjarnason hdl.)
gegn

Sveini Einarssyni

(Sigurdur Jénsson hrl.,

Olafur Bjornsson hdl.)

Skattar. Soluhagnadur. Bajord. Sératkvaoi.

Doémur Hzestaréttar.

Ml petta dema haestaréttardémararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrtin
Erlendsdottir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar med stefnu 3. april 1997.
Krefst hann syknu af 6llum krofum stefnda og malskostnadar ur
hans hendi i héradi og fyrir Hastarétti. Til vara krefst hann lekkun-
ar 4 krofum stefnda og a0 malskostnadur fyrir Hastarétti falli nio-
ur.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoéms og malskostnadar sér til
handa fyrir Hestarétti frd afryjanda, eins og malid veri ekki gjaf-
sOknarmadl, en stefndi fékk gjafsokn fyrir Heastarétti hinn 9. juli
1997.

Nokkur ny skjol hafa verio 16g0 fram { Hastarétti.

L

Eins og fram kemur { héradsdémi, seldi stefndi joro sina, Lakjar-
brekku i Gnupverjahreppi, Dada Loftssyni og Bente Hansen med
kaupsamningi 11. jini 1991, en afsal var gefio tt 30. september sama
ar. Heildarsoluverd var 8.410.000 krénur. I kaupsamningi er visad til
fyrningarskyrslu, sem skyldi teljast hluti samningsins, en par kom
fram bokfert verd ttihtsa, rektunar og véla, sem fylgdu med 1 s6l-
unni.

Vi0 skil 4 framtali { april 1992 gerdi stefndi grein fyrir solu pessari
a sérstoku fylgiskjali, og var soluhagnadur fyrnanlegra og 6fyrnan-
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legra eigna par sagdur nema 2.862.000 krénum. Var pess 6skad, ad
sOluhagnadur yroi nyttur til lekkunar stofnverds ifbidarhiss ad
Horduvollum 6 a Selfossi, er stefndi hafdi fest kaup 4. I malflutningi
logmanns stefnda fyrir Hestarétti kom fram, ad fyrir misskilning
hefdi sd, er taldi fram fyrir stefnda, reiknad soluhagnad med hlio-
sjén af reglum 25. gr. laga nr. 75/1981 um tekjuskatt og eignarskatt,
en ekki at fra pvi sundurlidada veroi, sem fram kom { fyrningar-
skyrslu og att hefdi a0 mida vio. Hinn 7. mai 1992 var skattstofu
Sudurlands afthent ny greinargerd og sundurlidun vegna solunnar,
og var soluhagnadur pa enginn talinn.

Me0 bréfi skattstjora 2. juli 1992 var stefnda tilkynnt, ad séluverdi
jarOarinnar skyldi skipta { sama hlutfalli og seldar eignir vaeru metn-
ar til fasteignamats a séludegi samkvaemt 25. gr. laga nr. 75/1981, og
yroi framtal hans leidrétt 1 samraemi vid pad. Var pessi dkvordun
kaerd 4. jali 1992, og segir { kerunni, ad sd misskilningur virdist vera
uppi, ad kaupverd jardarinnar hafi ekki verio sundurlidad. Er visad
i fyrningarskyrslu stefnda, sem fylgt hafi kaupsamningnum. Sam-
kvemt pessu hafi soluverd raktads lands numid 61.146 krénum, ati-
husa 895.932 kronum, véla 301.428 kronum, hitaveitu 154.723 kron-
um og einbylishuss og jardar 6.996.771 krénu. Sé pvi ekki fallist 4,
a0 beita eigi akvedi 25. gr. laga nr. 75/1981, par sem samningur adil-
anna um skiptingu kaupverds liggi fyrir. Jafnframt er bent 4, a0 fast-
eignamat sé ekki { neinu samrami vid raunvirdi eignanna.

17. september 1992 var gerOur vidaukasamningur vi0 kaupsamn-
ing jarOarinnar, og er par byggt 4 somu sundurlidun kaupver0s og
a0 ofan greindi ad 60ru leyti en pvi, a0 ni kom inn nyr lidur vegna
selds fullvirdisréttar, sem nam 3.010.000 krénum, og lekkadi pa a0
sama skapi verd fyrir ibudarhis og jord og nam nua 3.986.771 krénu.
Fram kom af hélfu stefnda vid malflutning fyrir Hestarétti, ad vio-
auki pessi hefdi verid gerdur ad tilhlutan skattstjéra, sem hefoi vilj-
a0 fa tilgreiningu 4 verOmeati selds fullvirdisréttar.

Med urskurdi skattstjora Sudurlandsumdamis 5. oktéber 1992 var
fallist 4, a0 hluti s6luverds veri greidsla fyrir fullvirdisrétt, og var valin
st leid a0 fera sem skattskyldan soluhagnad helming af soluverdi
hans og nyta pa fjarh=0d til lekkunar & kaupverdi Horouvalla 6 4
Selfossi. A9 60ru leyti var ekki fallist & skiptingu séluverds sam-
kvaemt karu stefnda eda vidauka vid kaupsamning med visan til 25.
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gr. laga nr. 75/1981. Var sOluhagnadur af rektun samkvaemt pessu
reiknadur 744.384 kronur og af dtihusum 1.046.015 krénur, en fra
skyldu dragast hlutfallsleg sélulaun.

Urskurd pennan keerdi stefndi til yfirskattanefndar 26. oktéber
1992 og krafdist pess, ad skattur vegna soluhagnadar yroi felldur
nidur. A medan malid var par til medferdar, p. e. 14. febriar 1994,
0skadi stefndi eftir pvi vid Fasteignamat rikisins, ad fasteignamat
jardarinnar yroi endurskodad midad vid 1. desember 1990. Hinn 28.
febraar 1994 kvad umdaemisskrifstofa Fasteignamats rikisins a
Sudurlandi upp tUrskurd, og samkvemt honum var fasteignamat
ibudarhuss hakkad ur 3.988.000 krénum i 4.604.000 krénur. Mats-
verd annarra matshluta hélst ébreytt. Gilti matsverd petta fra 1.
desember 1993 ad telja. A0 beidni stefnda var matsverd samkveaemt
urskurdinum bakreiknad til verolags 1. desember 1990, og var0 fast-
eignamat ibudarhuss pa 3.490.000 kronur. Samkvaemt skyrslu Sam-
Uels Smara HreggviOssonar, yfirteknifredings hja umdamisskrif-
stofu Fasteignamats rikisins 4 Sudurlandi, fyrir domi voru sérstakar
athuganir gerdar a ibudarhusinu vegna endurmatsins 1994, og hefoi
péa komio fram, ad gerdar hefou verid endurbztur 4 pvi, sem ekki
hefoi verid tekio tillit til { eldra mati. Taldi hann samkvaemt gognum
stofnunarinnar, ad pessar endurbztur hefou verid komnar til fram-
kvemda fyrir 1. desember 1990.

Rikisskattstjori krafdist pess i bréfum til yfirskattanefndar 17.
desember 1992 og 20. dgust 1993, a0 drskurdur skattstjéra Sudur-
landsumdamis yroi stadfestur med visan til forsendna hans. Med
bréfi rikisskattstjora 29. mars 1994 var fallist 4 a0 taka til greina hid
endurreiknada fasteignamat. Jafnframt var par fallist 4 pa krofu, ad
soluveroi jardarinnar i heild yroi skipt samkvamt viobotarkaup-
samningi 17. september 1992, p6 pannig, a0 soluverdi ibidarhiss og
jarOar yroi skipt { somu hlutfollum og i fasteignamati.

I drskurdi yfirskattanefndar 29. desember 1994 var pvi hafnad, ad
heimilt veri ad lekka stofnverd hins keypta ibudarhtss 4 Selfossi
um allan soluhagnad jardarinnar dsamt fylgifé med visan til 4. mgr.
14. gr. laga nr. 75/1981, par sem heimildarakvadi petta takmarkist
vi0 s6luhagnad af landi bajarda og 6fyrnanlegum néttiruaudafum
4 bajoroum. Krofu stefnda um, ad byggt yrdi 4 sundurgreiningu
kaupverds samkvaemt kaupsamningi, var hafnad med visan til 25. gr.
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laga nr. 75/1981. Somuleidis var hafnad kréfu um, a0 4lagningar-
stofn fasteignagjalda yrdi lagdur til grundvallar vid beitingu 25. gr.
eda nytt fasteignamat bakreiknad. Jafnframt var stadfest nidurstada
skattstjora um skattalega medferd vegna solu fullvirdisréttar, enda
veri ekki 4greiningur um hana. Var samkvemt pessu stadfest
dkvoroun skattstjora um soluhagnad af dtihusum og raktun og
medferd hans.

IL

Eins og fyrr greinir, vard mikill drattur 4 medferd mals pessa hja
yfirskattanefnd. Hafa ber p6 { huga, ad gagnaoflun for fram af halfu
stefnda, 4 medan malid var par til medferdar. Sidasta krofugerd
rikisskattstjora var send nefndinni 29. mars 1994, en drskurdur var
ekki kveOinn upp fyrr en 29. desember 1994, eins og fyrr segir. Er
petta andstaett 8. gr. laga nr. 30/1992 um yfirskattanefnd, par sem
segir, a0 nefndin skuli hafa lagt drskurd 4 keru premur manudum
eftir, ad henni hefur borist greinargerd rikisskattstjora. Urskurdur
nefndarinnar verdur pé ekki felldur dr gildi af pessum sokum.

I

[ nidurstoou hins dfryjada doms segir, ad i greinargerd rikisskatt-
stjora komi fram, a0 25. gr. laga nr. 75/1981 hafi verid beitt pannig af
halfu embettisins, a0 hun @tti ekki vid, pegar sérgreindir eignar-
hlutar séu sannanlega seldir & sérstaklega tilgreindu verdi. Pessi
fullyrding 4 sér ekki sto0 { fyrrgreindu bréfi rikisskattstjora.

Milsdsteedum og lagarokum adila er lyst { héradsdomi. Agrein-
ingur beirra lytur adallega ad pvi, hvort heimilt sé ad mida utreikn-
ing soluhagnadar vegna umraddrar solu vid pd sundurgreiningu
sOluverOs jarOarinnar Lakjarbrekku, sem tilgreind er i vidauka-
samningi fra 17. september 1992. Agreiningslaust er po, ad mida
skuli vid pad verd véla og hitaveitu, sem par kemur fram. I 60ru
lagi er deilt um, hvort byggja megi & nyju fasteignamati ibidarhuss
eOa alagningarstofni til fasteignagjalda vio utreikning s6luhagnadar.
A0 lokum er 4greiningur um verdmeti fullvirdisréttar.

[ 7. gr. laga um tekjuskatt og eignarskatt eru almenn dkvzdi um
skattskyldar tekjur. Kemur fram { 8. tl. C-lidar greinarinnar, a0
hagnad af solu eigna skuli telja til skattskyldra tekna, sbr. 10. — 27.
gr. laganna. I 10. gr. eru sameiginleg akvadi um séluhagnad eigna,
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en par segir { 1. mgr., ad s6luhagnadur eigna teljist mismunur 4 solu-
verdi peirra og stofnverdi ad teknu tilliti til fenginna fyrninga, adur
fengins soluhagnadar og verdbreytinga, eftir pvi sem nénar sé
akvedio i 11. — 27. gr.

[ 11. - 13. gr. laganna eru dkvadi um ttreikning og skattlagningu
sOluhagnadar eigna, sem heimilt er a0 fyrna, en { 32. gr. laganna er
a0 finna skilgreiningar 4 pvi, hvada eignir pad séu. Eru rektun a
btjordum og byggingar par 4 medal. [ 14. —15. gr. laganna er kvedid
4 um utreikning og skattlagningu af soluhagnadi eigna, sem ekki er
heimilt ad fyrna. T 4. mgr. 14. gr. segir, ad skattadili geti farid fram 4
frestun skattlagningar s6luhagnadar af landi bujarda og 6fyrnanleg-
um ndattiruaudzfum & bajordum um tvenn dramot fra soludegi,
enda afli hann sér sams konar eignar eda ibidarhdsnadis til eigin
nota i stad hinnar seldu eignar innan bess tima, og ferist pa solu-
hagnadur framreiknadur samkvemt dkvaedum 26. gr. til lekkunar
stofnverds hinnar nyju eignar. I 16. gr. laganna eru akvadi um solu-
hagnad ibudarhisnadis, og er meginreglan su, a0 hagnadur af solu
pess telst ekki til skattskyldra tekna, hafi madur att hisnzdio leng-
ur en fimm 4r.

Af framanroktu er ljost, a0 mismunandi reglur gilda um dtreikn-
ing og skattlagningu s6luhagnadar hinna ymsu eigna. [ 19. - 27. gr.
eru ymis dkvaedi um soluhagnad. Hér skiptir einkum mali akvaedi
25. gr., par sem segir, ad sé seld sérgreind fasteign eda mannvirki
asamt 160, landi eda réttindum tengdum pessum eignum { heild eda
a0 hluta, skuli soluverdinu skipt { sama hlutfalli og hinar seldu eign-
ir séu metnar til fasteignamats 4 soludegi. Ljost er, ad tilgangur
pessarar lagareglu er ad na fram peim markmidum um medferd
sOluhagnadar, sem ad er stefnt med dkvaedum laganna um hina
ymsu eignaflokka. I dkvadinu er mealt fyrir um melikvarda, sem
leggja skuli til grundvallar skattalegum ttreikningi. Verdur ad telja
melikvarda pennan hlutlegan og edlilegan. Er og 4 pad fallist med
afryjanda, a0 samkvemt ordan dkveadisins sé¢ pad fortakslaust ad
pvi leyti, a0 samningur adila um skiptingu séluverds geti ekki rask-
ad peirri skattalegu utreikningsreglu, er i pvi felst, enda myndi slikt
strida gegn jafnrzdi skattbegna og vera andstatt ofangreindum
markmidum laganna. Verdur samkvamt pessu a0 telja, ad vid med-
ferd 4 solu stefnda & framangreindri joro hafi skattyfirvoldum borio
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a0 fara eftir pessu dkvaoi. Er ekki unnt a0 fallast 4, a0 dkve0io eda
beiting pess gagnvart stefnda brjéti gegn dkvadum um eignavernd
samkvamt 72. gr. stjérnarskrar lydveldisins Islands nr. 33/1944, sbr.
10. gr. stjérnskipunarlaga nr. 97/1995. Fram ad sélunni hafdi stefndi
notid pess skatthagradis, sem leiddi af fyrningu peirra eigna hans,
sem heimilt var a0 fyrna. Krofu hans um beitingu 4. mgr. 14. gr. laga
nr. 75/1981 er ekki unnt ad taka til greina, ad pvi er vardar solu-
hagnad af razktunarlandi og Gtihdsum, par sem sd heimild, er par
um rzdir, ner ekki til fyrnanlegra eigna.

Med visan til forsendna héradsdéms er hafnad krofu stefnda um,
a0 { stad gildandi fasteignamats 4 soludegi, sbr. 25. gr. laga nr. 75/
1981, verdi midad vid dlagningarstofn fasteignagjalda. Eins og fram
kemur { héradsdoémi, var i hinu gildandi fasteignamati 4 soludegi
ekki gert rao fyrir peim endurb6tum 4 ibdidarhdsi jardarinnar, sem
stefndi hafdi rdodist i. VerOur a0 telja negilega fram komio { mdlinu,
a0 pzr endurbzetur, sem midad var vi0 1 hinu nyja mati, hafi pegar
verid komnar til framkvemda & soludegi. Samkvaemt pvi verdur
fallist 4 pad med héradsdomara, ad vi0 udtreikning soluhagnadar
megi mida vid hid nyja fasteignamat, bakreiknad til 1. desember
1990.

Stefndi hefur haldid pvi fram, ad vid s6lu jardarinnar hafi full-
virdisréttur hennar verid of lagt metinn, og hafi hann i raun att ad
nema 5.160.000 kronum, en ekki 3.010.000 krénum, og beri ad taka
tillit til pessa vid skiptingu soluverds. Pegar litid er til samnings ad-
ila, heildarsoluverds og atvika malsins ad 60ru leyti, pykja ekki skil-
yroi til ad taka krofu stefnda ad pessu leyti til greina.

Samkvemt framanségdu verdur drskurdur yfirskattanefndar 29.
desember 1994 felldur dr gildi, ad pvi er varOar fasteignamat
ibidarhdss jardarinnar Lekjarbrekku, og ber a0 reikna séluhagnad
a grundvelli 25. gr. laga nr. 75/1981 i samrami vi0 hid bakfarda fast-
eignamat.

Rétt pykir, ad mélskostnadur { héradi og fyrir Haestarétti falli nio-
ur. Staofest er gjafsoknardkvadi héradsdoms. Gjafséknarkostnadur
stefnda fyrir Hestarétti greidist ur rikissjodi, eins og ndnar segir {
démsordi.

Pad athugast, ad héradsdémari tok ekki til trlausnar krofur adila
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um madlskostnad. Eins og hér stendur 4 um adild, pykir petta po
ekki eiga ad varda dmerkingu domsins.

Domsorad:

Urskurdur yfirskattanefndar 29. desember 1994 vegna hagn-
adar af sOlu stefnda, Sveins Einarssonar, 4 jordinni Lakjar-
brekku, Gnupverjahreppi, er felldur tr gildi, a0 pvi er vardar
fasteignamat ibidarhduss, og skal dtreikningur 4 grundvelli 25.
gr. laga nr. 75/1981 um tekjuskatt og eignarskatt midadur vio
fasteignamat Fasteignamats rikisins 28. febriar 1994, bak-
reiknad til verdlags 1. desember 1990.

Gjafsoknarakvadi héradsdoms er stadfest.

Malskostnadur i héradi og fyrir Hastarétti fellur nidur.
Gjafsoknarkostnadur stefnda fyrir Hastarétti greidist ur rikis-
sj6di, par med talin malflutningspéknun talsmanns hans,
200.000 krénur.

Sératkvaeoi
Guorinar Erlendsdéttur og
Hjartar Torfasonar

Akvadi 25. gr. laga nr. 75/1981 um tekjuskatt og eignarskatt er
edlilegt a0 skyra svo, ad 4 peim purfi ekki ad halda, pegar fyrir ligg-
ur, a0 sérgreindir hlutar fasteignar hafi verid seldir & sérstaklega
umsomdu verdi, og synt er fram 4, ad um sannvirdi sé ad reda. A
pad ber ad fallast med stefnda, ad 1 samningi hans fra 11. jini 1991
um solu jarOarinnar Lakjarbrekku og medfylgjandi fyrningar-
skyrslu hafi komio fram sundurlioud tilgreining & peim verdmetum,
er jor0inni voru tengd, svo sem sidar var stadfest med vidauka-
samningi 17. september 1992. Megi lita til hennar vid mat 4 pvi,
hvort soluhagnadur {1 skattalegu tilliti hafi myndast vegna pessara
verOmata. Hins vegar hefur stefndi ekki synt nzgilega fram 4, ad
raunheaft hafi verid ad mida andvirdi dtihdsa og rektunar 4 jordinni
vid bokferdar eftirstodvar af kostnadarverdi peirra, sem satt hafdi
fyrningu eftir almennum reglum { baskapartid hans. Af pvi leidir,
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a0 réttmeett er ad dkvarOa hlutdeild pessara eigna 1 soluverdinu eftir
reiknireglu 25. gr. A0 pessu athugudu erum vi0 sampykk nidur-
stoou annarra domenda um durslit malsins.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 17. januar 1997.
I

Mal petta, sem démtekid var fimmtudaginn 12. desember sl., er hofoad
fyrir Héradsdomi Reykjavikur af Sveini Einarssyni, Horouvollum 6, Sel-
fossi, med stefnu, pingfestri 30. névember 1995, &4 hendur fjarmalarddherra,
Arnarhvidli, Reykjavik, f. h. rikissj60s.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru per, ad trskurdi yfirskattanefndar
frd 29. 12. 1994 vardandi s6luhagnad af jordinni Lekjarbrekku verdi hnekkt
og demt verdi, ad enginn skattskyldur s6luhagnadur hafi verid af jardarsol-
unni, og stefndi jafnframt demdur til ad endurgreida 333.960 kr. vegna of-
greiddra skatta vegna soluhagnadar dsamt drattarvoxtum skv. II1. kafla 1.
nr. 25/1987 fra 8. 2. 1993 til greidsludags. Jafnframt er gerd krafa um mals-
kostnad med virdisaukaskatti samkvaemt mdlskostnadarreikningi, eins og
malid veri ekki rekio sem gjafsdknarmal, en stefnandi fékk leyfi til gjaf-
soknar me0 bréfi domsmalaradherra, dags. 4. mai 1995.

Endanlegar domkrofur stefnda eru par adallega, ad hann verdi syknadur
af 6llum krofum stefnanda og tildemdur mélskostnadur dr hendi hans ad
mati réttarins, en til vara, ad endurgreidslukrafan verdi storlega lekkud ad
mati réttarins og malskostnadur latinn falla nidur.

IL.
Malsatvikalysing stefnanda.

Stefnandi kvedst hafa viljad bregda bui drid 1991, en hann hafi verid far-
inn ad reskjast og jafnframt verid 50% oryrki. Hafi hann buid 4 jordinni
Lekjarbrekku i Gnuapverjahreppi { rimlega 30 ar, en verid hattur raun-
verulegum buskap sidustu arin. Par sem engir ndnir @ttingjar vildu kaupa
joroina, hafi hann dkvedid, ad hann vildi selja jordina freenda sinum og na-
granna, Dada Loftssyni, Steinsholti, vid mjog ldgu verdi. Hafi verio gerdur
kaupsamningur milli peirra 11. 6. 1991, par sem kaupverdid hafi samtals ver-
10 8.410.000 kr., og par af hafi hluti kaupverdsins verid ldnaour til langs
tima a lagum voxtum. Samhlida jardarsolunni hafi stefnandi keypt ibidar-
hus ad Horouvollum 6, Selfossi, 4 6.300.000 kr. Hafi hann midad vid, ad af-
borganir og vextir af jardarsolunni dygdu rumlega fyrir atborgunum af
ibudarkaupunum.

Stefnandi hafi ario 1992 skilad skattskyrslu sinni og gégnum vegna solu
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jardarinnar. Hafi pad komid sér gersamlega 4 dvart, ad sér skyldi vera
reiknadur soluhagnadur, par sem allt hafi verid mjog vanmetid { solu
jarOarinnar. Hinn 7. mai 1992 hafi verio skilad til skattstjéra ytarlegri
greinargerd vegna kaupa og solu eigna, par sem synt hafi verid fram 4, ad
sOluhagnadur hefdi enginn verid af solu eignanna. Med bréfi, dags. 2. 7.
1992, hafi skattstjori tilkynnt, ad nokkrar leidréttingar hefou verid gerdar &
skattframtali stefnanda fyrir 4rid 1992. Hafi hlutfallsleg skipting séluverds
fasteignarinnar verid midud vid upplysingar frd Fasteignamati rikisins { ars-
lok 1990. Pad hafi pé 1 raun verid urelt vegna breytinga & buiskaparhdttum
stefnanda og miklum endurbétum & i{budarhdsi jardarinnar. Afgreidsla
skattstjora hafi verio ker0 til hans 4. juli 1992, sbr. dskj. nr. 9, og métmelt,
a0 kaupver0id hafi ekki verid sundurlidad og visad til fyrningarskyrslu.
Jafnframt hafi fasteignamatio ekki verid talid { samrami vid raunvirdi eign-
anna. Hinn 21. 9. 1992 hafi 6nnur kera verid send skattstjéra og med henni
sendur vidauki vi0 kaupsamning um jordina Lakjarbrekku, dags. 17. 9.
1992, sbr. dskj. nr. 10. Hafi { vidaukanum verid greinargerd um skiptingu
solu og soluhagnadar vegna jardarsolunnar, og hafi komid par fram nyr
eignarliour { hinu selda, fullvirdisréttur jardarinnar.

Med kerutrskurdi, dags. 5. 10. 1992, hafi skattstjori fellt drskurd i mal-
inu, sbr. dskj. nr. 11. Hafi hann fallist 4, ad hluti soluverdsins hafi verid
greidsla fyrir fullvirdisrétt, en ekki verid fallist 4 adrar krofur, m. a. um
leidréttingu 4 fasteignamati sem viomioun & skiptingu soluhagnadar. Malid
hafi pa veri0 kert til yfirskattanefndar med karu, dags. 26. 10. 1992, sbr.
dskj. nr. 12. Hafi rokin verid pau, ad par sem stefnandi hafi keypt hisnaoi
fyrir andvirdi jardarinnar, eigi hann a0 geta fyrnt allt sdluverd jardarinnar a
moti kaupverdi 4 ibidinni ad Horouvollum 6, Selfossi. Hinn 9. 11. 1992 hafi
viotaka kerunnar veri0 stadfest af yfirskattanefnd og sagt, ad rikisskatt-
stjori hefodi fengid malio til umsagnar. Jafnframt hafi verid tilteknir peir
frestir, sem @ttu ad gilda um udrskurd karunnar, en yfirskattanefnd eigi ad
urskurda innan priggja mdnada, frd pvi ad gogn berist henni fra rikisskatt-
stjora. Med bréfi, dags. 17. 12. 1992, hafi rikisskattstjori gert pa krofu, ad ur-
skurdur skattstjora yroi staofestur. Med bréfi, dagsettu sama dag, hafi
stefnandi lagt fram greinargerd vegna uppbyggingar og solu a jordinni, sbr.
dskj. nr. 14. Meod bréfi, dags. 20. 8. 1993, hafi rikisskattstjori sidan itrekad
gerdar krofur.

Med bréfi, dags. 1. 3. 1994, hafi stefnandi lagt fram ny gogn fra Fasteigna-
mati rikisins, sbr. dskj. nr. 16-17. Hafi verio lagt fram nytt fasteignamat fyrir
jordina Lakjarbrekku og mati ibudarhissins verid breytt verulega. Hafi
matid jafnframt verid bakreiknad til verdlags 4 soludegi. I tilefni vidbétar-
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gagnanna hafi rikisskattstjori lagt fram nyja krofugerd med bréfi, dags.
29. 3. 1994, sbr. dskj. nr. 18. Hafi pa verid fallist & endurmetid fasteignamat
og ad hluti ibidarhtss veri haekkadur. Jafnframt hafi verid fallist 4 pad, a0
soluverdi veri skipt samkvaemt vidbétarsamningi vid kaupsamning frd 17. 9.
1992.

Yfirskattanefnd hafi sidan ekki tekid malio fyrir fyrr en 29. 12. 1994, sbr.
dskj. nr. 19, og hafi par med ekki virt logboOna fresti. Hafi drskurdur
nefndarinnar ekki borist fyrr en seinni hluta febriarménadar 1995. I tr-
skurdinum hafi pvi verid hafnad, ad hegt vaeri ad lekka stofnverd keypts
ibudarhdsnadis sem nemi 6llum sdluhagnadi jardarsélunnar. P4 hafi pvi og
verid hafnad, ad treysta matti upplysingum kaupsamnings um soluverd ein-
stakra eigna. Loks hafi pvi verid hafnad ad beita leidréttu fasteignamati.
Hafi pvi verid drskurdad gegn skilningi rikisskattstjora, hvad vardi sidustu
tvo atridin. Tolur { utreikningi hafi sidan verid Utferdar 4 grunni drskurdar-
ins, og hafi or0id nokkrar tilferslur 4 tolum. 1 heildarnidurstédu dtreikn-
inganna hafi dlagning stefnanda verid lekkud um 42.777 kr. Vid udtreikning
lekkunar gjaldanna virdist yfirskattanefnd hins vegar hafa gert samlagn-
ingarvillu, pvi ad rétt lekkun sé 142.777 kr.

Samkvemt urskurdi yfirskattanefndar nemi soluhagnadur stefnanda {
heild 1.755.501 kr. Stefnandi hafi 8. 2. 1993 greitt vegna dlagdra opinberra
gjalda 411.977 kr., en par af hafi 333.960 kr. verid vegna skatts af séluhagn-
adi jardarinnar, p. e. 39,79% af 839.306 krénum.

Vi0 pessa nidurstodu geti stefnandi ekki satt sig og kvedst telja hana afar
dsanngjarna og { andstodu vid 16g og nidurstodu rikisskattstjora. Stefnandi
hafi ®tlad ad setjast { helgan stein, pegar hann seldi jord sina og keypti sér {
stadinn his 4 Selfossi fyrir andvirdid. Skattyfirvold hafi med afstodu sinni
meinad honum ad geta lifad @vikvoldio 1 fjarhagslegu oryggi og ré. Stefn-
andi hafi fengid gjafsoknarleyfi 4. mai 1995.

Malsasteeour stefnanda.

Stefnandi kvedst reisa malsékn sina 4 pvi, ad enginn raunverulegur solu-
hagnadur hafi verid af jarOarsolunni. Skirskotad sé til pess, ad frelsi eigi ad
vera medal adila til ad semja um endurgjald fasteigna, pannig ad dkvadi 25.
gr. laga um tekju- og eignarskatt, ad mida eigi skiptingu vi0 fasteignamat,
gangi gegn 67. gr. stjérnarskrarinnar. Ef ekki verdi 4 pad fallist, eigi ad
talka fyrrnefnda 25. gr. 4 grundvelli endurskodads fasteignamats midad vid
alagningarstofn. P4 sé fullvirdisréttur of lagt metinn { ttreikningi, svo ad
tap sé 4 solu hans. Einnig sé utreikningsadferdum yfirskattanefndar moét-
melt. Pa verdi a0 telja, ad tilkun 4 4. mgr. 14. gr. I. um tekju- og eignarskatt
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leioi til pess, ad 6sanngjarnt sé ad ®tla stefnanda ad greida soluhagnad af
jord, sem seld sé langt undir markadsverdi, enda hafi stefnandi keypt sér
ibudarhusnaoi fyrir andvirdid.

Telja verdi, ad samningafrelsi eigi ad tiokast milli manna og ad peir geti
samid sin & milli um s6lu- og kaupverd eigna { samremi vid pad verdmati,
sem menn telji eignirnar hafa. Samningafrelsid sé varid af 67. gr. stjérnar-
skrarinnar. 1 25. gr. 1. nr. 75/1981 komi fram, ad sdluverdi eignar eigi ad
skipta { sama hlutfalli og hinar seldu eignir séu metnar til fasteignamats a
soludegi. Pessi regla skerdi frelsi manna til ad ganga til frjdlsra samninga og
gangi gegn dkvedum 67. gr. stjérnarskrarinnar. Reglu 25. gr. laganna eigi
bvi ad skyra prongt.

Adurnefnd regla 25. gr. geti ekki att vid, pegar samid sé innan edlilegra
marka um kaupverd. Hin kaemi hins vegar til alita, pegar kaupverd sé ekki
sundurlidad eda pad sé dkvedio fjarri 6llum raunveruleika. Stefnandi hafi
selt jorod sina lagu verdi. Sundurlidun kaupver0s, sbr. dskj. nr. 10 sé sann-
gjorn, soluverdmeati ibudarhiss, fullvirdisréttar og jardar séu par ekki of-
metin. Tilkun skattstjéra og yfirskattanefndar um a0 fallast ekki 4 skipt-
ingu kaupverdsins samkvaemt samningi s€ motmalt. Engin rok séu pvi til ad
beita 25. gr. |. um tekju- og eignarskatt { pessu mali.

Ef ekki veroi fallist 4, ad 25. gr. laganna eigi ekki vid { pessu mali, sé pvi
haldid fram, ad fara eigi eftir endurskodudu fasteignamati, sem bakreiknad
hafi verid til kaupsamningsdags, sbr. dskj. nr. 16. Endurskodada matid sé {
betra samrami vid raunveruleikann, pvi ad ibidarhds jardarinnar hafi verid
adalverdOmeati hennar dsamt fullvirdisrétti. Jafnframt hafi rikisskattstjori
fallist 4 pau rok, ad eolilegt veri a0 mida vid endurskodad fasteignamat,
sbr. dskj. nr. 18.

Pvi sé haldid fram, ad hlutfallsleg skipting samkvaemt fasteignamati eigi
a0 midast vid dlagningarstofn { endurttreiknudu fasteignamati. Samkvamt
honum hafi verOmeti ibidarhiss 12. desember 1990 verid 6.868.000 kr.
Pessi regla sé eolileg vi0 tilkun & 25. gr. . um tekju- og eignarskatt, enda sé
alagningarstofn lagdur til grundvallar vi0 utreikning fasteignagjalda.

Pad sé { alla stadi 6edlilegt og dsanngjarnt, ad eigandi ibidarhisnedis
greidi fasteignagjold af dlagningarstofni fasteignamats, en pegar hann @tli
ad nota somu tolur vid fradratt vegna soluhagnadar, eigi ad gilda onnur
sjonarmid. Rikio tulki pvi pessar tutreikningsadferdir eingdngu sér i hag, en
hins vegar verdi ad telja pessa adferd mismuna borgurunum med 6edlileg-
um hetti vid akvordun séluhagnadar af solu slikra eigna, enda fasteigna-
mat, jafnvel ibidarhdsa 4 landsbyggdinni, langt frd raunverulegu mark-
adsverdi. Telja verdi, ad pessi tdlkun yfirskattanefndar brjoti pau grund-
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vallarsjénarmio, sem felist i 67. gr. stjérnarskrdrinnar um verndun
eignarréttarins, og jafnframt gegn peim jafnreOisreglum stjérnarfarsréttar,
sem eigi a0 gilda um slika gjaldtoku.

Med somu rokum og ad ofan greini eigi stefnandi rétt 4, ad lagt sé til
grundvallar kaupverd eda eftir atvikum dlagningarstofn fasteignamats, peg-
ar kaup stefnanda 4 {bid ad Horduvollum 6, Selfossi, komi 4 méti @tludum
sOluhagnadi jardarinnar.

Pa sé pvi einnig haldid fram, a0 fullvirdisréttur jardarinnar, na greidslu-
mark, hafi verid of ldgt metinn vid solu, p. e. 3.010.000 kr. Raunverulegt
soluverd fullvirdisréttar { mjolk hafi & pessum tima verid 120 kr., en ekki 70
kr. Megi sja petta af gognum vegna solu 4 fullvirdisrétti { mjolk fra pessum
tima, sem jafnframt hafi veri0 stadfest af domstélum. Pvi beri ad leiorétta
verOmeti fullvirdisréttar jardarinnar og telja hann hafa numio 5.160.000 kr.
Samkvaemt pessu hafi seljandi ordid fyrir tapi vegna solu & fullvirdisrétti,
sem nemi 2.150.000 kr. Tapid eigi ad draga a0 fullu fra @tludum soluhagn-
a0i jarOarinnar { samrami vi0 reglu 2. mgr. 23. gr. I. um tekju- og eignar-
skatt. Ef ekki veroi tekid tillit til fradrattar taps vegna solu a fullvirdisrétti,
eigi a0 meta fullvirdisréttinn fullu verdi 4 soludegi, sem sidan eigi ad taka
fullt tillit til vid dkvordun soluhagnadar jardarinnar & grundvelli endur-
skodads fasteignamats.

P4 verdi einnig ad motmela peirri adferd, sem yfirskattanefnd vidhafi {
urskurdi sinum vid utreikning 4 fradretti soluhagnadar vegna verdmetis
fullvirdisréttar. I drskurdinum sé verdmeti fullvirdisréttar lagt vid fast-
eignamat jardarinnar, pannig, ad heildarmat verdi { raun 10.958.000 kr. Hins
vegar verOi a0 telja pad edlilega tilkun, ad fullvirdisrétturinn sé hluti af
gildandi fasteignamati, pannig, ad hann komi a0 fullu til fradrattar fra solu-
hagnadi sem éfyrnanleg eign, er geti gengid 4 méti kaupverdi Horduvalla 6,
Selfossi, { samrami vid vidauka vid kaupsamning jarOarinnar fra 17. 9. 1992,
sbr. dskj. nr. 10. Hafi rikisskattstjori fallist 4 pennan skilning, sbr. dskj. nr.
18.

Samkvaemt 4. mgr. 14. gr. I. um tekju- og eignarskatt sé gert rdo fyrir, ad
peir baendur, sem séu ad bregda buskap eftir langa starfs@vi, njoti sérstakra
skattakjara. Par komi fram, ad séluhagnadur 6fyrnanlegra eigna dragist ad
fullu fra soluverdi hinnar nyju eignar. Pessi grein sé sérregla og gangi fram-
ar tulkun 4 25. gr. somu laga. P4 sé ekki samrami milli pess ad selja ibudar-
hds 4 bajord eda jord, sem standi { péttbyli, sbr. 16. gr. I. um tekju- og
eignarskatt, ef ibudarhisn®0id sé adalverdmeti jardarinnar eins og { tilviki
stefnanda. A grundvelli pessara sjénarmida sé pvi haldid fram, ad stefnandi
megi draga kaupverd ibudarinnar ad Horouvollum 6, Selfossi, ad fullu fra
@tludum soluhagnadi jardarinnar.
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Ljost sé, ad skattaleg medferd 4 soluandvirdi jarOarinnar sé mjog ésann-
gjorn { gard stefnanda. I mali pessu eigi ad leggja til grundvallar, hvad sé
edlilegt og sanngjarnt, pegar bondi bregdi bui eftir 30 dra buskap, m. a. {
lj6si pess, ad stefnan eigi ad vera sd, ad audvelda beri 6ldrudum bandum
ad bregda btii med reisn, i stad pess, ad @vikvoldid snudist um fjarhagslegar
dhyggjur af skattskuldum.

Samkvemt drskurdi yfirskattanefndar nemi soluhagnadur stefnanda 1
heild 1.755.501 kr., sbr. dskj. nr. 19. Stefnandi hafi 8. 2. 1993 greitt 411.977 kr.
vegna dlagdra opinberra gjalda, en frekari greioslur hafi stefnandi ekki
greitt, m. a. vegna pess, ad dgreiningur hafi verid um gjaldstofna vegna atl-
a0s soluhagnadar. Hafi greidslum pvi verid frestad med samkomulagi, par
til nidurstada domstola liggi fyrir. Af pessari fjarhed séu 333.960 kr. vegna
sO6luhagnadar jardarinnar. Stefnandi eigi rétt 4 ad fd endurgreidda pa fjar-
ha0d, er nemi 4l6gdum soluhagnadi, sem um hvert annad ofgreitt fé.

Pegar malio sé skodad { heild og med visan til sérreglu 4. mgr. 14. gr. 1.
um tekju- og eignarskatt, sé ljost, a0 1 raun og veru hafi stefnandi ekki not-
i0 neins soluhagnadar af jardarsolunni. Ekki sé réttmatt ad tala um, ad
soluhagnadur sé af eign, sem sé seld langt undir markadsvirdi. Nidurstada
skattyfirvalda sé pvi hroplega 6sanngjorn. S€ pessi mdlshofoun pvi naud-
synleg.

Stefnandi visar til 67. gr. stjérnarskrarinnar um verndun eignarréttarins.

Visad er til 25. gr. 1. um tekju- og eignarskatt nr. 75/1981. P4 er visad til 2.
mgr. 23. gr. somu laga um heimild til ad draga tap frd s6luhagnadi og til 16.
gr. somu laga um medferd soluhagnadar af ibidarhisna0i einu saman. Enn
fremur visar stefnandi til 4. mgr. 14. gr. somu laga vegna sérreglu um skatt-
hagradi banda, sem eru ad bregda bui.

Stefnandi kvedst visa til 6. og 8. gr. I. um yfirskattanefnd nr. 30/1992 auk
almennra reglna stjérnsysluréttar um maélshrada, sbr. 9. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993, um brot rikisskattstjéra og yfirskattanefndar & frestum vegna
afgreidslu skattak@runnar.

Um ofgreidslu 4 endurteknu fé visar stefnandi til meginreglna krofurétt-
ar, sbr. nu L. nr. 29/1995 um endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda.

Einnig visar stefnandi til jafnraedisreglu stjornarfarsréttar, almennra
reglna um sénnun og sénnunargogn, III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og 129.
gr. og 1. mgr. 130. gr. L. nr. 91/1991, sbr. XX. kafla laga um gjafsokn.

Malavaxtalysing og malsdstwdur stefnda.
Stefndi kvedur stefnanda hafa skilad skattframtali 1992 22. april pad ar.
Med framtalinu hafi m. a. fylgt ttfyllt eydublad rikisskattstjora, RSK 3.02,
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~kaup og sala eigna“, sbr. dskj. nr. 23. A pvi bladi sé tilferdur séluhagnad-

ur, 2.862.000 kr., med 6sk um farslu hans til lekkunar 4 stofnverdi ny-
keypts ibudarhuss, en mismuni dreift 4 nastu sjo ar. Ljosrit kaupsamnings,
sbr. dskj. nr. 3, hafi einnig fylgt framtalinu, og samkvaemt kaupsamningnum
sé enginn fullvirdisréttur seldur. Stefnanda hafi verio bent & petta og ad
einungis soluhagnadur vissra eigna gati farid upp 1 stofnverd 4 nykeyptu
ibadarhisi. Hinn 7. mai 1992 hafi sidan borist annad blad, RSK 3.02, dsamt
fylgiskjali, sbr. dskj. nr. 24. Par komi fram, a0 um engan sdluhagnad sé¢ a0
reda. Hér sé einnig rétt ad vekja athygli 4 peirri stadreynd, ad skattstjori
hafi { hondum framtal kaupanda jardarinnar, og muni ekki hafa verid sam-
remi par & milli um fyrningargrunnana.

Eins og fram komi 4 dskj. nr. 6, hafi skattstjori leiorétt framtal stefnanda
og tilkynnt honum bad 2. juli 1992. Hinn 27. jali s. 4. hafi borist kera fra
Gardari Eirikssyni, sbr. dskj. nr. 25. Rétt sé ad taka fram, ad bréf a dskj. nr.
9 virdist ekki hafa borist skattstofu Sudurlands. Sidan hafi borist frekari
gogn fra GarOari Eirikssyni, sbr. dskj. nr. 26, og med peirri keru hafi fylgt
vidauki vi0 kaupsamning um joroina Lakjarbrekku, sbr. dskj. nr. 10, sem
gerdur sé u. p. b. dri eftir, ad afsal fyrir Lekjarbrekku var gert. Par komi
fram sala 4 fullvirdisrétti. Kerudrskurdur skattstjéra Sudurlands sé & dskj.
nr. 11. Pessum tdrskurdi hafi verid skotio til yfirskattanefndar, og { trskurodi
hennar a bls. 3—6 sé ytarleg reifun & sjonarmidum stefnanda og skattyfir-
valda.

Agreiningur malsins ldti ad pvi, hvort um s6luhagnad hafi verid ad reda
hja stefnanda, og ef svo sé, pd einnig um skattalega medhondlun hans.

Stefndi rekur malsastedur til studnings syknukrofu sinni 1 fimm lidum,
sem verda nu raktir hér.

a. Lagadkveoi um séluhagnao af eignum.

Samkvemt breytingum 8. tl. C-lidar 7. gr. L. nr. 75/1981 um tekjuskatt og
eignarskatt me0 sidari breytingum (tsk.) teljist hagnadur af solu eigna til
tekna. Um utreikning soluhagnadar og medhondlun hans séu ytarleg
akvaedi 1 10.-27. gr. tsk. Meginreglan komi p6 fram 1 1. mgr. 10. gr., en sam-
kvemt henni teljist soluhagnadur eigna mismunur 4 soluverdi peirra og
stofnverdi ad teknu tilliti til fenginna fyrninga, 40ur fengins soéluhagnadar
og verdbreytinga, eftir pvi sem ndnar sé dkvedio { 11.-27. gr. tsk. Mismun-
andi dkvedi tsk. gildi um utreikning soluhagnadar eftir pvi, um hvada eign
sé a0 reda. P4 gildi einnig mismunandi adferdir um tekjuferslu soluhagn-
adar somuleiodis eftir pvi, hvada eign var seld.

Pegar bujardir séu seldar, sé { raun veri0 ad selja blandadar fasteignir,
t. d. ibidarhis og adrar byggingar, rektad og 6rektad land svo og kvota
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o. fl., auk lausafjar, svo sem véla og tekja o. fl. Gildi pvi ymsar reglur um
meoferd soluhagnadar pessara eigna.

Pegar seld sé sérgreind fasteign eda mannvirki dsamt 160, landi eda rétt-
indum tengdum pessum eignum, { heild eda ad hluta, skuli samkvamt 25.
gr. tsk. soluverdinu skipt i sama hlutfalli og hinar seldu eignir séu metnar til
fasteignamats 4 soludegi.

b. Fram lagoar upplysingar stefnanda.

Oumdeilt sé i malinu, ad stefnandi seldi jordina Lakjarbrekku og fleiri
eignir 11. jani 1991, sbr. dskj. nr. 3, 4 8.410.000 kr. Sundurlidun séluverds sé
ekki ad finna i kaupsamningi. I honum sé visad um seldar vélar til fyrn-
ingarskyrslu, sem fylgdi kaupsamningnum, sbr. dskj. nr. 8. Kaupsamningur-
inn beri pad greinilega med sér, ad tilvitnunin til fyrningarskyrslunnar
gegni adeins pvi hlutverki ad sundurgreina per vélar, sem seldar voru. Ekk-
ert { kaupsamningnum bendi til, ad verid sé ad selja utihds og rektun a
bokferdu verdi peirra, eins og haldid sé fram 4 dskj. nr. 10, p. e. vidauka
vi0 kaupsamning. Uppskipt soluverd Lekjarbrekku, eins og pad hafi borist
skattyfirvoldum fra stefnanda, komi fram 4 dskj. nr. 23, p. e. annars vegar
sem fylgiskjal med skattframtali, og hins vegar 7. mai, b. e. dskj. nr. 24. Pau
eigi pad sammerkt, ad hitaveituréttindi voru tilgreind & 154.723 kr. og vélar
4 301.428 kr., en mismunandi fjarh®dir séu tilgreindar um ibtdarhus, land
og fyrnanlegar eignir. Stefnandi sendi sidan, rimlega dri eftir gero kaup-
samnings, vidauka vi0 hann, sbr. dskj. nr. 10. Par séu somu fjarhe0ir til-
greindar um soluverd hitaveituréttinda og véla, en ekki um adra eignar-
hluta. Par sé einnig geti i fyrsta skipti soluverds fullvirdisréttar, 3.010.000
kr. Ljost sé pvi, a0 stefnandi sé margsaga um soluverd annarra eignarhluta
en véla og hitaveituréttinda.

Vi utreikning & soluhagnadi hafi skattyfirvold og yfirskattanefnd lagt til
grundvallar kaupsamninginn & dskj. nr. 3 um heildarséluverd og soéluverd
hitaveituréttinda og véla. Um soluverd fullvirdisréttar sé tekid mio af vid-
aukanum vid kaupsamninginn & dskj. nr. 10. Vid skattlagningu séluhagnad-
ar s¢ midad vio 25. gr. tsk. Samkvemt pvi dkvadi ,,skal soluverdinu skipt {
sama hlutfalli og hinar seldu eignir eru metnar til fasteignamats a solu-
degi®.

c. Tolulegt yfirlit.

Hid Heildar- % Solu- Endur- [ texta drsk. I dtr. Grsk. Mis-
selda soluverd  skipting laun  stofnverd  Hagn/tap  Hagn/tap munur
Hitaveitur 154.723 1.84 1.924 154.722 (7)

Vélar 301.428 3.59 3.754 320.056 (22.380) (22.382) -(2)

)
Utihts 1.997.315 23.75 24.838 951.301 1.021.148 1.021.176 3
Raktun 809.308 9.62 10.061 64.925 734.307 734.322 15
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Land 132.001 1.57 1.642 229.229 (98.906) (98.870) - (36)
Fullvirdis-
réttur 3.010.000 35.79 37.429 -05  1.486.263  1.486.286 23
ibaoar-
his 2.005.225 23.84 24932 2393126  (412.866)  (412.833) - (33)
Alls 8.410.000 100.00  104.580  4.113.360

[ texta tdrsk. [ dtreikn. drsk. Mismunur
Utihts og raktun séluhagn. 1.755.455 1.755.498 43
V/dreif.tekjuf. - 52,19% 916.172 916.172 22(7
Til tekna & soludri - 47.81% 839.283 839.304 21
A landbin.sk.
Utihtis og rektun séluhagn. 839.283 839.304 21
Breyting skattstjora - 839.306 - 839.306 0
Lakkun tekna (23) ?2) 21
Vélar og land - sélutap 121.286 121.252 -34
Breyting skattstjora - 18.628 - 18.628 0
Hakkun gjalda 102.658 102.624 -34
Skattstj. reitur 62 909.416 909.416 0
Yfirskattan. reitur 62 806.790

Pann mismun, sem sé ad finna 4 pessu yfirliti, sé reikningsskekkja hja
yfirskattanefnd. Fjarhzd su, sem tilgreind sé i dalki I utreikn. tdrsk., sé i
samremi vi0 dkvaodi tsk. Villur séu { texta trskurdarins. Svo virdist sem
stofnar { Utreikningi séu 55 kr. harri en fram komi i texta drskurdarins.
Soluhagnadur sé 839.283 kr. — 22.382 kr. — 98.870 kr. = 718.052 (?), sem
hakki tekjuskattsstofn soludrio.

Fjarhao 1 reit 62 4 framtali sé 909.416 kr. — 102.624 kr. — 2, b. e. 806.790
kr.

d. Einstakir eignarhlutar.

Fullvirdisréttur.

Samkvaemt 31. gr. A 3. mgr. i. f. skuli um s6luhagnao af framleidslurétti {
landbunadi fara eftir 14. gr. tsk. Meginregla pess dkvaois sé, a0 séluhagnad-
ur teljist ad fullu til skattskyldra tekna & soludarinu. S6luhagnadurinn teljist
mismunur 4 sdluverdi og stofnverdi ad fengnum nidurferslum samkvaemt
31. gr. A, sbr. nanar 2. mgr. 14. gr. tsk. Samkvamt 3. mgr. 14. gr. somu grein-
ar sé heimilt ad telja helming soluverods til skattskyldra tekna { stad solu-
hagnadarins skv. 2. mgr.

Samkvemt vidauka vid kaupsamning 4 dskj. nr. 10 sé fullvirdisréttur {
sundurlidun kaupverds talinn 3.010.000 kr. Samkvemt framtalsgdgnum
virdist fullvirdisréttur ekki hafa verid ferdur nidur, pannig, ad soluhagnad-
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ur af honum sé 3.010.000 kr. Nytt hafi verid heimild 3. mgr. 14. gr. og helm-
ingur pess verds tekjuferdur, og sé petta hagstzdasta medhondlun solu-
hagnadar af pessum lid fyrir gjaldanda. S6luhagnadur sé pvi 1.505.000 kr.
ad fraddregnum hlutfallslegum solukostnadi, 18.714 kr., p. e. 1.486.286 kr.

Med pvi a0 um soluhagnad af fullvirdisrétti fari eftir 14. gr. tsk., sé heim-
ilt ad fera nidur stofnverd ibudar, er stefnandi keypti ad Horouvollum 6.
Svo hafi verid gert samkvamt urskurdi yfirskattanefndar. Beri pvi a0 stad-
festa urskurd yfirskattanefndar um skattalega medferd 4 fullvirdisréttinum.

Samkvamt stefnu, bls. 5, sé pvi ni haldio fram, ad fullvirdisréttur hafi
verid of lagt metinn vi0 solu. Hann sé nar réttu 5.160.000 kr., og sé pa miod-
ad vid 120 kr. 4 litra i stad 70 kr. 4 litra. I fyrsta lagi sé nd ekki endalaust
hagt ad breyta uppskiptingu soéluverds, en pad hafi verid oftsinnis gert 4
stjornsyslustigi. I 60ru lagi sé petta alveg 6sannad. Auk pess sé petta ekki
triverdugt. Samkvamt kaupsamningi sé heildarverd jardarinnar 8.410.000
kr. Ef fullvir@isréttur yroi nd metinn 4 5.160.000 kr., sé verid ad selja
ibudarhis, ttihts, vélar, teki, hitaveiturétt o. fl. 4 3.250.000 kr. 1 pridja lagi
hafi hakkun soluverds fullvirdisréttar dr 3.010.000 kr. { 5.160.000 kr. pau ein
4hrif vio skattlagningu 4 fullvirdisréttinum, ad stofnverd Horduvalla myndi
enn lekka. Tilvisun {, a0 tap myndi verda ad fjarhaed 2.150.000 kr., sem
medhondla ®tti samkvaemt 3. mgr. 23. gr., eigi ekki vi0 rok ad stydjast.

Vélar og taki.

Um utreikning 4 s6luhagnadi/tapi eigna, sem heimilt sé ad fyrna, visist til
2. mgr. 11. gr. tsk. Samkvaemt uppskiptingu stefnanda 4 soluverdi hafi vélar
og taeki verid seld 4 301.428 kr. Framreiknad bokfart verd peirra sé 320.056
kr. (p. e. 301.428 kr., dskj. 8, ad vidobzttum verdbreytingastudli samkvemt
26. gr. tsk. 1.0618 (?)). A0 teknu tilliti til solukostnadar sé tap 22.382 kr.,
sem beri a0 gjaldfera & rekstrarreikning samkvaemt 2. mgr. 23. gr. tsk.

Utihds og raktun.

Somu lagadkvaedi gildi um utreikning s6luhagnadar { pessum tilvikum og
um vélar og teki. Hér eigi vio 11. gr. tsk. Um skattalega medhoéndlun solu-
hagnadarins, p. e. dreifingu hans, visist til 27. gr. tsk.

Utihts. Békfaert verd skv. dskj. nr. 8 sé 895.932 kr. midad vid arid 1990.
AJ vidbattum verdbreytingastudli skv. 26. gr. sé endurmetid verd 951.301
kr. Soluverd sé 1.997.315 kr. og s6luhagnadur 1.021.176 kr. ad teknu tilliti til
sOlukostnadar.

Raktun. Bokfart verd 61.146 kr. ad vidbattum verObreytingastudli sé
endurmetid verd, 64.925 kr. Soluverd sé 809.308 kr. og solulaun 10.061 kr.
Soluhagnadur sé 734.322 kr.
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Um skattalega medferd 4 soluhagnadi eigna, sem heimilt sé¢ ad fyrna, sé
hagkvaemast fyrir stefnanda ad nyta sér 27. gr. tsk. og dreifa 52,19% solu-
hagnadarins, sbr. trskurd yfirskattanefndar 4 dskj. nr. 19.

Land. Um utreikning soluhagnadar og skattalega medhondlun hans, peg-
ar um 160ir sé ad reda, fari eftir 14. gr. tsk. I tilviki stefnanda hafi verid um
tap 4 solu landsins ad rada, ad fjarhed 98.870 kr. (s6luverd 132.001 kr.,
solukostnadur 1.642 kr., framreiknad fasteignamatsverd 1979 229.229 kr. =
-98.870). Solutap petta sé heimilt ad gjaldfera, sbr. 23. gr. tsk.

Ibudarhus. 116. gr. tsk. sé kvedid 4 um, ad soluhagnadur af ibudarhisi sé
skattfrjals, ef skattadili hafi att hisn®0i0 lengur en fimm 4r. Stefnandi full-
nagi pessu skilyrdi. Samkvemt 25. gr. tsk. beri ad mida vi0 fasteignamat
ibadarhtssins a soludegi. Lagaheimild skorti til a0 mida vi0 eitthvert bak-
reiknad fasteignamat, eins og stefnandi sé a0 fara fram 4, svo og ad mida
vid annan grundvoll, t. d. dlagningarstofn til fasteignagjalda. Akvaoi 25. gr.
tsk. séu skyr ad pessu leyti.

Hitaveita. Rétt sé ad benda 4, ad svo virdist sem um vandlagdan solu-
hagnad sé ad ra@0a, sbr. ndnar dskj. nr. 18. Petta sé ekki hluti af 4grein-
ingsefni malsins, en rétt sé ad benda 4 petta atrioi.

e. Athugasemdir.

Ekki sé 4 pad fallist, ad dkvaedi 25. gr. tsk. gangi gegn 67. gr. stjérnar-
skrdrinnar, nui 72. gr. hennar. i2s. gr. tsk. sé dkvedi um pad, 4 hvada hatt
skuli reikna ut séluhagnad vid solu eigna, sem metnar séu fasteignamati. [
00rum akvedum um skattlagningu soluhagnadar, t. d. 11. gr. tsk., sé midad
vid stofnverd eigna ad fradregnum fyrningum. Skattalogin verdi ad geyma
utreikningsreglur um soluhagnad, reglur, sem séu madlefnalegar og komi
jafnt vid alla. Utreikningur s6luhagnadar samkvemt skattalogum komi
ekkert vid frelsi manna til samningsgerdar. Peim mun harra sem soéluverd
sé, peim mun hearri sé soluhagnadur. Ef selt sé vi0 14gu verdi, eins og stefn-
andi haldi fram, ad hann hafi gert, hafi pad pau 4dhrif, ad soluhagnadur
verOi legri.

Samkvamt skyru ordalagi 25. gr. tsk. beri ad mida vid fasteignamat 4
soludegi, pegar skipta eigi upp soluverdi. Petta dkvadi beri ad skyra eftir
ordanna hlj6dan og gefi ekki tilefni til rymkandi 16gskyringar. Bakreiknad
yngra fasteignamat komi ekki { stad fasteignamats 4 soludegi. Pott rikis-
skattstjori hafi talid 1 umsogn sinni 4 dskj. nr. 18, a0 mida etti vid endur-
skodad fasteignamat eignarinnar, hafi pad ekki verid nidurstada yfirskatta-
nefndar, sbr. bls. 7 & dskj. nr. 19. Stefndi taki undir nidurstodu yfirskatta-
nefndar og hafni pvi, ad endurskodad mat, bakreiknad, verdi lagt til
grundvallar { malinu.
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Ekki verdi séd, ad lagaheimild sé heldur til ad mida vi0 dlagningarstofn
til fasteignagjalda, eins og stefnandi sé a0 fara fram 4. Sa stofn hvili 4 3. gr.
I. nr. 90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, og ef mida hefdi att vio hann,
hefdi verid tilvisun til pess i 25. gr. tsk.

Ekki sé fallist 4 ad telja fullvirdisrétt hluta af gildandi fasteignamatsveroi.
Um skrdningu og mat fasteigna gildi 1. nr. 94/1976, og falli fullvirdisréttur
ekki undir par eignir, sem metnar séu til fasteignamats.

Um skattalega medhondlun soluhagnadar hafi verid beitt 3. mgr. 14. gr.
tsk. og 50% soluverds talin soluhagnadur. Sidan sé stofnverd Horouvalla 6
lekkad pannig, a0 stefnandi greidi engan skatt af pessum soluhagnadi, svo
sem ad framan sé rakid.

Moétmelt sé krofu um greidslu dréttarvaxta, sbr. 112. gr. 1. nr. 75/1981 med
sidari breytingum. Aréttad sé, ad ekki sé sannad, ad stefnandi hafi greitt
4logod opinber gjold vegna pessa soluhagnadar eda hvenzr hann hafi gert
paod.

Varakrafan sé sett fram ex tuto. Vardandi malskostnad visar stefndi til
130. gr. eml.

I11.
Forsendur og nidurstada.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 pvi { fyrsta lagi, ad pad dkvaedi 25. gr. . um
. tekju- og eignarskatt nr. 75/1981, ad mida eigi skiptingu vi0 fasteignamat,
gangi gegn 67. gr. stjérnarskrarinnar, nd 72. gr.

Hin umdeilda regla 25. gr. hefur verio efnislega dbreytt i skattalogum fra
arinu 1971, er hin kemur fram  E-lid 7. gr. L. nr. 68/1971, en skyringar eru af
skornum skammti 4 pessu dkvadi i greinargerd med 1ogunum.

[ reglunni felst pad, ad sé sérgreind fasteign eda mannvirki, sem seld eru
asamt 160 eda réttindum, svo sem ndnar greinir i akvadinu, seld, 4n pess ad
soluverd hinna einstoku eignarhluta sé tilgreint sérstaklega, beri ad beita
peirri adferd, sem kvedid er 4 um i 16gunum, svo ad finna megi sennilegt
soluverd hvers eignarhluta um sig. Par sem ymsar reglur gilda um meoferd
og utreikning s6luhagnadar eftir pvi, um hvers konar eignir er ad ra0da, er
Ohjdkvemilegt ad hafa um pad skyrar reglur, hvernig skipta megi séluverdi.
Pykir regla pessi { slikum tilvikum geta leitt til sanngjarnrar nidurstoou, og
er ekki fallist 4, a0 hun feli { sé brot 4 72. gr. stjérnarskrdrinnar. Hins vegar
verdur reglunni ekki beitt, pegar sérgreindir eignarhlutar eru sannanlega
seldir 4 sérstaklega tilgreindu verdi. I greinargerd rikisskattstjéra vegna
kazru stefnanda til yfirskattanefndar kemur og fram, a0 pannig hafi 25.
grein verid beitt af halfu embattisins, en par er fallist 4 skiptingu stefnanda
a soluverdi fyrnanlegra eigna, eins og pad kemur fram { fyrningarskyrslu.
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Af halfu stefnda er pvi métmelt, ad fyrnanlegar eignir hafi verid seldar 4
sérgreindu verdi ad fratdoldum vélum, og pvi motmelt, ad fyrningarskyrsla
hafi { heild sinni 4tt a0 vera hluti kaupsamnings.

Tilvisun { kaupsamningi milli stefnanda og kaupanda eignarinnar, Dada
Vidars Loftssonar, til fyrningarskyrslu pykir mega skilja svo, ad per eignir,
sem par eru taldar upp, hafi verio seldar sérstaklega vi0 bar til greindu
ver0i og falli pvi ekki undir hlutfallsreglu 25. gr. 1. nr. 75/1981. Gildir einu,
pott heildarsoluverds sé einungis getid i kaupsamningi, enda er fyrningar-
skyrslu @tlad ad vera hluti hans. Ordalag i kaupsamningi, par sem visad er
til fyrningarskyrslu 1 tengslum vio seldar vélar, sem par eru taldar upp, pyk-
ir ekki girda fyrir framangreindan skilning. Hefur stefnandi komid fyrir
dominn til skyrslugjafar, og lysti hann yfir pvi, ad fyrningarskyrslan i heild
sinni hefdi att ad vera hluti samningsins. Hefur peim framburdi ekki verid
hnekkt. P4 md enn fremur telja upplyst, med visan til framburdar kaup-
anda, Dada Vidars, fyrir domi, ad stefnandi var einkum ad selja jordina og
ibudarhusid, en udtihisin hafi verid ohjdkvaemilegt .fylgifé* med jordinni,
en ekki markmid {1 sjalfu sér. Skyroi vitnid Dadi Vidar svo frd, ad hann
hefdi ekki verid med buskap 4 joroinni, og jafnframt, ad dstand dtihdsanna
veeri slikt, a0 pau yrou ekki notud nema ad undangengnum verulegum
endurb6tum. Rennir petta stodum undir pa fullyrdingu, a0 séluverd bess-
ara eignarhluta hafi ekki att ad vera harra en { fyrningarskyrslu.

Beiting 25. gr. 1. nr. 75/1981, eins og hér stendur 4, myndi leida til 6sann-
gjarnrar nidurstodu, sem jafna megi til eignaupptoku i skilningi 72. gr.
stjoérnarskrérinnar.

Samkvaemt framansogdu pykir mega leggja til grundvallar soluverdi bok-
fert verd 4 fyrnanlegum eignum, eins og pad er { fyrningarskyrslu. P4 hefur
stefndi fallist 4 soluverd fullvirdisréttar, 3.010.000 kr., eins og stefnandi til-
greinir pad i vidauka vid kaupsamning, dags. 17. september 1992, par sem
sOlu pessa eignarréttar er getid { fyrsta sinn. Verdur midad vid pad verd
sem sOluverd, og telst pad ad fullu til soluhagnadar, enda liggja ekki fyrir
upplysingar um stofnverd. Hluti hitaveitu i s6luverdi, 154.723 kr., er um-
deildur. Eftirstoovum soluverdsins, 3.986.771 kr., ber a0 skipta samkvaemt
reglu 25. gr. 1. nr. 75/1981 4 jord og ibudarhus.

Stefnandi gerir par krofur, ad leggja beri til grundvallar endurskodad
fasteignamat.

Fyrir liggur, ad fasteignamat pad, sem lagt var til grundvallar 4 séludegi {
urskurdi yfirskattanefndar, er midad vio framreiknad mat fra arinu 1957. Er
upplyst og éumdeilt, ad sidan pad mat var gert, hefur stefnandi 14tid gera
verulegar endurbatur & ibidarhusinu, sem leiddu til harra fasteignamats
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soludegi samkvamt hinu yngra mati bakreiknudu. Hvorugt matio er gert 4
soludegi, en sidara matid tekur fremur en hid eldra mat mid af dstandi
hussins, eins og pad raunverulega var 4 peim degi, og leidir pannig til rétt-
ari nidurstodu. Ma pvi fallast 4 pd krofu stefnanda, ad pad mat skuli lagt til
grundvallar.

Ekki pykir lagaheimild fyrir pvi ad mioda hlutfallslega skiptingu solu-
verOsins vi0 dlagningarstofn til fasteignagjalda, og kemur skyrt fram 1 25.
gr. . nr. 75/1981, ad midad skuli vi0d fasteignamatsverd.

Samkvemt hinu yngra fasteignamati er bakfaert verd huissins midad vio 1.
desember 1990 3.490.000 kr. og fasteignamat jardarinnar 199.000 kr. Vero-
meti {bidarhdss 1 soluverdi verour pvi 94,61% af 6skiptu soluverdi jarOar
og hiss, p. e. 3.771.884 kr., og hlutfall jardar 5,39%, 214.887 kr.

Samkvamt 16. gr. 1. nr. 75/1981 telst soluverd ibudarhdssins ekki til skatt-
skyldra tekna. Soluhagnadur af jord er mismunur 4 bokferdu verdi og
framangreindu soluverdi og jafnframt ad fradregnum hlutfallslegum solu-
kostnadi, og er stefnanda heimilt ad verja peim hagnadi til lekkunar stofn-
verds ibudar hans ad Horouvollum 6, Selfossi, sbr. dkvadi 14. gr. somu laga.

P4 er stefnanda heimilt ad verja s6luhagnadi vegna solu fullvirdisréttar
til lekkunar stofnverds Horduvalla 6, sbr. 14. gr., sbr. og gr. 31A framan-
greindra laga.

Enginn s6luhagnadur er af solu utihtsa og raktunar.

Med hlidsjon af framansogdu er ekki um skattskyldan soluhagnad ad
reda af solu jarOarinnar, og ber ad taka til greina krofu stefnanda ad 6llu
leyti, en ekki er dgreiningur um krofufjarhad. Vextir demast frd 9. 2. 1993,
sbr. dags. kvittunar.

Gjafsdéknarkostnadur stefnanda, 150.000 kr., greidist ur rikissj6di. Hefur
pa ekki verio litid til virOisaukaskatts.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp dominn.

Démsord:

Urskurdur yfirskattanefndar fra 29. 12. 1994 vardandi séluhagnad
af jordinni Lakjarbrekku er felldur dr gildi, og telst enginn skatt-
skyldur s6luhagnadur hafa verid af jardarsolunni.

Stefndi, fjarmalaraoherra f. h. rikissjods, greidi stefnanda, Sveini
Einarssyni, 333.960 kr. dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla 1. nr. 25/
1987 fra 9. 2. 1993 til greidsludags.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, 150.000 kr., greidist dr rikissjooi.



